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A TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU

a) Vymezeni zastavéného Uzemi
Hranice zastavéného Uzemi vyjadfuje stav ke dni 30. 9. 2025.

Zastavéné uzemi je zakresleno v grafické ¢asti v méfitku 1 : 5000 ve vykresech:
l.a Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi
I.b Hlavni vykres

b) Zakladni koncepce rozvoje uizemi obce
b.1 Koncepce rozvoje uzemi obce

Koncepce rozvoje uzemi plynule navazuje na dosavadni vyvoj. Vychazi zaroven z pozadavku
na respektovani stavajicich hodnot, z historicky zaloZzené koncepce, z polohy obce, daného
terénniho reliéfu a ze zamérl promitnutych do vysledného funkéniho a prostorového usporadani
obce. Jsou podporovany zejména funkce bydleni a obanské vybavenosti, pfipadné jiné, které
pfispéji ke zvySeni potencialu pro rozvoj obce.

Pro celé spravni tizemi obce jsou nasledujici mozZnosti a omezeni rozvoje:

- v navrhu uzemniho planu jsou zahrnuty plochy zmén vymezené na zakladé provéfeni
vhodnosti a moznosti umisténi;

- v feSeném uzemi se nachazi ochranné pasmo vodniho zdroje I. a Il. stupné ,Kolin — Tfi
Dvory“, navrzené zastavitelné plochy nezasahuji do tohoto ochranného pasma;

- v feSeném Uzemi se nachazi ochranné pasmo letisté a letistniho radiolokaéniho prostfedku
— vesSkera nadzemni vystavba bude podléhat souhlasnému stanovisku VUSS Pardubice;

- budou vytvofeny podminky pro rozvoj podnikatelskych a sportovnich aktivit, které by pfispély
ke stabilizaci, pfipadné nartstu poctu obyvatel;

- pro funkci bydleni mohou byt vyuzity i stabilizované plochy v zastavéném uGzemi
s odpovidajicim zpusobem vyuziti;

- zastavba v prolukach zastavéného uzemi je pfipustna i v pfipadech, kdy tyto proluky nejsou
vyznaceny jako plochy zmén.

b.2 Ochrana a rozvoj hodnot tzemi

Ochrana kulturnich hodnot — pamatek

V feSeném uUzemi nejsou Zadné nemovité kulturni pamatky zapsané v Ustfednim seznamu
kulturnich pamatek CR. Nutno dbat na to, aby nebyla oslabena nebo poruSena krajinna
kompozice, prostfedi a méfitko.

Ochrana urbanistickych a architektonickych hodnot

Umisténi novych zastavitelnych ploch je navrzeno pfevazné v pfimé vazbé na zastavéné uzemi.
Je respektovano ucelné vyuziti téchto ploch pfi zachovani stavajicich hodnot uzemi a dané
urbanistické koncepce.

Za centralni vefejné prostranstvi je povazovana naves v jizni ¢asti sidla a ¢astecné i vefejné
prostranstvi u obecniho ufadu. Je chranén charakter verejnych prostranstvi a pfi nové zastavbé
musi byt respektovana vyskova hladina budov.

V nové vymezenych zastavitelnych plochach bude postupovano podle platnych pravnich
predpisu. Néktera verejna prostranstvi v blizkosti zastavitelnych ploch jsou dle moznosti
vymezena, ostatni budou soucasti zastavitelnych ploch v potfebném rozsahu.

V feSeném uzemi nejsou architektonicky vyrazné hodnotné objekty, které je tfeba zachovat jako
nedilnou soucast obce. Jsou zde pouze drobné stavby jako kapliCky a kfizky, které jsou
kulturnimi hodnotami mistniho vyznamu a je nezbytné dbat na jejich zachovani (mimo ramec
UP).

PFi nové vystavbé budou individualné posuzovany krajinné i dalkové pohledy.

V ostatnich pfipadech postacuji podminky vyplyvajici pfimo z pravnich predpist nebo podminky
uvedené v jinych ¢astech tohoto uzemniho planu.
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Uzemni plan stanovi podminku minimalni velikosti pozemk( pro umisténi rodinného domu takto:

- pro plochu Z.2a: 600 m?

- pro plochu Z.2c: 600 m? pro soliterni domy,
450 m? pro dvojdomy (tzn. 2x 450 m?),
300 m? pro fadové domy;

-Z1,24,7Z4a: 1000 m? pro nové oddélované pozemky v zastavéném Uzemi;
- pro vSechny ostatni plochy: 500 m? v zastavéném Uzemi pro stavajici pozemky pfi nové
parcelaci.

Aby se predeslo nezadoucim formam zastavby je u plosné rozsahlejSich zastavitelnych ploch,
a pro potfeby navrhu nového dopravniho feSeni, vyzadovano zpracovani uzemni studie jako
podminky pro rozhodovani (viz dale). Pfi veSkerém rozvoji je nezbytné chranit krajinny raz,
méfitko zastavby nenarusujici jeji dosavadni charakter, a zajistit tak ochranu hodnot tuzemi.

Ochrana prirodnich hodnot
V uzemi feSeném uzemnim planem nejsou evropsky vyznamné lokality.
Ve vymezenych biokoridorech USES miiZe dojit ke kfizeni s liniovymi stavbami.
K ochrané a rozvoji hodnot izemi se nové vymezuji zejména podminky urbanistické koncepce,
koncepce uspofadani krajiny, uzemni systém ekologické stability a podminky ploSného a
prostorového usporadani, které jsou uvedeny v dalSich ¢astech tohoto uzemniho planu. V
ostatnich pfipadech pro ochranu hodnot uzemi postacuji podminky vyplyvajici z pravnich
predpisU.

¢) Urbanisticka koncepce

c.1 Urbanisticka koncepce, usporadani sidelni struktury

Urbanisticka koncepce zdlraznuje princip optimalniho vyuziti dostupnych ploch a respektovani
prirodnich a civilizaénich prvkau.

Urbanisticka koncepce je vyjadifena zejména v ploSném a prostorovém usporadani obsazeném
v hlavnim vykresu v méfitku 1 : 5000:
I. b Hlavni vykres

dale v podminkach uvedenych v kapitole f) textové &asti izemniho planu.

Je sledovan historicky podminény charakter plvodniho zastavéni obce. Plvodni charakter
zastavéni je tvofen dvéma castmi, které rozdéluje patefni komunikace 11/322. Po provéfeni
moznosti bezkonfliktniho propojeni obou €asti pro pési zustava princip rozvoje obce v ¢asti nad
touto silnici a to v &asti, ktera neni v zaplavovém tzemi. Obchvat obce neni uvazovan. Redeni
zpomaleni dopravy pFes obec zUstava nezménéno.

Sidelni struktura ani $irSi vztahy nejsou navrhem uzemniho planu zasadnim zpisobem ménény,
nove sidlo ani samota ur¢ena pro bydleni nebo rekreaci, které by nenavazovaly na zastavéné
uzemi obce, nejsou navrhovany.

Nové navrhovany jsou zastavitelné plochy pro bydleni, obanskou vybavenost a smiSené
obytné, dale jsou navrhovany transformacni plochy se smiSenou vyrobni funkci.

Bydleni je a bude prevazujicim zpusobem vyuziti zemi. Je zajisténo nabidkou vhodnych ploch
na severu sidla, které vytvareji i dostateCny prostor do budoucna.. Tato cast obce je jedina
mozZna pro jeji rozvoj, pfipadné i jako nahradni plochy pro bydleni. Cast obce pod patefni
komunikaci je z velké €asti v zaplavovém uzemi. Vymezené plochy pro bydleni umoznéni
nahradni bydleni i v pfipadé potfeby pro obyvatele této ¢asti.

Jedna se o plochy Z.1, Z.4 a Z.4a pro bydleni pfimo navazujici na stabilizované plochy tohoto
druhu, dale o plochy Z.2a a Z.2c, které vytvareji novou Cast sidla spoleCné s dalSimi
zastavitelnymi plochami pro obanské vybaveni (viz nize).

Rozvoj komercni (resp. i vefejné) ob&anské vybavenosti, je navrzen v navaznosti na silnici 11/322
ve sméru od Kolina vploSe Z.2b — plocha je rozsahlejSi vzhledem k potfeb& umisténi
vybavenosti tohoto typu k obsluze navazujicich sidel (méstské Casti Kolina — Zalabi i obci
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nasledujicich za obci TFi Dvory (Konarovice, Veletov, Tynec nad Labem, Bychory, atd.), j. po
zohlednéni SirSich vztaht v tzemi.

Dal$i ob&anska vybavenost mlze byt, pfi dodrzeni podminek vyuziti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti, umistovana v plochach obytné zastavby.

Posledni vyznamnéjsi zastavitelna plocha (Z.3) je uréena pro smiSené obytné venkovské
vyuziti, tedy s moznosti umistit jednak rodinné domy, a jednak i zafizeni obCanské vybavenosti,
pro vefejnou infrastrukturu i komeréni sluzby. Vyuziti plochy k navrhovanému ucelu je
podminéno zpracovanim uzemni studie, ktera zajisti vhodné ¢lenéni plochy a zplsob vyuziti
pozemku.

Vyroba v uzemi ma smiSeny charakter bez pfevladajiciho druhu a je proto zafazena do
prislusnych ploch, z tohoto divodu i dal§i navrhované plochy pro vyrobu (Z.5, T.3) maji navrzen
stejny zplsob vyuziti. Vyroba nesmi nad pfipustnou mez, danou pravnimi predpisy, ovliviiovat
stavajici stavby a plochy pro bydleni, rekreaci, ale i zdravotnictvi, Skolstvi a stavby obdobné.

Stavajici plochy obCanské vybavenosti sportu a plochy rekreace jsou Uzemnim planem
stabilizovany bez navrzeného rozvoje tohoto druhu.

Je podporovano obvyklé obhospodarfovani pldniho fondu véetné pfislusného podnikani (v
mezich stanovenych v podminkach vyuziti Gzemi). Dale jsou podporovany nerusici komeréni
aktivity i v ramci ploch bydleni. Podnikani Zzadného druhu nesmi nad pfipustnou mez narusit
pfiznivé podminky pro bydleni a rekreaci.

Pfi rozhodovani ve vSech plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti musi byt splnény podminky
jejich prostorového uspofadani. Povolovana vystavba musi byt v souladu se strukturou
zastavby, ktera je uvedena v podminkach vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti.

Jako dalSi se stanovuji pro tuzemi obce tyto podminky:

- nejsou vymezeny nové zastavitelné plochy pro bydleni nebo pobytovou rekreaci v krajiné
bez pfimé prostorové vazby na soucCasnou, resp. uzemné stabilizovanou zastavbu,
nepfipustny je také vznik samot;

- plochy pro bydleni nejsou ¢lenény na Cisté bydleni, které by vyluCovalo rekreaci nebo
neumoznovalo chov drobného hospodarského zvifectva &i podnikani neovliviujici negativné
bydleni nebo rekreaci;

- v plochach pro bydleni je umoznéna vystavba splfiujici kritéria rodinnych domu nebo rodinné
rekreace; vystavba novych bytovych domul neni uvazovana;

- v plochach pro bydleni jsou pfipustné stavby pro podnikani i stavby pro chov drobného
hospodarského zvifectva; Zzadna z téchto staveb ani jeji uzivani nesmi negativné ovliviiovat
nad pfipustnou mez bydleni nebo rekreaci; zdravotnicka a Skolska zafizeni a uzivani jinych
staveb se zvlastnimi podminkami na kvalitu prostfedi z hlediska hygienického a Zivotniho
prostiedi;

- vystavba nového zemédélského arealu se nepfedpoklada a neni navrhovana;

- v plochach pro bydleni je umoznéna i vystavba splfiujici kritéria rodinné rekreace a velikosti
pozemkl a hustota zastavby bude respektovat pozadavek na dostatecné plochy pro
zahradkafeni na vlastnim pozemku, vyjimkou mulze byt jen zastavba v jednotlivych
prolukach stavajici zastavby;

- prednostné se navrhuji plochy bydleni ve vazbé& na zastavéné Uzemi a pfistupné ze
stavajicich komunikaci;

- navrzené plochy pro bydleni, nepfistupné ze stavajicich komunikaci, jsou podminény
vybudovanim obsluznych komunikaci;

- nova vystavba, zejména staveb pro bydleni, rekreaci a ob&anskou vybavenost, je mozna
nejen ve vymezenych zastavitelnych plochach, ale i v prolukach stavajici bytové zastavby;

- stabilizovany jsou plochy stavajiciho obéanského vybaveni a vymezuji se nové plochy pro
rozvoj ob&anského vybaveni;

- je umoznén rozvoj ploch a zafizeni pro sport a to i v ramci ploch bydleni, ob&anského
vybaveni, v souladu s podminkami vyuZiti ploch;
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l.a
I.b

Z1

ve v8ech Castech obce musi byt zachovano vefejné prostranstvi ve stavajicim rozsahu,
zastavba ani v pfipadé dostaveb zde nesmi byt umisténa pfed stavajici uli¢ni ¢aru;

nové vymezena vefejna prostranstvi budou vyuzivana v souladu se stanovenymi
podminkami pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti; vefejna zelefi na téchto
prostranstvich bude chranéna a doplfiovana; parter vefejnych prostranstvi bude vybaven s
ohledem na potfeby setkavani lidi, odpoc€inku, osvétleni, bezpecnych her déti, bezpelnosti
dospélych, parkovani;

soucasti nové vymezenych zastavitelnych ploch pro bydleni a ob&anskou vybavenost budou
vefejna prostranstvi, v€éetné vefejné zelené; tato vefejna prostranstvi se v grafické Casti
nepfedurCuji a budou vymezena v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, a s ohledem na
zajmy obce jako uCastnika Uzemniho fizeni a s ohledem na vlastni zastavbu;

vySkové usporadani nové zastavby a novych nastaveb nepfesahne u staveb pro bydleni a
rekreaci dvé nadzemni podlazi a podkrovi, u ostatnich staveb - neni-li ur€eno jinak - vysku
12 m nad terénem; za podkrovi se pro ucely tohoto uzemniho planu povaZzuje podlazi, kde
vySka zdi pod pozednici méfena od podlahy tohoto podlazi nepfesahne 120 cm; vySkové
usporadani uvedené v tomto bodé se nevztahuje na rozhledny, elektrorozvody a zafizeni
pro pifenos telekomunikacniho signalu v nezastavéném uzemi;

v nezastavéném Uzemi jsou pfipustné i stavby dopravni a technické infrastruktury pfimo
nezahrnuté do grafické ¢asti tohoto Uzemniho planu, véetné novych polnich cest,
respektovani stavajicich polnich cest a pfipadné obnovy vybranych rozoranych cest, novych
cyklostezek, turistickych cest, stezek pro jizdu na koni, elektrorozvodl apod.

c.2 Vymezeni zastavitelnych ploch a transformacnich ploch:
Vymezeni zastavitelnych ploch je zakresleno v grafické ¢asti:
Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi
Hlavni vykres
Zastavitelné plochy jsou o€islovany 2.1, Z.2a, Z.2b, Z.2c, 2.3, Z.4,Z.4a,Z.5a Z.6.
Transformacni plochy jsou oCislovany T.3.
Podminky pro vyuziti konkrétni zastavitelné plochy je podrobné stanoveno v ¢asti f).

Vymezeni zastavitelnych ploch
Uzemni plén vymezuje tyto zastavitelné plochy:

Tti Dvory — lokalita ,Za struhy I.“

- bydleni venkovské (BV);
- vefejna prostranstvi vSeobecna (soucasti bude komunikace) (PU).

Podminky vyuziti plochy:

- vytvofeni doplnujiciho vefejného prostranstvi dle velikosti zastavitelné plochy;

- respektovani ochranného pasma lesa;

- respektovani podminek prostorového vyuziti, vySkove hladiny zastavby, a to vzhledem
k poloze do volné krajiny (doporu€ena rozvolnéna zastavba ukoncena do volné krajiny
zahradami);

- respektovani pasu stavajici zelené pfi zapadnim okraji plochy;

- rozhodovani o zménach v uzemi je podminéno zpracovanim uzemni studie (jiz
zpracovana a vlozena do evidence);

- minimalni velikost pozemku pro stavbu novych rodinnych domu je 1 000 m?;

- napojeni na technickou infrastrukturu a mistni komunikaci - feSeni se nepfreduréuje

Z.2a _Tii Dvory — lokalita ,U skalky I.“

- bydleni venkovské (BV);
- vefejna prostranstvi vSeobecnd (soucasti bude komunikace) (PU).

Podminky vyuZiti plochy:

- respektovani podminek prostorového vyuZiti a vySkové hladiny zastavby;
- minimalni velikost pozemku pro stavbu novych rodinnych domu je 600m?;
- rozSifeni a Uprava stavajici cesty na ucelovou komunikaci (mimo plochu);
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- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfedurcuje se.

Z.2b Tii Dvory — lokalita ,U skalky Il.*
- obanské vybaveni vSeobecné

(plochy ke Kolinu — obchodni centrum) (OU);
- vefejna prostranstvi vdeobecna (PU);
- doprava silniéni (U¢elova komunikace) (DS);
- zeleri ochranna a izolaéni (Z0O).

Podminky vyuziti plochy:

- soucasti plochy bude doplfiujici vefejné prostranstvi, jehoz soucasti bude zelen - dle

- velikosti zastavitelné plochy;

- respektovani volného nezastavéného pruhu v 8. 6 m od bfehové ¢ary vodniho toku;

- respektovani a dodrzeni omezujicich podminek vzhledem k zaplavovému tuzemi Q 100 -
v Casti plochy;

- respektovani ochranného pasma silnice &. 11/322;

- respektovani podminek prostorového vyuziti, vySkové hladiny zastavby, predevsim
vzhledem k poloze do volné krajiny;

- respektovani % zastavitelnosti s ohledem na vefejnou zelen;

- respektovani vodovodniho pfivadéce z Kolina a jeho ochranného pasma;

- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfedurcuje se;

- poznamka: pfi realizaci zamérd bude postupovano tak, aby byla zajisténa zakonna
ochrana zvlasté chranéného druhu obojzivelnika kufky obecné, zaznamenaného na
jizni hranici plochy Z2.b, tj. na jizni hranici pozemku p.€. 780/7 a komunikaci (tyka se
az naslednych spravnich Fizeni).

Predbézné obecné podminky k &asti zastavitelné plochy Z.2b — lokalita ,U Skalky II.“ umisténé
v zaplavovém uzemi Q 100 — Povodi Labe (pro nasledna fizeni o zaméru)

Objekty umisténé v zaplavovém uzemi Q100 vodniho toku Labe budou nepodsklepené; spodni
stavba pod urovni kéty hladiny Q100 bude zhotovena z materiall, které odolaji dlouhodobému
pusobeni vody; kéta podlah obytnych mistnosti bude umisténa min. 300mm nad hladinou Q100.
Realizace nové zastavby je podminéna fadnym odkanalizovanim v souladu s § 5 zakona
€.254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu (vodni zakon).

Odvadéni odpadnich i deStovych vod musi byt v souladu se schvalenym Planem rozvoje
vodovodu a kanalizaci StfedoCeského kraje.

Plochy s novou zastavbou a stavebni Upravy ve stavajici zastavbé budou feseny v souladu s
normou TNV 75 9011 ,Hospodafeni se srazkovymi vodami“ a CSN 75 9010 ,Vsakovaci zafizeni
srazkovych vod*.

Z.2c__Tii Dvory — lokalita ,U skalky 111.*
- bydleni venkovské (BV);
- Pozn.: plochy vefejnych prostranstvi, ochranné a izolacni zelené budou vymezeny v
dalSich fizenich o zaméru

Podminky vyuziti plochy (v€etné nékterych prvku regulaéniho planu — plocha U.1):

- soucasti plochy bude vefejné prostranstvi v rozsahu podle pfislusnych;

- respektovani a dodrzeni omezujicich podminek vzhledem k zaplavovému tuzemi Q 100 -
v ¢asti plochy (viz rovnéz ,Predbézné obecné podminky k casti zastavitelné plochy Z.2b
— lokalita ,U Skalky II.“ umisténé v zaplavovém uzemi Q 100 — Povodi Labe* uvedené
k uvedené ploSe Z.2b vyse)

- respektovani podminek prostorového vyuZiti a vySkové hladiny zastavby (2NP+P, 2NP
+ ustupujici podlazi);

- respektovani spole€¢nych parametr vzdy pro uréitou ¢ast lokality;

- Zzpusob zastfeSeni se nepfedepisuje, avS8ak pro optimalni vyraz lokality je tfeba
respektovat zakladni spole€nou charakteristiku zastavby;

- minimalni velikost pozemku pro stavbu novych rodinnych domu je:

600 m? pro soliterni domy,
450 m? pro dvojdomy (tzn. 2x 450 m?),
300 m? pro fadové domy;
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- soucasti plochy bude pas izolaéni zelené umistény na hranici s plochou Z.2b;

- vefejna prostranstvi (v rozsahu stanoveném pravnim piedpisem) budou umisténa
predevsim tak, aby vytvarela clonu od plochy OU nadmistniho vyznamu v plose Z.2b,
- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfeduréuje se, dle potieb bude

upfesnéno v dalSich fizenich o zaméru;
- Zpusob oploceni se nepredepisuje, je ale nutné dodrzet jednotny charakter oploceni do
vefejného prostoru;

2.3 T7i Dvory — lokalita ,Za struhy I1.*

- smidené obytné venkovské (SV);
- vefejné prostranstvi vSeobecné (v ¢asti bude soucasti komunikace)  (PU);
- doprava silniéni (U¢elova komunikace) (DS).

Podminky vyuZiti plochy:
- respektovani podminek prostorového vyuziti a vyskové hladiny zastavby;
- rozhodovani o zménach v Uzemi je podminéno zpracovanim uzemni studie
- roz§ifeni a Uprava stavajici cesty na u€elovou komunikaci;
- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfedurcuje se.

Z4 Tri Dvory — lokalita ,Skrivan I1.“

- bydleni venkovské (BV);
- vefejné prostranstvi vSeobecné (soucasti bude komunikace) (PU);
- doprava silniéni (U¢elova komunikace) (DS).

Podminky vyuZiti plochy:
- respektovani podminek prostorového vyuZziti a vyskoveé hladiny zastavby;
- roz§ifeni a Uprava stavajici cesty na u€elovou komunikaci;
- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfedurcuje se.
- respektovani ochranného pasma lesa;
- minimalni velikost pozemku pro stavbu novych rodinnych domu je 3 000 m?;
- V navazujicim ochranném pasmu lesa zahrady.

Z.4a __Tii Dvory — lokalita ,Skfivan Il."- rozSifeni
- bydleni venkovské (BV);
- zelen zahradni a sadova (Z22);
Podminky vyuZiti plochy:
- respektovani podminek prostorového usporadani a vyskové hladiny zastavby
uvedenych v kapitole f;
- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfedurcuje se.

Z.5 _ Tii Dvory — lokalita ,Pod Strankou*

- smiSené vyrobni vSeobecné (HU);

- doprava silni¢ni (u€elova komunikace) (DS).
Podminky vyuZiti plochy:

- respektovani podminek prostorového usporadani a vysSkové hladiny zastavby

uvedenych v kapitole f;
- rozSifeni a uprava stavajici cesty na ucelovou komunikaci;
- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfedurcuje se.

Z.6 Tii Dvory — lokalita ,Za vsi“
- zeleri zahradni a sadova (Z2);

Podminky vyuZiti plochy nejsou stanoveny.

Vymezeni transformacnich ploch:
Uzemni plan Tti Dvory navrhuje tyto transformaéni plochy:
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T.3 Tri Dvory — lokalita ,Na kopach.*“
- smiSené vyrobni vSeobecné (HU)
Podminky transformacni plochy:
- respektovani kvality prostfedi z hlediska hygienického a zivotniho prostfedi - vyroba
nesmi nad pfipustnou mez, danou pravnimi pfedpisy, ovliviiovat stavajici stavby a
plochy pro bydleni, rekreaci, ale i zdravotnictvi, Skolstvi a stavby obdobné.

Systém sidelni zelené:
Plochy systému sidelni zelené jsou vymezeny v hlavnim vykresu v méfitku 1: 5000 -
I. b Hlavni vykres

Uzemni plan navrhuje systém sidelni zelen&, ktery je zaloZen na tzemni ochrané stavajicich
ploch zelené a jejich doplnéni ve vazbé na rozvojové plochy. Do ploch systému sidelni zelené
jsou zahrnuty:

- zelen zahradni a sadova (Z2);

- zelen ochranna a izolaéni (ZO).

Zelen vefejnych prostranstvi a doprovodna zeleri podél komunikaci je navrZzena jako soucast
ploch zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch.

Pfi rozhodovani v uzemi je nutné uzemné chranit a obnovovat plochy sidelni a vefejné zeleng,
zejmeéna v centru obce a uzemné chranit a obnovovat plochy a linie ochranné zelené podél
komunikaci.

V zastavitelnych plochach bude zastavba situovana tak, aby smérem k nezastavénému uzemi
byla ukon€ena zahradami a tvofila tak prechod charakteristicky z hlediska oblasti i mista pro
polabské vesnice - smérem do volné krajiny je podminkou vysadba zelené (zpravidla na
vlastnich pozemcich). Tim bude zajiSté€n a spolu s navrhem vySkové regulace nejen zachovan,
ale proti sou¢asnému stavu i vylepSen vztah ke krajinnému razu.

Zastavéna i zastavitelna ¢ast Uzemi obce musi respektovat zasady prichodnosti pro rekreacni
pési pohyb a pro pohyb cyklistd véetné umoznéni navaznosti na prichodnost nezastavéného
uzemi.

d) Koncepce verejné infrastruktury
d.1 Dopravni infrastruktura

Uzemni plan stabilizuje dosavadni stavby vefejné dopravni infrastruktury na Gzemi obce a
nebude je ménit, drobné smérové Upravy z hlediska bezpelnosti se nevylucu;ji.

Byl posouzen pratah obce komunikaci 11/322 s ohledem na stavajici déleni sidla. Dosavadni
feSeni je ponechano — omezeni rychlosti v obci semaforem. Nepfedur€uje se jiné feSeni, napf.
zpomalujicimi zvySenymi pruhy.

Prichodnost (prujezdnost) stavajicich komunikaci vyhovuje stavajicimu provozu vzhledem k
poctu a velikosti zastavénych pozemka.

V zastavéném uzemi, které je tvofeno vétSinové plochami bydleni venkovského, jsou parkovaci
stani pfedevsim na vlastnich pozemcich, pfipadné v ulici. Pro nové zastavitelné plochy budou
vymezeny parkovaci plochy dle ucelu jejich vyuziti a budou soucasti této plochy.

Nové navrzené zastavitelné plochy navazuji na stavajici mistni komunikace. Tyto budou
smeérové zachovany, obnoveny a upraveny. Navrzeny jsou Upravy jejich Sitkového usporadani.
Rozsifeni se tyka komunikace, ktera je vymezena v misté stavajici nezpevnéné cesty smérem
k vymezenym zastavitelnym plocham Z.2a a Z.3. Upravené komunikace jsou napojeny na
stavajici prilehlé mistni komunikace.

Na novych komunikacich musi byt umoznén i pohyb pro pési, chodnik na jedné strané

komunikace. Pozadovanou zelen po jedné strané komunikace tvofi pfilehlé stavajici plochy
zelené ochranné a izolaéni.

V zastavitelné ploSe Z.1 nejsou zakresleny obsluzné komunikace. Tyto budou feSeny v ramci
uzemni studie, ktera je podminkou pro rozhodovani.
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Pro vymezenou plochu Z.2b bylo zfizeno napojeni na silnici 1/322 dle § 10 zakona ¢.13/1997
Sb. o pozemnich komunikacich, kruhovou kfizovatkou a patefni komunikaci do této lokality.
Patefni komunikace umoznuje dopravni pfipojeni plochy Z.2c. a Z.2a.

Nové pozemni komunikace, rozSifovani a zmény tras stavajicich komunikaci jsou pfipustné i v
plochach, kde nejsou podminkami vyuziti ploch vylou¢ené.

PFfi navrhu nové vystavby rodinnych domu, ob&anské vybavenosti, staveb pro podnikani a
vyrobu, bude garazovani i odstaveni vozidel feSeno v ramci pozemku stavebnika.

Podél komunikaci v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach je umoznéno doplnéni
chybéjicich, alespori jednostrannych chodniku (pokud to Sifkové parametry dovoli), které budou
umistény v ramci stavajicich ploch dopravni infrastruktury a vefejnych prostranstvi.

PéSi a cyklisticka doprava
Pfes uzemi obce prochazeji v soucasné dobé pési turistické trasy (Zluta — Tfi Dvory, Bychory,
Tynec nad Labem, Veletov, Stary Kolin, Kolin), které jsou uzemnim planem respektovany.

Re$enym Uzemim prochazi znadena cykloturisticka trasa podél Labe, ktera je timto Gzemnim
planem respektovana.

Uzemnim planem je navrzeno prodlouZeni cyklotrasy jdouci do obce TFi Dvory z Kolina a to
pfes celou obec az na hranici katastralniho uzemi Konarovice v $. min. 1,00 m.

Podobné jako u turistickych tras vytvafi uzemni plan i zde moznost vyuzit obnovenych cest v
krajiné a cyklotrasy v okoli obce rozsifit.

Umisténi ostatnich staveb vefejné dopravni infrastruktury (sjezdd na pozemky ze silnic a
mistnich komunikaci apod.) je mozné ve vSech plochach, kde to neni podminkami tohoto
uzemniho planu vyslovné vyloucené.

PFi vjezdu a vyjezdu z obce na silnici €. 11/322, je navrZzeno zpomaleni dopravy v€etné nutného
zasahu do sousednich pozemkd, které nejsou uréeny pro dopravni stavby.

Doprava vodni:

V feSeném Uzemi se nachazi vyuzivana vodni cesta Labe v koridoru podle ZUR SK s oznadenim
CNZ.VD1, ktera bude pfi vSech &innostech respektovana. Bude umoznéno uzivani pozemk
sousedicich s korytem toku v Sifce do 10 m od bfehové Cary.

Pro koridor CNZ.VD1 se stanovuji nasledujici podminky:
- v koridoru Ize vzdy umistit stavby a provadét Cinnosti souvisejici s lodni dopravou;

- v koridoru nelze umistit stavby nebo provadét jakékoliv jiné zmény v uzemi, které
by lodni dopravu znemoznily, ztiZily ¢i ekonomicky znevyhodnily.

d.2 Technicka infrastruktura — vodni hospodarstvi

Obec TFi Dvory je zasobovana z vefejného vodovodu pfivadé€em z Kolina. Zakladni koncepce
zasobeni obce pitnou vodou se nebude ménit ani v budoucnosti.

Obec Tfi Dvory ma vybudovany systém podtlakové kanalizace na stavajici PS Tfi Dvory
vytlakem do Kolina.

Pro zastavitelné plochy bude navrzeno odpovidajici feSeni na zakladé pfedpokladané zastavby
(na zakladé navrhu uzemni studie nebo v dalSich fizenich o zaméru) a to napf. nové napojeni
na stavajici PS (PfeCerpavaci stanice) Tii Dvory s jeji kompletni rekonstrukci — strojné
technologické Casti i Casti stavebni (bylo by nutné Fesit za provozu) nebo jiné feSeni pomoci
samostatného vytlaku a nové PS. ReSeni uzemni plan nepfedjima a bude soucasti dalSiho
stupné projektové dokumentace, ktera umozni posouzeni mozného feSeni ve variantach a
dohodou mezi obci, VODOS a investorem lokalit - bude vyhodnoceno nejvyhodnéjsi feeni.

Uzemni plan nevyluduje dostavbu a rekonstrukci kanalizaéni sité, konkrétni feSeni nepfedjima.

Pro plochu Z.2b bylo zasobovani vodou vybudovano s dostate¢nou kapacitou pro zasobovani
vodou v plochach Z.2a a Z.2c.
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Pro plochu Z.2b byla vybudovana podtlakova splaskova kanalizace s dostate¢nou kapacitou pro
odkanalizovani v plochach Z.2a a .Z2c.

Zastavitelné plochy Z.1, Z.2a, Z.2b, Z.2¢c, 2.3, Z.4, Z.4a, Z.5 a Z.6 budou mit likvidaci destovych
vod feSenou na svych pozemcich.

Srazkové vody z komunikaci a vefejnych ploch budou odvadény s vyuzitim pfirodni i umélé
retence mélkymi stokami &i otevienymi mélkymi pfikopy do vodnich toku.

Pro vystavbu na vSech plochach musi byt pfijata takova opatfeni, jez zamezi narlstu
maximalnich pritokl v recipientech. Takovymi opatfenimi jsou napf. zasakovani, odparovani,
retence a fizené vypousténi nebo kombinace téchto opatfeni.

Vyuziti uzemi spojené s odbé&rem vyznamného mnozstvi podzemni vody, které by mohlo ovlivnit
stavajici zdroje vody je podminéno provedenim pasportizace zdrojli podzemni vody v obci, v
pfiméfeném rozsahu a vyhodnocenim vlivi pfedpokladaného odbéru na tato zdroje.

Pfipadné vybudovani systému hospodareni s deStovou vodou za u€elem minimalizace odbéru
vody z dalSich zdroji se nepfedurcuje.

d.3 Ostatni technicka infrastruktura

Zasobovani obce plynem je stabilizované. Pfipojeni jednotlivych zastavitelnych ploch bude
feSeno v dalSim stupni projektové dokumentace, dle rozsahu a velikosti nové vystavby - uzemni
plan fedeni nepfedjima.

Soucasna koncepce zasobovani elektrickou energii systémem 22 kV je perspektivni a zUstane
zachovana. DalSi pozadavky na zvySeni zasobovani elektrickou energii je mozno kryt ze
stavajicich trafostanic po posouzeni zaméru a dodrzeni maximalni pfipustné vzdalenosti mista
odbéru od trafostanice zpravidla do 200 m. DalSi narust spotieby elektrické energie bude kryt
pfevazné pouze vymeénou stavajicich traf, event. stavbou nové trafostanice. Pfesné umisténi
pfipadnych novych trafostanic uzemni plan nepfeduréuje.

Koncepce radio a telekomunikaCnich zafizeni v feSeném uUzemi se neméni. Pfipojeni nové
vystavby bude feSeno v ramci stavajici kabelizace, resp. samostatnymi stavbami v pfipadé
vétsiho rozsahu vystavby. Umisténi téchto zafizeni uzemni plan nepredurcuje.

Uzemni plan Tfi Dvory dale respektuje stavajici technickou infrastrukturu a tato je rovnéz
soucasti uzemniho planu a to pfedevsim elektricka vedeni VN, VVN a telekomunikaéni vedeni.
VSe je vymezeno ve vykresu koncepce technické a dopravni infrastruktury. Zména tras je
pfipustna v ramci verejnych prostranstvi nebo v nezastavéném uzemi.

Umisténi ostatnich novych staveb vefejné dopravni a technické infrastruktury (v€etné trafostanic,
pFipojek na inZzenyrské sité a sjezdd na pozemky ze silnic a mistnich komunikaci) je mozné ve
vSech plochach, kde to neni podminkami tohoto uzemniho planu vyslovné vyloucené.

d.4 Verejna ob&anska vybavenost a verejna prostranstvi

Uzemni plan respektuje stavajici plochy ob&anského vybaveni (obecni Gfad, hasiéské zbrojnice,
kostel, obchod, matefska Skola, malé restaurani zafizeni, klub). Nova zafizeni obCanské
vybavenosti mistniho vyznamu mohou byt umisténa i v ramci ploch bydleni venkovského.
Nestanovuje se zavazna koncepce vefejného obCanského vybaveni. Podminky pro stavby
obcanského vybaveni jsou dany podminkami vyuZziti jednotlivych ploch.

Ve vefejném zajmu je nové vymezena zastavitelna plocha obCanského vybaveni Z.2b. Je
urCena pro komercni zafizeni s doplhkovymi obchody a sluzbami - mensi obchodni centrum,
tzv. ,obchodni molo®“. Pfedpoklada se v potfebné velikosti odpovidajici podobnym feSenim
jinych obchodnich zafizeni pro pozadavky obce Tii Dvory, Kolin — Zalabi a obce nasledujici —
Konarovice, Veletov, Tynec nad Labem, Bychory atd.

Na tuto zastavitelnou plochu je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno zpracovanim
uzemni studie. Uzemni studie ("Uzemni studie Z2b Tfi Dvory - lokalita U Skalky I.“) byla
vypracovana v zari 2018, vypracovala Ing. arch. Jarmila Cetkovska. US byla pfedana MéU
Kolin, odbor regionalniho rozvoje a uzemniho planovani, registracni list Uzemni studie byl
vystaven 27.09.2018. Dopravni pfipojeni a pfipojeni na inzenyrské sité plochy Z.2b jiz byly
vybudovany s kapacitou pro pfipojeni ploch Z.2a a Z.2c.
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Stavajici plochy pro télovychovu a sport jsou stabilizované a nové nejsou Uzemnim planem
navrhovany.

Uzemnim planem je respektovana plocha stavajiciho hibitova.
Uzemni plan respektuje a potvrzuje vSechna stavajici vefejné& pfistupna prostranstvi véetné
ploch komunikaci mistniho vyznamu, ploch vefejné zelené a ob&anského vybaveni, které
souviseji s vefejnym prostorem, napf. autobusovych zastavek.

Vefejna prostranstvi jsou v nové zastavitelnych plochach mimo zastavéné uzemi vymezena v
pripadech, kdy bylo mozné uz na urovni uzemniho planu rozhodnout o jejich umisténi. Ve
zbyvajicich pfipadech, kdy o umisténi vefejnych prostranstvi v navrhovanych zastavitelnych
plochach nebylo mozné objektivné rozhodnout, bez znalosti podrobné parcelace, bude jejich
umisténi feSeno v ramci uzemni studie.

Z hlediska umistovani vefejnych prostranstvi se nestanovuji specialni podminky nad ramec
pravnich predpisU.

Na uzemi obce nejsou dosud vymezeny plochy, na kterych by bylo pfipustné trvalé ukladani
odpadu. Sbérny dvlr je umistén v jizni ¢asti sidla.

Jinak se za ukladani odpadu pro ucely tohoto uzemniho planu nepovazuji skladky zeminy z
vykopU nebo sejmuté ornice; jejich ukladani dzemni plan nepfeduréuje, bude posuzovano ve
spravnim fizeni, pokud je pravnimi pfedpisy toto fizeni vyZzadovano. Tuhy komunalni odpad
bude likvidovan svozem mimo feSené uzemi.

e) Koncepce usporadani krajiny
Koncepce uspofadani krajiny vychazi ze sou€asného stavu, ktery uzemni plan pfevazné
potvrzuje.

Nezastavéné uzemi je v souladu s pravnimi predpisy rozdéleno na plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuziti a to:

e plochy s nejvy$§im pfirodnim potencialem a potfebou ochrany pfirodnich prvkl, zejména
chranénych &asti pfirody, vymezenych biokoridorl a biocenter, vybranych vyznamnych
prvky ochrany pfirody a v nezbytnych pfipadech jejich nejblizSi okoli, pfipadné plochy
uzemniho systému ekologicke stability;

e plochy zelené zahradni a sadové, do které jsou zahrnuty plochy zahrad, sadu a vybranych
trvalych travnich porost(, v zastavéném i nezastavéném Uzemi;

e plochy zelené ochranné a izolaéni, ktera je vymezena jako soucast zastavitelné plochy Z.2b
a to z divodu omezeni potencialné negativnich vlivi na obytné prostfedi; ; dale stavajici
plocha pasu zelené jdouci podél zastavitelné plochy Z.1 a chranici tak plochy bydleni od
potencialné negativnich vlivi z plochy Z.3 (v pfipadé jejiho vyuziti k jinym, nez obytnym
uceliim) a tvofici pfirodni prvek mezi témito plochami.

e plochy smiSené krajinné - zahrnuji pozemky méné intenzivné vyuzivaného ZPF, zejména
trvalé travni porosty, krajinné prvky a jinou nelesni zelen, doprovodnou a ochrannou zelen
(vodnich toku), a dale plochy v ochranném pasmu vodniho zdroje;

e plochy lesni — zahrnuji pozemky uréené k pInéni funkci lesa;

e plochy zemé&délské — zahrnuji pozemky s vysokym potencialem produkce zemédélské
vyroby véetné intenzivnich forem obhospodafovani — tj. Uzemi intenzivné zemé&délsky
obhospodarované;

e plochy vodni a vodohospodarské — zahrnujici vodni toky a vodni plochy.

Pro takto vymezené plochy v nezastavéném Uzemi jsou Uzemnim planem stanoveny podminky
pro stabilizaci nebo zmény v jejich vyuziti, které jsou prostfedkem pro usmérnéni budouciho
utvareni krajiny.

Plochy v nezastavéném uUzemi jsou nezastavitelné, s vyjimkou staveb uvedenych v pfipustném
vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti.

Podil zelené a trvalych travnich porostl v nezastavéném uzemi je doporu¢eno zvySovat, véetné
interak¢nich prvku liniové doprovodné zelené podél komunikaci, vodote¢i a mezi, zatravnénim
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nebo doplnénim ploch nelesni zelené s pfirodni funkci. Rodova a druhova skladba této zelené
musi vychazet z puvodnich rostlinnych spolecenstev.

Vymezeni ploch zmén v krajiné:
Uzemni plan Tti Dvory navrhuje tyto plochy zmén v krajiné:

K.1

- zelen zahradni a sadova (Z2)
Podminky vyuziti plochy:

- nestanovuji se
K.2

- rekreace na oddechovych plochach (RO)
Podminky vyuZiti plochy:

- viz podminky vyuziti ploch RZV v kap. f.

e.1 Uzemni systém ekologické stability — USES

V feSeném Uzemi jsou vymezeny nasledujici prvky USES (prevzaté z Planu USES ORP Kolin,
ktery je zaroven v souladu se ZUR Stiedoceského kraje):

Nadregionalni uroven:

NRBK.K72-BO,
NRBK.K72-VN.

Regionalni uroven:
nevyskytuje se
V nadregionalnich biokoridorech jsou vymezena viozena lokalni biocentra:

LBC.115,
LBC.116,
LBC.138,
LBC.140.

Lokalni aroven:

Na lokalni urovni jsou ve vazbé na nadregionalni uroven navrzeny lokalni biokoridory a lokalni
biocentra:

LBC.637,
LBC.870,
LBK.262,
LBK.630,
LBK.632,
LBK.636,
LBK.638,
LBK.640,
LBK.754.

Koordinace s ostatnimi zajmy v uzemi:

Vymezeni skladebnych prvk(l je v souladu s navrhem UP, nedochazi ke stfetim se
zastavitelnymi plochami.

Navaznost na okolni uzemi:
Vymezeni systému USES je v souladu s napojenim na sousedni Uzemi.

Podminky vyuziti Gzemi v biocentrech a biokoridorech USES:
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A. hlavni vyuziti:
- Cast uzemi zasadné vyznamna pro zvySeni biodiverzity a ekologické stability krajiny;
cilem ochrany je zajistit dlouhodoby, relativné neruSeny vyvoj pfirodnich spole€enstev;
jejich pfirozeny vyvoj podmirniuje dlouhodobou ekologickou stabilitu.

B. pfipustné vyuziti, Cinnosti a stavby:
- Udrzba a ochrana chranénych prvku pfirody,
- udrzba a ochrana chranénych kulturnich pamatek,
- udrzba a ochrana technického zafizeni (napf. vysokého vedeni),
- nova vystavba ucelovych staveb na vodnich tocich bez vlivu na vodni rezim a staveb,
dopravni a technické infrastruktury bez vlivu na ekologickou stabilitu USES,
- vystavba ucelovych a turistickych péSich cest,
- revitalizace fi¢nich tokd.

C. nepfipustné vyuziti, Cinnosti a stavby:
- stavby pro bydleni, vyrobu, rekreaci, dopravu, t€zbu mimo zastavéné uzemi a/nebo
nove koridory dopravnich staveb,
- Upravy terénu, které mohou ovlivnit vodni reZzim uzemi.

D. pravidla pro prostoroveé usporadani a podminky pro vyuZziti ploch:
- zakaz umistovani staveb s vyjimkou nezbytnych zafizeni technické infrastruktury,
- nezbytné je dodrZzeni podminek, stanovenych pfislusnym organem ochrany pfirody.
- jejich upfesnéni (zmény) je bez zmény uUzemniho planu pfipustné jen v ramci
pozemkovych uprav.

e.2 Prostupnost krajiny

Z hlediska prostupnosti krajiny jsou plochy pfistupné historicky vzniklou siti mistnich a u¢elovych
komunikaci. Tato sit umoZzhujici prostupnost krajiny a dostupnost okolnich sidel je stabilizovana.
Nové komunikace (i pfimo nezakreslené v grafické &asti uzemniho planu) jsou pfipustné ve
v8ech plochach, kde to neni podminkami tohoto Uuzemniho planu vyslovné vylou€ené. Z
uvedeného vyplyva, Ze navrh jiného usporadani polnich cest je pfipustny zejména pfi feSeni
komplexnich pozemkovych Uprav za pfedpokladu, Ze tim nebudou narudeny sméry znacenych
turistickych cest a cyklostezek.

Prostupnost krajiny nesmi byt naruSena oplocovanim pozemku ve volné krajiné (za ,oploceni*
nejsou povazovany oplocenky na PUPFL z davodu ochrany pifed Skodami zpisobenymi zvéfi a
oploceni ohradniky). Pfipustné je oploceni pozemk( druh pozemku ,zahrada“ lezici v
nezastavéném uzemi, pfipadné v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi. Jiné oploceni jako
stavba muze byt realizovano pouze v ramci zastavéného uzemi, pfiemz musi zlistat zachovano
napojeni zakladniho komunikacniho systému obce na sit komunikaci mistniho vyznamu v
krajiné.

V nezastavéném uzemi (tj. mimo zastavéné uzemi a vymezené zastavitelné plochy) neni mozné
umistovat Zzadné stavby pro pobytovou rodinnou ani hromadnou rekreaci [viz podminky vyuZziti
ploch uvedenych pod pismenem f)], ani s vyjimkou zafizeni staveni§té mobilni obytné objekty
(buriky, maringotky, obytné pfivésy apod.). Nezastavéné uzemi muze byt i nadale vyuzivano
pro nepobytovou rekreaci — pési turistiku, cyklistiku a hipoturistiku, pro kterou budou vyuzivany
zejména cesty v krajiné.

V nezastavéném uzemi je mozné umisténi spoleCnych zafizeni pro zpracovani pozemkovych
Uprav pozemkovym ufadem.

e.3 Protierozni opatreni

Uzemnim planem je umoznéna realizace protieroznich opafeni ke zvy$eni retenéni schopnosti
krajiny, jejich realizace je mozna v ramci pfipustného vyuziti pfislusnych ploch v nezastavéném
uzemi (zatraviovani, protierozni meze, suché nadrze, interakéni prvky, doprovodna zelern okolo
komunikaci).

e.4 Ochrana pred povodnémi

Cast izemi obce TFi Dvory je v zaplavovém tzemi s periodou 100 let — Q100. V aktivni z6né
zaplavového uzemi jsou pozemky v jizni €asti uzemi, hraniCici se zastavénou casti obce.
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Omezeni ¢innosti v aktivni zéné zaplavového uzemi je dano ustanovenimi § 67 vodniho zakona.
Mimo aktivni zénu stanovi omezujici podminky vodopravni uUfad (v ramci fizeni o udéleni
souhlasu podle § 17 vodniho zakona). Jedna se o Cast zastavitelné plochy pro ob&anskou
vybavenost Z.2b. V navrhu ostatnich zastavitelnych ploch, pfedevdim ploch pro bydleni, je
v zasadé respektovan pozadavek politiky uzemniho rozvoje nevymezovat nové zastavitelné
plochy v zaplavovych uzemich. Vyjimkou je plocha Z.2c, jejiz ¢ast vklinéna mezi dvé jiné
zastavitelné plochy (Z.2a a Z.2b), ktera CasteCné zasahuje do okraje vymezeného zaplavového
uzemi Q100. V uzemnich souvislostech a pfi zvazeni vSech dalSich hledisek je vymezeni
pfijatelné za podminky respektovani omezujicich podminek (obdobnych jako pro sousedni ¢ast
zastavitelné plochy ob&anské vybavenosti Z.2b).

Kromé uvedenych staveb nesmi byt v tomto uzemi umistovany &erpaci stanice pohonnych
hmot, trafostanice, plynové regulaéni stanice, zdravotnicka a Skolska zafizeni apod. bez splnéni
podminek stanovenych vodopravnim ufadem.

Realizace protipovodiiovych staveb a opatfeni je timto uzemnim planem umoznéna, ale jeji
feSeni se nepfeduréuje. Pfipadné podminky budou stanoveny zménou UP a v dal8im stupni PD.
Mohou byt zafazeny do verejné prospésnych opatreni.

Uzemnim planem je umoznéno provadét opatfeni ke zvySeni retenéni schopnosti Uzemi
(zatraviiovani a vysadby doprovodné zelené a revitalizace vodnich toku), které umoznuji
stanovené podminky pro vyZiti ploch v nezastavéném uzemi. Podminkami v zastavitelnych
plochach je stanoveny podil nezpevnénych ploch uréenych k likvidaci deStovych vod vsakem
na pozemcich, novou zastavbou nesmi byt ménény odtokové poméry v uzemi.

Podél koryta vodnich tokl a vodnich ploch je nutné zachovat volné nezastavéné a neoplocené
uzemi o Sifi min. 6 m od bifehové hrany na obé strany, od koryta feky Labe min. 10 m od bfehové
hrany pro prichod velkych vod a zaroven jako manipulaéni pruh pro uc€el spravy a udrzby
vodniho toku.

e.5 Koncepce rekreaéniho vyuziti krajiny

Uzemni plan nenavrhuje nové plochy pro nepobytovou rekreaci, ale v ramci pfipustného vyuZiti
ploch umoziuje umisténi drobnych staveb pro pési turistiku a cykloturistiku. Koncepce
respektuje stavajici turistické cesty a cyklotrasy.

e.6 Dobyvani nerostnych surovin

V feSeném uzemi se nevyskytuje chranéné loZiskové uzemi ani vyhradni loZisko. Pozemky
uvedene v katastru nemovitosti jako dobyvaci prostor jsou jiz dlouhou dobu nevyuzivany a jejich
dalsi vyuziti uzemni plan neumozniuje.

Zaroven se zde nevyskytuji sesuvy ani poddolovana uzemi, tj. uzemi s nepfiznivymi inZenyrsko
— geologickymi poméry.

f) Podminky pro vyuziti a prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti
Uzivani dosavadnich staveb, zafizeni a pozemku, které neni v souladu s nize uvedenymi
podminkami funk&niho vyuziti a prostorového uspofadani uzemi, je nadale pfipustné, pokud
neni ménéno a neni v rozporu s pozadavky pravnich pfedpist, napfiklad hygienickych. Pfi
jakychkoliv zménach v uzemi jizZ musi byt stavba, zafizeni nebo vyuziti pozemku pIné v souladu
s témito podminkami.
Plochy s rozdilnym zplUsobem vyuziti pokryvaji beze zbytku celé feSené Uzemi a jsou
znazornény v hlavnim vykresu.

Dle ¢asového horizontu jsou plochy s rozdilnym zpusobem vyuZziti rozliSeny na stabilizované a
navrh (viz graficka ¢ast uzemniho planu).
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Plochy s rozdilnym zplasobem vyuziti jsou v feSeném uUzemi Clenény podle pfislusnych
pozadavkl platné legislativy na (s uvedenim § podle vyhlasky €. 157/2024 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu):

plochy bydileni (§ 15)
- BV - bydleni venkovské
- BH — bydleni hromadné

plochy rekreace (§ 16)
- RU - rekreace v3eobecna
- RO -rekreace na oddechovych plochach

plochy obéanského vybaveni (§ 17)

- OU - ob&anské vybaveni vSeobecné
- OS - obcCanské vybaveni sport

- OH - obc&anské vybaveni hibitovy

plochy verejnych prostranstvi (§ 18)
- PU - vefejna prostranstvi vSeobecna

plochy zelené (§ 19)
- ZZ — zelen zahradni a sadova
- Z0O —zelen ochranna a izolaéni

plochy smiSené obytné (§ 20)
- SV - smisené obytné venkovské

plochy dopravni infrastruktury (§ 21)
- DS —doprava silni¢ni

plochy technické infrastruktury (§ 22)
- TU —technicka infrastruktura vSeobecna

plochy smiSené vyrobni (§ 24)
- HU — smisené vyrobni vS§eobecné

plochy vodni a vodohospodarské (§ 25)
- WU - vodni a vodohospodarské vSeobecné

plochy zemédélské (§ 26)
- AU - zemédélské vSeobecné

plochy lesni (§ 27)
- LU —lesni vSeobecné

plochy smisSené krajinné (§ 29)
- MU - smiSené krajinné vSeobecné
- MX - smi8ené krajinné jiné

f.1 Obecné podminky pro vSechny plochy RZV

PFi rozhodovani ve vSech plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti musi byt spinény jak
podminky vyuZiti ploch, tak podminky jejich prostorového usporadani.
Pro podminky vyuZiti ploch plati:

A. hlavni vyuZiti:
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B.

- stanovi ploSné pfevaZzujici vyuZziti vymezené plochy a je uréujici pfi rozhodovani o vSech
ostatnich zpusobech jejiho vyuziti; je-li u plochy stanoveno vice rliznych hlavnich vyuziti,
Ize za uréujici povazovat kterékoli z nich.

pfipustné vyuZziti:

- zpravidla bezprostfedné souvisi s hlavnim vyuZitim a slouzi v jeho prospéch, nebo jej
doplriuje.

podminéné pfipustné vyuziti:

- nemusi bezprostfedné souviset s hlavnim vyuzitim, avSak musi s nim byt sluCitelné;
sluCitelnost je nutno prokazat spinénim stanovenych podminek; nejsou-li podminky
spinény, jde o nepfipustné vyuziti.

C. nepfipustné vyuziti:

D.

- nelze v dané ploSe povolit; pokud takoveéto vyuziti v ploSe existuje, je nutné podnikat
kroky k ukonéeni jeho existence nebo k transformaci na vyuZiti hlavni, pfipustné ci
podminéné pfipustné.

podmlnky prostorového usporadanl
nové umistované stavby musi byt s podmlnkaml prostorového usporadani v souladu;

- zmény dokonlenych staveb Ize rovnéZz provadét pouze v souladu s podminkami
prostorového usporadani;

- dokon&ené stavby, které podminkam prostorového uspofadani nevyhovi, Ize bez
omezeni udrzovat; pfipadné stavebni Upravy téchto staveb vSak musi byt s podminkami
prostorového usporadani v souladu.

f.2 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti a podminek
prostorového usporadani:

Nezastavéné uzemi (vSechny plochy mimo zastavéné Gzemi a zastavitelné plochy)

A

B.

hlavni vyuZziti

- dle podminek jednotlivych ploch RZV

pfipustné vyuziti

- stavby a opatfeni pro vodni hospodarstvi,

- stavby a opatfeni pro snizovani nebezpeci havarii, ekologickych a pfirodnich katastrof a
pro odstranovani jejich disledku,

- stavby pro zemé&délstvi — pouze v plochach zemédélskych a smiSenych krajinnych,

- stavby pro lesnictvi — pouze v plochach lesnich a do vzdalenosti 30 m od nich,

- stavby a opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny,

- cyklistické, turistické a nau¢né stezky a souvisejici inventar,

- hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra — pouze v navaznosti na cyklotrasu
podél feky Labe,

- dale dle podminek jednotlivych ploch RZV

nepfipustné vyuziti

- stavby a opatfeni pro vyhledavani, prizkum a tézbu nerosti a zvlastni zasahy do
zemské kary,

- stavby slouzici jako zazemi lesnich matefskych Skol a vydejen lesnich matefskych Skol,

- dale dle podminek jednotlivych ploch RZV,

podminky prostorového usporadani

- v8echny stavby budou koncipovany v souladu s charakterem ploch, ve kterych jsou
umistény, zohledni krajinny raz a dalkové pohledy,

- stavby pro lesnictvi do celkové vysky 5 m (posedy do 8 m), nepodsklepené, zastavéna
plocha do 50 m?

- stavby pro zemédélstvi do celkové vySky 5 m, nepodsklepené, zastavéna plocha do 100
m2,

- hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra do celkové vysky 4 m,
nepodsklepené, zastavéna plocha do 25 m?,

- koeficient zastavéni pozemku se nestanovuje.
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BH

Bydleni hromadné

A. hlavni vyuziti

bydleni v bytovych domech.

B. pfipustné vyuziti

stavby s funkci doplrikovou k bydleni,

pozemni komunikace v€etné odstavnych ploch,

garaze pro osobni automobily pro potfeby obyvatel domu,

vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci a ploch vefejné zelenég,

détska hristé a drobna sportoviste,

ob&anska vybavenost v ramci objektu bytového domu souvisejici s obsluhou a kvalitou
bydleni vymezeného Uzemi,

technicka infrastruktura napojujici stavby, které jsou podle zde uvedenych podminek
pfipustné,

dostavby pro chov drobného zvifectva, které nesnizuje nad pfipustnou mez kvalitu
bydleni,

oploceni,

zelen.

C. nepfipustné vyuziti

noveé stavby pro bydleni s vyjimkou nahrazeni dokonéenych staveb pfi zachovani
vnéjSiho pudorysného i vySkového ohraniceni stavby,

vesSkeré stavby a jiné vyuziti pozemku, které negativné ovliviiuje nad pfFipustnou mez
bydleni nebo uzivani sousednich pozemku zafazenych do ploch umozriujicich bydleni
nebo rekreaci,

parkovisté s poCtem stani pro vice jak 12 osobnich automobilt na jeden bytovy dum,
stavby a zafizeni pro primyslovou vyrobu véetné skladd,

stavby a zafizeni zemédélské velkovyroby,

femesinické a jiné provozy,

sklady souvisejici s vyrobou nebo velkoobchodni €innosti,

Cerpaci stanice pohonnych hmot,

parkovisté a garaze pro nakladni automobily.

D. podminky prostorového uspofadani

BV

nepfipustné jsou nastavby stavajicich staveb bytovych domu s vyjimkou podkrovi do
celkové vysky staveb 12 m,
koeficient zastavéni pozemku se nestanovuje, bude posuzovan individualné.

Bydleni venkovské

A. hlavni vyuZiti:

pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech.

B. pFipustné vyuziti:

stavby pro chov drobného zvifectva; chov nesmi negativné ovlivitiovat nad pfipustnou
mez uzivani sousednich pozemku zafazenych do ploch umozriujicich bydleni nebo
rekreaci, avSak s vyjimkou plochy Z.2c, kde se stavby pro chov drobného zvifectva
neumoznuiji,

rodinné bydleni spojené s jinym dopliikovym vyuzitim nezhorSujicim nad pfipustnou
mez kvalitu bydleni,

femesiné provozovny a sluzby, které nebudou negativné ovliviiovat nad pfipustnou mez
uzivani pozemku staveb ur€enych k bydleni €i rekreaci, ani vyuziti ploch pro tyto ucely
vymezené v grafické &asti,

stavby a zafizeni slouZici pro rekreaci,

malé veterinarni ambulance,

malé stavby a zafizeni pro rehabilitaci,

garaze pro osobni automobily, které slouZzi pro potfeby rodinného domu,
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parkovaci stani pro potfeby rodinného domu, jejichz uzivani nebude negativné
ovliviiovat nad pfipustnou mez uzivani sousednich pozemkul zarfazenych do ploch
umoznujicich bydleni nebo rekreaci,

dalSi hospodarské objekty, jejichZz uzivani nebude negativné ovliviiovat nad pfipustnou
mez uzivani sousednich pozemku zafazenych do ploch umozriujicich bydleni nebo
rekreaci,

oploceni,

uzitné zahrady a sady,

soukroma zelen,

studny na uzitkovou vodu (pokud jejich umisténi neni v rozporu s jinymi obecné
zavaznymi predpisy)

vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci, péSich, autobusovych zastavek a
ploch vefejné zelené,

technicka a dopravni infrastruktura.

podminéné pfipustné vyuziti:

pozemky, stavby a zafizeni obCanského vybaveni vefejné infrastruktury, v€etné jejich
integrace s bydlenim, nerusSicich uzivani sousednich pozemk zafazenych do ploch pro
bydleni,

stavby ubytovacich zafizeni, vCetné jejich integrace s bydlenim a se zajiSténym
parkovanim pro hosty na vlastnim pozemku, neomezujici uzivani sousednich pozemka
zarazenych do ploch pro bydleni; stavby ubytovacich zafizeni jsou nepfipustné v plose
Z.2c,

stavby a zafizeni pro drobné podnikani, tzn. aktivity slucitelné s ,Cistym bydlenim®,
provozované v rodinnych domech, jako napf. kadefnictvi, poradenské a jiné
administrativni sluzby, apod.,

nové stavby Fadovych rodinnych domd — pfipustné pouze v plose Z.2c (hmotové
vytvarejici pfechod od sousedni plochy Z.2b (OU) k méné intenzivni zastavbé smérem
do volné krajiny).

C. nepfipustné vyuziti:

nové stavby bytovych domu,

nové stavby pro rodinnou rekreaci,

fadové a hromadné garaze,

vystavba samostatné stojicich malometraznich objektd sezénni rekreace (chaty, sruby,
stavebni buriky, maringotky),

garaze, které neslouzi pro potfeby rodinného domu,

garaze pro nakladni automobily a techniku slouzici k vyrobnim €innostem,

parkoviste,

stavby, zafizeni a C€innosti nesouvisejici a neslucitelné s hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim.

D. podminky prostorového uspofadani:

maximalni hladina zastavby nad terénem: dvé nadzemni podlazi a podkrovi, pfip.
ustupujici podlazi,
koeficient zastavéni pozemku v&etné zpevnénych ploch maximalné 0,7 (tj. 70 % plochy
pozemku); u stavajici zastavby, kde je tento koeficient piekrocen, je mozné prekroCeni
uvedeného koeficientu jen ze zvlasté naléhavych ddvodu, napf. pfistavba socialniho
zafizeni apod.,
minimalni velikost pozemku se stanovuje takto:
- pro plochu Z.2a: 600 m?,
- pro plochu Z.2¢: 600 m? pro soliterni domy,
450 m? pro dvojdomy (tzn. 2x 450 m?),
300 m? pro fadové domy;
- pro plochy Z.1, Z.4a: 1000 m?,
- pro plochu Z.4: 3000 m?,
- pro v8echny ostatni plochy: 500 m? (pro nové oddélované pozemky
v zastavéném uzemi),
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RU

stani pro osobni automobily: pro novou zastavbu se vyzaduje zaijistit min. 2 stani pro
osobni automobil na vlastnim pozemku,

umisténi novych staveb a zmény dokon&enych staveb v zastavéném uUzemi se musi
vySkou a charakterem pfizpUsobit okolni zastavbé,

Rekreace vSeobecna

A. hlavni vyuziti:

pozemky staveb pro pobytovou a sportovni rekreaci.

B. pfipustné vyuziti:

objekty a plochy pro pfechodné ubytovani, Satny, kabiny,

plochy pro individualni rekreaCni objekty (chaty, rekreaéni domky, chalupy),

jeden byt pro vlastniky a spravce zafizeni,

sluzby souvisejici nebo slucitelné s rekreacni funkci,

oplocené zahrady s funkci rekreaCni a okrasnou,

doplrikové stavby ke stavbé hlavni nenaruSujici rekreacni vyuziti staveb a pozemku
(parkovisté),

détska hriste,

koupaliste,

pobytové louky,

vodacke taboriste,

stfelnice pro sportovni Ucely, ktera negativné neovlivni nad pfipustnou mez bydleni nebo
uzivani pozemku zafazenych do ploch umozhujicich bydleni nebo rekreaci,

oploceni,

zelen.

C. nepfipustné vyuziti:

vyroba véetné skladd pro vyrobu nebo velkoobchodni ¢innost,
zemédélska vyroba,

zarizeni pro tézbu,

veskeré Cinnosti naruSujici hlavni vyuZiti.

D. podminky prostorového uspofadani:

ou

stavajici plochy rekreace v aktivni z6né zaplavového uUzemi jsou potvrzeny, dalsi
zastavba zde neni povolena; stavajici stavby mohou byt opraveny a udrzovany, nové
se nepfipousti,

koeficient zastavéni pozemku se nestanovuje, bude posuzovan individualné.

Obcanské vybaveni vSeobecné

A. hlavni vyuZziti:

obCanska vybavenost — stavby a zafizeni, ktera maji vefejné prospésny charakter,
zarizeni komeréniho charakteru, ktera zajiStuji potfeby obce, stavby slouZzici pro
vefejnou spravu, vefejné aktivity, poskytovani socialnich, zdravotnickych a obecnich
sluzeb, ochranu obyvatelstva, cirkevni ¢innosti.

B. pfipustné vyuZiti:

stavby pro vefejnou spravu,

stavby pro obchod a sluzby (obchody, servisy, opravny, technické sluzby, apod.),
restaurace a stavby pro stravovani,

administrativa,

socialni sluzby, v€etné domovl dichodct (domovi pro seniory),
stavby pro vzdélani, vychovu, kulturu a klubovou ¢€innost,

materské Skoly,

stavby pro télovychovu, sport a klubovou ¢innost,

ambulantni zdravotnické zafizeni,

byty jako soucast ob&anské vybavenosti — majitel, spravce, personal,
nevyrobni sluzby,

sakralni stavby,
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autobusoveé Cekarny,

odstavné plochy, parkovisté a garaze pro potfeby téchto staveb,
dopravni a technicka infrastruktura,

pfistupové a mistni komunikace,

parkovisté,

détska hristé vCetné staveb jejich doplnkovych funkci,
verejné prostranstvi,

zahrady,

zahradnictvi,

zelen,

golfovy klub,

plocha pro cviéné odpalisté a tréninkové plochy,
zazemi pro sportovni ¢innost,

pujéovna golfovych voziku a jejich parkovani,

podminéné pfipustné vyuZiti:

supermarket s dopliikovymi obchody a sluzbami —obchodni centrum, tzv. ,obchodni
molo“, bez vyznamnych negativnich vliva (hluk, svétlo, emise apod.) za hranice plochy,
zejmeéna na obytné plochy;

nepfipustné vyuziti:

stavby pro zemédélskou vyrobu a lesnické provozy,

primyslova a femeslna vyroba, véetné staveb pro skladovani,

nové stavby pro individualni rekreaci,

letni kina a oteviena zabavna zafizeni,

zpracovatelské provozovny zemédélskych produktl a lesnickych provozi,

veskeré stavby, které ovlivni nad pfipustnou mez uzivani pozemk a staveb uréenych k
bydleni &i rekreaci nebo vyuZiti ploch pro tyto ucely vymezené v grafické ¢asti,

veskeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim.

podminky prostorového usporadani:

stavby a jejich zmény (nastavby, pfistavby), stavebni Upravy a terénni upravy musi
respektovat urbanistické a architektonické hodnoty uzemi,

nova vystavba musi splhovat podminky mozného zastavéni z hlediska jejiho umisténi
(napt. Cast plochy OU v zaplavovém uzemi Q100),

koeficient zastavéni pozemku se nestanovuje, bude posuzovan individualng,

vySkova hladina staveb nepiekroc€i 7,00 m.

Obc¢anské vybaveni sport

hlavni vyuziti:

obCanska vybavenost — stavby pro télovychovu, sport a sportovni zajmovou ¢innost.

pfipustné vyuziti:

sportovisté a hristé, v€etné staveb jeho doplrikovych funkci,
koupaliste,

détska hfisté, v€etné staveb jejich dopliikovych funkci,

restaurace a stavby pro stravovani,

sportovni zafizeni (branky na hazenou, kopanou, kose na basketbal, kily na volejbal,
nohejbal nebo tenis apod.),

klubovna,

Satny a kabiny,

sklad v pfimé vazbé na hlavni funkci,

jeden byt spravce,

nezbytné stavby dopravni infrastruktury,

odstavné plochy, parkovisté a garaze pro potfeby téchto staveb,
pfistupové a mistni komunikace,

sluzby souvisejici nebo slucitelné se sportovni nebo rekreacni funkci,
oplocené zahrady s funkci rekreacni a okrasnou,

technicka vybavenost s vyjimkou hospodareni s odpady,
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- oploceni,

- zelen.
C. nepfipustné vyuziti:

- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici a neslucitelné s hlavnim vyuzitim.
D. podminky prostorového usporadani:

- koeficient zastavéni, struktura a vySka zastavby se nestanovuje, bude posuzovan
individualné.

OH Obc¢anské vybaveni hibitovy

A. hlavni vyuziti:
- hbitov.
B. pfipustné vyuZiti:
- cirkevni stavby,
- nezbytné stavby malého rozsahu pro potfeby hlavniho vyuZiti,
- nezbytna technicka a dopravni infrastruktura,
- oploceni,
- zelen.
C. nepfipustné vyuZiti:
- v8e co nesouvisi a je neslucitelné se zakladnim uréenim této plochy.

PU  Vefejna prostranstvi vSeobecna

A. hlavni vyuZziti:
- plochy verejné pfistupné bez ohledu na vilastnictvi,
- pozemky vefejnych prostranstvi - navsi, komunikace, chodniky, vefejna zelen a dalsi
prostory pfistupné bez omezeni.
B. pFipustné vyuziti:
- stavby slouzici k udrzbé téchto ploch,
- viceucelové plochy,
- parkovisté na téchto plochach,
- odvodnéni vozovky a uzemi,
- obcanské vybaveni slucitelné s uc¢elem vefejnych prostranstvi,
- menSi vodni plochy, kasny,
- park,
- prvky drobné architektury (kapli¢ky, sochy, altanky, kasny, fontany apod.),
- telefonni budky, prodejni stanky,
- zastavky autobus,
- drobna détska hfisté,
- plochy pro relaxaci,
- lavicky,
- informacni systémy,
- mista pro tfidéni odpadu,
- dopravni a technicka infrastruktura,
- cyklostezky,
- zelen.

C. nepfipustné vyuziti:
- veskeré stavby a vyuziti pozemku nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
D. podminky prostorového uspofadani:
- prostorové usporadani musi umoznit bezpecny pohyb pésich, cyklistl i automobilovy
provoz.

/4 Zelen zahradni a sadova

A. hlavni vyuZiti:
- plochy soukromé zelené, zejména zahrady a sady v zastavéném i nezastavéném Uzemi,
nezahrnuté do jinych druhu ploch.
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B. pfipustné vyuZiti:
- pasivni i aktivni rekreaéni pobyt,
- péstitelska €innost pro vlastni potfebu,
- menSi plochy pro sport,
- vybaveni mobiliafem pro relaxaci,
- zahrada pro matefskou Skolu, v€etné mobiliare,
- nepodsklepené malé zahradni stavby (typu sklad naradi apod.) do zastavéné plochy 10
m?a vy$ky 4 m neni-li to vylou¢eno limity vyuziti Gzemi,
- oploceni,
- technicka infrastruktura v nezbytném rozsahu,
- opérné zdi a terénni upravy,
- naucna stezka v€etné nezbytného mobiliafe (vyvésky, lavicky...),
- travni porosty,
- zelen,
- studny,
- malé vodni plochy.

C. nepfipustné vyuZiti:
- veskeré stavby a €innosti, které jsou v rozporu se stabilizaci pfirodni sloZky a nesouviseji
s hlavnim a pFipustnym vyuzitim.

D. podminky prostorového uspofadani:
- nestanovuiji se.

Z0 Zelen ochranna a izolaéni

A. hlavni vyuziti:
- ochranna a izola¢ni zelen souvisejici s urbanizaénim oddélenim ploch s rdznym
funkénim vyuzitim.
B. pfipustné vyuziti:
- pasivni i aktivni rekreaCni pobyt,
- dopravni infrastruktura v nezbytném rozsahu
- technicka infrastruktura (vyjma vyroben a zdroju energie, zafizeni pro ukladani energie)
v nezbytném rozsahu,
- terénni Upravy,
- travni porosty,
- zelen,
- malé vodni plochy.
C. nepfipustné vyuziti:
- veskeré stavby a €innosti, které jsou v rozporu se stabilizaci pfirodni sloZky a nesouviseji
s vymezenym hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
- vyrobny a zdroje energie, zafizeni pro ukladani energie
D. podminky prostorového usporadani:
- nevymezuje se - ochranna zelen a pro ni vymezené plochy maji hlavni funkci snizit,
omezit nebo Uplné eliminovat negativni vlivy zatézujicich provozi a €innosti na okoli
uzemi, pfedevsim bydleni.

SV SmisSené obytné venkovské

A. hlavni vyuziti:

- bydleni v riznych typech rodinnych domu, spojené s komerénimi nebo hospodaiskymi
aktivitami (napf. prodejna, domaci Femeslna vyroba, administrativa, sluzby) bez
nadmérnych negativnich vliva na okoli (napf. hluk, zapach, nadmérna doprava apod.).

B. pfipustné vyuziti:

- mozZné chovatelské a péstitelské zazemi pro samozasobeni

- obcCanské vybaveni nekomercni a komercni v druzich a rozsahu potfebném pro obsluhu
mistnich obyvatel

- neruSici vyroba (drobna, femesind), skladovani a sluzby, pokud tyto €innosti svym
provozovanim, rozsahem a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni
ve svém okoli, svym charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéz v uzemi a
nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi
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doprovodné stavby souvisejici s hlavnim vyuzitim (uCelové stavby, které slouzi k
provozu a udrzbé& samotného pozemku a pfipadné hlavni stavby nachazejici se na
pozemku; oproti hlavni stavbé musi jit o hmotové a objemové podstatné podruzné
stavby; typicky se pro danou kategorii jedna o garaze, kalny, altany, pergoly, zahradni
bazény, skleniky, domaci dilny apod.)

souvisejici technicka infrastruktura

nezbytna dopravni infrastruktura - pozemni komunikace, parkovaci stani, garaze
rodinna rekreace

zelen zahradni, vefejna, ochranna (izolaéni)

vefejna prostranstvi, détska hristé

C. nepfipustné vyuziti:

vesSkeré stavby a Cinnosti, které nesouviseji s vymezenym hlavnim a pFipustnym
vyuzitim.

D. podminky prostorového usporadani:

DS

maximalni hladina zastavby nad terénem: dvé nadzemni podlazi a podkrovi, pfip.
ustupujici podlazi,

koeficient zastavéni pozemku v&etné zpevnénych ploch maximainé 0,5 (tj. 50 % plochy
pozemku);

minimalni velikost pozemku pro jeden rodinny dam 600 m?, pro jiné stavby se
nestanovuije;

stani pro osobni automobily: pro kazdy rodinny dim se vyzaduje zajistit min. 2 stani pro
osobni automobil na vlastnim pozemku.

Doprava silni¢ni

A. hlavni vyuZiti:

plochy pozemnich komunikaci.

B. pfipustné vyuziti:

pozemky silnic (v€éetné naspu, zarezl, opérnych zdi, mostl, pfikopl, ozelenéni apod.),
mistni a ucCelové komunikace, zpevnéné plochy v zastavéném uzemi sidla nemajici
charakter verejnych prostranstvi, podruzné cesty a plochy mimo zastavéné uzemi (polni
a lesni cesty).

pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (napf. autobusové
zastavky, odstavna stani pro autobusy, nakladni automobily, arealy udrzby pozemnich
komunikaci),

odstavné a parkovaci plochy,

chodniky,

vefejné osvétleni,

doprovodna a izolacni zelen,

cyklistické stezky,

zpevnéné plochy,

technicka infrastruktura.

C. nepfipustné vyuziti:

veskeré stavby a vyuziti pozemkud nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim.

D. podminky prostorového uspofradani:

TU

podél komunikaci v krajiné a v pfimé navaznosti na zemédélské plochy vysazeni
minimalné jednostrannych paslt doprovodné zelené, ktera bude stabilizacnim prvkem a
prvkem snizujicim vodni a vétrnou erozi,

mimo zastavéné uzemi budou liniové stavby technické infrastruktury vedeny mimo
téleso komunikace, s vyjimkou nezbytnych kfizeni.

Technicka infrastruktura vSeobecna

A. hlavni vyuziti:

pozemky staveb a zafizeni technické infrastruktury.

B. pfipustné vyuziti:

stavby a zafizeni vodniho hospodafstvi,
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stavby a zafizeni sbérného dvora,

trafostanice,

rozvodny vysokého napéti,

telekomunikaéni zafizeni,

regulacni stanice,

podtlakova stanice - kanalizace,

Cerpaci stanice - kanalizace,

cov,

Upravna vody,

vysilag,

mistni a uCelové komunikace,

chodniky,

zpevnéné plochy,

parkovaci plochy,

stavby bezprostfedné souvisejici s dopravni a technickou infrastrukturou,
jedna stavba nebo burika pro obsluhu na jednom pozemku,
biokoridor zasahujici ¢aste¢né na pozemek,

zelen.

C. nepfipustné vyuziti:

vesSkeré stavby a vyuziti pozemku nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

D. podminky prostorového uspofadani:

HU

nestanovuji se, budou posuzovany individualné.

Smisené vyrobni véeobecné

A. hlavni vyuziti:

pozemky staveb a zafizeni pro lehky pramysl, pro femesinou vyrobu, vyrobni i nevyrobni
sluzby, servisni sluzby.

B. pfipustné vyuZiti:

skladovani souvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim,

stavby a zafizeni pro neruSici vyrobu, napfiklad drobnou femeslnou vyrobu, tiskarny,
pekarny, montaz, vyrobny potravin a napojll, opravarenska ¢innost a podobné,

malé Cerpaci stanice,

stavby a zafizeni pro maloobchod a pro nerusici sluzby,

souvisejici stavby a zafizeni pro administrativu a stravovani,

sluzebni a pohotovostni byty,

doprovodna, izola€ni a ochranna zelen,

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura, v€etné zasobovani a parkovani,
nezbytné opérné zdi a terénni Upravy.

C. nepfipustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro zemédélskou a zivocisSnou vyrobu,

skladové arealy a logisticka centra s vysokymi naroky na dopravni obsluhu,

vesSkeré stavby, zafizeni a €innosti, v&etné souvisejici dopravni obsluhy (v€etné dopravy
v klidu, napf. parkovani tézkych stroju), jejichz negativni UCinky za hranici arealu
prekraduji pfipustné hygienické limity - zejména hluku, Cistoty ovzdusi, vibraci, vod a
pudy, emisi prachu a pachd, a vedou ke snizeni kvality prostiedi,

veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim,
zejména stavby pro bydleni, obCanskou vybavenost, rozsahla obchodni zafizeni
narocna na dopravni obsluhu,

stavby a zafizeni vyroby, negativné ovliviujici nad pfipustnou mez uzivani sousednich
pozemkU zafazenych do ploch umoznujicich bydleni nebo rekreaci,

femeslnické a jiné provozy a sluzby negativné ovliviujici nad pfipustnou mez uzivani
sousednich pozemku zafazenych do ploch umoziujicich bydleni nebo rekreaci,
Cerpaci stanice pohonnych hmot,

veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuZzitim.

D. podminky prostorového uspofadani:

struktura zastavby: neni stanovena,
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WU

maximalni vySka zastavby: 9 metrd; do této vySky se nezapocitavaji technologicka
zafizeni, pokud podstatou funk&nosti zafizeni je jeho vyska, napfiklad kominy, stozary,
vytahy a podobné,

koeficient nezpevnénych ploch, schopnych vsakovani dedtovych vod, vztaZeny ke
vzajemné souvisejicim pozemkdm jednoho majitele: minimalné 0,3,

koeficient zastavéni, vztazeny ke vzajemné souvisejicim pozemkim jednoho majitele:
maximalné 0,5.

Vodni a vodohospodaiské vSeobecné

hlavni vyuziti:

vodni plochy a vodni toky.

pripustné vyuziti:

vodni plochy, vodni toky a jiné pozemky uréené pro pfevazujici vodohospodarské
vyuziti,

zamokiené plochy,

doprovodna zeleri - bfehové porosty,

hraze,

vodohospodarskeé stavby a zafizeni,

technicka infrastruktura (vyjma vyroben a zdroju energie, zafizeni pro ukladani energie,
pokud neni konkrétné uvedeno jinak),

vyrobny el. energie umisténé na vodni hladinég,

mosty a lavky,

chodniky a cyklistické stezky po bfehu, mostech a lavkach,

cesty, mistni a u¢elové komunikace po bfehu, mostech a lavkach,

stavby souvisejici s rekreacnim vyuzitim vodnich ploch s vyjimkou staveb pro ubytovani,
biokoridory a biocentra,

lesni porosty hornich €asti breh,

- chov ryb,
- trvalé travni porosty,
- zelen.
C. nepfipustné vyuziti:
- veskeré stavby a vyuziti pozemkul nesouvisejici s hlavnim a pFipustnym vyuzitim,
- vymezovani bezzasahovych oblasti i ploch ochrany pfirody znemoZzhujicich vstup
Clovéka.
- vyrobny a zdroje energie vyjma vyjmenovanych v pfipustném vyuziti, zafizeni pro
ukladani energie
D. podminky prostorového uspofadani:
- zachovani volného nezastavitelného pasu podél drobnych vodnich tok( a melioranich
struh v Sifce 6 m od bfehové hrany,
- umoznit spravci vodniho toku, jez je vodni cestou dopravné vyznamnou, uzivani
pozemkUl sousedicich s korytem toku v Sifce do 10 m od bfehové ary.
AU Zemédélské vSeobecné
A. hlavni vyuziti:
- zemeédélska produkce na pozemcich zemédélského padniho fondu.
B. pfipustné vyuziti:

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro obhospodarovani zemédeélské pludy a pastevectvi,
zejména silazni zlaby, seniky,

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snozovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledkd,

opatfeni ke snizeni erozniho ohroZeni a zvySovani retencnich schopnosti uzemi,
dopravni a technicka infrastruktura (vyrobny a zdroje energie, zafizeni pro ukladani
energie pouze mimo pudy |. a Il. tfidy ochrany a adolni nivu),

cesty pro pési, cyklistické stezky, hipostezky,

drobna krajinna architektura,
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- stavby pro turistiku,

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura — polni cesty, zavlahy, odvodnéni,

- stavby souvisejici s rekreacnim vyuzitim krajiny s vyjimkou staveb pro ubytovani,

- doprovodna a rozptylena zelen, ktera neomezuje obhospodaiovani zemédélskych
pozemku,

- zmény kultur zemédélské pudy (napf. na trvalé travni porosty, pozemky uréené k plnéni
funkci lesa, vinice),

- vodni toky a vodni plochy,

- biokoridory,

- zalesfiovani svahl o pfevazujicim sklonu 10% a vice,

- zelen.

C. nepfipustné vyuziti:

- oplocovani pozemku s vyjimkou pfipustnych staveb pro zemédélskou vyrobu €i ploSnych
staveb technické infrastruktury,

- vymezovani bezzasahovych oblasti i ploch ochrany pfirody znemozhujicich vstup
Clovéka,

- zmény kultury na zahrady a sady

- vesSkeré stavby a vyuziti pozemkU nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

D. podminky prostorového uspofadani:
- alespoi jednostranné stromofadi u novych cest a ucelovych komunikaci v
nezastavéném uzemi.

LU Lesni vSeobecné

A. hlavni vyuZiti:
obhospodarovani pozemku uréenych k plnéni funkci lesa.
B. pfipustné vyuziti:
- lesni porosty,
- lesni Skolky,
- trvalé travni porosty,
- vodni plochy a vodni toky,
- stavby vodohospodarskeé,
- biocentra a biokoridory,
- stavby nezbytné pro lesni hospodarstvi a myslivost, zejména lesni cesty, seniky,
krmelce a posedy,
- stavby souvisejici s rekreaCnim vyuzitim lesa s vyjimkou staveb pro ubytovani,
- dopravni a technicka infrastruktura (vyjma vyroben a zdrojli energie, zafizeni pro
ukladani energie),
- stavby pro turistiku (informacni tabule, altany, lavicky apod.),
C. nepfipustné vyuziti:
- oplocovani pozemku s vyjimkou Skolek a vodohospodarskych staveb; ani v tomto
pfipadé nesmi byt zaploceny lesni cesty ani ostatni komunikace,
- vyrobny a zdroje energie, zafizeni pro ukladani energie
- vymezovani bezzasahovych oblasti i ploch ochrany pfirody znemozhujicich vstup
Glovéka,
- veSkeré stavby a vyuziti pozemku nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

D. podminky prostorového uspofradani:
- nestanovuji se, budou posuzovany individualné.

MU Smisené krajinné vSeobecné

A. hlavni vyuziti:

- trvalé travni porosty, zelefi na neoplocenych pozemcich rostouci mimo les, porosty
drevin rostoucich mimo les, nezastavéné Uzemi bez prevazujiciho zplsobu vyuziti, kde
nelze jednoznacné oddélit plochy.

B. pfipustné vyuZiti:
- pozemky zemédélského pidniho fondu,
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- pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokl a mokfadu bez rozliSeni pfevazujiciho
zpusobu vyuziti,

- pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystému,

- rozptylena zelen, remizky,

- doprovodna zelen silnic, komunikaci, cest a vodnich toku,

- louky a pastviny,

- ochranna a izolaéni zelen,

- biokoridory a biocentra,

- cesty, polni a lesni komunikace, cyklostezky,

- liniové stavby technické infrastruktury,

- seniky, krmelce, posedy,

- meliorace,

- protierozni opatfeni,

- protipovodiiova opatfeni v krajiné napf. suchy poldr,

- stavby souvisejici s rekreacnim vyuzitim krajiny s vyjimkou staveb pro ubytovani,

- zména druhu pozemku na ornou pudu,

- drobna architektura, lavicky.

C. nepfipustné vyuziti:
- Cinnosti, které jsou v rozporu s trvale udrzitelnym zplsobem obhospodarovani krajiny.
D. podminky prostorového uspofadani:

- jedna stavba na pozemku, zapsaném v katastru nemovitosti jako stavebni parcela &.
211, pozemku PK ¢&. 758/2 a to typu difevény srub o velikosti ptivodni povolené stavby,
pfizemni, nepodsklepeny; pozemek nebude oplocen (max. dfevéné ohradniky).dalsi
podminky se nestanovuji, budou posuzovany individualné.

RO rekreace na oddechovych plochach

A. hlavni vyuziti:
- hraci travni plochy cvicného golfového hfisté vCetné potfebné modelace terénu a
umeélych prekazek.
B. pfipustné vyu?Ziti:
- nadrze, vodni plochy a toky,
- liniova a maloplo$na zelen ve formé& mistnich biotopl (pfirodni &i pfirodé blizka
stanovisté — mozaika porostu, kifovin, remizu, aleji, luk, soliterni strany atp.),
- lesni plochy nové zalozené,
- vytvareni pfechodovych ekotonl na okrajich lesnich ploch,
- pobytové louky,
- zavlahovy systém v&etné technickych zafizeni (Cerpaci a posilovaci stanice atp.),
- systém odvodnéni ¢asti ploch golfového hiisté véetné mikronadrzi a mokfad do 20m?
- vedeni inZenyrskych siti,
- technické stavby na inZenyrskych sitich,
- péSi a cyklistické stezky,
- mistni Celova komunikace pro Udrzbu ploch hfisté a provoz el. vozik( na hfisti.
C. nepfipustné vyuziti:
- jakékoliv stavby, v€etné souvislého oploceni okolo golfového hfisté,
- zasahy do ploch PUPFL.

D. podminky prostorového usporadani:

- plochy cviéného golfového hfisté budou upfesnény v dalSich stupnich dokumentace,

- maximalni plochu pro intenzivné vyuzivané herni plochy muze tvofit 75 % plochy tzemi.
E. Upfesnujici podminky (vesmés pro nasledna fizeni o zaméru):

- vysev specialnich travnich smési mize byt jen na plochach golfového hfisté,

- sekani luk a travnich porostl v intenzivnim rezimu maze byt provadéno jen na plochach
golfového hriste,

- naurovni dokumentace pro uzemni fizeni vymezit ochranna pasma (buffer zones) kolem
stavajicich lesu, luk a vodnich biotop, ve kterych bude vylou¢eno pouzivani chemickych
prostfedkd a hnojiv,

- veSkeré zasahy do biotopu provadét mimo obdobi hnizdéni (zemni prace, kaceni drevin,
koseni),

- v dokumentaci pro uzemni Fizeni musi byt také specifikovana udrzba (pfipadné zadouci
,heudrzba“) nové zalozenych biotopu a ekotonda,
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- bezpecnost provozu golfového hfisté musi byt vyfeSena jiz v dokumentaci pro uzemni
fizeni,

- na plochach golfového hfisté bude zajistén dlouhodoby biomonitoring,

- vyuziti uzemi nesmi negativné ovlivnit podzemni zdroje vody,

- pro zavlazovani budou pfednostné vyuzity srazkové vody — vybudovani systému
hospodareni s destovou vodou za ucelem minimalizace odbéru vody z dalSich zdroju.

- vyuziti uzemi spojené s odbérem vyznamného mnozstvi podzemni vody, které by mohlo
ovlivnit stavajici zdroje vody je podminéno provedenim pasportizace zdroju podzemni
vody v obci, v pfiméfeném rozsahu a vyhodnocenim vlivll pfedpokladaného odbéru na
tato zdroje.

- konkrétni zamér bude posouzen z hlediska vlivi na zivotni prostfedi.

f.3 Stanoveni podminek ochrany krajinného razu

Stanovené podminky prostorového uspofadani jednotlivych ploch by mély napomoci k
zaclenéni nové zastavby do zastavby stavajiciho sidla a do krajiny, aby nedos$lo k naruseni
krajinného razu.

Podminky prostorového uspofadani pro zajisténi ochrany krajinného razu

- citlivé zaClenéni nové vystavby do okolni zastavby i do krajiny;

- ochrana pfirodnich dominant;

- zachovani méfitka a charakteru zastavby;

- dodrzeni maximalni vyskové hladiny zastavby;

- dodrzeni procenta zastavéni pozemku;

- vysadba pasu zelené smérem do volné krajiny pro zajisténi lepSiho zapojeni nové
zastavby do krajiny;

- obnova vysadby liniové zelené podél silnic a komunikaci mistniho vyznamu;

-k umistovani a povolovani staveb, jakoz i jinym &innostem, které by mohly snizit nebo
zménit krajinny raz, je nezbytné prokazani zajisténi ochrany krajinného prostfedi;

dg) Vymezeni verejné prospésSnych staveb, verejné prospéSnych opatieni, staveb a
opatieni k zajist'ovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci

Vymezuji se nasledujici vefejné prospésné stavby:

Oznaceni Druh Ucel
VD.VD1 VPS dopravni koridor stavajici vodni cesty na Labi, useku na
infrastruktury uzemi StfedoCeského kraje (Horni PoCaply — Tynec

nad Labem), vCetné staveb souvisejicich (pfevzato
ze ZUR SK pod ozn. VD.1)

Vymezuji se nasledujici vefejné prospésna opatfeni:

Oznaceni Druh Ucel
VU.72-BO VPO pro vytvéareni nadregionalni biokoridor NRBK.K72-BO (v
prvk( USES souladu se ZUR SK pod ozn. NK72
Polabsky luh — Bohdanecg)
VU.72-VN VPO pro vytvareni nadregionalni biokoridor NRBK.K72-BO (v
prvk( USES souladu se ZUR SK pod ozn. NK72
Polabsky luh — Bohdaneg)
VU.115 VPO pro vytvéareni vloZené lokalni biocentrum LBC.115
prvkil USES
VU.116 VPO pro vytvareni vlozené lokalni biocentrum LBC.116
prvki USES
VU.138 VPO pro vytvéareni vloZené lokalni biocentrum LBC.138
prvkil USES
VU.140 VPO pro vytvareni vloZené lokalni biocentrum LBC.140
prvka USES
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Stavby a opatfeni k zajisténi obrany a bezpecnosti statu se nevymezuiji.
Plochy pro asanaci se nevymezuiji.

h) Kompenzacni opatieni podle zakona o ochrané piirody a krajiny, byla-li stanovena

Kompenzacni opatfeni nejsou navrhovana. Nebylo pozadovano zpracovani posouzeni vlivu na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast, protoze bylo mozné vyloucit vyznamny vliv na
pfedmét ochrany a celistvost evropsky vyznamnych lokalit a ptacich oblasti.

i) Vymezeni ploch a koridort tzemnich rezerv
Uzemni plan Tfi Dvory nevymezuje zadné koridory Gzemnich rezerv.

Uzemni plan TFi Dvory vymezuije jedinou plochu tizemni rezervy R.2 pro bydleni venkovské (BV),
ponechanou z plivodné vétsi plochy (pficemz podstatna ¢ast plvodni R.2 je vymezena jako
zastavitelna plocha Z.2c).

j)  Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
zpracovanim uzemni studie

Uzemnim plan jsou nasledujici plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi

podminéno zpracovanim uzemni studie:

Uzemni studie US.1 (v rozsahu zastavitelné plochy Z.3):

provéfi vhodny zpusob vyuziti pozemk v plo$e v ramci stanovenych podminek vyuziti
pfislusnych ploch RZV;

navrhne feSeni z hlediska pfechodu do volné krajiny.

navrhne umisténi zazemi pro golfové hfisté.

stanovi parcelaci v ploSe, navrhne vhodné provazani s okolni stavajici obytnou
zastavbou;

stanovi vy8ku zastavby, podlaznost;

stanovi ramcové architektonické FeSeni staveb, regulacni/uliéni ¢aru, pokud to bude
posouzeno jako ucelné;

stanovi dopravni obsluhu stavebnich pozemk( a napojeni na stavajici sit pozemnich
komunikaci, kdy bude dbano zejména na minimalizaci poctu slepych obsluznych
komunikaci a dostatecné feSeni dopravy v klidu, péSi a cyklodopravy;

navrhne feSeni zasobovani dostupnymi energiemi a vodou, a dale systém likvidace
odpadnich vod;

proveéfi moznosti umisténi obnovitelnych zdroji energie v plose;

provéfi nejvhodnéjsi systém retence a zasakovani srazkovych vod, ktery vyhovi
soucasnym pozadavkim na maximalni moznou miru vyuZziti téchto vod;

Lhata pro viozeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti se stanovuje
na 31. 3. 2032.

k) Stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizace)

Plochu Z.1 v rozsahu vymezeném v grafické Casti (vykrese Vykres pofadi provadéni zmén
v Uzemi) je mozné k navrhovanému ucelu vyuzit az po zastavéni nejméné 70 % plochy Z.2c.

Zastavénim je pro ucCely stanovené etapizace i vydani pravomocného ufedniho povoleni k
vystavbé.

Navrzena etapizace je nazorné vyjadfena v samostatném vykresu.
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1)

Udaje o poétu listti izemniho planu a poétu vykrest k nému pfipojené grafické éasti

Textova ¢ast uzemniho planu ma 34 stran.
Graficka ¢ast obsahuje 4 vykresy.

m) Vymezeni definic pojmu

koeficient zastavéni pozemku - podil maximalné pfipustné zastavéné plochy pozemku a rozlohy
stavebniho pozemku (bez zpevnénych ploch), vyjadieny v procentech;

koeficient zelené - urCuje zavazné minimalni rozsah nizké i vysoké zelené v ramci stavebniho
pozemku (nikoliv vefejné zelené, vefejnych prostranstvi), vyjadfeny v % celkové rozlohy stavebniho
pozemku;

koeficient zpevnénych ploch - podil souctu zastavéné a zpevnéné plochy pozemku a celkové rozlohy
pozemku;

zpevnéné plochy - jsou stavby nevystupujici nad souvisejici terén, nebo pouze v malé mife kvuli
vyrovnani svazitosti terénu ¢i z jinych technickych divodu — jedna se pfedevsim o komunikace véetné
péSich cest, parkovaci stani, terasy, pochozi a manipulaéni plochy, zakladové desky pro
demontovatelné bazény, zakladové desky pro nekryté stavby, a vSechny dalsi plochy opatifené pro vodu
nepropustnymi nebo omezené propustnymi povrchy (v€. zatraviovacich dlazdic); pokud ma stavba
podzemni prostory, mistnosti ¢i zastfeSeni, nelze ji povazovat za zpevnénou plochu

mala ubytovaci zafizeni - stavby pro pfechodné ubytovani do 20 Ilzek;

nerusici vyroba - vyroba, ktera svym provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim nenarusuje
negativnimi ucinky a vlivy provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhorsuje Zivotni
prostfedi souvisejiciho Uzemi nad pfipustnou mez (napf. pfekrocenim limitl hluku, vibraci a prasnosti
v plochach pro bydleni);

nerusici sluzby - sluzby, které svym provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim nenarusu;ji
negativnimi ucinky a vlivy nad pfipustnou mez provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a
nezhorsuji Zivotni prostfedi souvisejiciho Uzemi nad pFipustnou mez (napf. pfekrocenim limitl hluku,
vibraci a pradnosti prostiedi v plochach pro bydleni);

pro obytné stavby (rodinné domy, bytové domy) plati vyklad pojmu nadzemni podlazi — NP, podzemni
podlazi — PP a podkrovi - P dle normy CSN 734301 Obytné budovy.

prvky drobné architektury a mobiliare - predstavuji dopliikové drobné objekty (altany, lavicky,
odpadkové koSe, pitka) a prvky vefejného osvétleni;

oploceni — oploceni pozemku ve smyslu pouzivaném ve stavebnim zakoné;

ohradnik, oplocenky — jednoduché konstrukce, které nevyzaduji provedeni zemnich praci a terénnich
Uprav (s vyjimkou Kkuald zapusténych v zemi), tj. bez podezdivky, rozebiratelné, neomezujici
priichodnost krajinou.

drobna krajinna architektura - napf. kfizky, ,Bozi muka“, kaplicky, pomnicky.

Seznam pouzitych zkratek:

MZP Ministerstvo Zivotniho prostfedi Ceské republiky
ORP obec s rozsifenou plsobnosti

PUR CR Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky
ZUR SK Zasady uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje
UAP uzemné analytické podklady

up Gzemni plan

UPD Uzemné planovaci dokumentace

USES uzemni systém ekologické stability

VPS vefejné prospésna stavba

VPO verejné prospésné opatreni

ZPF zemédélsky pudni fond

BPEJ bonitované pudné ekologické jednotky

PUPFL pozemky ur¢ené pro plnéni funkce lesa

NBK nadregionalni biokoridor

RBK regionalni biokoridor

LBC lokalni biocentrum

LBK lokalni biokoridor
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Sz stavebni zakon

RD rodinny diim

NP nadzemni podlazi

PP podzemni podlazi

VTL vysokotlaky plynovod
VN/VVN vysoké a velmi vysoké napéti

Graficka ¢ast Uzemniho planu obsahuje

(vykresy jsou v méfitku 1 : 5000):

A Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi

B Hlavni vykres

C Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci
D Vykres poradi provadéni zmén v uzemi
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