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C TEXTOVA CAST ODUVODNENI

'C4 STRUCNY POPIS POSTUPU PORIZENi UZEMNIHO PLANU

Zastupitelstvo obce Tfi Dvory na svem zasedani dne 30.7. 2024 rozhodlo pofidit zménu €. 2 UP T¥i Dvory.
Zadani zmény €. 2 UP Tfi Dvory opatfené stanovisky organu ochrany pfirody a krajiny a krajského uradu
bylo schvaleno zastupitelstvem obce dne 28. 1. 2025 pod usnesenim €. 4.

Na z&kladé zpracovaného a projektantem ptedaného navrhu zmény &. 2 UP T¥i Dvory (dale jen UPD), pak
pofizovatel oznamil misto a dobu konani spole€ného (oznameni povinnym subjektim ¢&.j. 121/26/Vo ze
dne 26.1.2026), a vefejného projednani (vefejnou vyhlaskou ze dne 19. 1. 2026) o navrhu této UPD.
Obsahem oznameni dale byla sou¢asné i vyzva dotéenym organim k uplatnéni stanovisek a sousednim
obcim k uplatnéni pfipominek, a to v€etné lhuty pro jejich uplatnéni, a to do patnacti dnt ode dne konani
spole¢ného jednani a ve stejném terminu Ih(ta pro uplatfovani pfipominek vefejnosti. Spole¢ného jednani
se konalo dne 26.2.2026 od 15,30 hodin a vefejné projednani pak od 16.00 hodin. O prabéhu vefejného
projednani byl ve smyslu ust. § 96 odst. 4 stavebniho zakona pofizen pisemny zaznam, ktery je soucasti
dokladové &asti o prab&hu pofizovani UPD.

Podrobné vyhodnoceni stanovisek dotéenych organa uplatnénych v ramci verejného projednani
je provedeno v kapitole C.3.1 tohoto odlivodnéni. Ve stanoviscich nebyly uvedeny zadné
pozadavky, které by mély vliv na zpisob feSeni zmény a nebyl tak feSen zadny rozpor, nebot’
stanovisko organu ochrany ZPF bylo s timto organem dodateéné dohodnuto. Zadna ze sousednich
obci k projednavané zméné UPD neuplatnila pisemné pfipominky. Ani ze strany vefejnosti nebyly
uplatnény zadné pisemné pripominky, ke kterym by bylo nutné ve smyslu ust. 98 odst. 3 zpracovavat
zpUsob vyhodnoceni pfipominek.

Po ukonc&eni spoleéného jednani a vefejného projednani pofizovatel v sou€innosti s uréenym zastupitelem
ve smyslu § 98 stavebniho zakona vyhodnotili vysledek projednani a podle § 101 stavebniho zakona
pozadali o vydani stanoviska k navrhu zmény UPD od nadfizeného organu Gzemniho planovani. Toto
stanovisko vydal Krajsky ufad StfedoCeského kraje, odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu dne 7.
7. 2026 pod ¢.j. 096124/2026/KUSK, se zavérem, citujeme: Krajsky ufad.... neshledal zadné rozpory a
Ize postupovat v dalSim fizeni o zméné Uzemniho planu. Stanovisko je soucasti kapitoly C.15 tohoto
oduvodnéni. Pro uplnost uvadime, Ze upozornéni na povinnosti pofizovatele byly beze zbytku naplnény a
rovnéz tak doplnéni textové ¢asti Odivodnéni, kam byla do kapitoly C.4.2.2 doplnéna informace o nabyti
ucinnosti 13. aktualizace Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje, ktery nema na spravni uzemi
obce zadny dopad.

Na zakladé vySe popsaného vysledku vefejného projednani a stanoviska nadfizeného organu pak byla
upravena a doplnéna textova ¢ast odlvodnéni zmény a poslednim krokem pofizovatele pak bylo ve
smyslu ust. § 104 stavebniho zakona predloZeni navrhu na vydani zmény UPD s jeho odivodnénim
zastupitelstvu obce.

C2  VYHODNOCENi SOULADU S CiLl A UKOLY UZEMNiHO PLANOVANi A S
POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA

C.21 Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani

Cile a ukoly uUzemniho planovani jsou uvedeny kurzivou niZze spoleéné s vyhodnocenim souladu
v odrazkach pod nimi:

CILE UZEMNIHO PLANOVANI (§ 38 S2)

(1) Cilem Gzemniho planovani je soustavné a komplexné feSit funkcni vyuziti tzemi, stanovovat
zasady jeho plosného a prostorovéeho usporadani a vytvaret predpoklady pro udrZitelny rozvoj
tuzemi spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky



(2)

3

(4)

(5)
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rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel tizemi, ktery uspokojuje potfeby souéasné generace,
aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

-~ Ugelem zmény UP je upravit zpusob vyuZiti v plochach a dal$i skutecnosti podle poZadavkd
stanovenych v zadani zmény UP a pokynech pofizovatele, jak je popsano v kap. C.5 a C.9.2.
DalSi upravy plynou z pozadavkl Stavebniho zakona a jeho provadécich predpisU.

— Z&dna z uprav koncepce UP nem(Ze samostatné, ani ve spojitosti s jinymi tpravami podstatné
ovlivnit udrzitelny rozvoj uzemi. VSechny upravy jsou malého vyznamu a splfiuji koncepci
platného uzemniho planu, pfipadné ji dil€im zpisobem upravuiji.

— Nebylo pozadovano zpracovat vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj uzemi, proto je
dovozeno, Ze vliv zmény UP je v tomto ohledu nizky az zanedbatelny.

Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi a za timto uUcelem
vyhodnocuje potencial rozvoje tzemi a prognozy jeho dalsiho vyvoje.

— Zména UP obsahuje pouze dil&i upravy koncepce UP, které jsou v souladu s principy
udrzitelného rozvoje uzemi, resp. ho podstatné neovlivriuji. Nebylo posouzeno jako nezbytné
a G&elné ménit koncepci jinym zptsobem. Upravy dokumentace jsou provedeny v souladu se
zadanim zmény UP a platnymi pravnimi pfedpisy, a na zakladé dosavadnich zku$enosti
s uzitim UP TFi Dvory, popfipadé jsou s ohledem na vyhodnoceni sougasného stavu v tzemi
navrzeny upravy s cilem zpfesnit koncepci uzemniho planu.

Cilem uzemniho planovani je také zvySovat kvalitu vystavéného prostfedi sidel, rozvijet jejich
identitu a vytvaret funkéni a harmonické prostredi pro kazdodenni Zivot jejich obyvatel.

- Tento cil v pfimé&fené mite splfiuje platny Gzemni plan a touto zmé&nou UP dochéazi pouze
k drobnym upravam koncepce.

Uzemni plénovéani chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty (zemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, a pfitom chrani krajinu jako
podstatnou sloZku prostredi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na to uréuje
podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného tuzemi a zajistuje ochranu nezastavénéeho tuzemi
a ochranu a rozvoj zelené infrastruktury. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na moznosti
rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného tzemi.

— Ve zméné UP jsou zachovany principy ochrany hodnot, které stanovuije platny UP, a které jsou
posouzeny jako odpovidajici stavu a charakteru uzemi.

— Navrzené upravy jsou provedeny v jiz vymezenych zastavitelnych plochach nebo v omezené
mife v nezastavéném uzemi (pouze jedna plocha pro zelen). Dale jsou upraveny stabilizované
plochy podle stavu v uzemi.

Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji vefejné zajmy v uzemi a
podnéty na provedeni zmén v tuzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviiujici rozvoj uzemi a konkretizuji
ochranu verfejnych zajmu vyplyvajicich z tohoto zakona a jinych pravnich pfedpisd.

— Podnéty na provedeni zmén v Uzemi jsou v souladu s vefejnymi zajmy.

UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI (§ 39 S2)

Ukolem tzemniho plénovani je ve verejném zajmu zejména:

a)

zjiStovat a posuzovat stav uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty,

— Ve zméné UP jsou zachovany principy ochrany hodnot, které stanovuje platny UP, a které jsou
posouzeny jako odpovidajici stavu a charakteru uzemi. Ze soucasného stavu v uzemi plynou
nékteré upravy ve zméné UP, viz kap. C.9.3.



b)

d)

)]

9)

h)
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stanovovat s ohledem na podminky a hodnoty uzemi koncepci vyuZiti a rozvoje tzemi, véetné
dlouhodobé urbanistické koncepce sidel, rozvoje verejné infrastruktury a ochrany volné krajiny a
stanoveni podminek prostupnosti tzemi,

— Zména UP obsahuje pouze dil&i Upravy koncepce UP, oproti platnému znéni je pouze upraven
zpusob vyuziti nékterych jiz vymezenych zastavitelnych ploch, nova zastavitelna plocha je
vymezena pouze pro zelen.

provérovat a posuzovat potfebu zmén v uzemi, jejich pfinosy, probléemy a rizika s ohledem na
ochranu vefejnych zajmu a hospodarné vyuzivani tzemi,

— Ve zméné UP jsou zahrnuty tpravy odrazejici pozadavky vlastnikil pozemkii, obce, pozadavky
vyplyvajici z platné legislativy. Jedna se o upravy malého vyznamu a s takovym ucelem, které
nemohou vytvofit v uzemi nové problémy ve smyslu Uzemniho planovani, ani nepfedstavuji
riziko pro vefejné zajmy a hospodarné vyuzivani uzemi. Cilem je jednak umoznit realizaci
zamér( soukromych vlastnik(l a obce, a jednak na zakladé zkusenosti s uzivanim UP T¥i Dvory
a mapovych podklad dokumentaci zpFesnit.

stanovovat urbanistické, architektonické, estetické a funkéni poZadavky na vyuZivani a prostorové
usporadani uzemi a na jeho zmény, zejména na miru vyuZiti Gzemi, umisténi, uspofadani a feSeni
staveb a kvalitu verejnych prostranstvi,

—  Proti stavajicimu znéni UP dochazi jen k mirnym upravam podminek vyuZiti ploch a jejich
vymezeni, vzdy s ohledem na stav a charakter uzemi, zavazné mapové podklady a dalSi
podstatné informace.

vytvaret predpoklady pro hospodarné vyuzivani uzemi, zejména ddslednym vyuzivanim
zastavéného tuzemi sidel prostfednictvim cilené revitalizace znehodnocenych nebo zanedbanych
ploch,

—  Pro vyuziti Gzemi stanovuje adekvatni podminky platny uzemni plan, v této zméné UP dochéazi
k navrhu uprav v jiz vymezenych zastavitelnych plochach, v omezené mife také
v nezastavéném uzemi.

— Pro revitalizaci znehodnocenych nebo zanedbanych ploch jsou vhodné podminky stanoveny
platnym UP.

s ohledem na charakter tzemi a kvalitu vystavéného prostredi vyhodnocovat a, je-li to ucelné,
vymezovat vhodné plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektfiny, plynu a tepla véetné ploch pro
Jejich vyrobu z obnovitelnych zdroji vymezovat rovnéz s ohledem na cile energetické koncepce a
klimatické cile statu,

— Z&dné plochy pro zaméry uvedenych druhi nejsou ve zméné UP pfimo navrhovany.

stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj
rekreace a cestovniho ruchu,

— Adekvatni podminky k tomuto uc€elu stanovuje platny izemni plan.
— Sidelni struktura neni zménou UP ménéna, rozvoj uvedenych oblasti je navrhovan v malé mife.

provéfovat a posuzovat potfebu zmén v tzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s
ohledem na stévajici charakter a hodnoty v uzemi a na vyuzitelnost navazujiciho tzemi, tyto zmény
navrhovat a stanovovat podminky pro jejich provedeni,

— VSechny upravy provedené v souladu se zadanim zmény UP jsou provéfeny z hlediska
mistnich podminek, celkové koncepce rozvoje obce, i z hlediska SirSich tzemnich vztahd, tak
aby navrh zmény UP respektoval polohu a charakter sidla, jeho usporadani a hodnoty.

stanovovat pofadi provadéni zmén v tzemi,

— Etapizace je zmé&nou UP upravena, viz odiivodnéni v kap. C.9.15.
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koordinovat verejné zajmy a podnéty na provedeni zmén v tzemi,
— Podnéty na provedeni zmén v Uzemi jsou v souladu s vefejnymi zajmy.
vymezovat verejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatreni,

— Jsou navrhovany VPS a VPO v souladu s nadfazenymi dokumentacemi, viz odivodnéni v kap.
C.9.7.

vytvaret a stanovovat podminky pro snizovani nebezpedi v tzemi, zejména pfed ucinky povodni,
sucha, eroznich jevi a extrémnich teplot,

— Nejsou znamy zadné zamery tohoto druhu, pro které by bylo nezbytné zménou UP vytvaret
podminky, resp. nové nad ramec platného UP.

uplatriovat poZadavky na adaptaci sidel a usporadani krajiny vyplyvajici ze zmény klimatu,

— Nejsou znamy zadné zaméry tohoto druhu, pro které by bylo nezbytné zmé&nou UP vytvaret
podminky. V ramci stavajicich podminek vyuziti uzemi je mozné provadét Cinnosti cilené na
adaptaci na zménu klimatu.

provérovat a vytvaret v uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedk( z verejnych
rozpoctu na zmény v uzemi,

— Ve zméné& UP nejsou feSeny zalezitosti, které predpokladaji vynakladani prostiedkd z
vefejnych rozpoc¢td na zmény v Uzemi.

vytvaret v tzemi podminky pro zajisténi obrany a bezpecnosti statu a civilni ochrany,

— Nejsou znamy zadné zaméry tohoto druhu, pro které by bylo nezbytné zmé&nou UP vytvaret
podminky.

vytvaret v uzemi podminky pro odstrariovani nasledku nahlych hospodarskych zmén zejména
provéfovanim a pfipadnym vymezovanim zastavitelnych ploch nebo transformacnich ploch,

— Pro vyuziti uzemi stanovuje adekvatni podminky platny izemni plan. V sou¢asné dobé nejsou
pozadavky tohoto druhu znamy, v pfipadé nahlych zmén Uzemni plan disponuje urcitou
kapacitou pro umisténi vhodnych zamér(, konkrétni pozadavky je vhodngjsi fesit zménou UP
cilenou na tuto problematiku, pokud to vnéjsi podminky budou vyZadovat.

uréovat nutné asanacni a rekultivacni zasahy do tzemi,

— Nejsou znamy zadné zaméry tohoto druhu, pro které by bylo nezbytné zménou UP vytvaret
podminky.

requlovat rozsah ploch pro vyuZzivani pfirodnich a nerostnych zdroji, vytvaret a stanovovat

podminky pro jejich vyuZziti,

— Tézba nerostnych surovin v uzemi neprobiha ani neni v zadném stadiu pfiprav, vyuziti
ostatnich pfirodnich zdrojil je v dostate¢né mife upraveno v platném uUzemnim planu,
popfipadé mimo jeho ramec.

vytvaret podminky pro ochranu Gzemi podle jinych pravnich pfedpist pfed vyznamnymi

negativnimi vilivy zamér( na uzemi a navrhovat kompenzacéni opatreni, pokud tak stanovi jiny

pravni pfedpis.

— Z&dné zaméry s moznymi vyznamnymi negativnimi vlivy v Gzemi nejsou znamy, a nejsou proto
navrhovana zadna kompenzacni opatfeni, ani vytvareny podminky pro ochranu pfed nimi.

Vyhodnoceni souladu:

S ohledem na vy$e uvedené je posouzeno, ze Zména &. 2 UP je v souladu s cili a ukoly Uzemniho
planovani podle § 38 a 39 Stavebniho zakona.
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Vyhodnoceni souladu s pozadavky Stavebniho zakona

Zména ¢&. 2 UP T¥i Dvory je projednana a zpracovana v souladu se ,Stavebnim zakonem" (zakonem &.

283/2006 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpist), predevSim v nasledujicich ohledech:

jsou plné respektovana spolec¢na ustanoveni pro iUzemni planovani (§ 56 — 60), tzemni plan je
pfeveden do jednotného standardu;

jsou pIné respektovana spole¢na ustanoveni pro uzemné planovaci dokumentace (§ 72);
je plné respektovana pozadovana forma a zavaznost Uzemné planovaci dokumentace (§ 73);

jsou pIné respektovany pozadavky na uzemni plan (§ 80 — 84), resp. v tomto pfipadé jeho
zménu, ktera spliuje pozadavky podle § 108 — 111;

jsou nasledovany pozadavky na pofizeni Uzemné planovaci dokumentace (§ 87 — 105);

obsah a struktura zmény UP odpovida pfiloze &. 8 Stavebniho zakona.

Zména Uzemniho planu je zpracovana v souladu s vyhlaSkou &. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych

podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu (dale v odivodnéni pouze

Vvhlaska“), predevsSim v nasledujicich ohledech:

jsou splnény pozadavky na zadani Uzemné planovaci dokumentace a jeji zmény (§ 9),
zména UP je opatfena zaznamem o uginnosti (§ 14),

zména UP je zpracovana v souladu s jednotnym standardem UPD (&ast &tvrtd), a to jak ve
smyslu obecnych ustanoveni (§ 10), tak v konkrétnich pozadavcich na jednotny standard
tzemniho planu (§ 12 — 33), zménou UP je platny Gzemni plan pteveden do jednotného
standardu, v souladu s nim jsou:

= pojmenovany a znaceny plochy RZV,

= znaceny zastavitelné plochy, transformacni plochy a plochy zmén v krajinég,
= znacen koridor dopravni infrastruktury,

= znaden USES,

= znaceny plochy a koridory vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci,
= znacena Uzemni rezerva,

= znacena Cast Uzemniho planu s prvky regulaéniho planu,

= znacena plocha, ve které je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno zpracovanim
Uzemni studie,

= graficky znazornény standardizované jevy ve vykresové éasti zmény UP,
= strukturovany a pojmenovany datové vrstvy zmény UP,

= strukturovany a pojmenovany slozky a soubory odevzdavané spolec¢né s Uuzemnim
planem.

Zména byla projednana v souladu s platnymi pravnimi predpisy, opatfena stanoviskem nadfizeného

organu uzemniho planovani, upravena na zakladé vysledkd projednani podle § 94 a § 96 stavebniho

zakona, zkontrolovana elektronickym kontrolnim nastrojem a predloZzena zastupitelstvu obce k vydani.
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C.3  VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH PREDPISU A SE
STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENI
ROZPORU

Zména &. 2 UP je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist, jmenovité v pfipadé FeSeného
Uuzemi zejména se zakony:
. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu,
. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny,
. 254/2001 Sb., o vodach,
. 289/1995 Sb., o lesich,
. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich,
. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi,
. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich,
. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich,
. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich,
. 185/2001 Sb., o odpadech,
. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci,
. 128/2000 Sb., o obcich,
- €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon),
popfipadé s provadécimi vyhlaskami téchto zakonu.

| | | | | | | | | | | |
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C.31 Stanoviska k navrhu zmény uzemniho planu podle § 94 odst. 3 stavebniho
zakona

Vysledek projednani navrhu zmény €. 2 tzemné planovaci dokumentace Tfi Dvory ve spoleéném
jednani podle § 94 odst. 3 stavebniho zakona. V ramci spoleéného jednani v zakonem stanovené
Ihaté uplatnily sva stanoviska pripadné vyjadreni tyto dotéené organy (€. 1 - 8) a opravnény
investor (¢. 9):

1. Ministerstvo primyslu a obchodu — pisemnost ze dne 27. 1. 2026, ¢.j. MPO 14374/2026
Citace: ,Stanovisko k navrhu Zmény €. 2 uzemniho planu Tfi Dvory - spole¢né jednani

ZAVAZNA CAST

Z hlediska pusobnosti Ministerstva primyslu a obchodu z hlediska pisobnosti ve véci ochrany a vyuzivani
nerostného bohatstvi a ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 zakona &. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti
nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisi a podle ustanoveni § 54 zakona ¢.
283/2021 Sb. (stavebni zakon) ve znéni pozdéjsich pfedpisUl, ve spojeni s § 94 odst. 3 stavebniho zakona,

uplathujeme k vySe uvedené uzemné planovaci dokumentaci nasledujici stanovisko: S navrhem zmény
€. 2 UP Tfi Dvory souhlasime.

ODUVODNENI

Ve spravnim Uzemi obce se nenachazeji zadné dobyvaci prostory, loZiska nerostl, progndzni zdroje
vyhrazenych nerostd ani chranéna loziskova Uzemi. Z uvedeného divodu neni nutno stanovit zadné
podminky k ochrané a hospodarnému vyuziti nerostnych surovin.*

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotéeného organu vzato na védomi.

2. Obvodni bansky urad pro uzemi Hlavniho mésta Prahy a kraje StredoCeského — pisemnost ze
dne 29. 1. 2026, ¢.j. SBS 05251/2026/0BU-02/1

Citace: ,Obvodni bansky uUfad pro uzemi Hlavniho mésta Prahy a kraje StfedocCeského (dale jen
,OBU*), jako dotEeny organ dle ustanoveni § 15 odst. 2 zakona €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti
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nerostného bohatstvi (dale ,horni zakon®), ve znéni pozdé&jSich pfedpisu, obdrzel dne 26.01.2026
oznameni o spole¢ném jednani o navrhu zmény &. 2 uzemniho planu TFi Dvory, v souladu s
ustanovenim § 93 a § 94 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném znéni (dale jen ,stavebni
zakon®) a vydava v souladu s ustanovenim § 2 odst.1 stavebniho zakona: Souhlasné stanovisko k
navrhu zmény €. 2 uzemniho planu Tfi Dvory dle § 94 stavebniho zakona.

ODUVODNENI:

Obvodni barsky ufad jako dot€eny organ pfi pofizeni zmény uzemniho planu vyhodnotil navrh zmény
€. 3 uzemniho planu TF¥i Dvory ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 zakona €. 44/1988 Sb., horniho
zakona, z hlediska ochrany a vyuZziti nerostného bohatstvi. Na zakladé tohoto vyhodnoceni s
predlozenym navrhem souhlasi.”

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotéeného orgadnu bylo vzato na védomi.

. Hasi€sky zachranny sbor Stredoceského kraje — pisemnost ze dne 29. 1. 2026, ¢.j. HSKL-895-
2/2026-PCNP

Citace: ,Stanovisko dotéeného organu statni spravy na useku ochrany obyvatelstva
Nazev dokumentace: Oznameni projednani zmény ¢&. 2 UP Tfi Dvory

Resené Uzemi: TFi Dvory

Pofizovatel dokumentace: Obecni ufad Tfi Dvory

PfedloZeny druh dokumentace: Oznameni mista konani spole¢ného jednani a adresy uloZzeni navrhu
Zmeény €. 2 uzemniho planu TFi Dvory

Hasiésky zachranny sbor StfedoCeského kraje v souladu s ustanovenim § 12 odst. 2 pism. i) zakona
239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zakon(, ve znéni pozdéjsich
predpisU, ve smyslu § 94 odst. 3 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisq,
posoudil vyse uvedenou dokumentaci pfedlozenou dne: 26. 1. 2026.

Na zakladé posouzeni dané dokumentace vydava souhlasné stanovisko
Oddvodnéni:

V predlozené dokumentaci maji zmény upfesfujici charakter neménici jiz vymezenou zakladni
koncepci stanovenou platnym GUzemnim planem, ktery poskytuje dostatecny podklad pro posouzeni
podle zakona ¢. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zakona, ve
znéni pozdéjsich predpist a podle § 20 vyhlasky €. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukolt ochrany
obyvatelstva.

HZS Stredoceského kraje vychazel pfi vydani stanoviska z téchto podkladu:

- zakon 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zakonu, ve znéni
pozdéjSich pfedpist, kde v souladu s §12 plni Hasi¢sky zachranny sbor Stfedoceského kraje ukoly
obecniho ufadu obce s rozSifenou pUsobnosti, ktery mimo jiné dle odst. 2 pism. i) uplatiuje
stanoviska k Uzemnim planim a regulaénim planim z hlediska své pusobnosti v pozarni ochrané,
integrovaném zachranném systému a ochrané obyvatelstva pfi pfipravé na mimofadné udalosti,

- vyhlaska &. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukold ochrany obyvatelstva, kde v § 20 jsou uvedeny
pozadavky civilni ochrany k tzemnimu planu obce."

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko doté¢eného organu bylo vzato na védomi.

. Méstsky urad Kolin, odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi — pisemnost ze dne 02.02. 2026,
€.j.. MUKOLIN/OZPZ 11479/26-TV

Citace: ,Navrh Zmény €. 4 uzemniho planu Tfi Dvory — vyjadfeni k oznameni mista o doby konani
spoleéného jednani a adresy uloZeni navrhu.
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Méstsky ufad Kolin, odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi, podava na zakladé zadosti, kterou obdrzel
dne 27.01. 2026, nasledujici vyjadfeni:

a) Z hlediska nakladani s odpady: spravni organ vykonavajici statni spravu v oblasti odpadového
hospodafstvi M&U Kolin posoudil predlozenou zménu &. 2 tizemniho planu Tii Dvory a sdéluje, Ze vyse
uvedenym zameérem nejsou dotéeny zajmy, které haji dle zakona €. 541/202 Sb., o odpadech, pro které
by mél byt vydavan jakykoliv ukon v ramci jednotného enviromentalniho stanoviska. Ke zméné
uzemniho planu nemame namitky.“

Vyhodnoceni: Stanovisko dotéeného organu bez namitek vzato na védomi.

.0) Z hlediska vodopravniho ufadu: vodopravni ufad Kolin posoudil zménu &. 2 uzemniho planu Tfi
Dvory a sdéluje, ze v obci je ochranné pasmo vodniho zdroje a je zde vyhlaseno zaplavoveé uzemi feky
Labe, coz je nutné respektovat. Jinak nemame namitek.“

Vyhodnoceni: Stanovisko dotéeného organu bez namitek vzato na védomi s tim, Ze toto
zaplavové uzemi je v UPD respektovano.

».C) Z hlediska ochrany ovzdu$i: nemame namitky.

Odlvodnéni: Zamér nevyzaduje v ramci kompetenci ORP zadny ukon z hlediska ochrany ovzdusi dle
zak. €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, v platném znéni, a je tedy pfipustny bez stanoveni podminek.”

Vyhodnoceni: Stanovisko dotéeného organu bez namitek vzato na védomi.

.d) Z hlediska ochrany ZPF: navrh zmény €. 2 uzemniho planu musi byt projednan s organem ochrany
ZPF v souladu s ust. § 5 odst. 2) zak. €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ve znéni pozdéjsich pfedpisu a
pred schvalen opatien jeho souhlasem — kompetence ma v tomto pfipadé Krajsky ufad Stfedoceského
kraje.

Odlvodnéni: zameér je pripustny po projednani s pfislusnym organem ochrany ZPF.*

Vyhodnoceni: Vyjadreni tohoto organu s odkazem na vécné a mistné prislusny dotéeny organ
vzato na védomi s tim, Ze tento dotéeny organ byl v ramci spole¢ného jednani obeslan a své
stanovisko uplatnil.

) Z hlediska ochrany ptirody a krajiny: organ ochrany pfirody M&U Kolin posoudil zménu &. 2
uzemniho planu Tfi Dvory a sdéluje, Ze tato zména je pfipustna.

Odlvodnéni: navrzena zména Uzemniho planu Tfi Dvory spociva v prevedeni stavajiciho izemniho
planu do jednotného standardu a nelze tak pfedpokladat negativni vliv na krajinu a pfirodu.*

Vyhodnoceni: Stanovisko organu vzato na védomi.

) Z hlediska statni spravy lesti a myslivosti: ke zméné &. 2 UP nemame namitky a je pfipustna bez
stanoveni podminek.*

Vyhodnoceni: Stanovisko dotéeného organu vzato na védomi.

. Sekce majetkova Ministerstva obrany — pisemnost ze dne 23. 2. 2026, ¢.j. MO 180187/2026-1322
Citace: ,Stanovisko k uzemné planovaci dokumentaci
Spolecné jednani k navrhu zmény €. 2 uzemniho planu Tfi Dvory. K &j.: 121/26/Vo

Odbor ochrany uzemnich zajmu a statniho odborného dozoru, Sekce majetkova Ministerstva obrany v
souladu se zmocnénim v § 36 odst. 1 v kontinuité na § 317 odst. 2 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon®), ve smyslu zakona €. 222/1999 Sb., o
zajistovani obrany Ceské republiky, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen ,zakon o zajistovani obrany
CR*), a v souladu s Rozkazem ministryn& obrany &. 27/2024 - Zabezped&eni Gzemniho planovani v
pusobnosti Ministerstva obrany, v platném znéni, vydava ve smyslu § 94 odst. 3 stavebniho zakona
stanovisko, jehoZ obsah je zavazny pro opatfeni obecné povahy dle stavebniho zakona.
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Vymezené Uzemi Ministerstva obrany CR jev UAP 119, 82a a 102a je v textové UPD Tfi Dvory
zapracovano a je nutné ho i nadale stabilizovat. V grafické ¢asti je nutné pod legendu doplnit textovou
poznamku: Celé spravni Uzemi je zajmovym uUzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani
vyjmenovanych druhti staveb a dale doplnit zakres sektord dle UAP.

K navrhu zmény ¢. 2 uzemniho planu Tfi Dvory nema Ministerstvo obrany dalSich pfipominek,
navrhované funkéni vyuziti diléich zmén nenarusi vefejny zajem na zajisténi obrany a bezpecénosti
statu.

OdUvodnéni

Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v §6 odst. 1 pism. h) zakona o zajistovani obrany CR a
zmocnénim v § 175 odst. 1 stavebniho zakona provedlo po obdrzeni oznameni pofizovatele uzemné
planovaci dokumentace (dale jen ,UPD") vyhodnoceni vySe uvedeného navrhu z pozice dotéeného
organu.

VySe uvedena vymezena uzemi Ministerstva obrany tvofi neopomenutelné limity v uzemi
nadregionalniho vyznamu a jejich respektovani a zapracovani do UPD je pozadovano ve vefejném
zajmu pro zajisténi obrany a bezpecnosti statu.

Toto stanovisko Ministerstva obrany je uplatnéno v kontinuité na poskytnuté udaje o uzemi ufadu
uzemniho planovani pro zpracovani Uzemné analytickych podkladi ORP.

Ministerstvo obrany nema k pfedlozenému navrhu UPD dal$i pfipominky za pfedpokladu zapracovani
vymezenych Uzemi Ministerstva obrany. Veskeré poZadavky Ministerstva obrany jsou uplatnény ve
vefejném zajmu na zajiSténi obrany a bezpeclnosti statu a jsou deklaraci stavajicich strategicky
ddlezitych limitl v uzemi, jejichz nerespektovani by vedlo k ohrozeni funkénosti specialnich zafizeni
MO.

Vyhodnoceni: PoZadavek dotéeného organu na doplnéni poznamky pod legendu koordinaéniho
vykresu neni divodny, nebot’ je zde jiz obsazen; jevy 119, 82a a 102a budou pred vydanim
dokumentace v zastupitelstvu v UAP provéreny a na zédkladé vysledku provéreni pfipadné v
legendé dopinény jejich nazvy.

6. Krajsky urad Stiedoceského kraje — pisemnost ze dne 3. 3. 2026, ¢.j. 013513/2026/KUSK

Citace: ,Krajsky ufad StfedoCeského kraje, se sidlem Zborovska 11, Praha 5, jako vécné a mistné
pFislusny spravni organ, uplatiiuje u pofizovatele podle ustanoveni § 94 odst. 3, s pouzitim ust. § 54
odst. 1 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich pfedpisl toto koordinované
stanovisko ke spole€nému jednani o navrhu zmény €. 2 uzemniho planu TFi Dvory.

Zastavitelné plochy

e Z.2b - uprava navrzeneho vyuZiti v ¢asti plochy ze zelené ochranné a izolaéni (ZO) na ob&anské
vybaveni véeobecné (OU), vyméra 0,32 ha.

e Z.3 — Uprava navrzeného vyuziti v ¢asti plochy z ob&anské vybavenosti vS§eobecného (OU) na
smiSené obytné venkovské (SV), vyméra 2,69 ha. Pro plochu Z.3 se stanovuje podminka
zpracovani uzemni studie oznacena US.1. DUvodem stanoveni podminky je zména vyuziti plochy
(nové DSV — smiSené obytné venkovské).

o Z.4 - vefejné prostranstvi vdeobecné (PU), vyméra 0,01 ha.

o Z.6— zelen zahradni a sadova (ZZ), vyméra 0,90ha.

Transformaéni plochy
e T.3 (P3 podle pavodniho oznadeni) je formalné redukovana o stabilizovanou plochu (WU), na které
se zpUsob vyuziti neméni.

Plochy zmén v krajiné

e Navrhova plocha pro zelen zahradni a sadovou severné od sidla je navrzena jako plocha zmény v
krajiné K.1. ZpUsob vyuZit se neméni.

e Navrhové plochy pro cvi¢né golfové hfisté (RO) jsou oznacena jako plocha zmény v krajiné K.2.
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Zpusob vyuziti plochy se neméni.

e USES byl upraven podle planu USES zpracovaném pro Gizemi ORP Kolin (zprac. EKOTOXA s.r.o.
a externi fesitelé).

e USES je po navrzené tpravé v souladu s jeho vymezenim v ZUR SK.

Vefejna infrastruktura (technickd, dopravni)

. Zménou,UP je navrhovan koridor vodni cesty Labe (CNZ.VD1), ktery je vymezen pfesné v rozsahu
podle ZUR StfedoCeského kraje.

Zménou také dochazi k prevedeni UPD do jednotného standardu, aktualizace zastavéného Gzemi a

uvedeni UPD do souladu s aktualnim zn&nim nadfazenych dokumentaci PUR CR a ZUR.

»1. Odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor zivotniho prostifedi a zemédélstvi na zakladé jemu svéfenych
kompetenci podle jednotlivych slozkovych zakonl na Useku Zivotniho prostfedi vydava nasleduijici:

stanovisko dle zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu

Regenym Uzemim Gzemniho planu (dale UP) je spravni Uzemi obce T¥i Dvory, které tvofi pouze
katastralni uzemi T¥i Dvory. Konkrétné jsou ve zméné UP FeSeny pfedevsim tyto zaleZitosti.

Upravy podle zadani zmény UP kap. obsah a struktura zadani zmény Gzemné planovaci dokumentace,
pism. b) body 1. a 2., které jsou FeSeny jako plochy zmén (Z2.b a Z.3 — Uprava zpUsobu vyuziti, a Z.6
— nové navrzena), popfipadé i Upravy ve stabilizovanych plochach, pokud se jedna o upravu podle
soucasné stavu v Uzemi na zakladé mapovych podkladi, nebo jako jiné Upravy popsané v tomto
odtvodnéni; dil€i upravy v plochach Z.2c a Z.4, které byly zpracovany na zakladé pokynu uréené
zastupitele, resp. posouzeni souc¢asnych podminek v uzemi; dil¢i upravy v podminkach vyuziti ploch
RZV zohlednujici aktualni pravni pfedpisy, popfipadé jejich prostfednictvim dochazi k opravé chyb a
nepfesnosti; aktualizace zastavéného uzemi; Uprava uzemni planu tak, aby byl v souladu s Jednotnym
standardem UP, a pozadavky na né&j stanovuje &ast &tvrta Vyhlasky &. 157/2024 Sb., pfedeviim § 12 a
pfislusné pfilohy, tedy zejména: pojmenovany a vyznaCeny plochy RZV, znageny zastavitelné plochy,
transformaéni ploch a plochy zmén v krajing, znaden koridor dopravni infrastruktury, znagen USES,
znaceny plochy a koridory verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci, znaCena uzemni rezerva,
znacena Cast Uzemniho planu s prvky regulaéniho planu, znaena plocha, ve které je rozhodovani o
zménach v Uzemi podminéno zpracovanim Uzemni studie, nazvy a struktura datovych souboru, ze
kterych je vykresova ¢ast dokumentace konstruovana, zména grafického vyjadfeni standardizovanych
jevh ve vykresové c¢asti Uzemniho planu, formalni nalezitosti pfedavanych dat (pojmenovani,
usporadani a vlastnosti digitalnich soubord; provéieni souladu s PUR CR, URP a ZUR Stfedogeského
kraje; dalSi upravy ve vazbé na novou legislativu v oblasti Uzemniho planovani (Stavebni zakon a jeho
provadéci predpisy), jiné pravni predpisy, a obecné reakce na vyvoj Uzemi a podkladii pro tvorbu UP.

Krajsky ufad StfedoCeského kraje (dale jen Krajsky ufad), jako pfislusny organ ochrany pfirody dle
ustanoveni § 77a odst. 4 pism. 0) zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v u¢inném znéni
(dale jen zakon &. 114/1992 Sb.), sdéluje, ze jiz vyloudil vliv pfedlozené koncepce samostatné i ve
spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry na predmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych
lokalit (dale jen EVL), nebo ptacich oblasti (dale jen PO) stanovenych pfislusnymi vliadnimi nafizenimi,
které jsou v pusobnosti Krajského ufadu, a to dne 20. 1. 2025 pod ¢&.j. 006364/2025/KUSK. Krajsky
Urad jako organ ochrany pfirody a krajiny podle § 77a zakona €. 114/1992 Sb, upozoriiuje, ze na jizni
hranici plochy Z2.b (jizni hranice pozemku p.€. 780/7 a komunikace) byl zaznamenan zvlasté chranény
druh obojzivelnika kurika obecna) (bombino bombino), ktera je dle vyhlasky €. 395/1992 Sb., v platném
znéni, silné ohroZzenym Zivo€ichem a je také evropsky vyznamnym druhem uvedenym ve vyhlasce ¢.
166/2005 Sb. Pfi budouci realizaci zaméra v této oblasti, je proto tfeba postupovat tak, aby byla
zajiSténa zakonna ochrana tohoto druhu. Z hlediska dalSich zajm0 hajenych Krajskym Ufadem, nema
k pfedloZené koncepci zadné pfipominky.*

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotéeného organu s konstatovanim o vylouc¢eni
vyznamného vlivu na predmét ochrany EVL nebo ptacich oblasti vzato na védomi. Rovnéz
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upozornéni dotéeného organu na mozny vyskyt zvlasté chranéného druhu vzato na védomi s
tim, Ze poZadavek dotceného organu, aby pri budou realizaci zaméru v této oblasti bylo
postupovaéno tak, aby u zastavitelné plochy Z2.b, kterd je jiz soucéésti platné UPD a u niz zménou
¢. 2 dochazi toliko ke zméné etapizace a na céasti plochy ke zméné funkéniho vyuziti, byla
zajisténa zakonna ochrana zaznamenaného zvlasté chranéného druhu se tyka az naslednych
sprdvnich fizeni a do projedndvané zmény UPD tak nemd Zédny dopad.

Lotanovisko dle zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich
pfedpisu

Organ ochrany zemédélského pudniho fondu (dale jen ,ZPF“) pfislusny dle ustanoveni § 13 odst. 1
pism. b) a §17a zakona &. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ve znéni pozdéjSich pfedpisli (dale jen
,Zzakona o ochrané ZPF “) posoudil dokumentaci ,navrh zmény €. 4 tzemniho planu Tuklaty“ k navrhu
pro spole¢né a verejné projednani z unora 2026 a jeho odGvodnéni, na zakladé ustanoveni § 5 odst. 2
zakona o ochrané ZPF uplatriuje k pfedlozené dokumentaci ke spole€nému jednani o navrhu zmény C.
2 uzemniho planu TF¥i Dvory z prosince 2025 nasledujici stanovisko:

I.  Souhlasi s nezemédélskym vyuziti lokalit:

Oznaleni | Rozsah zaboru v ha | Tfida ochrany Zpusob vyuziti

Z.2b 0,32 V. OU — obCanské vybaveni vieobecné

Z6 0,90 HL+IV. ZZ — zelen zahradni a sadova
Organ ochrany ZPF posoudil umisténi a rozsah zaboru ZPF.

Z.2b — V okrajové Casti plochy byla v platném UP navrzena zelefi ochranna a izolaéni (ZO), navrhem
Zmény €. 2 UP dochéazi k upravé na plochu OU (ob&anské vybaveni veobecné). Upravovana ¢ast
plochy jiz byla jako zabor vyhodnocena (jednalo se o zastavitelnou plochu).

Z.6 — Plocha je navrhovana pro vytvofeni pasu zahrad podél stavajici zastavby rodinnych domu.
Uprava pfedstavuje pfinos z hlediska krajinného razu a vylep3eni pfechodu sidla do krajiny.

II.  Nesouhlasi se zrusenim etapizace:

V navrhu zmény €. 2 uzemniho planu Tfi Dvory je uvedeno, Ze je zruSena etapizace pro plochu Z2.b.
S timto organ ochrany ZPF nesouhlasi a poZaduje ponechat stanoveni pofadi zmén pro plochu Z2.b
(etapizaci) v platnosti.”

Vyhodnoceni: Souhlasna ¢éast stanoviska vzata na védomi. K nesouhlasné ¢asti stanoviska bylo
na zakladé predchozi ustni konzultace pozadano o vydani zmény stanoviska organu ochrany
ZPF, ktery toto vydal dne 4. 6. 2026 pod ¢.j. 067428/2026/KUSK v této citaci: ,,Krajsky urad
Stredoceského kraje, Odbor zivotniho prostredi a zemédélistvi, se sidlem Zborovska 11, Praha
5, jako vécné a mistné prislusny spravni oran, uplatiuje u pofizovatele podle ustanoveni § 94
odst. 3, s pouzitim ust. § 54 odst. 1 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich
predpist tuto zménu stanoviska ke spoleénému jednani navrhu zmény ¢. 2 tzemniho planu TFi
Dvory dle zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského ptdniho fondu, ve znéni pozdéjsich
predpist vydaného v koordinovaném stanovisku ¢.j. 013513/2026/KUSK ze dne 3. 3. 2026.

Krajsky urad Stredoceského kraje, odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi, obdrzel dne 13. 5.
2026 od obce Tri Dvory Zadost o zménu stanoviska k navrhu zmény ¢. 2 uzemniho planu TFi
Dvory z hlediska zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni

v ev s

pozdéjsich predpisu.

Krajsky urad Stredoceského kraje, Odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi jako organ ochrany
zemédéiského pudniho fondu v koordinovaném stanovisku k navrhu zmény é. 2 uzemniho planu
TFi Dvory é.j. 013513/2026/KUSK ze dne 3. 3. 2026 na zakladé predlozeného navrhu nesouhlasil
se zruSenim etapizace pro plochu Z.2b.

Obec odiivodriuje sviij poZadavek tim, Ze plocha je jiz dlouhodobé vymezena jako zastavitelna,
nyni éast pro obCanské vybaveni a jeji zapadni cast je ve fazi realizace. Soucasné je jiz
vybudovana i funkéni souvisejici dopravni infrastruktura, zejména okruzni kriZovatka
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umoznujici plnohodnotné napojeni celé Ilokality. Dile obec uvadi, ze etapizace komplikuje
praktickou realizaci retail parku a souvisejicich komercénich ploch, zejména z hlediska jednani s
budoucimi nadjemci, koordinace vystavby a budovani technické infrastruktury. Za ucelnéjsi
povaZzuje realizaci celé plochy jako jednoho funkéniho celku, a to i s ohledem na planované sité
technické infrastruktury, trafostanici, vodohospodarské napojeni a mozné doplrnkové vyuziti
casti uzemi pro datové centrum. ZrusSeni etapizace ma podle obce umoznit efektivnéjsi a
koordinovany rozvoj tizemi i bez zmény zakladni koncepce vyuzZiti plochy.

Na zakladé predlozené Zadosti Krajsky urad Stredoceského kraje, Odbor zivotniho prostredi a
zemédélstvi vydava nasledujici:

stanovisko dle zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni
pozdéjsich predpisu

Organ ochrany zemédélského pudniho fondu (ddle jen ZPF) pfislusny dle § 17a zakona ¢.
334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen zakona o ochrané ZPF)
posoudil Zadost o prehodnoceni ze dne 13. 5. 2026 pro prehodnoceni stanoviska k navrhu
zmény €. 2 uzemniho planu Tri Dvory, na zakladé ustanoveni § 5 odst. 2zakona.

Souhlasi s lokalitou Z.2b

Pozadavek na zruSeni etapizace v plose Z.2b byl posouzen z hlediska zdasad ochrany
zemédéiského pudniho fondu dle § 4 a § 5 zakona o ochrané ZPF a vyhodnocen jako
oduvodnény. Navrzené feseni neméni rozsah zaboru ZPF, ale upravuje zpusob vyuZiti jiz
vymezené plochy tak, aby bylo zajisténo jeji raciondlni a hospodarné vyuZiti dle ust. § 4 odst. 1
pism. a) zakona o ochrané ZPF. Charakter zaméru vyZaduje jednotnou realizaci, ktera umozni
efektivni vybudovani souvisejici dopravni a technické infrastruktury a zajisti funkénost uzemi
jako celku. S ohledem na existujici dopravni napojeni, probihajici realizaci ¢asti plochy a
nutnost koordinovaného vybudovani inzenyrskych siti, by etapizace vedla k neucelnému a
ekonomicky i technicky nevhodnému vyuZiti Gzemi, coz je v rozporu se zasadou minimalizace
zdasahu do ZPF a jeho efektivniho vyuzZivani.

Zruseni etapizace proto nepredstavuje zvysSeni dopadi na ZPF, ale naopak naplruje poZadavek
ucelného a priméreného vyuziti uzemi ve smyslu § 5 odst. 1 zakona. Z téchto didvodi Ize

s v v

navrZené reseni povazZovat za akceptovatelné.

Ostatni stanoviska vydana koordinované pod ¢.j. 013513(2026/KUSK ze dne 3. 3. 2026 se neméni
a zustdvaji nadale v platnosti.“

,Dle zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonu v platném znéni

Organ statni spravy lesu (dale jen OSSL) pfislusny podle ustanoveni § 47 odst. 1 pism. b) a § 48a odst.
2 pism. b) zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a dopInéni nékterych zakonu v platném znéni
(dale jen lesni zakon) konstatuje, Ze predlozeny navrh UP TFi Dvory nepredpoklada zabor pozemkd
ur¢enych k plnéni funkci lesa (dale jen PUPFL).

Vzhledem k tomu, Ze se plocha Z.4 nachazi ve vzdalenosti do 30 m od hranice lesa (dale jen ochranné
pasmo lesa), OSSL konstatuje, ze k dotéeni ochranného pasma lesa je nutny souhlas organu statni
spravy lesll dle ustanoveni § 14 odst. 2 lesniho zakona. Kompetentnim organem k uplatnéni stanoviska
k dotCeni pozemku v ochranném pasmu lesa je ve smyslu ust. § 48 odst. 2 pism. b) lesniho zakona
obecni Ufad obce s rozSifenou plsobnosti, tj. Méstsky ufad Kolin, Odbor Zivotniho prostiedi.

OSSL dale upozorfiuje, ze na lesnich plochach (NL) je pfipustné pouze umisténi pésich tras Ci
cyklotras, cyklostezky pfipustné nejsou. Na rozdil od péSich tras &i cyklotras, cyklostezka je pozemni
komunikace pro jizdu na kole oznaCena pfislusnou dopravni znackou. Vystavba cyklostezek, tedy
zpevnénych liniovych staveb vyzadujicich zabor, je zasahem do lesnich pozemku, ktery je z pohledu
organl statni spravy lesu nezadouci z duvodu zatiZzeni lesniho hospodareni a prijezdu lesnické
techniky. Z vySe uvedenych duvodu krajsky ufad souhlasi pouze s umistovanim pésich tras a cyklotras
na Plochy lesni nikoli vSak cyklostezek.”
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Vyhodnoceni: Vyjadfeni dotéeného organu vzato na védomi bez dopadu do vysledné verze
dokumentace zmény UPD. Navic upozornéni, ze na lesnich plochdch nejsou pripustné
cyklostezky porizovatel povazuje za zmatecné, kdyz z citace niZe viloZzeného srovnavaciho textu
(Cervené a preskrtnutim je uveden ruseny text a modre text nové doplriovany) je zfejmé, co bylo
pfedmétem zmény ¢. 2 a k éemu bylo mozné uplatriovat stanoviska/pfipominky:

NLLU Plochy-lesniLesni vSeobecné
A. hlavni vyuziti: obhospodafovani pozemku uréenych k pInéni funkci lesa

B. pfipustné vyuZziti: lesni porosty, lesni Skolky, trvalé travni porosty, vodni plochy a vodni toky, stavby
vodohospodarské, biocentra a biokoridory, stavby nezbytné pro lesni hospodafstvi a myslivost,
zejména lesni cesty, seniky, krmelce a posedy, stavby souvisejici s rekreaCnim vyuzitim lesa s
vyjimkou staveb pro ubytovani, dopravni a technicka infrastruktura (vyjma vyroben a zdroji energie,
zafizeni pro ukladani energie), stavby pro turistiku (informacni tabule, altany, lavicky apod.)

C. nepfipustné vyuziti: oplocovani pozemkl s vyjimkou Skolek a vodohospodarskych staveb; ani v
tomto pfipadé nesmi byt zaploceny lesni cesty ani ostatni komunikace, vyrobny a zdroje energie,
zarizeni pro ukladani energie, vymezovani bezzasahovych oblasti i ploch ochrany pfirody
znemoznujicich vstup Clovéka, veSkeré stavby a vyuziti pozemkl nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim.

D. podminky prostorového uspofadani: nestanovuji se, budou posuzovany individualné.

Na zavér pro uplnost dale k upozornéni na vécné a mistné prislusny organ kompetentni k
uplatnéni stanoviska pro plochy ve vzdalenosti 30 m od okraje lesa vzato na védomi s tim, Ze
tento dotéeny organ byl v ramci spoleéného jednani obeslan a k uplatnéni stanoviska vyzvan.

»Krajsky urad Stfedoéeského kraje, Odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi na zakladé jemu
svérenych kompetenci podle jednotlivych slozkovych zakont na Useku zivotniho prostredi: dle
zakona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich predpistl, zakona €. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivi na zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani
vlivll na zivotni prostredi), ve znéni pozdéjsich pfedpisl, zakona €. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych
havarii zpasobenych vybranymi nebezpecnymi chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a o
zméné zakona &. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich (zakon o prevenci zavaznych havarii), ve znéni
pozdéjsich predpist, nema k navrhu zmény €. 2 zemniho planu Tfi Dvory pfipominky, nebot neni
pFislusny nebo nejsou dotéeny zajmy jednotlivych slozkovych zakon(.*

Vyhodnoceni: Vyse uvedena stanoviska a vyjadfeni uvedenych organu bez pripominek vzata na
védomi.

»2. Odbor dopravy

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor dopravy, jako pfislusny silniéni spravni Gfad uplatriujici
stanovisko k zadsadam uzemniho rozvoje, uzemnimu planu, regulaénimu planu a uzemnimu opatfeni o
stavebni uzavére z hlediska feSeni silnic Il. a lll. tfidy podle ust. § 40 odst. 1, v souladu s § 40 odst. 3
pism. f) zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen
ZPK) k navrhu zmény ¢&. 2 uzemniho planu T¥i Dvory nema pfipominky.*

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko bez pripominek vzato na védomi.

»3. Odbor kultury a pamatkové péce

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor kultury a pamatkové péce, neni pfislusny k uplatnéni
pozadavkl k pfedlozenému navrhu zmény €. 2 uzemniho planu Tfi Dvory. Podle zakona €. 20/1987
Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich pfedpist je v § 26 odst9. 2 pism. c¢), § 28 odst. 2
pism. ¢) a § 29 odst. 2 pism. ¢) dana pfisludnost spravniho organu statni pamatkové péce jako
dotéeného organu prislusného k uplatnéni stanoviska k Uzemné planovaci dokumentaci obci s
rozSifenou plsobnosti.®
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Vyhodnoceni: Sdéleni tohoto organu bez pfipominek vzato na védomi s tim, Ze vécné a mistné
prislusny dotéeny organ byl v ramci spoleéného jednani obeslan a k uplatnéni stanoviska
vyzvan.

. Ministerstvo zivotniho prostiedi, odbor vykonu statni spravy | — pisemnost ze dne 4. 3. 2026, ¢.;.
MZP/2026/210/417

Citace: ,Navrh zmény €. 2 uzemniho planu obce Tfi Dvory. Jako dotéeny organ statni spravy na Useku
ochrany nerostného bohatstvi ve smyslu § 15 zadkona €. 44/1988 Sb., zdkon o ochrané a vyuziti
nerostného bohatstvi (horni zakon), v platném znéni, a § 13 odst. 1 a 2 zakona ¢. 62/1988 Sb., zakon
o geologickych pracich, v platném znéni, sdélujeme: V zajmovém uzemi se nevyskytuji limity ve smyslu
vySe uvedenych predpisu.

Z tohoto divodu nemame proti navrhu zmény €. 2 Uzemniho planu obce Tfi Dvory zadné namitky.*

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotéeného organu vzato na védomi.

. Ministerstvo vnitra CR — pisemnost ze dne 9. 3. 2026, &.j. MV-61013-10/0SM-2023
Citace: ,Stanovisko k navrhu Zmény &. 2 Uzemniho planu T¥i Dvory k &.j. 121/26/Vo ze dne 26. 1. 2026.

Ministerstvo vnitra CR je dot&enym organem ve smyslu ¢ 36 odst. 1 a § 317 odst. 2 zakona &. 283/2021
Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisu.

V navaznosti na projednavanou uzemné planovaci dokumentaci Vam sdélujeme, Ze k navrhu Zmény
€. 2 Uzemniho planu Tfi Dvory neuplatfiujeme Zadné namitky ani pfipominky.

Zaroven sdélujeme, Ze v souCasné dobé neevidujeme na uzemi obce Zadné RRL spoje ¢i koncova
(elektronicka) zafizeni Ministerstva vnitra CR.

Stanovisko je vydavané za organiza¢ni slozku Ministerstvo vnitra CR, IC0:00007064, Na Stolou 3,
Praha 7, PSC 170 34.¢

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotéeného organu vzato na védomi.

. Povodi Labe, s.p. — pisemnost ze dne 12. 3. 2026, €.j.PLa/2026/004149
Citace: ,Navrh Zmény ¢&. 2 Uzemniho pléanu T¥i Dvory.

Obdrzeli jsme od Vas oznameni konani spoleéného jednani navrhu Zmeény &. 2 Uzemniho planu TFi
Dvory.

Zména &. 2 UP T¥i Dvory se mimo jiné dotyka t&chto ploch
- Navrhuje se nova zastavitelni plocha Z.6 — pro zelern zahradni a sadovou.

- Z.2b—uprava navrzeného vyuziti v ¢asti plochy ze zelené ochranné a izola¢ni na ob&anské vybaveni
vSeobecneé.

- Z.2c — doplnén pozadavek na zahrnuté vefejného prostranstvi.

- Z.3 — uprava navrzeného vyuziti v ¢asti plochy z ob¢anského vybaveni vieobecného na smisené
obytné venkovskeé.

- CNZ.VD1 - vymezeni koridoru dopravni infrastruktury pro lodni dopravu, vefejné prospésna stavba.

- T.3 — v transformacni ploSe pro smiSenou vyrobu vSeobecnou formalné redukovat stabilizovanou
plochu vodni a vodohospodarsky vieobecnou.

Nad ramec pavodniho UP jsou podle Planu USES vymezeny tyto skladebné &asti USES:

LBC.112 Nad Vinici, LBC.116 Pod OfeSakem, LBC.138 U Koupalisté, LBC.140 Na hlinovisti — lokalni
biocentra vlozena do nadregionalnich biokoridord — vefejné prospésSna opatfeni.
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LBC.637 U skalky, LBC.870 Po kfizem — lokalni biocentra.

LBK.262 U skalky, LBK.630 Kolinské tiing, LBK.632 Satna, LBK.636 U sila, LBK.638 Za struhy,
LBK.640 Skiivan, LBK.754 Za struhy — lokalni biokoridory.

Upraveny jsou tyto prvky USES:

NRBK.72-BO Polabsky luh — Bohdane¢ — borova osa, NRBK.72-VN Polabsky luh — Bohdane¢ — vodni
a nivni osa - nadregionalni biokoridor — vefejné prospésna opatfeni.

Uzemni plan Tfi Dvory navrhuije tyto plochy zmén v krajiné:
K.1 — zelef zahradni a sadova.

K.2 — rekreace na oddechovych plochach.

Vyjadfeni spravce povodi:

Krajskym ufadem stfedoCeského kraje bylo dne 25. 5. 2024 pod ¢.j. 073764/2015/KUSK opatienim
obecné povahy stanoveno zaplavové uzemi (ZU) dopravné vyznamného vodniho toku Labe (IDVT
10100002) v useku f.km 899.700 — 935.713 a vymezena aktivni z6na zaplavového uzemi (AZZU).

Nasich z&jmG se dotykaiji tyto plochy Z.2b — cela plocha v ZU Q100 toku Labe, zhruba % plochy ve
stfednim povodniovém ohrozeni a severni okraj podél bezejmenného drobného vodniho toku (IDVT
10176377), Z.2c — témér 2 plochy v ZU Q100 toku Labe, mala &ast ve sttednim povodiiovém ohroZeni
a severni okraj podél bezejmenného toku (IDVT 10176377), Z.3 — zapadni okraj podél bezejmenného
toku (IDVT 10176377), Z.6 — vétsina plochy v ZU Q100 toku Labe a zhruba % plochy ve stfednim
povodiiovém ohrozeni, K.2 — jihozapadni éast v ZU Q100 toku Labe a mala &ast ve sttednich limitech
ohrozeni, jizni ¢ast podél drobného bezejmenného vodniho toku (IDVT 10176377), T.3 — na drobném
vodnim toku TFidvorsky potok (IDVT 10176373), CNZ.VD1 — na toku Labe.

PFipadné objekty v &asti plochy Z2.c doporudujeme umistit mimo stanovenou hranici ZU Q100 toku
Labe. V pfipadé&, Ze i pfesto budou nové objekty navrzeny do ZU Q100 (Z.2b a &ast plochy Z.2c) budou
nepodsklepené, spodni stavba bude na urovni koty Q100, bude zhotovena z materiald, které odolaji
dlouhodobému puUsobeni vody a kéta podlah obytnych mistnosti bude umisténa nad hladinou Q100.
Nové oploceni umisténi v zaplavovém tzemi vodniho toku pozadujeme provést maximalné pruto¢né,
snadno demontovatelné a bez podezdivky nad urover stavajiciho terénu.

Pfi provadéni terénnich uprav ve vySe uvedenych polohach pozadujeme zachovat vysku terénu tak,
aby nedoslo ke zhor$eni odtoku povrchovych vod.

Upozoriujeme, Ze pro oblasti s vyznamnym povodriovym rizikem byly zpracovany mapy povodnovych
nebezpedi a povodnovych rizik, které vychazeji z miry ohrozeni uzemi povodiovym nebezpeim a
kategorii zranitelnosti daného Uzemi. V oblasti s vyznamnym povodfiovym rizikem je tfeba zohlednit
principy protipovodiiové prevence v UPD obce, zejména nevytvafenim novych ploch v nepfijatelném
riziku. Povodriové riziko je jednim z Limitd vyuziti Gzemi, kategorii vysokého a stfedniho ohrozeni je
tfeba zapracovat do textové/grafické &asti UPD.

V kategorii stfedniho ohrozeni (€ast ploch Z.2b a Z.2c) je vystavba mozna s omezenimi vychazejicimi
z podrobného posouzeni nezbytnosti funkce objektll v ohrozeném Gzemi a z potencialniho ohrozeni
objektl povodnovym nebezpecim. NedoporuCuje se rozSifovat stavajici plochy uréené pro vystavbu.

Upozoriujeme, ze Povodi Labe, statni podnik nenese odpovédnost za Skody zplsobené prichodem
velkych vod.

Pozadujeme dodrzet § 49 uplného znéni zakona €.254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych
zakonu (vodni zakon), jak vyplyva z pozdéjSich zmén, dle kterého miize spravce dopravné vyznamného
vodniho toku uzivat pozemk( sousedicich s korytem toku v Sifce do 10 m od bfehové &ary. Podél
drobnych vodnich toku (okraje ploch Z.2b, Z.2c, Z.3) bude respektovan volny nezastavény pruh v Sifce
do 6 m od bfehové Cary.
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Nasich zajmu se dale dotykaji nékteré prvky USES, plocha zelené Z.6 a plocha rekreace K.2 zasahuijici
do zaplavového Uuzemi, které nesmi vyrazné omezovat €i znemoznovat povinnosti spravce toku dle §
47 vodniho zakona.

V&echny stavby/objekty (v&etn& oploceni v ZU) a ¢&innosti dotykajici se zajmd Povodi Labe, statni
podnik poZadujeme jiz ve fazi zpracovani zaméru individualné projednat s nasim podnikem.

Vyhodnoceni: Vyjadfeni opravnéného investora vzato na védomi bez dopadu do vysledné verze
dokumentace zmény UPD s tim, Ze oprdvnény investor se ve své pisemnosti vyjadfuje k
plochdm Z.2b a Z.2c, které jsou jiz souédsti platné UPD, nikoliv projedndvané zmény. Jeho
doporuéeni uvadéna v textu vyse jsou v platné UPD jiz uvedena, a i naddle zustévaji plné
respektovana.

Z vyse uvedeného vyporadani vyplyva, zZe veSkera stanoviska dotéenych organt majici oporu ve
stavebnim zakoné nebo v jinych pravnich pfedpisech byla respektovana, pfipadné dohodnuta (viz.
dohoda s organem ochrany ZPF), a nebyl feSen Zadny rozpor.

C.3.2 Stanoviska k navrhu vyhodnoceni pripominek podle § 98 odst. 5 stavebniho
zakona

Vzhledem ke skuteCnosti, Ze nebyly uplatnény zadné pisemné pfipominky vefejnosti, nebylo potfebné
fesit ve smyslu § 98 odst. 5 stavebniho zakona jejich vyporadani.

C.4  VYHODNOCENi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A NADRAZENOU
UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI

C.41 Soulad s politikou tzemniho rozvoje
Pro zménu Gzemniho planu je zavazna Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008, schvalena
usnesenim vlady ze dne 20. Cervence 2009 ve znéni:

— Aktualizace ¢&. 1 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne
15. dubna 2015 &. 276,

— Aktualizace ¢&. 2 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne
2. zafi 2019 €. 629,

- Aktualizace &. 3 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne
2. zafi 2019 €. 630,

- Aktualizace &. 5 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne
17. srpna 2020 ¢&. 833,

— Aktualizace ¢&. 4 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne
12. Cervence 2021 €. 618,

— Aktualizace ¢&. 6 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne
19. Cervence 2023 €. 542.

—  Aktualizace &. 7 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne
7. unora 2024 ¢. 89.

— Zmény &. 9 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne
29. ledna 2025 €. 64.

— Zmény &. 8 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne
27. srpna 2025 ¢&. 633.

Vyhodnoceni souladu

Uzemni plan TFi Dvory v poslednim platném znéni po zmé&né &. 1 byl posouzen z hlediska souladu s
Politikou uzemniho [ozvpje, ve znéni Aktualizaci €. 1 — 5. Nasledné doslo ke schvaleni aktualizaci ¢. 6 a
7 azmén ¢. 8 a9 PUR CR.
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Aktualizace PUR CR &. 6 a 7 obsahuji pouze diléi dopInéni ploch a koridortl, které se v zadném ohledu
netykaji uzemi obce Tfi Dvory. Soulad s nimi proto neni divodné vyhodnocovat.

Zména &. 9 PUR CR obsahuje navrh specifickych oblasti SOB10 a SOB11, do kterych uzemi obce Tfi
Dvory spada (viz dale v této kapitole). Zména €. 9 PUR CR dale obsahuje jiz jen spiSe formalni upravy,
které nemaji vliv na soulad dokumentace UP Tfi Dvory s PUR CR.

Zména &. 8 PUR CR obsahuije revizi celostatnich priorit Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje uzemi (Cl. 17, 19, 20, 22, 24, 24a, 25, 28 — 31a), pfitemz zadna z téchto Uprav pfimo nesouvisi
s feSenym Gzemi, resp. nelze v UP FeSeného Uzemi priority adresné Fesit. Dale je ve zméné PUR CR
obsazen navrh koncepce center osidleni, opét bez vztahu k feSenému uzemi (obec neni zadnym centrem
uvedenym v PUR). Revidovany jsou dale celostatni zaméry. Zadny nové vymezeny nezasahuje do
feSeného uzemi.

Vyhodnoceni souladu podle jednotlivych kapitol PUR CR (Gplného znéni po aktualizacich &. 1, 2,
3,4,5,6a7azménach €. 8 a9):

CELOSTATNI PRIORITY UZEMNIHO PLANOVANI PRO ZAJISTENI UDRZITELNEHO
ROZVOJE UZEMI (KAP. 2.2 PUR CR)

Zména ¢&. 2 Uzemniho planu TFi Dvory zahrnuje pouze takové Upravy dokumentace UP, které nemohou
ovlivnit vztah koncepce UP k celostatnim prioritam. Konkrétné& jsou tyto Upravy popsany zejména
v kapitolach C.5 a C.9.2 tohoto odivodnéni. Upravy pouze reflektuji zmény v legislativé, pozadavky na
zménu zpusobu vyuziti ploch pfimérené velikosti a charakteru sidla, dil¢i upravy podminek vyuziti ploch,
popfipadé aktualni mapové podklady (katastralni mapu) a stav v Uzemi, z povahy téchto Uprav tedy plyne,
Ze nemohou byt v rozporu s PUR CR.

Priority jsou proto s ohledem na predchozi odstavec povazovany za naplnéné — jednak nejsou znamy
Zadné nové pozadavky z PUR CR, které by bylo mozné v koncepci UP konkrétnim zptusobem zohlednit,
a jednak jsou Zménou €. 2 UP feSeny pouze zaleZitosti, které soulad s poZzadavky PUR CR neovliviuiji.

SIDELNi STRUKTURA, ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE OSY (KAP. 3 PUR CR)
Resené uzemi je v ramci sidelni struktury stabilizovano.

Resené uzemi neni Zadnym centrem osidleni.

Resené Uzemi neleZi v rozvojové oblasti

Resené Uzemi leZi v rozvojove ose OS4 a OS5 (podle zpfesnéni v ZUR SK). Ve vztahu k tomu nejsou
v dokumentaci UP provedeny zadné podstatné upravy, veskeré prislusné pozadavky byly feseny
v platném UP.

SPECIFICKE OBLASTI (KAP. 4 PUR CR)
Res$ené Uzemi nespada do specifickych oblasti SOB1 az SOBS.

Specificka oblast SOB9 (€l. 73b), ve které se projevuje aktualni problém ohrozZeni uzemi suchem a s tim
souvisejici priority byly vyhodnoceny pfi zpracovani Zmény ¢. 1 UP T¥i Dvory a Zménou €. 2 nejsou
provedeny Zadné podstatné Upravy, které by bylo nezbytné vyhodnocovat.

Zména &. 9 PUR CR obsahuje nové specifickou oblast SOB10, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro
prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojd energie do roku 2030 z hlediska rozvoje
vyroby energie z energie slunec¢niho zafeni, a specifickou oblast SOB11, ktera vymezuje oblasti nezbytné
pro pfispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska
rozvoje vyroby energie z vétrné energie. Do obou specifickych oblasti podle &l. 75¢c a 75d PUR CR spada
SO ORP Votice véetné uzemi obce Tfi Dvory.
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Politika uzemniho rozvoje vymezuje nasledujici specifické oblasti, ve kterych se projevuji aktualni
hodnoty celostatniho vyznamu:

(75¢) SOB10 Specifické oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro pfispévek CR k celkovému cili EU
v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie
slunecniho zafeni

Vymezeni:
Uzemi obci z ORP ... Kolin ...

Podminky pro navazujici tzemné planovaci ¢innost:

Pri vymezovani zaméra vytvaret podminky pro:

a) minimalizovani konflikti s ochranou prirody a krajiny, véetné vylouceni lokalit soustavy Natura
2000 a zvlasté chranénych uzemi,

= VfeSeném uUzemi nejsou vymezena zvlasté chranéna uzemi nebo lokality systému
Natura 2000.

= Nepfipustné je umistovat stavby tohoto druhu ve vyznamnych krajinnych prvcich.

b) minimalizovani konflikta s kulturnimi a civilizaénimi hodnotami, véetné narodnich kulturnich
pamatek, uzemi pamatkovych rezervaci a pamatek svétového dédictvi,
= VfeSeném uzemi se nenachazi vyznacnéjsi kulturni hodnoty.
¢) minimalizovani konfliktti s pozemky uréenymi k pinéni funkci lesa,

= Vyrobny el. energie jsou vylouc¢eny mimo lesni pozemky (VKP ze zakona), v pasmu 30
m kolem nich je nezbytny souhlas organu ochrany lesa.

d) minimalizovani konflikti se zaméry dopravni a technické infrastruktury mezinarodniho a
celostatniho vyznamu,

= V feSeném uzemi tyto koridory nejsou vymezeny (pouze vodni cesta).
e) minimalizovani konflikti s dzemim pro bezpecnost a obranu statu,

= VfeSeném Uzemi se takovato uzemi nenachazi.
f)  minimalizovani negativnich vlivii na vodni poméry v uzemi.

= Vylou€eno je umistovat vyrobny el. energie ve vSech VKP ze zakona. Jiné pozadavky
plynou ze zvlastnich pravnich predpisu.

Ukoly pro tzemni planovéni:

V ramci navazujici tzemné planovaci &innosti Ministerstva pro mistni rozvoj, kraje a v ramci koordinace

tuzemné planovaci ¢innosti obci, za podminky platnosti pfislusné pravni dpravy:
a) Ministerstvo pro mistni rozvoj prostfednictvim nastroji tzemniho planovani s vyuZitim
podklad( Ministerstva prumyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy

nebo koridory s celostatnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych
zdroji energie,

= Bez vyhodnoceni.

b) kraje, je-li to ucelné, prostrednictvim nastroji uzemniho planovani s vyuzitim podkladi
Ministerstva pramyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo
koridory s nadmistnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji
energie,

= Bez vyhodnoceni.
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obce, je-li to ucelné, prostrednictvim nastroji uzemniho planovani s vyuzitim podkladd
Ministerstva pramyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo
koridory s lokalnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroju
energie,

= Dosud nejsou takovéto podklady k dispozici, nebylo provedeno.

obce prostrednictvim nastroji tzemniho planovani provéri uzemi z hlediska mozZnosti umisténi
fotovoltaiky v zastavéném uzemi (pfednostné vyuzivat stfechy a fasady),

= Uzemnim planem, resp. touto jeho zmé&nou, neni moznost umistovat FVE na budovéach
omezovana.

obce prostrednictvim nastroji tzemniho planovani provéri uzemi z hlediska moznosti umisténi
fotovoltaiky v plochach a koridorech dopravni a technické infrastruktury a jejich blizkém okoli
¢i plochach vyroby a skladovani,

= V feSeném Uzemi tyto koridory nejsou vymezeny (pouze vodni cesta).
= V plochach vyroby je umisténi takovychto staveb pripustné.

zamezit ¢i vyznamné omezit vyuzivani kvalitnich ornych pid jako ploch pro fotovoltaiku, s
vyjimkou agrovoltaiky.

= Ve zméné& UP jsou zahrnuty podminky tohoto druhu vyludujici umisténi staveb na
padach I. a ll. tfidy ochrany.

(75d) SOB11 Specificka oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro pfispévek CR k celkovému cili EU
v oblasti obnovitelnych zdroju energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné
energie.

Vymezeni:

Uzemi obci z ORP ... Kolin ...

Podminky pro navazujici tzemné planovaci ¢innost:

Pri vymezovani zaméru vytvaret podminky pro:

a)

b)

d)

minimalizovani konfliktt s ochranou prirody a krajiny, véetné vylouceni lokalit soustavy Natura
2000 a zvlasté chranénych uzemi,

= VfeSeném uUzemi nejsou vymezena zvlasté chranéna uzemi nebo lokality systému
Natura 2000.

= Nepfipustné je umistovat stavby tohoto druhu ve vyznamnych krajinnych prvcich.

minimalizovani konfliktG s kulturnimi a civilizacnimi hodnotami, véetné narodnich kulturnich
pamatek, tzemi pamatkovych rezervaci a pamatek svétového dédictvi,

= V feSeném Uzemi se nenachazi vyznaénéjsi kulturni hodnoty.
minimalizovani konflikta s pozemky uréenymi k plnéni funkci lesa,

= Vyrobny el. energie jsou vylou¢eny mimo lesni pozemky (VKP ze zakona), v pasmu 30
m kolem nich je nezbytny souhlas organu ochrany lesa.

minimalizovani konflikti se zaméry dopravni a technické infrastruktury mezinarodniho a
celostatniho vyznamu,

= V FeSeném uzemi tyto koridory nejsou vymezeny (pouze vodni cesta).
minimalizovani konflikt s tzemim pro bezpecnost a obranu statu,

= VfeSeném Uzemi se takovato Uzemi nenachazi.
minimalizovani negativniho vlivu na vodni poméry v tuzemi.

= Vylouc€eno je umistovat vyrobny el. energie ve vSech VKP ze zakona. Jiné pozadavky
plynou ze zvlastnich pravnich predpisu.
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Ukoly pro tizemni planovéani:

V ramci navazujici tzemné planovaci ¢innosti Ministerstva pro mistni rozvoj, kraje a v ramci koordinace
tuzemné planovaci ¢innosti obci, za podminky platnosti pfislusné pravni dpravy:

a) Ministerstvo pro mistni rozvoj prostfednictvim nastroji uzemniho planovéani pro urychleni
vyuZzivani obnovitelnych zdroju energie s vyuZitim podkladt Ministerstva prumyslu a obchodu
a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo koridory s celostatnim vyznamem pro
oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie,

= Bez vyhodnoceni.

b) kraje, je-li to ucelné, prostrednictvim nastroji uzemniho planovani s vyuZitim podkladi
Ministerstva pramyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo
koridory s nadmistnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji
energie,

= Bez vyhodnoceni.

c) obce, je-li to ucelné, prostfednictvim nastroji Gzemniho planovani s vyuzitim podkladi
Ministerstva pramyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo
koridory s lokalnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji
energie,

= Dosud nejsou takovéto podklady k dispozici, nebylo provedeno.

d) prednostné vyuZivat Casti krajiny s vysokou technogenni zatézi (zejména podél dopravni
infrastruktury a pfi priimyslovych zénach),

= Re$ené Uzemi nema tento charakter, proto nejsou cilené& vytvareny podminky pro
vétrné elektrarny.

e) provérit dostateéné vzdalenosti ploch a koridor( urcenych pro vyuZiti vétrné energie navzajem
a ve vztahu k jednotlivym sidliim tak, aby nedochazelo k neimérné zatézi dotéeného uzemi.

= Pro umisténi vétrnych elektraren nejsou vytvareny konkrétni podminky v uzemi.
Provéfeni bude provedeno mimo ramec UP.

ZAMERY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY (KAP. 5 PUR CR)

Reéepého Uzemi se tyka koridor vodni cesty VD1 — Labe, ktery byl zpfesnén v ZUR Stfedogeského kraje
a do UP zahrnut v této podobé.

ZAMERY TECHNICKE INFRASTRUKTURY A SOUVISEJICI ZAMERY (KAP. 6 PUR CR)

Reseného Uzemi se zadny zamér tohoto druhu netyka.

DALSI UKOLY PRO MINISTERSTVA, JINE USTREDNI SPRAVNI URADY A PRO UZEMNI
PLANOVANI (KAP. 7 PUR CR)

Reseného Uzemi se zadné Ukoly tohoto druhu netykaji.

VZTAH SIDELNi STRUKTURY, ROZVOJOVYCH OBLASTi, ROZVOJOVYCH OS A
SPECIFICKYCH OBLASTI (KAP. 8 PUR CR)

Bez dal$ich pozadavkd pro zménu UP.

S ohledem na vy$e uvedené je posouzeno, e Zména &. 2 UP T Dvory je v souladu s PUR CR v (ipIném
znéni po aktualizacich . 1,2, 3.4, 5,6 a7 azménach . 8a9.
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C4.2 Soulad s nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci

C.4.21 Uzemni rozvojovy plan

Uzemni rozvojovy plan byl schvélen usnesenim viady CR ze dne 28. srpna 2024 & 581. Ztéto
dokumentace nevyplyvaly pro obec Tfi Dvory Zadné pozadavky.

Dne 13. 4. 2026 byla usnesenim vlady CR &. 230 schvalena a dne 28. 7. 2026 nabyla uginnosti Zména &.
1a URP. Potizovatel si ovéfil, ze spravni izemi obce Tfi Dvory neni dotéeno zadnymi nové navrhovanymi
zaméry, které by musely byt v navrhu zmény UPD zohlednény, kdyZ vymezeni zaméru dopravni
infrastruktury v kapitole Vodni doprava s nazvem Koridor vodni cesty Labe DV1: Pardubice-hranice
CR/Némecko (-Dresden) zafazeny do vefejné prospé&snych staveb je v platné UPD jiz vymezen jako
koridor VD1 a to v&etné jeho zafazeni mezi VPS. Zména &. 1a URP dale vymezuje na spravnim tzemi
obce TFi Dvory v rdmci nadregionalniho USES nadregionalni biokoridor oznageny jako NRBK11 Polabsky
luh(7) — Bohdaneé (8). | tento navrh je jiz v platné UPD vymezen a respektovan pod oznagenim NK 75
(Polabsky luh - Bohdanec).

S ohledem na vySe uvedené je posouzeno, Ze Zména &. 2 UP Tii Dvory je v souladu s Uzemnim
rozvojovym planem, stejné jako platny uzemni plan obce.

C.4.2.2 Zasady Gzemniho rozvoje Stredoc¢eského kraje (ZUR SK)

Zasady uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje byly vydany rozhodnutim Zastupitelstva stfedoCeského
kraje dne 19.12.2011 usnesenim €. 4-20/2011/ZK formou opatfeni obecne povahy dne 7. 2. 2012 a nabyly
ucinnosti dne 22. 2. 2012. ZUR byly opatfeny nasledujicimi aktualizacemi:

— 1. aktualizace ZUR Stfedogeského kraje, vydané usnesenim &. 007-18/2015/ZK ze dne 27. 7.
2015 s nabytim ucinnosti dne 26. 8. 2015.

— 2. aktualizace ZUR Stfedogeského kraje, vydané usnesenim &. 022-13/2018/ZK ze dne 26. 4.
2018 s nabytim ucinnosti dne 4. 9. 2018.

— 7. aktualizace ZUR Stfedogeského kraje, vydané usnesenim ¢&. 027-16/2022/ZK ze dne 30. 5.
2022 s nabytim ucinnosti dne 25. 8. 2022.

— 6. Aktualizace ZUR stfedoceského kraje, vydané usnesenim &. 033-18/2022/ZK ze dne 12. 9.
2022 s nabytim ucinnosti dne 3. 11. 2022.

— 3. Aktualizace ZUR stfedogeského kraje, vydané usnesenim &. 035-26/2023/ZK ze dne 26. 6.
2023 s nabytim ucinnosti dne 9. 11. 2023.

- 10. Aktualizace ZUR stfedogeského kraje, vydané usnesenim &. 036-26/2023/ZK ze dne 26. 6.
2023 s nabytim ucinnosti dne 9. 11. 2023.

-~ 11. Aktualizace ZUR stfedogeského kraje, vydané usnesenim &. 040-27/2023/ZK ze dne 18. 9.
2023 s nabytim ucinnosti dne 4. 1. 2024.

— 8. Aktualizace ZUR stfedogeského kraje, vydané usnesenim &. 041-27/2023/ZK ze dne 18. 9.
2023 s nabytim ucinnosti dne 26. 4. 2024.

— 9. Aktualizace ZUR stfedodeského kraje, vydané usnesenim &. 040-36/2024/ZK ze dne 9. 9.
2024 s nabytim ucinnosti dne 26. 11. 2024.

- 12. Aktualizace ZUR Stfedogeského kraje, vydané usnesenim ¢&. 048-36/2024/ZK ze dne 9. 9.
2024 s nabytim ucinnosti dne 12. 4. 2025.

— 14. Aktualizace ZUR Stfedogeského kraje, vydané usnesenim &. 049-36/2024/ZK ze dne 9. 9.
2024 s nabytim ucinnosti dne 15. 4. 2025.

- 15. Aktualizace ZUR Stfedoceského kraje, vydané usnesenim &. 039-04/2025/ZK ze dne 31.
3. 2025 s nabytim uc€innosti dne 26. 6. 2025.
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— 16. Aktualizace ZUR Stfedogeského kraje, vydané usnesenim &. 040-04/2025/ZK ze dne 31.
3. 2025 s nabytim uc€innosti dne 26. 6. 2025.

- Od doby zpracovani a projednani zmény UPD nabyla dne 26. 2. 2026 udinnosti 13. aktualizace
ZUR SK, ktera Fesila vymezeni koridord pro priljezd nadmérnych a téZkych komponentt pro
novy jaderny zdroj v elektrarné Dukovany. Tato aktualizace nema do spravniho uzemi obce Tfi
Dvory Zzadny dopad.

Vyhodnoceni souladu

Uzemm’ plan Tfi Dvory v poslednim platném znéni po zménach €. 1, 2 a 3 byl posouzen z hlediska souladu
se ZUR StfedoCeského kraje po aktualizacich €. 1, 2, 3,6, 7 a 10.

V aktualizacich . 8, 9, 11, 12, 14, 15, 16 a 13 ZUR SK, které byly vydany po vydani posledni zmé&ny UP
jsou feSeny pouze dili upravy v koncepci dopravni a technické infrastruktury, které se netykaji feSeného
uzemi.

Vyhodnoceni souladu podle jednotlivych kapitol ZUR SK (uplného znéni po aktualizacich &. 1., 2.,
3,6.,7.,10.,11.,8.,9.,12., 14., 15., 16. a 13 zavazného od 26. 2. 2026):

PRIORITY UZEMNIHO PLANOVANi KRAJE PRO ZAJISTENi UDRZITELNEHO ROZVOJE
UZEMI (KAP. A.)

Aktualni znéni priorit a soulad s nimi byl vyhodnocen ve Zméné ¢&. 1 UP a platné znéni UP je tak s nimi
v souladu.

Ve Zmeéneé C. 2 UP jsou FeSeny pouze takové Upravy dokumentace UP, které nemohou ovlivnit vztah
koncepce UP k prioritam. Konkrétné jsou tyto Upravy popsany zejména v kapitolach C.5 a C.9.2 tohoto
odlivodnéni.

ROZVOJOVE OBLASTI A OSY, CENTRA OSIDLENi KRAJSKEHO VYZNAMU (KAP. B.)
Resené uzemi neni centrem osidleni.

Resené Uzemi lezi v rozvojové ose republikového vyznamu OS4 Praha — Podébrady — Hradec Kralové (-
Wroclaw) / Praha — Kolin — Pardubice (- Wroclaw) a soub&zné rovnéz v rozvojové ose republikového
vyznamu OS5 Praha — Kolin — Jihlava (- Brno), jejichz vymezeni ZUR zpFesiuji na Gizemi Stfedodeského
kraje (viz vykres I. 1 ZUR).

Resené Uzemi dale lezi v nadmistni rozvojové oblasti OBk1 Stfedni Polabi.

Ve vztahu k poloze v rozvojovych osach ani rozvojove oblasti nejsou v dokumentaci UP provedeny zadné
podstatné upravy. Pozadavky z toho plynouci byly feSeny v platné UPD obce.

SPECIFICKE OBLASTI (KAP. C.)

Resené uzemi nenalezi do zadné specifické oblasti.

PLOCHY A KORIDORY, VCETNE PLOCH A KORIDORU VEREJNE INFRASTRUKTURY,
USES A UZEMNICH REZERYV (KAP. D.)

Plochy a koridory dopravy (podkapitola D.1.)

Do feSeného uzemi zasahuje koridor VD1 — koridor stavajici vodni cesty na Labi, useku na uzemi
Stfedoceského kraje (Horni Po€aply — Tynec nad Labem), v€etné staveb souvisejicich.

Koridor je zahrnut v podobé podle ZUR, a jeho vymezeni nema Zadny vliv na rozvojové zaméry obce TFi
Dvory. Jiné ukoly pro uzemni planovani, které by se tykaly feSeného uzemi, nejsou uvedeny.

Plochy a koridory technické infrastruktury (podkapitola D.2.)
Do feSeného uzemi nezasahuiji plochy ani koridory tohoto druhu.

22



Zména ¢&. 2 Uzemniho planu Tfi Dvory — odiivodnéni

Plochy a koridory USES (podkapitola D.4.)
Do feSeného uzemi zasahuji skladebné ¢asti:
— NK 72 (Polabsky luh — Bohdaneg).

Skladebné ¢asti jsou v platném znéni UP zahrnuty. Ve zméné UP je USES upraven podle planu USES
ORP Kolin, ktery je v souladu s vymezenim systému v ZUR. Konkrétné jsou Upravy popsany v kap.
C.9.5.1.

UPRESNEN/ UZEMNICH PODMINEK KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE PRIRODNICH,
KULTURNICH A CIVILIZACNICH HODNOT UZEMi KRAJE (KAP. E.)

Prirodni hodnoty uzemi kraje (podkapitola E.1.)

Soucasti feSeného uzemi jsou pfirodni hodnoty vyjmenované v Clanku (197), jmenovité vyznamné
krajinné prvky mimo Uzemi chranénych krajinnych oblasti a skladebné ¢asti USES.

Zasady pro zajisténi ochrany Gzemi s pfirodnimi hodnotami a mozného rozvoje téchto uzemi (¢l. 198) jsou
nadale respektovany, ve zméné UP nejsou feSeny zadné zaméry s potencialné vyznamnym vlivem na
vyjmenované hodnoty.

Kulturni hodnoty uzemi kraje (podkapitola E.2.)
V Uzemi se nenachazi hodnoty definované v ¢lanku (199) a (200).

Civilizaéni hodnoty uzemi kraje (podkapitola E.3.)
V Uzemi se nenachazi hodnoty definované v ¢lanku (202).

STANOVENI CILOVYCH KVALIT KRAJIN, VCETNE UZEMNICH PODMINEK PRO JEJICH
ZACHOVANI NEBO DOSAZENI (KAP. F.)

Resené Uzemi zahrnuje nasledujici typy krajin uvedené v &lanku (204), podle vykresu &. A.3:
— U — krajiny pfiméstskeé.

Koncepce usporadani krajiny neni ménéna a zména UP fesi pouze dil&i Gpravy koncepce UP, které nemaji
potencial ovlivnit charakter uzemi ani hodnot v ném. DalSi vystavba nad rdmec platného znéni UP neni
navrhovana.

Z vySe uvedenych dlivodl se predpoklada ze uzemni podminky pro zachovani nebo dosazeni cilovych
kvalit krajin jsou v plné mife respektovany vcetné vSech zasad pro usmérniovani uzemniho rozvoje.
VEREJNE PROSPESNE STAVBY, VEREJNE PROSPESNA OPATRENI (KAP. G.)

Reseného uzemi se tykaji VPS v rozsahu koridoru dopravni infrastruktury VD1 a VPO USES v rozsahu
prislusnych prvkd.
Ve zméné UP je prevzata:
- VPS VD1 pro vodni cestu Labe v rozsahu podle ZUR SK.
— VPO USES v rozsahu podle planu USES ORP Kolin (nadregionalni biokoridor NK 72 a vlozena
lokalni biocentra, ktera jsou v souladu se situaci v ZUR.

POZADAVKY NA KOORDINACI UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI OBCi A NA RESENI V UPD
OBCi (KAP. H.)

Uprfesnéni vymezeni ploch a koridort nadmistniho vyznamu (podkapitola H.1.)

Res$eného Uzemi se tykd vymezeni koridoru dopravni infrastruktury a skladebnych &asti USES, viz
pfislusné vyhodnoceni vyse v této kapitole.
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PLOCHY A KORIDORY, VE KTERYCH SE UKLADA PROVERENI ZMEN JEJICH VYUZITI
UZEMNI STUDII (KAP. 1), PLOCHY A KORIDORY, VE KTERYCH JE PORIZENI A VYDANI
REGULACNIHO PLANU ORGANY KRAJE PODMINKOU PRO ROZHODOVANI O ZMENACH
JEJICH VYUZITI (KAP. J.), ZADANI REGULACNIHO PLANU V ROZSAHU DLE PRILOHY C.
9 PRO PLOCHU NEBO KORIDOR VYMEZENY PODLE PISM. J.) (KAP. K.)

ZUR nestanovuji.
STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE) (KAP. L.)
Netyka se feSeného uzemi.

STANOVENI KOMPENZACGNICH OPATRENI PODLE § 37, ODST. 8 STAVEBNIHO ZAKONA
(KAP. M.)

ZUR nestanovuiji.

S ohledem na vySe uvedené je posouzeno, ze Zmén
1

G.
Stredoceského kraje ve znéni aktualizaci . 1,2, 3,6, 7, 1

2 UP Tii Dvory je vsouladu se ZUR
1,8,9

a
0, .12, 13,14, 15 a 16.

C.5 VYHODNOCENi SOULADU SE ZADANIM, ZPRAVOU O UPLATNOVANI NEBO
ZADANIM ZMENY

Zadani Zmény &. 2 UP T¥i Dvory schvalilo zastupitelstvo obce Tii Dvory usnesenim &. 4 ze dne 28. 1. 2025.

Obsah zmény je popsan v kap. B zadani, a je uveden nize spole¢né s vyhodnocenim spinéni jednotlivych
bodu:

Obsahem zmény tzemné planovaci dokumentace je pfevedeni tzemniho planu Tri Dvory do jednotného
standardu UPD a dal$i poZadavky vyplyvajici z platného stavebniho zékona — tj. aktualizace zastavéného
uzemi a uvedeni dokumentace tzemniho planu Tii Dvory do souladu s aktualnim znénim nadfazenych
dokumentaci Politiky Gzemniho rozvoje CR a Zésad tizemniho rozvoje Stredodeského kraje a uvedeni
ploch pripadné regulativi ploch s rozdilnym zptasobem vyuZiti do souladu s katastrem nemovitosti a do
souladu se schvalenymi Komplexnimi pozemkovymi dpravami podle nichz zménou ¢. 2 dojde k upfesnéni
USES.

» Uzemni plan je zpracovan v souladu s jednotnym standardem, viz kap. C.2.2.
= Zastavéné uzemi bylo aktualizovano, viz kap. C.9.1.
= Vyhodnoceni souladu s PUR CR, URP a ZUR SK je obsahem kap. C.4.

= USES je upraven podle Planu USES ORP Kolin, ktery zarover odpovida nadfazené
UPD (ZUR SK).

Dale v ramci zmény tGzemné planovaci dokumentace bude provéfena a na zakladé vysledkt provéreni
provedeny tyto vécné diléi zmény:

1. Pozadavek na upravu regulativi plochy Z3 uréené pro obéanskou vybavenost, tak aby v ramci této
plochy bylo pfipustné i dalsi funkéni vyuziti. Rozhodovéani o zménéach v tzemi bude podminéno
Zpracovanim tuzemni studie, ktera konkretizuje podrobnéjsi rozsah a podminky jejiho vyuZziti plochy
v souladu s navrzenou zménou tzemniho planu.

= Provedeno Upravou zpusobu vyuziti v ploSe Z.3 z plochy RZV OU na SV. Viz kap. 0.
2. PoZadavek na vymezeni plochy pro plochy zahrad ke stavajicimu bydleni.
= Provedeno navrhem zastavitelné plochy Z.6 se zplsobem vyuziti ZZ. Viz kap. 0.

Ve Zméné &. 2 UP jsou nad ramec vySe uvedenych Uprav provedeny jiZ jen Upravy vychazejici z platnych
mapovych podkladl, zejména katastralni mapy, které sleduji stavajici stav v uzemi. Oznaceno jako
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T

,Upfesnéni“ &. 1 — 7 (pro plochy v zastavéném uUzemi), popfipadé jinym pifehlednym zplsobem v grafické
casti.

Dale je do Zmény ¢&. 2 UP zahrnut pokyn uréeného zastupitele pro zménu UP, na zakladé kterého je
upraven zpUsob vyuziti ¢asti zastavitelné plochy Z.2b z plochy RZV ZO na OU, reaguijici na uskute¢nénou
vysadbu ochranné zelené. Oznaceno jako ,Upfesnéni“ €. 8. Upfesnéni jsou oduvodnéna v kap. C.9.3.1.
Stejnym pokynem se fidila Uprava etapizace, viz kap. C.9.15.

C.6 ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY
ROZzVOJ UZEMIi, VEETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDIi A POSOUZENI VLIVU NA PREDMET OCHRANY A CELISTVOST
EVROPSKY VYZNAMNE LOKALITY NEBO PTACi OBLASTI

Dotéené organy (Krajsky ufad Stfedoeského kraje, odbor Zivotniho prostfedi) ve svych stanoviscich
€. j. 006364/2025/KUSK ze dne 20. 1. 2025 a €. j. 005255/2025/KUSK ze dne 21. 1. 2025 uvedly:

1) PfisluSny organ ochrany pfirody a krajiny dle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. o) zakona €. 114/1992
Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v u€inném znéni (dale jen ,zakon €. 114/1992 Sb.“), vylouéil vyznamny
vliv predlozené koncepce samostatné i ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry na predmét
ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit (dale jen ,,EVL"“) nebo ptacich oblasti (dale
jen ,PO%) stanovenych pfisluSnymi vliadnimi nafizenimi, které jsou v plsobnosti Krajského Gfadu;

2) Organ posuzovani vlivll na zZivotni prostfedi pfislusny podle ust. § 22 pism. d) zakona ¢&. 100/2001 Sb.,
o posuzovani vlivll na zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen zakon), na zakladé ust. §
10i odst. 2 zakona, kritérii uvedenych v pfiloze €. 8 zakona a predlozenych podkladi nepozaduje
zpracovat vyhodnoceni vlivii zmény €. 2 Gzemniho planu T¥i Dvory na Zivotni prostredi (tzv. SEA);

Zména €. 2 uzemniho planu TFi Dvory neni z hlediska vlivll na zivotni prostfedi posuzovana.

C.7  SDELENI, JAK BYLO ZOHLEDNENO VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMi

Zména ¢&. 2 Uzemniho planu TFi Dvory nebyla posouzena z hlediska vlivil na udrZitelny rozvoj tzemi, viz
kapitola C.6.

C.8 STANOVISKO PRISLUSNEHO ORGANU K VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI SE SDELENIM, JAK BYLO ZOHLEDNENO S UVEDENIM ZAVAZNYCH
DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY
NEBYLY, A DALSI CASTI PROHLASENI PODLE § 10G ODST. 5 ZAKONA O
POSUZOVANI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Zména &. 2 Uzemniho planu T Dvory nebyla posouzena z hlediska vlivii na udrzitelny rozvoj Gzemi, viz
kapitola C.6.

C9  KOMPLEXNi ZDUVODNEN{ PRIJATEHO RESENI, VEETNE ZDUVODNENI
VYBRANE VARIANTY A VYLOUCENI ZAMERU PODLE § 122 ODST. 3

Varianty navrhu zmény UP nebyly zpracovany, nebylo to pozadovano v zadani Zmény ¢&. 2 UP.
Vylou€eni zamérl podle § 122 odst. 3 je odivodnéno v kap. C.9.6.

V celé kapitole a v8ech podkapitolach je upravena terminologie do souladu s platnymi pravnimi pfedpisy
(rozvojové plochy/lokality/funkéni plochy — plochy zmén ¢&i navrhové plochy, plochy pfestavby —
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transformacni plochy, nazvy a oznaceni ploch RZV podle jednotného standardu apod.). Tyto Upravy jsou
nepodstatného charakteru, bez vlivu na podminky vyuzZiti tzemi.

Vymezeni definic pojmu

Pojem zastavéna plocha pozemku je vypustén, protoze je obsazen ve Stavebnim zakoné a neni proto
ucelné jej duplikovat.

Vymezuje se definice zpevnénych ploch, protoze podle platné zakonné upravy jsou za stavby povazovany
i zpevnéné plochy, coZ neni v uzemnim planu jednoznacné uvedeno. Novy vyklad zohledriuje judikaturu
k dané problematice, odstrafiuje pfipadné pochybnosti pfi rozhodovani v uUzemi, a pfitom zadnym
zpusobem neméni podminky vyuziti uzemi.

Pojem obcéanské vybaveni je vypustén, protoze je obsazen ve Stavebnim zakoné, a neni proto ucelné jej
duplikovat.

C.91 Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi bylo provéfeno a aktualizovano podle katastralni mapy platné k 30. 9. 2025, a to
v souladu s poZadavky Stavebniho zakona. Do zastavéného uzemi byly zahrnuty pozemky p. €. (vSe k. U.
TFi Dvory):

476, 494, 1333.

Zastavéné uzemi je v souladu s vyhlaskou €. 157/2024 Sh. vyobrazeno ve vykresu zakladniho ¢lenéni
uzemi a hlavnim vykresu.

C.9.2 Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

V souladu s pfilohou &. 8 Stavebniho zakona se méni nazev kapitoly.

C.9.21 Koncepce rozvoje Uzemi obce
Zménou &. 2 UP TFi Dvory se neméni principy koncepce rozvoje izemi obce.

V pfislusné kapitole textové Casti se upravuji pouze formalni zalezitosti v oddilu ,Pro celé spravni uzemi
obce jsou nasledujici moznosti a omezeni rozvoje“ — nové znéni zohledriuje aktudlni poklady, pravni
pfedpisy a cely text zpfehledfuje — Zadna z uprav nicméné nema sama o sobé vliv na podminky vyuZiti
uzemi.

Zména &. 2 UP Fesi dilgi zalezitosti podle zadani a déale ty, které vyplyvaiji z platné legislativy, nebo jejich
potfeba vyplynula v souvislosti s provedenymi Upravami.

Konkrétné jsou ve zméné UP fedeny predevs$im tyto zaleZitosti:

— Upravy podle zadani zmény UP kap. Obsah a struktura zadéni zmény tizemné planovaci
dokumentace. , pism. b) pod body 1. a 2., které jsou feSeny jako plochy zmén (Z.3 — Uprava
zpUsobu vyuziti, a Z.6 — nové navrzena), popfipadé i Upravy ve stabilizovanych plochach,
pokud se jedna o Upravu podle souCasného stavu v Uzemi na zakladé mapovych podkladd,
nebo jako jiné upravy popsané v tomto odtivodnéni.

— Dilgi upravy v plochach Z.2c a Z.4, které byly zpracovany na zakladé pokynu uréeného
zastupitele, resp. posouzeni sou€asnych podminek v Uzemi.

— Dil&i upravy v podminkach vyuziti ploch RZV zohledriujici aktualni pravni pfedpisy, popfipadé
jejich prostfednictvim dochazi k opravé chyb a nepfesnosti.

— Aktualizace zastavéného uzemi.

— Uprava tzemniho planu tak, aby byl v souladu s Jednotnym standardem UP, coZ uklada § 59
Stavebniho zakona, a pozadavky na néj stanovuje €ast &tvrta Vyhlasky €. 157/2024 Sb.,
predevsim § 12 a pfislusné pfilohy, tedy zejména:
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* pojmenovany a znaceny plochy RZV,

» znacCeny zastavitelné plochy, transformacni plochy a plochy zmén v krajing,
= znacen koridor dopravni infrastruktury,

= znaden USES,

= znaceny plochy a koridory vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci,
= znacena Uzemni rezerva,

= znacena Cast uzemniho planu s prvky regulacniho planu,

= znacena plocha, ve které je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno zpracovanim
uzemni studie,

» nazvy a struktura datovych souborl, ze kterych je vykresova &ast dokumentace
konstruovana (podle pfilohy €. 3 Vyhlasky),

» zmeéna grafického vyjadfeni standardizovanych jevl ve vykresové €asti tzemniho planu
(podle pfiloh €. 12 a 13 k Vyhlasce),

= formalni nalezitosti pfedavanych dat (pojmenovani, uspofadani a vlastnosti digitalnich
soubord, podle pfilohy €. 14 Vyhlasky),

- Provéfeni souladu s PUR CR, URP a ZUR Stfedogeského kraje.

— DalSi upravy ve vazbé na novou legislativu v oblasti uzemniho planovani (Stavebni zékon a
jeho provadéci pfedpisy), jiné pravni pfedpisy, a obecné reakce na vyvoj uzemi a podkladd pro
tvorbu UP.

VSe vySe uvedené viz podrobné vyhodnoceni v pfisluSnych podkapitolach tohoto odivodnéni.

C.9.2.2 Ochrana a rozvoj hodnot uzemi

Hodnoty uzemi jsou nadale respektovany, navrhované upravy s nimi nejsou v konfliktu, nemohou mit na
uroven ochrany hodnot nebo moznosti jejich rozvoje zadny vliv.

Principy ochrany hodnot nejsou ménény nebo jakkoliv zpochybnény.

V pfislusné kapitole textové ¢asti dochazi pouze k formalnim Upravam pro zpfesnéni a zpfehlednéni textu.
Odstranény jsou odkazy na neplatné pravni pfedpisy.

C.93 Urbanisticka koncepce

V souladu s pfilohou €. 8 Stavebniho zakona se méni nazev kapitoly.

Urbanisticka koncepce se v obecnych rysech neméni, pfedevSim co se ty€e nastavenych principu a
pozadavkd.

C.9.3.1 Urbanisticka koncepce, usporadani sidelni struktury

V pfislusné kapitole textové ¢asti dochazi pouze k formalnim Upravam pro zpfesnéni a zpfehlednéni textu.
Jsou vypustény/nahrazeny neucelné nebo neaktualni informace. Témito upravami se neméni regulace
v Uzemi ani jiné pozadavky na jeho vyuziti.
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Upravy ve stabilizovanych plochach RZV (podle stavu v Gzemi a mapovych podkladd — katastralni mapy,

popr. leteckého snimkovani pro upresnéni):

Nova Plivodni Parcelni ¢islo pozemku Odavodnéni
plocha RZV | plocha RZV
AU DS 1396, 1398, 1437, 1438, 1439, |Do ploch zemédélskych vSeobecnych jsou
1441, 1442, 1447, 1457, 1469, |zafazeny pozemky nebo jejich Casti spadajici do
1494, 1531, 1540 ZPF.
LU 1299
MU 1344, 1345, 1346, 1359, 1432,
1434, 1437, 1438, 1439, 1441,
1442, 1446, 1447, 1450, 1451,
1454, 1455, 1457, 1458, 1460,
1461, 1462, 1464, 1466, 1468,
1469, 1473, 1474, 1476, 1479,
1481, 1482, 1483, 1484, 1531,
1533
WU 1297
Y4 1437, 1438, 1439, 1441, 1442,
1446, 1447, 1450, 1451, 1454,
1455, 1458, 1462, 1464, 1466,
1468, 1469
DS AU 1486, 1506 Do ploch dopravy silnicni jsou zafazeny pozemky
LU 1495 nebo jejich ¢asti zahrnujici razné tfidy komunikaci.
MU 1078/4, 1495, 1507, 8/2
PU 630/34
LU AU 1160 Do ploch lesnich v8eobecnych jsou zafazeny lesni
DS 1335, 1361, 1422 pozemky.
MU 1029, 1335, 1347, 1422
MU AU 1206, 1263, 1270, 1273, 1275, | Do plochy smiSenych krajinnych vSeobecnych jsou
1283, 1301, 1308, 1326, 1376, |zafazeny pozemky nebo jejich ¢asti odpovidajici
1516, 1519 svym vyuzitim regulaci ploch, zejména se jedna o
DS 1276, 1308, 1400, 1401, 1402, |pozemky s nevyhranénym zplsobem vyuziti
1403, 1405, 1407, 1408, 1410, | (ostatni plochy) — nelesni zeleni, krajinnymi prvky,
1412, 1413, 1414, 1420, 1421, |ale zahrnujici také dalSi pozemky — trvalé travni
1423, 1424, 1425, 1426, 1427, | porosty, nezpevnéné komunikace apod. Tyto
1444, 1445, 1448, 1452, 1463, | pozemky nebo jejich ¢asti navazujici na jiné
1465, 1467, 1471, 1516, 1521, |stejného druhu a tvofi tak ucelené plochy.
1529, 1530, 1531, 1532, 19/7,
20/7, 22/4, 685/1
LU 1251, 1302, 1303, 1327, 1384,
683/5, 683/7
WU 1298, 1300, 1376, 1379
Y4 1471
oS DS 680/1 Do plochy ob&anského vybavené sportu je
zarazena ¢ast pozemku s hfistém
PU BH 681/4 Do ploch vefejného prostranstvi vSeobecného jsou
DS 682/1 zafazeny pozemky nebo jejich &asti plnici tuto
MU 22/4 funkci — tedy pfedevsim komunikacni, a jsou
77 681/4 vefejné pfistupné. VSechny takové pozemky se
nachazi v zastavéném dzemi.
wu DS 1526, 760/7 Do plochy vodnich a vodohospodarskych
MU 605/39, 9/2 vSeobecnych jsou zafazeny vodni plochy a toky
zZ DS 676, 681/1, 681/16 Do ploch zelené zahradni a sadové jsou zafazeny
MU 22/16, 53/3 pozemky soukromé zelené, nejcastéji oplocené,
PU 681/63 navazujici na plochy bydleni nebo i samostatné.
Wwu 1088/9, 19/4
Z0 BV 780/6 (Cast) Zeleh ochranna je upfesnéna podle skute€ného
ou Z0 780/7, 780/8 (&ast) stavu — v souladu s provedenou vysadbou

ochranné zelené na poz. p. €. 780/6, 780/27 a na
zakladé pokynu uréeného zastupitele
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C.9.3.2 Vymezeni zastavitelnych ploch a transformaénich ploch
Zastavitelné plochy

- Zastavitelné plochy vymezené v platném UP jsou nové oznadeny podle Jednotného standardu UP
(oznaceni pismenem ,Z° teCkou a pofadovym Cislem plochy):

Puvodni oznaceni Nové oznaceni
(UP po zméné é&. 1) (ve Zméné &. 2 UP)
Z1 |

Z2a Z.2a

Z2b Z.2b

Z2c Z.2¢c

Z3 2.3

74 24

Z4a Z4a

75 25

- Ve vyctu zastavitelnych ploch jsou upraveny vSechny udaje souvisejici s dalSimi upravami podle
jednotného standardu, pfedevsim oznaceni ploch RZV, a dale dochazi k formalni upravam (napf.
v navaznost na jiz zpracované uzemni studie, zmény v legislativé apod.).

- V podminkach vyuziti plochy Z.2c je vypu$tén pozadavek zastavovaci studie, ktera neni
definovana zakonem, namisto toho doslo k dopInéni oznaceni U.1 (8ast UP s prvky RP) pfi
zachovani plavodnich pozadavku. Do podminek vyuziti této plochy byl dale prfesunut konkrétni
pozadavek na zahrnuti vefejného prostranstvi (plvodné v kap. f. tzemniho planu — podminky
vyuziti ploch BV).

-V podminkach vyuZiti plochy Z.4 je vypu$tén nedostatecné definovany poZadavek na vystavbu
max. 3 RD, coz je s ohledem na velikost plochy (i s navazujici zeleni cca 4 ha) nevhodné a
nehospodarné vyuziti Gzemi. Namisto toho je stanovena minimailni velikost pozemku 3 000 m?,
tedy potencialné stale zna¢né rozvolnéna zastavba.

- Navrhuje se zastavitelna plocha Z.6, viz odivodnéni nize.

- Casti ploch Z.2¢, Z.3 a Z.4 maji navrzen jiny zp(isob vyuZiti, vSe viz odtvodnéni nize.

- Zastavitelné plochy Z.2a, Z.4 a Z.4a jsou formalné rozSifeny (bez zmény zplsobu vyuziti ploch),
aby zahrnovaly celé Uzemi navrzené ke zméné zpUsobu vyuziti.

- Zastavitelné plochy Z.1 a Z.2a jsou formalné redukovany o stabilizované plochy (DS, ZO, MU), na
kterych se zpUsob vyuziti neméni.

V&echny navrZzené nebo upravované zastavitelné plochy spliiuji principy koncepce platného UP a jejich
prostfednictvim jsou provedeny jen dil¢i upravy. Jednotlivé plochy jsou odlvodnény nasledovné:

Z.2b — uprava navrzeného vyuziti v €asti plochy ze zelené ochranné a izolaéni (ZO) na obéanské
vybaveni vSeobecné (OU), vyméra 0,32 ha:

Na vychodnim okraji plochy se méni vyuziti pozemku ¢&. 780/7 (a ¢asti 780/8) uvedenym zpusobem, kdy
je zvétSena plocha pro obCanské vybaveni a sjednocuje se vyuziti pozemkl stejného vlastnika. Plocha
izola¢ni zelené v pfiméfeném rozsahu jiz v ploSe byla zaloZena a realizovana, dalsi zelef v ploSe vznikne
pro naplnéni jejiho minimalniho pozadovaného podilu, avSak nepovazuje se za ucelné zelen vazat na
konkrétni pozemek s ohledem na moznost hospodarné celou plochu vyuzit.

Z.3 — uprava navrzeného vyuziti v €asti plochy z obéanské vybaveni vSeobecného (OU) na smiSené
obytné venkovské (SV), vyméra 2,69 ha:

Ugelem upravy Jje umoznit polyfunkéni vyuziti plochy — ploch obCanského vybaveni je s ohledem na
velikost sidla v UP navrzeno velké mnozstvi, cilem je proto skladbu ploch zpestfit a v této okrajové Casti
sidla umoznit mj. napfiklad bydleni v kombinaci s ob&anskou vybavenosti a sluzbami.

Vyuziti plochy je nové podminéno zpracovanim uzemni studie, kterou bude zajisténo vhodné podrobné;si
Clenéni plochy, v€etné parcelace a umisténi komunikaci.
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Pro plochu zlstavaiji v platnosti jiz stanovené pozadavky na dopravni obsluhu, napojeni na sité technické
infrastruktury, i feSeni pfipadnych stfetl s limity vyuziti Uzemi (Zadné podstatné nejsou znamy).

Z.4 — verejné prostranstvi vSeobecné (PU), vyméra 0,01 ha:

Drobné upfesnéni v ramci plochy a uceleni ploch PU do souvislého celku s cilem zajistit koncep&ni feSeni
v ramci plochy.

Z.6 — zelen zahradi a sadova (ZZ), vyméra 0,90 ha:

Navrh pasu zahrad v navaznosti na stavajici zastavbu, ktera vzhledem k okrajové poloze nema v
soucasnosti dostateCnou hloubku parcel (nyni cca 38 m, po rozSifeni cca 50 — 60 m). Navrhem zahrad
bude potencialné vylepSen krajinny raz a prechod sidla do krajiny v misté, kde se dalSi vystavba jiz
neplanuje.

Napojeni na sité Tl a dopravni obsluha neni s ohledem na ucel plochy specifikovano. Stfet s limity (viz
nize) neni vyznamny, opét s ohledem na ucel ploch (zelen).
Plocha je dotCena témito limity:

— zaplavové uzemi Q100; povodriové ohrozeni lll. kat.;

— OP elektrické sité;

—  OP letisté Caslav.

Transformadéni plochy

- Pojmem ,transformacni plochy“ se nahrazuje v souladu se Stavebnim zdkonem pojem ,plochy
prestavby*.

- Transformaéni plochy vymezené v platném UP jsou nové oznadeny podle Jednotného standardu
UP (oznadeni pismenem ,T*, te¢kou a pofadovym &islem plochy):

P’fIVOdni oznaceni Nové oznaceni )
(UP po zméné ¢. 1) (ve Zméné ¢. 2 UP)
P3 T.3

- Ve vyctu transformacnich ploch jsou upraveny vSechny Udaje souvisejici s dalSimi upravami podle
jednotného standardu, pfedevsim oznaceni ploch RZV.

- Transformaéni plochy P1 a P2 jsou vyuzity k navrhovanému Géelu a z UP vypustény.

- Transformacni plocha T.3 (P3 podle plivodniho oznaceni) je formalné redukovana o stabilizovanou
plochu (WU), na které se zplUsob vyuziti neméni.

C.9.33 Systém sidelni zelené

V pfislusné kapitole textové &asti UP dochazi k formalnim tpravam (ve vazbé na prevod UP do jednotného
standardu), zadné upravy ve vztahu k systému sidelni zelené jako celku se nenavrhuiji.

c94 Koncepce verejné infrastruktury

V souladu s pfilohou €. 8 Stavebniho zakona se méni nazev kapitoly.

V celé kapitole se upravuje terminologie a dalSi text do souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a vSechna
oznaceni a nazvy souvisejici se standardizaci UP.

C.9.41 Dopravni infrastruktura

Pozemni doprava

Bez vécnych uprav.
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V pfislusné kapitole textové Casti dochazi pouze k formalnim Upravam (zpfesnéni informaci, vypusténi
odkazu na neplatnou legislativu a Upravy podle stavajici platné legislativy a jednotného standardu, Uprava
formulaci pro vyS$si srozumitelnost textu).

Vodni doprava

Zmeénou UP je navrhovan koridor vodni cesty Labe CNZ.VD1, ktery je vymezen presné v rozsahu podle
ZUR StifedoCeského kraje (ozn. VD1).

Pro vyuziti Gzemi v koridoru jsou stanoveny zakladni pozadavky, jejichz cilem je umoznit jen &innosti, které
vyuziti vodni cesty nenarusi.

C.9.4.2 Technicka infrastruktura
Bez vécnych uprav.

V pfisludné kapitole textové Casti dochazi pouze k formalnim upravam (zpfesnéni informaci, vypusténi
odkazl na neplatnou legislativu a Upravy podle stavajici platné legislativy a jednotného standardu, Uprava
formulaci pro vyS$si srozumitelnost textu).

C.9.4.3 Vefejna obcanska vybavenost a vefejna prostranstvi

Zménou UP se méni zplisob vyuziti zastavitelné plochy Z.3 z ob&anského vybaveni véeobecného (OU)
na smiSené obytné venkovské (SV), které kromé obCanského vybaveni umozriuje také bydleni. Ploch
ob&anského vybaveni (stav i navrh) je v izemi nadale dostate¢né.

Bez dalSich vécnych uprav.

C.9.5 Koncepce usporadani krajiny
V souladu s pfilohou &. 8 Stavebniho zakona se méni nazev kapitoly.

V celé kapitole se upravuje terminologie a dalsi text do souladu s platnymi pravnimi predpisy a vSechna
oznaCeni a nazvy souvisejici se standardizaci UP.

Text je dale zpfesnén a CasteCné preformulovan pro vyssi srozumitelnost.

Koncepce jako celek se podstatné neméni, pfedevSim co do skladby ploch a navrzenych principa. Pro
lepSi ochranu nezastavéného Uzemi pfed vybranou nezadouci zastavbou jsou navrzeny podminky pro
umisténi staveb v nezastavéném uzemi (viz kap. C.9.6).

Navrhova plocha pro zeleh zahradni a sadovou severné od sidla je oznaCena jako plocha zmény v krajiné
K.1. ZpUsob vyuziti plochy se neméni.

Navrhové plochy uzemi pro cvi¢né golfové hfisté (RO) jsou oznaCeny jako plocha zmény v krajiné K.2.
ZpUsob vyuziti plochy se neméni.

C.9.5.1 Uzemni systém ekologické stability —- USES

USES byl upraven podle Planu USES zpracovaném pro Gzemi ORP Kolin (zprac. EKOTOXA s.r.o. a
externi feSitelé).

USES je po navrzené Upravé v souladu s jeho vymezenim v ZUR SK.
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Prehledové doSlo k nasledujicim Upravam (oznaceni viz prehled nize):

D Regené Uzemi

" ™, USES podle ZUR SK
[ Prvky podle Planu USES
USES ve Zméné ¢. 2 UP
|:] Beze zmény

|:| Zména typu prvku

‘:1 Navrzeno

‘: Ruseno

Interakéni prvek - navrh

1202
1045 1045

754

640

1204

1011
630

1202
870

1204
632
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Nad rémec ptvodniho UP jsou podle Planu USES vymezeny skladebné &asti USES:

- lokalni biocentrum LBC.116 Pod Obé&sakem (vloZzeno do nadreg. biokoridoru NRBK.72-BO),
- lokalni biocentrum LBC.138 U Koupalisté (vy€lenéno z nadreg. biokoridoru NRBK.72-VN),
- lokalni biocentrum LBC.140 Na hlinovisti (vloZeno do nadreg. biokoridoru NRBK.72-VN),
- lokalni biocentrum LBC.637 U skalky,
- lokalni biocentrum LBC.870 Pod kfizem,
- lokalni biokoridor LBK.262 U skalky,
- lokalni biokoridor LBK.630 Kolinské tiné,
- lokalni biokoridor LBK.632 Satna,
- lokalni biokoridor LBK.636 U sila,
- lokalni biokoridor LBK.638 Za struhy,
- lokalni biokoridor LBK.640 Skfivan,
- lokalni biokoridor LBK.754 Za truhy.
Upraveny jsou prvky USES:

- nadregionalni biokoridor NRBK.72-BO Polabsky luh — Bohdanec — borova osa (pfetrasovano podle
Planu USES),

- nadregionalni biokoridor NRBK.72-VN Polabsky luh — Bohdane¢ — vodni a nivni osa (trasa
upravena podle Planu USES),

- lokalni biocentrum LBC.115 Nad Vinici (upraveny hranice podle Planu USES)
Ruseny jsou prvky USES:

- lokalni biokoridor LBK ve sméru JZ od LBC.115,

V&echny plochy a koridory USES jsou v souladu s Jednotnym standardem UP znadeny podle pozadavkil
danych ve Stavebnim zakoné a ve Vyhlasce (Jednotny standard uzemniho planu) ve tvaru ,NRBK.%,
,LBC.%, ,LBK.“ nasledovanym pfipustnymi znaky, pfiemz zménou uP bylo zachovano oznaéeni podle
Planu USES).

Daéle jsou v souladu s planem USES navrhovany interakéni prvky:

- IP.1011,
- 1P.1045,
- 1P.1060,
- 1P.1068,
- 1P.1086,
- 1P.1160,
- 1P.1202,
- 1P.1204.

Prvek IPn1205 nebyl zahrnut kvili stfetu se zastavitelnou plochu Z.6. Namisto planované izola¢ni zelené
je navrhovana zelen zahradni a sadova (ZZ).

C.9.5.2 Prostupnost krajiny

Bez vécnych Gprav mimo Upravy USES, viz predchazejici podkapitola.

C.9.5.3 Protierozni opatieni

Bez vécnych uprav.
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C.9.5.4 Ochrana pred povodnémi
Bez vécnych uprav. Vypustén je odkaz na vefejnou vyhlasku o zaplavovem uzemi Labe, jejiz uvedeni
neni v UP ucelné.

C.9.5.5 Koncepce rekreaéniho vyuziti krajiny

Bez vécnych uprav.

C.9.5.6 Dobyvani nerostnych surovin

Bez vécnych uprav.

C.9.6 Podminky pro vyuziti a prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti
V souladu s pfilohou €. 8 Stavebniho zakona se méni nazev kapitoly.

V celé kapitole se upravuje terminologie a dalsi text do souladu s platnymi pravnimi predpisy a vSechna
oznaceni a nazvy souvisejici se standardizaci UP.

Dale jsou ve vSech pfipadech vypustény / nahrazeny odkazy na jiz neplatné pravni predpisy.

Uvodni &ast kapitoly se doplfiuje aktualnim prehledem ploch RZV. Je upraven vy&et ploch RZV (jejich
nazvy a oznaceni) podle pozadavkl danych ve Stavebnim zakoné a ve Vyhlasce (jednotny standard
uzemniho planu).

Zména znaceni ploch RZV podle jednotného standardu:

Zkratka Nazev Zkratka Nazev

(puv.) (puv.) (nova) (novy)

BV Plochy bydleni venkovské — BV bydleni venkovské

BH Plochy bydleni v bytovych domech — BH bydleni hromadné

RS Plochy rekreace — RU rekreace vSeobecna

NG PIOChY smisene nezastavéného Uzemi  se — RO rekreace na oddechovych plochach
specifickou funkci — golf

oV Plochy = obCanskeho  vybaveni —— vefejneé o,  ,pxanske vybaveni vieobecné

infrastruktury a komeréni

Plochy ob&anského vybaveni — télovychovna a

0S sportovni zafizeni (O] obCanské vybaveni sport

OH Plochy ob&anského vybaveni — hibitov — OH ob&anské vybaveni hibitovy

VP Plochy vefejnych prostranstvi — PU vefejna prostranstvi vdeobecna
ZS Plochy zelené soukromé a vyhrazené - ZZ zelen zahradni a sadova

Z0 Plochy zelené ochranné a izolacni — ZO zeleri ochranna a izolacni

- (nebylo vymezeno) SV smiSené obytné venkovské

DS Plochy dopravni infrastruktury — DS doprava silni¢ni

TI Plochy technické infrastruktury - TU technicka infrastruktura vSeobecna
VS Plochy smiSené vyrobni — HU smiSené vyrobni vSeobecné

WW Plochy vodni a vodohospodaiské - WU vodni a vodohospodarské vSeobecné
NZ Plochy zemé&délské — AU zemédélské vieobecné

NL Plochy lesni — LU lesni v8eobecné

NS Plochy smiSené nezastavéného uzemi - MU Smisené krajinné vieobecné
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C.9.6.1 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti a
podminek prostorového usporadani

Jsou upraveny oznaceni (zkratky a nazvy) ploch RZV podle pozadavkd danych ve Stavebnim zakoné a
ve Vyhlasce (jednotny standard uzemniho planu), viz kap. C.9.6.

Podminky pro vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti (pokud doslo k jiné nez formalni
Upravé — upravé znaceni ploch podle jednotného standardu apod.):

Nezastavéné tuzemi

Pro umisténi staveb (zaméry) v nezastavéném Uzemi jsou nové stanoveny obecné podminky, které UP
v dosavadnim plathém znéni nezahrnoval.

Pro stavby umistované v nezastavéném uzemi jsou stanoveny podminky prostorového uspofadani
v takové podobé, aby nemohlo dojit k podstatnému vlivu na krajinny raz, zejména u staveb pro
zemeédeélstvi, lesnictvi a zlepSeni podminek vyuziti nezastavéného uzemi pro rekreaci a cestovni ruch.

Vylouéeni zamérl podle § 122 odst. 3 je navrzeno pro:

— stavby a opatfeni pro vyhledavani, prizkum a téZbu nerostl a zvlastni zasahy do zemskeé kury
— v feSeném Uzemi se nenachazi zadna uzemi vyznamna z téchto hledisek,

— stavby slouzici jako zazemi lesnich matefskych Skol a vydejen lesnich matefskych Skol —
v zastavéném Uzemi a plochach zmén se nachazi fada ploch, ve kterych je mozné takovéto
stavby umistit, a neni proto tfeba zasahovat do Uzemi nezastavéného, které je nezbytné chranit
(viz cile a ukoly uzemniho planovani),

— hygienickda zafizeni, ekologicka a informaéni centra mimo navaznost na cyklotrasu podél feky
Labe — jinde jsou tato zafizeni nevhodna a neni diivodné je povolovat,

— stavby pro lesnictvi mimo plochy lesni a do vzdalenosti 30 m od nich, stavby pro zemédélstvi
mimo plochy zemédélské a smiSené krajinné — v jinych mistech neni divodné je povolovat,

— dale viz odGvodnéni jednotlivych ploch RZV (zejména ve vztahu k vyrobnam a zdrojim el.
energie).

Plochy BH

— navrhuje se moznost nahradit stavajici stavby novymi s nejvySe stejnymi prostorovymi
parametry, protoZe po doziti stavajicich staveb by nebylo mozné umistit nové a uzemi by
zustalo znehodnoceno,

— navrhuje se moznost nastaveb podkrovi, ktera jsou v souladu s venkovskym charakterem

uzemi.
Plochy BV

— v pfipustném vyuziti se vypousti bod prvni, ve kterém je uveden nejvyssi pocet podlazi — jedna
se o prostorovou regulaci uvedenou v pfislusném oddilu regulativa,

— upravuje se bod upravujici druh podnikani v plose Z.2c, protoze spole¢né podminky
vyuZitelnosti jsou dostate¢né pro regulaci nezadoucich innosti,

— navrhuje se pfipustit veSkerou dopravni a technickou infrastrukturu, protoze v ptivodnim znéni
byly umozZnény pouze pfipojky Tl, coz neni opodstatnéné a vylu€uje to moznost umistit nékteré
podstatné stavby DI a TI, které souviseji napf. se sousednimi plochami,

— v podminkach prostorového usporadani:
= se vypousti definice ustoupeného podlazi, ktera je obsazena ve Stavebnim zakoné,

= navrhuje se minimalni vyméra pro plochu Z.4 v rozsahu 3000 m?, protoze plvodni
formulace (,v zastavitelné plose Z4 se pocita s vystavbou tfi rodinnych domu (rodinnych
sidel) — vystavba vyrazné rozvolnéna do krajiny“) nebyla jednoznaéné definovana a
predpokladala znaéné nehospodarné vyuziti uzemi (plocha ma i s navazujicimi
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navrzenymi zahradami témér 4 ha); takto je umoznéno cca 5 — 6 RD, tedy potencialné
stale zna¢né rozvolnéna zastavba,

= vypousti se bod ,povinna verejna prostranstvi (v rozsahu stanoveném pravnim
pfedpisem) v ploSe Z2c¢ budou umisténa pfedevsim tak, aby vytvarela clonu mezi nové
navrzenou BV a OV nadmistniho vyznamu v ploSe Z2b“, ktery je nové uveden v mirné
odlisné formulaci se stejnym vyznamem v podminkach plochy Z.2c v kap. b. tzemniho
planu,

41

= vypousti se bod ,smérem do volné krajiny bude soucasti pozemku vzrostla zeleri*, ktery
je podrobnéjsi regulaci nenalezejici do uzemniho planu,

= vypousti se bod ,v plochach, ve kterych je stanovena podminka zpracovani tuzemni
studie, budou vyskova hladina a struktura zastavby stanoveny touto studii“, protoze i
v US je nezbytné dodrzet vyskovou hladinu stanovenou v UP, Ize ji ale dale upfesnit
(snizit), coz je i pozadovano v US provéfit.

Plochy RS

— pojem ,podnikatelska ¢innost* v pfipustném vyuziti se nahrazuje pfesné&jSim pojmem ,sluzby*,
ktery nahrazuje i pojem ,restaurace”, ktery je proto také vypustén,

— bod pfipustného vyuziti ve znéni ,mensi hristé, prolézacky, piskovisté a obdobna zafizeni pro
déti“ se nahrazuje presnéjSim a obecnéjSim znénim ,détska hristé"®,

Plochy OU

— vypustén je pojem ,pamatkové objekty” v pfipustném vyuziti, protoze ty se v feSeném Uzemi
nenachazi,

— bod pfipustného vyuziti ve znéni ,hfisté, prolézacky, piskovisté a obdobna zafizeni pro déti* se
nahrazuje pfesné&jSim a obecné&jSim znénim ,détskéa hriste",

— bod podminéné pripustného vyuziti ve znéni ,supermarket s doplrikovymi obchody a
sluzbami(...)* se zobecnuje — neni pozadovano konkrétni zaméfeni na ,mens$i obchodni
centrum ,pro dim a zahradu® s max. prodejni plochou 2500 m2 — (s vysokou obratkovosti
vozidel) nezatézujici hlukem, svételnym odpadem a naro¢nou dopravni obsluhou bydleni v
obci — bude feSeno uzemni studii, s podminkou hydrogeologického posouzeni, posouzeni
nutnosti etapizace v dzemi a bude podminkou pro rozhodovani“, coZ je neopodstatnéna
podrobné&jsi regulaci nenalezejici do Uzemniho planu, namisto toho se vklada obecny
pozadavek ve znéni ,bez vyznamnych negativnich viivi (hluk, svétlo, emise apod.) za hranice
plochy, zejména na obytné plochy”, ktery je na trovni UP zcela dostate¢ny,

— vypousti se bod podminéné pfipustného vyuziti ,konkrétni zamér bude posouzen z hlediska
vlivi na Zivotni prostredi“, protoze posouzeni vlivu na zivotni prostfedi nelze pozadovat
uzemnim planem,

— v podminkach prostorového uspofadani se pozadavek na vySkovou hladinu v plochach
podminénych uzemnimi studiemi zjednoduSuje na max. 7 m, uzemni studie jiz byly zpracovany
(rovnéz proto odstranén pozadavek na posouzeni nutnosti etapizace).
Plochy OS
— bod pfipustného vyuZziti ve znéni ,hristé, prolézacky, piskovisté a obdobna zarizeni pro déti* se
nahrazuje pfesné&jSim a obecné&jSim znénim ,détskéa hriste",
— bod pfipustného vyuZiti ve znéni ,souvisejici stavby dopravni vybavenosti‘ se nahrazuje

obecnéjSim a pfesnéjSim znénim ,nezbytné stavby dopravni infrastruktury”, aby byl umoznény
i stavby souvisejici se sousedicimi plochami apod.,

— pojem ,podnikatelska ¢innost* v pfipustném vyuziti se nahrazuje pfesnéjSim pojmem ,sluzby”,
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Plochy OH

— v pfipustném vyuziti se vypousti pojem ,stavby ke kultovnim uceliim®, ktery neni dostate¢né
definovan a je ponechana pouze formulace ,cirkevni stavby, ktera je pro dany typ ploch zcela
dostatec¢na.

Plochy PU

— v pfipustném vyuziti se vypousti pojem mista pro tfidéni odpadu ,v mobilnich nadobach®, ktery
neni dostateCné definovan a je neopodstatnéné omezujici (Ize bez umistit i pevné nadoby na
tfidéni odpadu, aniz by uzemi bylo jakkoliv dot&eno),

Plochy 22

— bod pfipustného vyuziti ve znéni ,po individualnim posouzeni je mozné umisténi
nepodsklepené kdlny na néaradi© se nahrazuje pfesnéj§im a obecngSim znénim
,nepodsklepené malé zahradni stavby (typu sklad naradi apod.) do zastavéné plochy 10 m? a
vy8Kky 4 m neni-li to vylou¢eno limity vyuZziti tzemi, puvodni ,individualni posouzeni“ bylo
nedostatecné definovano zejména co do velikosti staveb,

— podminky prostorového uspofadani se zjednoduSuji na formulaci ,nestanovuji se, pivodni
~Soukroma a vyhrazena zelen, zahrnuta v lokalitach s hlavnimi funkcemi (bydleni, obCanska
vybavenost a souvisejici vyhrazena zeleri) se zobrazuje jako soucast prislusné hlavni funkce
v barevném odliSeni shodném s touto hlavni* je nesrozumitelna.

Plochy 2O

— navrhuje se pfipustit i dopravni infrastrukturu v nezbytném rozsahu, zejména kvuli moznosti
umoznit dopravni obsluhu navazujicich pozemkad,

— je navrzeno nepfipoustét umistovani vyroben a zdroju energie, zafizeni pro ukladani energie,
protoZe plochy zelené ZO nemaji slouZzit pro umisténi téchto staveb (v feSeném uUzemi je
mozné je umistit v fadé jinych ploch).

Plochy SV

— regulativ je nové stanoven podobné jako regulativ ploch BV, pouze s doplnénim
hospodarského a komeréniho vyuziti malého rozsahu bez negativnich vliv(;

— regulativ je uréen vyhradné pro nové navrhované vyuZiti plochy Z.3, ktera je podminéna
zpracovanim uUzemni studie, a ve které bude vyuziti plochy feSeno podrobnéji.

Plochy HU

— termin ,souvisegjici® technickd a dopravni infrastruktura se navrhuje nahradit ,nezbytnou®
technickou a dopravni infrastrukturou, protoze v pdvodnim znéni by v plochach nebylo mozné
umistit podstatnou vefejnou infrastrukturu, ktera neslouzi pro danou plochu.

Plochy WU

— Jje navrzZeno pripoustet pouze vyrobny el. energie umisténé na vodni hladiné, u ostatnich se
predpoklada podstatny vliv na ochranu pfirody a krajiny (viz také pozadavky ZUR SK).

Plochy AU

— je navrzeno nepfipoustét umistovani vyroben a zdroja energie, zafizeni pro ukladani energie
na kvalitnich pudach (l. a Il. tfidy ochrany), protoze se jedna o vyznamnou hodnotu uzemi
s vysokym produk&nim potencialem (viz také pozadavky ZUR SK).
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Plochy LU

— je navrzeno nepfipoustét umistovani vyroben a zdrojl energie, zafizeni pro ukladani energie,
protoze plochy lesni zahrnuji vyznamne krajinné prvky ze zakona, a stavby tohoto druhu mohou
mit proto podstatny vliv na ochranu pfirody a krajiny (viz také pozadavky ZUR SK).

Plochy NP

— podminky téchto ploch se zcela vypousti, protoze v feSeném Uzemi nejsou vymezeny.

Plochy MU

— vypousti se duplicitni body pfipustného vyuZiti a nékteré formulace se pro vy3si srozumitelnost
upravuji bez vlivu na jednotlivé podminky,

— v podminkach prostorového uspofadani se vypousti bod ,jedna stavba na pozemku, zapsaném
v katastru nemovitosti jako stavebni parcela ¢. 211, pozemku PK ¢&. 758/2(...)¢, protoze
uvedené pozemky neexistuji (nelze je dohledat), a pokud byla dana stavba ufedné povolena,
Ize ji udrzovat, nicméné umisténi nové stavby pro pobyt osob v nezastavéném uzemi neni
vhodné.

C.9.6.2 Stanoveni podminek ochrany krajinného razu

Bez vécnych uprav.

C.9.7 Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a
opatieni k zajist'ovani obrany a bezpecénosti statu a ploch pro asanaci

V souladu s pfilohou €. 8 Stavebniho zakona se méni nazev kapitoly.

Plochy ani koridory tohoto druhu nebyly v dosavadnim znéni UP konkrétn& vymezeny. Nové se vymezuii:

Vefejné prospésné stavby:

koridor vodni cesty VD.VD1 (v rozsahu podle ZUR SK)

Vefejné prospé&sna opatreni:

pro vytvareni prvkld Uzemniho systému ekologické stability — nadregionaini biokoridory VU.72-VN a VU.72-
BO vcetné vlozenych lokalnich biocenter VU.115, VU.116, VU.138 a VU.140 — v8e v rozsahu pfislusnych
prvkd USES NRBK.72-VN, NRBK.72-BO, LBC.115, LBC.116, LBC.138 a LBC.140.

Cc.9.8 Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo
ziizovano, parcelnich ¢isel pozemki, nazvu katastralniho Uzemi a pripadné
dalSich udaji podle § 8 katastralniho zakona

Kapitola se vypousti, neni uvedena v pfiloze ¢. 8 Stavebniho zakona, protoze ten jiz pfedkupni pravo
nadale neumoziiuje.

Zadné stavby a opatfeni, pro které bylo mozné uplatnit predkupni pravo, nebyly vymezeny, proto
nedochazi k Zadné vécné uprave.

C.9.9 Kompenzaéni opatfeni podle zakona o ochrané prirody a krajiny, byla-li
stanovena
V souladu s pfilohou €. 8 Stavebniho zakona se méni nazev kapitoly.

Kompenzaéni opatfeni nejsou stanovena, protoZze nebylo pozadovano Zménu & 2 UP vyhodnotit
z hlediska vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaéi oblast (vyznamny vliv byl vylou€en
stanoviskem pfislusného organu).
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C.9.10 Vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv

Rezerva R2 je nové v souvislosti s pfevodem do jednotného standardu oznaena R.2 a doplnéno je jeji
predpokladané vyuziti.

Bez vécnych uprav.

C.9.11 Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
dohodou o parcelaci

Kapitola se vypousti, neni uvedena v pfiloze ¢. 8 Stavebniho zakona a Stavebni zakon dale neumozriuje
navrh téchto ploch.

Zadné plochy tohoto druhu nebyly v zemnim planu navrzeny, a proto nedochazi k zadné vécné Upravé
v tomto ohledu.

C.9.12 Vymezeni ploch a koridorl, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno planovaci smlouvou

Plochy nebo koridory tohoto druhu nejsou v UP ani ve Zméné &. 2 UP navrhovany.

C.9.13 Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie

Uzemni studie pfedepsané pro plochy Z1 a Z2b byly zpracovany a vlozeny do evidence, podminka je
proto v obou pfipadech povazovana za spinénou a z UP se vypousti.

Pro plochu Z.3 se stanovuje podminka zpracovani uzemni studie oznacena US.1. Duvodem stanoveni
podminky je zména zpUsobu vyuziti plochy (nové SV — smiSené obytné venkovské), ktery umozriuje SirSi
Skalu vyuziti a staveb. Cela plocha je navic rozsahla (2,7 ha) a situovana mezi sidlo, planované golfové
hfisté a volnou krajinu, a cilem je proto zajistit vhodny zplUsob vyuZiti v jednotlivych Castech plochy,
parcelaci, dopravni obsluhu pozemku, prostorové usporadani a dal$i nalezitosti.

C.9.14 Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu

Tyto plochy ani koridory nebyly v tzemnim planu vymezeny, zménou UP nejsou doplnény, pFislusna
kapitola textové €asti uzemniho planu je tedy neucelna, a proto se v souladu s Pfilohou &€. 8 Stavebniho
zakona vypousti.

C.9.15 Stanoveni poradi provadéni zmén v uzemi (etapizace)

V souladu s pfilohou €. 8 Stavebniho zakona se méni nazev kapitoly.

Etapizace pro plochu Z.1 (po zastavéni nejméné 70 % plochy Z.2c) zUstava zachovana beze zmény,
pouze je cela podminka presnéji formulovana.

Etapizace pro plochu Z2b se zruSuje, protoZze poZadovana zelen ochranna a izolaéni jiz byla zaloZena, a
¢ast tohoto navrhovaného vyuziti (ZO) se méni na obCanské vybaveni vSeobecné (OU). Roz¢lenéni
samotné plochy OU na dvé etapy je neopodstatnéné, je ve spole€ném zajmu investora a obce. ,Ve
vymezené komercéni ploSe je z praktickych divodu vhodné, aby se realizace retailparku uskutecnila nikoliv
postupné, ale najednou. Témito d{ivody jsou vedle jiz realizované okruzni kfizovatky (umoznujici okamzité
vyuziti do obou sméru) i u¢elné vybudovani veskeré podminiujici infrastruktury a umoznit naplnéni tzemi
rdznymi najemci (bez toho, aby byli omezeni tempem vystavby okolnich ploch). V neposledni fadé je
zainvestovani celé plochy prioritou obce, aby doSlo k propojeni na vodohospodarskou infrastrukturu ve
sméru od Kolina - pfes plochu Z2b* (pfevzato z pokynu uréeného zastupitele).
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C.9.16  Vymezeni architektonicky vyznamnych staveb nebo urbanisticky vyznamnych
celku

Z&dné stavby tohoto druhu nebyly v tizemnim planu vymezeny, a proto nedochazi k zadné vécné Gpravé
v tomto ohledu.

Prislusna kapitola textové €asti uzemniho planu je nadale neucelna, a proto se v souladu s Pfilohou €. 8
Stavebniho zékona vypousti.

C.9.17 Navrh reseni pozadavku civilni ochrany obyvatelstva

Nemeéni se.

C.9.18  Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Celé spravni Uzemi obce se nachazi ve vymezeném uzemi Ministerstva obrany:

OP RLP — Ochranném pasmu radiolokacniho zafizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37
zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi. V tomto uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na
zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle pfislusnych ustanoveni Stavebniho zakona).
Jedna se o vystavbu (véetné rekonstrukce a pfestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb,
venkovniho vedeni vvn a vn, zakladnovych stanic mobilnich operator(. V tomto vymezeném Guzemi maze
byt vystavba vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty
v terénu vySkové omezena nebo zakazana.

LKD pro Iétani ve vzdusném prostoru k ochrané letového provozu na letistich a letadel leticich na okruhu
(dle pfisludnych ustanoveni Stavebniho zakona), ktery je nutno respektovat podle ustanoveni § 41 zakona
€. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o zméné a doplnéni zdkona €. 455/1991 Sb. o Zivnostenském
podnikani. V tomto vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit vystavbu vysilacl, vyskovych staveb, staveb
tvoficich dominanty v terénu, vétrnych elektraren, specialnich staveb, zejména staveb s vertikalni
ochranou (napf. stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy), venkovniho vedeni vn a vnn, rozSifeni stavajicich
nebo povoleni novych tézebnich prostoru (dle pfisluSnych ustanoveni Stavebniho zakona) jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany. Ve vzduS§ném prostoru vyhlaSeném od zemé je nutno posoudit
také vysadbu vzrostlé zelené. Vystavba vCetné vystavby VE a vysadba muze byt vySkové omezena nebo
zakazana.

Ochranné pasmo letisté Caslav, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zakona &. 49/1997 Sb.
o civilnim letectvi a o zméné a doplnéni zakona €. 455/1991 Sb. o Zivhostenském podnikani. V tomto
vymezeném uzemi lze vydat uzemni rozhodnuti a povolit nadzemni stavbu jen na zékladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany. Z duvodu bezpecénosti letového provozu je nezbytné projednat rovnéz
vystavbu vodnich ploch, vysadbu vzrostlych dfevin, zakladani novych porostt, zakladani novych nebo
rozsifeni pavodnich skladek, rozsifeni stavajicich nebo povoleni novych tézebnich prostor(, realizaci
staveb &i zafizeni tvoficich dominanty v terénu, vysilacl, vzdudnych vedeni vn a vvn, fotovoltaickych
elektraren specialnich staveb, zejména staveb s vertikalni ochranou (napf. stfelnice, nadrze plynu, trhaci
jamy) (dle pfislusnych ustanoveni Stavebniho zakona). V tomto vymezeném uzemi mlze byt vystavba
omezena nebo zakazana.

Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych
druht staveb podle pfislusnych ustanoveni Stavebniho zakona. Na celém spravnim Gzemi umistit a povolit
nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1. Il. a lll. tfidy

- vystavba a rekonstrukce zelezni¢nich trati a jejich objektl

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druh(, v€etné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka) vetné
anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice.. ..)
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- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektd tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny)
Do spravniho uzemi obce zasahuje vymezené uzemi Ministerstva obrany:

Koridor RR smérl - zajmové uzemi pro nadzemni stavby (dle pfislusnych ustanoveni Stavebniho zakona),
které je nutno respektovat podle zakona &. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany CR a zékona &. 127/2005
o elektronickych komunikacich. V tomto vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit nadzemni vystavbu jen
na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle pfisluSnych ustanoveni Stavebniho zakona).
V pfipadé kolize mlze byt vystavba omezena.

C.9.19 Udaje o poétu listii izemniho planu a poétu vykresti k nému pfipojené grafické
Casti

Textova ¢ast Zmeény &. 2 UP TFi Dvory obsahuje 42 stranek (list() formatu A4, graficka éast zmény UP

obsahuje 4 vykresy.

Textova Cast odivodnéni Zmeény €. 2 UP Tii Dvory obsahu 51 stranek (listt) formatu A4, graficka cast
odlvodnéni zmény UP obsahuje 3 vykresy.

C.10 VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU OBSAZENY V
ZASADACH UZEMNiHO ROZVOJE, S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH
VYMEZENI

Ve zméné UP nejsou feSeny zalezZitosti tohoto druhu.

C.11  VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zastavéné uzemi je vyuZito u¢elné bez zjevnych rezerv pro dal8i vystavbu.

Mimo zastavéné Uzemi je navrhovana jedina nova zastavitelna plocha Z.6 (v ostatnich pfipadech je
navrhovana zmeéna zpusobu vyuzit ploch v jiz vymezenych zastavitelnych plochach), uréena pro zelen
zahradni a sadovou (ZZ) a jejimz ucelem je vytvoieni vhodného pfechodu sidla do krajiny, bez umoznéni
dalSi vystavby — potfeba je dana malou hloubkou zastavénych stavebnich pozemkl zcela na okraji sidla
(méné nez 40 m) a praveé vytvorenim vhodnéjsiho pfechodu sidla do krajiny — pas zahrad navysi hloubku
parcel na cca 50 — 60 m.

C.12 VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU, PRIPADNE S ODCHYLNE STANOVENYMI
POZADAVKY NA VYSTAVBU S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI

UP tyto prvky zahrnuje pro plochu Z.2c — nemeéni se, pouze je plocha oznacena v souladu s jednotnym
standardem ,U.1%, a to v textové i grafické ¢asti UP.
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C.13 VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENIi NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

C.13.1 Pouzita metodika

Vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na pudni fond, tj. na zemédélsky pUdni
fond (ZPF), a pozemky uréené k plnéni funkci lesa (PUPFL) je zpracovano podle:
- zakona Ceské narodni rady &. 334/1992 Sb., o ochran& zemédélského padniho fondu, ve znéni
pozdéjSich predpisl (dale v této kapitole jen ,zakon®);
- vyhlasky &. 271/2019 Sb., o stanoveni postupu k zajisténi ochrany zemédélského pudniho fondu
(dale v této kapitole jen ,vyhlaska®);
- metodického pokynu odboru ochrany lesa a pidy Ministerstva Zivotniho prostfedi CR ze dne 1. 10.
1996 €. j. OOLP/1067/96 k odnimani pudy ze zemédélského pudniho fondu;

- zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonu, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale v této kapitole jen ,lesni zakon®).

Vyhodnoceni ndvrhu Zmény &. 2 Uzemniho planu T¥ Dvory z hlediska ochrany plidniho fondu tvofi:

- samostatna graficka pfiloha v méfitku hlavniho vykresu — ,Z2G - Vykres pfedpokladanych zabort
pudniho fondu, 1:5 000“ odpovidajici obsahem odstavci 3 vyhlasky;

- tabulkovy pfehled a zduvodnéni feSeni, odpovidajici obsahem odstavci 2 vyhlasky.

- informace o pfipadném zaboru pozemku uréenych pro pInéni funkci lesa a dotéeni ochranného
pasma lesa.

Pri vyvhodnoceni a v grafickém vystupu byly pouzity nasledujici vstupy a podklady:

- katastralni mapa, druhy pozemk dle katastralni mapy platné k 30. 9. 2025 - zdroj RUIAN,
- letecké snimky, ortofotomapa (rozlieni 0,20 m) — zdroj WMS CUZK,

- zastavéné Uuzemi aktualizované ke dni 30. 9. 2025,

- hranice a oznaceni navrzenych ploch zmén, pfipadné koridor,

- bonitované padné ekologické jednotky (BPEJ) aktualni k 4/2025 — zdroj SPU CR.

- investice do zemé&délské pldy (meliorace) pfevzaté z Gzemné analytickych podkladd UAP ORP
Kolin.

- lesy, jejich kategorizace a vzdalenost 30 m od okraje lesa pfevzaté z uzemné analytickych
podkladu UAP ORP Kolin.

Vyhodnoceni vlivu na ZPF a PUPFL je zpracovano zvlast. Dotéeni ZPF a PUPFL je patrné z tabulkového
prehledu a zdvodnéno v samostatnych podkapitolach.

C.13.2 Vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného reseni na zemédélsky
pudni fond

Vyhodnoceni dlsledkd uzemniho planu je ulozeno provést pro koridory, zastavitelné plochy, transformacéni
plochy a plochy zmén v krajiné.

Zména &. 2 UP navrhuje:

— zastavitelnou plochu Z.6,
— upravu ploch RZV v zastavitelnych plochach Z.2a, Z.2b, 2.3, Z.4,
— koridor dopravni infrastruktury CNZ.VD1.
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Plocha zaboru v plochach zmén (zastavitelnych, transformacnich, zmén v krajiné) je uvazovana jako
veskera plocha pozemkl spadajicich do ZPF, na kterych je navrhovana zména zpUsobu vyuziti ploch
RzV.

Plocha zaboru v koridorech dopravni infrastruktury je uvazovana jako plocha pod samotnou
predpokladanou stavbou — v pfipadé koridoru vodni cesty zadny zabor ZPF ani jinych pozemku
nenastane.

Vyhodnoceni z hlediska existence pozemkl ZPF ve vyhodnocovanych plochach a koridorech je povedeno
v tabulce nize:

Vlyméra ploch zmén podle druhu pozemku (v hektarech)

ﬁ)zr_nac“:eni (e Orna pida Zahrada Irr;’:rlz AP Z:Iztsxg r;é OB U] Celkgvy
oridoru porost celkem nadvofi plocha soucet
Z2a 0,04 0,04
Z.2b 0,32 0,32 0,32
2.3 3,24 3,24
Z4 0,01 0,01
26 0,90 0,90 0,90
Celkovy soucet 1,22 1,22 3,29 4,51

Plochy, které pfedstavuji zabor ZPF (sloupec ,ZPF celkem® v tabulce vySe ma nenulovou hodnotu), jsou
podle jejich vyuziti a tfidy ochrany pad zaboru uvedeny v tabulce nize. Dale je uveden odhad vymeéry
zaboru, na které bude po ukonéeni nezemédélské cinnosti provedena rekultivace zpét na
zemédélskou pudu (sloupec ,Rekultivace”), informace o existenci zavlah v plose (,Zavlahy®),
informace o existenci odvodnéni (,Odvodnéni), informace o existenci staveb k ochrané pozemku
pred erozni €innosti vody (,Eroze*) a informaci o plochach a koridorech obsazenych v platné
uzemné planovaci dokumentaci, které obsahuji zemédélskou pudu l. nebo Il. tfidy ochrany, a nema-
li navrhem Gzemniho planu dojit ke zméné vyuziti téchto koridora a ploch (,UPD*).

Viyméra ploch zmén podle navrzeného vyuziti a tfid ochrany pddy navrzené k zaboru (v hektarech), dalsi
informace

Vymeéra zaboru podle trid 3 =
Oznaéeni . . Celkova ochrany g 2 2 )
Navrzené M 2 < S N (a)
plochy/ i vymeéry = = 4 o o
koridoru VR zaboru 2 © > 1L >
. Il Ml Iv. V. [ N o
o’ o
Z.2b ou 0,32 0,32
Z.6 Y74 0,90 0,13 0,76
OU Soucet 0,32 0,32
ZZ Soucet 0,90 0,13 0,76
Celkovy soucet 1,22 0,13 1,08

C.13.2.1 Udaje o dotéeni sité uéelovych komunikaci slouzicich k obhospodaiovani
zemédélskych a lesnich pozemku a sité polnich cest navrhovanym reSenim

Ve Zméné &. 2 UP nedochazi k zadnym zasah(m do sité t&chto pozemnich komunikaci, které by mély za
nasledek omezeni nebo znemoznéni dopravy.

43



Zména ¢&. 2 Uzemniho planu Tfi Dvory — odiivodnéni

C.13.2.2 Zduvodnéni reseni, které je z hlediska ochrany zemédélského ptdniho fondu
a ostatnich zakonem chranénych obecnych zajma nejvyhodnéjsi podle § 5 odst. 1
zakona

Oduvodnéni jednotlivych vyhodnocovanych ploch/koridort z hlediska ochrany ZPF:

V plochach Z.2a, Z.3 a Z.4 nedochazi ke zméné zplsobu vyuziti pozemku spadajicich do ZPF, nejsou
proto v nasledujicim zddvodnéni uvedeny.

Z.2b - obéanské vybaveni véeobecné (OU), vyméra 0,32 ha, vSe na ZPF IV. tfidy ochrany

V okrajové &asti plochy byla v platném UP navrZena zelefi ochranna a izolaéni, navrhem Zmény &. 2 UP
dochazi k upravé na plochu OU, pas ZO byl posouzen jako neucelné Siroky.

Upravovana Cast plochy jiz byla jako zabor vyhodnocena (jednalo se o zastavitelnou plochu), a jeji
navrzeni proto zcela vyhovuje zasadam plosné ochrany ZPF podle Zakona (§ 4, odst. 1: ,Pro
nezemédeélské ucely je nutno pouzit pfedevSim nezemédélskou pldu, nezastavéné a nedostate¢né
vyuzité pozemky v zastavéném Uzemi nebo v zastavitelnych plochach (...)“. Vliv na veSkeré sledované
charakteristiky ZPF je s ohledem na SirSi souvislosti zanedbatelny.

Z.6 — zelen zahradni a sadova (ZZ), vyméra 0,9 ha, z toho 0,13 ha na ZPF Ill. tfidy ochrany a 0,77 ha
na ZPF IV. tfidy ochrany

Plocha je navrhovana pro vytvofeni pasu zahrad podél stavajici zastavby rodinnych doma, které maiji
s ohledem na okrajovou polohu nizkou hloubku parcel a od zemédélsky vyuzivané plidy tak neni zastavby
vhodné oddélena. Navrhem pasu zahrad je potencialné vylepSen krajinny raz a pfechod sidla do krajiny —
Uprava zcela odpovida charakteru sidla, resp. jej vhodné doplfiuje. Pfitom navrhovany zpusob vyuziti
nadale pfedpoklada neintenzivni vyuZiti takika bez stavebnich zasaht (vyjma oploceni a drobnych staveb
pro uzivani zelené).

Upravu nelze provést v zastavéném tzemi, protoZe v ramci n&j nejsou k dispozici zadné vhodné plochy.
Uprava je vazana na konkrétni polohu v navaznosti na sidlo (zastavéné Gizemi) — zamér je nepremistitelny.
Uprava predstavuje pfinos z hlediska krajinného razu a vylep$eni prechodu sidla do krajiny.

Ostatni charakteristiky ZPF nejsou navrhovanou Upravou nijak negativné dotceny.

C.13.3  Vyhodnoceni predpokladanych disledkii navrhovaného feSeni na pozemky
uréené k pInéni funkci lesa

C.13.3.1 Legislativni vychodiska

Podminky ochrany pozemku ur€enych k plnéni funkci lesa formuluje ,Lesni zakon® (zakon ¢. 289/1995
Sb. v aktualnim znéni). V § 14 odst. 1 zakona je uvedeno, ze zpracovatelé a pofizovatelé Uzemné
planovaci dokumentace: ,... jsou povinni dbat zachovani lesa a fidit se pritom ustanovenimi tohoto
zakona. Jsou povinni navrhnout a zduvodnit takova feSeni, ktera jsou z hlediska zachovani lesa, ochrany
Zivotniho prostfedi a ostatnich celospoleCenskych zajmi nejvhodnéjsi; pritom jsou povinni provést
vyhodnoceni predpokladanych dusledkl navrhovaného feseni ..."

Pokud dojde k zaboru lesa, je nutné v souladu s §13 odstavcem (2) vy§e zminéného zakona dbat zejména
na nasledujici:
(2)  Privyuziti pozemku urcenych k plnéni funkci lesa k jinym uc¢elam musi byt zejména
a) prednostné pouzity pozemky méné vyznamné z hlediska pinéni funkci lesa a zajisténo, aby
pouZiti pozemkt co nejméné narusovalo hospodareni v lese a plnéni jeho funkci,

b) dbano, aby nedochazelo k nevhodnému déleni lesa z hlediska jeho ochrany a k ohrozZeni
sousednich lesnich porostd,
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c) nenarusovana sit' lesnich cest, melioraci a hrazeni bystrin v lesich a jina zafizeni slouzici
lesnimu hospodarstvi; v pfipadé nezbytného omezeni jejich funkci musi byt uvedena do
puvodniho stavu, a neni-li to mozné, zajisténo odpovidajici nahradni FeSeni,

d) zfizovany pozemni komunikace a pruseky v lese tak, aby jejich zifizenim nedoslo ke zvySenému
ohroZeni lesa, zejména vétrem a vodni erozi.

C.13.3.2 Zpuasob vyhodnoceni

Z hlediska ochrany pozemkl u€enych pro pInéni funkci lesa sleduje vyhodnoceni zejména dvé
skute¢nosti. Jednak zda je navrhovan zabor téchto pozemku, a dale pak pfiblizeni zamérl k hranici lesa
na vzdalenost kratSi nez 30 metrd (k dot€eni pozemkU do vzdalenosti 30 m od okraje lesa dava zavazné
stanovisko pfislusny organ statni spravy lesu).

DalSi kritérium, které mize feSeni uzemniho planu ovlivnit (napfiklad trasovanim liniovych zaméru), se
tyka déleni lesnich porostli. §12 lesniho zakona v odstavci 3) uvadi:

"Déleni lesnich pozemku, pfi kterém vyméra jednoho dilu klesne pod 1 ha, vyZaduje souhlas organu statni
spravy les(. Organ statni spravy lest souhlas nevyda, jestlize by délenim vznikly pozemky nevhodného
tvaru nebo velikosti, neumozriujici fadné hospodareni v lese.”

Zabor lesniho pozemku neni ve Zméné &. 2 UP navrhovan.

Pasmo 30 m od okraje lesa je dotéeno Upravou v ploSe Z.4 — navrhovano je verejné prostranstvi, tj. vyuziti
nekolidujici s blizkosti lesa.

C.14 VYHODNOCENI PRIPOMINEK, VCETNE JEHO ODUVODNENI

V prabéhu vefejného projednani nebyly ve smyslu § 97 uplatnény zadné pisemné pfipominky.
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C.15 STANOVISKO NADRIZENEHO ORGANU

TRI DVORY Vi 4d

OBECHN| GRAD  [Cswdapad

Krajsky ufad Stfedoceského kraje oy
CEUECH I ERMNIHLE PLARDARE A KRACEY L1 AvEEN| (8A uﬂl D?‘q Eﬂzﬁ
Destior A
& e ——
bt 1 o1
FOHAE | ik 4 /o
¥ Przedne: 7.72026 R
Spisovd znacka: SZ 038431/2026/KUSK UPS/No - irgla e
2 (961 24/2026/KUSK 280 02 Tri Dvory
VyFizuje: Mer. Novikovif 257 280 610

Krajsky ufad Stiedogeského kraje, odbor izemniho plinovéni a krajsky stavebni Gfad, Jako nadifzeny
orgén dzemniho pldnovani pro obee (dile jen krajsky dfad”) podle § 178 zikona & 5002004 Sb., sprivni Fid,
ve zncni pozdéjlich predpisi, prisluiny podle § 19 odst. 1 pism. ¢} a § 23 odst. 1 a odst. 2 pism. h) zdkona
& 283/2021 Sb., stavebni zikon, ve znéni pozdéjfich predpisu (ddle jen .stavebni zdkon), obdrfel ZFddost
o posouzeni ndvrhu Zmény & 2 Uzemniho plinu TH Dvory (déle jen .ndvih zmény tizemniho plidnu),
podle § 101 odst. | stavebniho zakona, kerou dne 10, 6. 2026 padal dfad Obecni ddfad TH Dvary (dile jen
wpofizovatel™), PredloZenou dzemné plinovaci dokumentaci rpracoval Ing. arch. Milan Salabe, autorizovany
architeks, &islo autorizace u Ceské komory architektn 01 467, kiery je oprivnénou csobou dle ustanoveni § 155

2 § 156 odst. 1 stavebniho zdkona.

Krajsky tifad posoudil podle ustanoveni § 101 odst. 2 stavebniho zdkona névrh zmény dzemniho planu
z hlediska zajifiéni koordinace vyu2ivani dzemi, zejména s ohledem na Sirdi tzemni vetahy a 7 hlediska souladu
s politikou dzemniho rozvoje o s nadfazenou dzemng plinovac dokumentaci a konstatuje, Fe neshledal $dné

rozpory a lze postupovat v dalfim Fizeni o zméné tzemniho plénu,

Krajsky iifad upozoriiuje pofizovatele na povinnosti nésledujici po vydini ndvrho amény Gremniho
planu, 8w ischledem na zikon & 912026 Sh., kterym se zménil stavebni zikon (tzv. bypass) a upravuje
pouZiti informagnich systémin stavebni sprivy v plechodném obdobi (do 30, 6. 2027) prostfednictvim
ustanoveni § 334b odst. 3 stavebniho zikona a v souladu s metodickym sdélenim odboru dzemniho planovini
Ministerstva pro mistni rozvoj & j. MMR-BA99/2025-81 ze dne 28. 2. 2025 (zvefejnéno v mimdnim geoportilu
Gzemniho plinovini), které popisuje dkony a casové souvislosti dkoni ohee a pofizovatele pii vydini a nabyti
Gginnosti dzemnd pldnovaci dokumentace v dobé platosti prechodného obdohi podle § 334b stavebniho
rikong:

= Pofizovatel po vyddni dzemné plinovaci dokumentace zajisti jeji viofeni do ndrodniho geoportily

uzemniho planovini dle § 105 odst, | stavebniho zdkona;
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L 52 0843 VN2A/KUSK UPS/MNo sr. 2

Pofizovatel po vydini zmény dzemné plinovaci dokumentace zajisti zpracovini @plného znéni 2 zménu
dzemné planovaci dokumentace 7 jeji dplné znéni viozi do ndrodniho geoporidlu dzemnihe planovdni
dle § 108 odst. 2 stavebniho zikona;

Uzemné plinovaci dokumentace se opatil ziznamem o Géinnosti, kiery obsahuje oznageni orginu, ktery
dzemnéd planovaci dolumentaci vydal, datum nabyti GEinnosti Gzemné plancvaci dokumentace, jméno,
prijmeni, funkei a podpis eprivnéné Gfednl osoby pofizovatele a otisk (fednilo razitka dle § 105 odst. 3
stavebniho zdkona;

Sougdsti oduvodnéni dzemné plinovaci dokumentace méd byt doklad z elektronického kontrolniho
ndstroje prokazujici soulad datové &dsti tizemné plinovaci dokumentace s jednoingm standardem
dle ustanoveni § 10 odst. 6 vyhlisky & 15772024 Sh., o tdzemné analviickych podkladech, dzemné
plincvact dokumentaci a jednotném standardu;

Ustenoveni § [08 odst. 3 stavebniho zdkona o povinnost ozndmit uloZeni zmény dzemnd plinovaci
dokumentace, dpiného znéni dzemné plinovec! dokumentzce po této zménd a jeji adresy v ndrodnim
geoportdly dzemniho plinovini prostfednictvim vefejné vwhlagky, kdy doem jejiho domdeni tato
nabyvd déinnosi se do 30, 6, 2027 nepouZije (dle § 334b odst. 3 stavebniho z@kona);

V prechodném obdobi je padle § 334b odst. 6 stavebniho wikons povinnost vlofeni Gzemné plinovaci
dokumentace do pdrodniho geoportdlu dzemnthe plinovini dle § 108 odst. 3 stavebniho zikona
splnéna, pokud pofizovatel dzemné plinovaci dokumentaci a jeji dplné znéni zvefeini zpiscbem
uwmodhujicim dilkovy pHistwp s wvedenim dats wveieinéni, To miFe byt jiF splnéno pii zvefejnéni
zemng plinovaci dokumentace po vydind, pofizovatel v8ak musi zajistit, aby byla dokumentace
zvefejnéna | po sejmut vefejné vyhlifky z dfednf desky obcee, napf. na strinkich obee /pofizovateles
ndrodniho geoportdlu dzemniho plinovdni, apod.). Daldl povinnosti pofizovatele je zaslat adresu
zvefejnéni nadfizenému orgdnu a opatit drermné plinovaci dokumentaci @ dplné znéni zdznamem
o Ldinnosti;

Pofizovatel z divodu nepouZinl ustanoveni & 105 odst. 2 a & 108 ods &
plinovaci dokumentaci, resp. jeii zménu neoznamuje vefejnou vyhlaskoun, Nabyti dtinnost dzemné
plinovaci dokumentace jako opatienl obecné povihy je numné stanovit padle obecné dpravy
ve spravnim fadu, Uginnost tzemné plinovact dokumentace nebs jeji zmény nastivi 15, dnem po dni
vyvEfeni vefejnd vyhlafky obee (podle § 173 odst. | sprivniho Ridu. jelikod specidlni dprava v § 1035
odst. 2, resp. § 108 odst, 3 stavebniho zikona se nepoufije). Zvefeinénd zpasobem umoZiujici dilkovy
piistup  dzemné plinovaci dokumentace, jeji zmény ani dplného znéni pofizovatelem nemd

v prechodném obdobi viiv na jejf iéinnost.

Ziroveil upozomujeme na prechodné vstanoveni €. 11 zdkona ¢ 437/2024 Sh, dle kterého pravai

déinky dkonu, které v #zeni nebo v jiném postupn vedeném podle dosavadnich pravnich predpisa nastaly
od 1.7, 2024 do dne nabyil dtinnosti whoto zikona, nejsou dotéeny, pokud byly uéingény v soulady

5 dosavadnimi pravnimi pledpisy nebo § 334b stavebniho zikona,
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C.j. 5703843 1120260V KUSK UPS/No sir. 3

Krajsky diad informuje, #e ode dne 220 5. 2026 nabyla déinnesti 13, zména Zdsad dremnibo rozvoje
Stredodeského krme a od whoto data je d&nné dplné znéni Zdssd dzemniho rozvoje Stredogeského kraje,
veznémipo 1., 2, 3., 6., 7, 8.9, 10, 11., 12, 13.. 14, 15, a 16, akwalizaci, ¥V¥se uvedené je nutné v ndvrhu

zmény zemnihe plinu uvést a zohlednit.

Souéasnd infermujeme, # vydinim whow Stanoviska k ndvebo | Zmény &, 2 Uzemniho plinu T
Drvory* (€], 096124/ 2026/KUSK), pozbyvd plamost puvodni stanovisko krajského dfadu ze dne 25, 6. 2026 52
081 78012026/KUSK UPS/No &), 08216%/2026/KUSK

Mgr. Pavla Novikowa

odborny referent

C.16 KONTROLA SOULADU S JEDNOTNYM STANDARDEM UP

Projektant proved! kontrolu souladu s jednotnym standardem pro zménu UP (s vysledkem ,bez chyb®).
Vysledny protokol kontrolniho nastroje na standard Uzemnich plan pro zménu UP a rovnéz pro uplné
znéni je obsazen v samostatné pfiloze €. 2.
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D GRAFICKA CAST ODUVODNENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Graficka &ast odGvodnéni Zmény &. 2 Uzemniho planu TFi Dvory obsahuje nasledujici vykresy:
Z2E — Koordinaéni vykres, méfitko 1: 5 000.

Z2F — Vykres SirSich vztaht, méfitko 1: 50 000.

Z2G — Vykres predpokladanych zaboru padniho fondu, méfitko 1: 5 000.

Tyto vykresy jsou nedilnou souéasti odlivodnéni zmény uzemniho planu.
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SEZNAM ZKRATEK

BPEJ bonitované pldné ekologické jednotky
CO civilni obrana

Cs gerpaci stanice

cov gistirna odpadnich vod

DN jmenovity pramér

EIA vyhodnoceni vlivll zaméru na zivotni prostfedi podle zakona €. 100/2001 sb.
EO ekvivalentni obyvatel

EVL evropsky vyznamné lokality

KPU komplexni pozemkové Upravy

KrU krajsky ufad

MK mistni komunikace

NKP nemovita kulturni pamatka

NN nizké napéti

NPU narodni pamatkovy Ustav

PBR pozarné bezpednostni feSeni

OP ochranné pasmo

ORP obec s roz§ifenou plsobnosti

PF pldni fond

PO ptaci oblasti

PUPFL pozemky uréené k plnéni funkce lesa
PUR politika Uzemniho rozvoje

RD rodinny ddim

RP regulacni plan

SEA vyhodnoceni vlivi koncepce na Zivotni prostfedi podle zakona ¢. 100/2001 sb.
SZ stavebni zakon

UAP Gzemni analytické podklady

UHUL Ustav pro hospodéafskou tpravu les(
upP Uzemni plan

UPD uzemné planovaci dokumentace
UPO Uzemni plan obce

UPsU Uzemni plan sidelniho Gtvaru

us Uzemni studie

USES uzemni systém ekologické stability
VDJ vodojem

VN vysoké napéti

VVN velmi vysoké napéti

ZPF zemédeélsky padni fond

ZUR zasady Uzemniho rozvoje
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Pouceni:

Proti zméné &. 2 uzemniho planu TFi Dvory, vydané formou opatfeni obecné povahy, nelze podle § 173

odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravniho fadu, podat opravny prostifedek.
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