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A Textova cast

Na uvod textové casti, pfed ,Seznam pouZitych zkratek” se vklada ,Vymezeni nékterych pojmu*. Tato Cast se
pfesunuje z textové ¢asti oddvodnéni platného tuzemniho planu, véetné nékolika upfesnéni, v tomto znéni:

Vymezeni nékterych pojmu

zastavéna plocha pozemku - pro (cely tohoto uzemniho planu je ji souCet zastavénych ploch jednotlivych
staveb; do zastavéné plochy pozemku se nezapocitavaji zpevnéné plochy (komunikace a nadvofi na
stavebnim pozemku), prvky drobné architektury (pergoly, altany apod.) a bazény, pokud nekoliduji s
koeficientem zelené;

koeficient zastavénipozemku - podil maximalné pfipustné zastavéné plochy pozemku a rozlohy stavebniho
pozemku, vyjadfeny v procentech;

koeficient zelené - urcuje zavazné minimalni rozsah nizké i vysoké zelené v ramci stavebniho pozemku
(nikoliv verejné zelené, vefejnych prostranstvi), vyjadfeny v % celkové rozlohy stavebniho pozemku;

koeficient zpevnénych ploch - podil souctu zastavéné a zpevnéné plochy pozemku a celkové rozlohy
pozemku;

obc¢anské vybaveni - zahmuje zejména stavby, zafizeni a pozemky slouZici pro vzdélavani a vychovu,
socialni sluzby a péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, dale pro
obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani (ubytovaci zafizeni), stravovaci sluzby, védu a vyzkum;

mala ubytovaci zafizeni - stavby pro pfechodné ubytovani do 20 liZek;

nerusici vyroba - vyroba, ktera svym provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim nenaru$uje
negativnimi Ucinky a vlivy provoz a uZivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhorsuje Zivotni prostfedi
souvisejiciho tizemi nad pfipustnou mez (napf. pfekro¢enim limitd hluku, vibraci a prasnosti v plochach pro
bydleni);

nerusicisluzby - sluzby, které svym provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim nenarusuji negativnimi
ucinky a vlivy nad pfipustnou mez provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhoruji Zivotni
prostfedi souvisejiciho tzemi nad pfipustnou mez (napf. pfekrocenim limitt hluku, vibraci a prasnost
prostfedi v plochach pro bydleni);

pro obytné stavby (rodinné domy, bytové domy) plati vyklad pojmu nadzemnipodlazi— NP, podzemni
podlazi- PP a podkrovi - P dle normy CSN 734301 Obytné budovy.

prvky drobné architektury a mobiliare - pfedstavuji doplrikové drobné objekty (altany, lavicky, odpadkové

koSe, pitka) a prvky vefejného osvétleni;

oploceni- oploceni pozemku ve smyslu pouZivaném ve stavebnim zakoné;

ohradnik, oplocenky — jednoduché konstrukce, které nevyZaduji provedeni zemnich praci a terénnich dprav
(s vyjimkou kult zapu$ténych v zemi), §j. bez podezdivky, rozebiratelné, neomezujici prichodnost krajinou.

drobna krajinna architektura - napf. kfizky, ,BoZi muka®, kaplicky, pomnicky.

a) Vymezeni zastavéného uzemi

Kapitola se méni takto:

V prvni vété se rusi slova ,byly vymezena“a ,31. 5. 2022 a nahrazuji se slovy ,vyjadiuje stav* a ,20. 9. 2023,
takZe cela véta zni: ,Hranice zastavéného uzemi vyjadfuje stav ke dni 20. 9. 2023.".

b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrana a rozvoj jeho hodnot

Kapitola se méni takto:

K plvodnimu nazvu kapitoly ,Koncepce rozvoje tizemiobce ...“se vklada prvnislovo ,Zakladni”, takze novy nazev
kapitoly zni: ,Zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrana a rozvoj jeho hodnot*
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b.1 Koncepce rozvoje uzemi obce

Sesta odrazka (vymezeni zastavitelnych ploch pro dileZity a potfebny rozvoj obce ...) - pfed posledni &ést véty se
doplruje o slovo ,zejména®“, takZe cela odrazka zni: ,,vymezeni zastavitelnych ploch pro diileZity a potfebny rozvoj
obce, pfedevsim pro bydleni mimo hranici zaplavového tzemi Q100"

U sedmé odrazky (vyjimku zastavitelné plochy ...) se zruduji slova,v zaplavovém*“a ,kterou” a nahrazujise slovy
,V Okrajové Casti zaplavového“a ,které”; dale se doplriujislova , bydleni(Z2c)“a ,(Z2b)*, zruduji se slova ,kterou
jsou“a nahrazuje se textem  které jsou a budou vodopravnim ufadem*a dale se za slova ,vymezeni zastavitelnych
ploch* doplhuji slova v zaplavovém tzemi.

b.2 Ochrana a rozvoj hodnot uzemi

V ¢asti ,Ochrana urbanistickych a architektonickych hodnot“se v osmém odstavci zruduji slova ,, kterou se rozumi
plocha*® a nahrazuji se timto textem: takto:

- pro plochu Z2a: 600 m?
- pro plochu Z2c: 600 m?pro soliterni domy,
450 m2 pro dvojdomy (tzn. 2x 450 m?),
300 m? pro fadové domy;
-71,74, 74a: 1000 m? pro nové oddélované pozemky v zastavéném tzemi;

- pro vSechny ostatni plochy:*
V zavéru osmého odstavce se doplriuje text: ,pfi nové parcelaci®.

V devatém odstavci se za slova ,...vyzadovano zpracovani uzemi“ doplnuji slova: ,, resp. zastavovaci.

c¢) Urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

K pavodnimu nazvu kapitoly ,Urbanisticka koncepce vCetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a
systému sidelni zelené*se vkladaji slova: ,urbanistické kompozice“a ,ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti,*, takZe
novy nézev kapitoly zni: ,Urbanisticka koncepce vCetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené*

c.1 Urbanisticka koncepce, usporadani sidelni struktury

V osmém odstavci se rusi treti slovo ,pfedevsim*a zacatek poslednivéty ,Je vymezena nova plocha pro bydleni
Z2a“ se nahrazuje novym textem: ,Ve stavajicim Gzemnim planu je dale vymezena plocha pro bydleni Z2a*

Vklada se novy devaty odstavec s textem: ,V ndvaznosti na tyto plochy je navrzeno rozsifeni plochy pro bydleni
Z2c, vymezené na ploSe podstatné Casti puvodni tzemni rezervy R2. Vymezeni této plochy je opodstatnéno
vyhodnocenim regionalnich hledisek, podle nichZ je v této poloze velky zajem o vystavbu vzhledem k dobré
dopravni dostupnosti a pfiznivé poloze vici blizkému Kolinu a stavebni pfipravenosti dopravniho pfipojeni a
inZenyrskych siti.

Zruuje se podstatna ¢ast desatého odstavce (,Plocha pro bydleni, ktera byla soucasti ptvodniho tizemniho pléanu
...") @ nahrazuje se novym textem: ,Ve stavajicim tuzemnim planu je rovnéz plocha pro bydleni plocha Z4, ktera
pfimo navazuje najiz zastavéné uzemiobce. V ndvaznosti na nije, pro dalSirozvoj bydleniv obci, navrzena plocha
Z4a v ploSe plvodni izemni rezervy R1 na vychodni strané zastavéného tzemi a pfimo na néj navazujici.”

Zru$uje se cely dvanacty odstavec: ,Pro mozné budouci rozsifeni téchto ploch je vymezena rezerva R2 ...*
V nasledujicim odstavci se v druhé vété zruduj slova ,a v ¢asti vybaveni pro golf— klubovny Satny,

V ¢asti ,Jako dalsi se stanovuji pro tzemi obce tyto podminky“ se u prvni odrazky za slova ... na sou¢asnou*
vklada text: ,, resp. izemné stabilizovanou”.

c.2 Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

V druhém odstavci se seznam zastavitelnych ploch doplriuje takto: ,Z2¢* (za ,Z2b") a ,Z4a, Z5* (za ,Z4"); zaroven
se zru$uje text: ,plocha uzemnirezervy R1, R2“.

Zména ¢. 1 tzemniho planu Tii Dvory — textova cast véetné oduvodnéni
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V ¢asti ,Vymezeni zastavitelnych ploch” se u plochy ,Z2a Tii Dvory — lokalita ,U Skalky I,“ zru$uje tfedi odrazka
S textem: ,plochy dopravni infrastruktury — ucelova komunikace (DI)*; v podminkach vyuZiti plochy se u druhé
odrazky zruSuje ,1 000“a nahrazuje se cislovkou ,,600".

V ¢asti ,Vymezeni zastavitelnych ploch® se za plochu Z2b vkladéa novy text ve znéni:
.Z2¢ __ Tii Dvory — lokalita ,U skalky Ill.*
- plochy bydleni venkovskeé (BV);
- Pozn.: plochy vefejnych prostranstvi, ochranné a izolacni zelené budou vymezeny zploch BV
nasledné samostatnou zastavovaci studii

Podminky vyuZiti plochy (véetné nékterych prvki requlacniho planu):

- soucéasti plochy bude doplriujici vefejné prostranstvi, jehoZ soucasti bude zeleri - dle velikost
zastavitelné plochy;

- podil ploch vefejnych prostranstvi bude umérné odpovidat rozsahu ploch kaZdého soucasného
viastnika;

- respektovania dodrzeni omezujicich podminek vzhledem k zaplavovémutizemi Q 100 - v asti plochy
(viz rovnéZ ,Predbézné obecné podminky k Casti zastavitelné plochy Z2b — lokalita ,U Skalky II.“
umisténé v zaplavovém tzemi Q 100 — Povodi Labe“ uvedené k uvedené plose Z2b vyse)

- respektovani podminek prostorového vyuZiti a vyskové hladiny zastavby (2NP+P, 2NP + ustupujici
podlaZi);

- respektovani spolecnych parametrt vzdy pro urcitou ¢ast lokality v rozmezi stanoveném zastavovaci
studlii;

- zpusob zastfeSeni se nepfedepisuje, aviak pro optimalnivyraz lokality je tfeba respektovat zakladni
spolecnou charakteristiku zastavby;

- minimalnivelikost pozemku pro stavbu novych rodinnych domu je: 600 m2 pro soliternidomy,450
mZ pro dvojdomy (tzn. 2x 450 m?), 300 m? pro fadove domy;

- soucéasti plochy bude pas izolacni zelené umistény pfedevsim tak, aby vytvarel clonu mezi nové
navrZzenou BV a OV nadmistniho vyznamu v ploSe Z2b;

- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfedurcuje se, dle potfeb bude
upresnéno.zastavovaci studii;

- zpusob oploceni se nepredepisuje, je ale nutné dodrZet jednotny charakter oploceni do vefejného
prostoru v rozmezi stanoveném zastavovaci studii;*

V ¢asti ,Vymezeni zastavitelnych ploch“ se za plochu Z4 vklada novy text ve znéni:
Z4a  Tii Dvory — lokalita ,Skfivan Il."- rozSifeni

- plochy bydleni venkovské (BV);
- plochy zelené soukromé a vyhrazené (ZS);
Podminky vyuZiti plochy:
- respektovani podminek prostorového usporadani a vyskové hladiny zastavby uvedenych v kapitole
0.

- hapojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfedurcuje se.

Z5 Tii Dvory — lokalita ,Pod Strankou”

- plochy smiSené vyrobni (VS);
- plochy dopravni infrastruktury - ti¢elova komunikace (DI).
Podminky vyuZiti plochy:
- respektovani podminek prostorového usporadani a vyskové hladiny zastavby uvedenych v kapitole
h;

- rozSifeni a Uprava stavajici cesty na tcelovou komunikaci;
- hapojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfedurcuje se.”

V ¢éasti ,Seznam uzemnich rezerv* se zruSuje cely text a nahrazuje se novym odstavcem ve znéni: ,Plocha R1 se
ru$i a ve stejném rozsahu se pfevadi do nové navrhové plochy Z4a. Obdobné se rusi podstatna cast R2 a ve
stejném rozsahu se pfevadi do nové navrhové plochy Z2c.*

Zména ¢. 1 tzemniho planu Tii Dvory — textova cast véetné oduvodnéni
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V ¢asti ,Vymezeni ploch prestavby” se zruuje text u plochy P1 Tfi Dvory — lokalita ,Nad hibitovem®, dosavadni
text: ,plochy smisené vyrobni (VS)“ se nahrazuje textem: ,plochy ob¢anského vybaveni — vefejné infrastruktury a
komer¢ni— (Skolska zafizeni) (OV)*.
Zaroven se rusi cely text podminek zastavitelné plochy a nahrazuje se novym textem ve znéni:
- respektovani podminek prostorového usporadani a vySkové hladiny zastavby uvedenych v kapitole f.
- Pozn.: Zménou ¢. 1 se ru$i navrh transformace plochy $kolského zafizeni OV— VS a ponechava se
pavodni vyuZiti (= zména na OV)*

d) Koncepce verejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni
ploch a koridor( pro veiejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich
vyuziti

K pavodnimu nazvu kapitoly ,Koncepce vefejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umistovani“ se doplrivje
druha Cast nazvu ve znéni: ,,vymezeni ploch a koridori pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek
pro jejich vyuZiti

d.1 Technicka infrastruktura — dopravni infrastruktura

Zru$uje se podstatna cast jedenactého odstavce ,Pro vymezenou plochu Z2b bude zfizeno napojeni ...“ a
nahrazuje se novym textem ve znéni: ,Pro vymezenou plochu Z2b bylo zfizeno napojenina silnici ll/322 dle § 10
zakona ¢.13/1997 Sh. o pozemnich komunikacich, kruhovou kfiZzovatkou a patefni komunikaci do této lokality.
Patefni komunikace umoZriuje dopravni pfipojeni plochy Z2c. a Z2a.*

d.2 Technicka infrastruktura - vodni hospodarstvi

Za Clvrty odstavec se vkladaji dva nové odstavce s textem: ,Pro plochu Z2b bylo zédsobovani vodou vybudovano
s dostatecnou kapacitou pro zasobovani vodou v plochach Z2a a Z2c.

Pro plochu Z2b byla vybudovana podtlakové splaskova kanalizace s dostatecnou kapacitou pro odkanalizovani
vplochach Z2a a Z2c.”

V nésledujicim odstavci se se seznam zastavitelnychploch doplriuje takto: ,Z2¢* (za ,Z2b"), ,, Z4a a Z5° (za ,Z4").

d.3 Verejna infrastruktura

V prvnim odstavci se za druhou vétu vklada nova veta ve znéni: ,V plose P1 - lokalita ,Nad hibitovem®se obnowuje
puvodni vyuZziti plochy pro Skolské zafizeni.”. Treti odstavec se doplriuje timto textem: ,Uzemni studie ("Uzemni
studie Z2b Tri Dvory -lokalita U Skalky I.“) byla vypracovana v zafi 2018, vypracovala Ing. arch. Jarmila Cetkovska.
US byla pfedana MéU Kolin, odbor regionalniho rozvoje a uizemniho planovani, registracni list tzemni studie byl
vystaven 27.09.2018. Dopravnipfipojenia pfipojeni na inZenyrské sité plochy Z2b jiz byly vybudovény s kapacitou
pro pfipojeni ploch Z2a a Z2c¢.“

e) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti,
ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, Gzemniho systému
ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatfeni, ochrany pied
povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobné

V ptivodnim nazvu kapitoly ,Koncepce uspofadanikrajiny, véetné vymezeniploch a stanovenipodminek pro zmény
v jejich vyuZiti, uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochrana pied
povodnémi, rekreace, dobyvaninerostu“se zruduji slova,,zmény v* a ,nerosti*; doplriuji se tato slova:,s rozdilnym
zplsobem vyuZiti, ploch zmén v krajiné“ a ,loZisek nerostnych surovin a podobné; dale se ¢ast nadpisu prevadi
do 2. padu: ,uzemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatfeni, ochrany®, takze
cely nazev zni: ,Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti, ploch zmén
v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuZiti, tzemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny,
protieroznich opatfeni, ochrany pfed povodnémi, rekreace a dobyvani loZisek nerostnych surovin a podobné*

Zména ¢. 1 tzemniho planu Tii Dvory — textova cast véetné oduvodnéni
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e.1 Uzemni systém ekologickeé stability - USES

Druhy odstavec se doplriuje o vétu ve znéni: ,Pfipadné doplnéni prvkii USES uvazované v ramci komplexnich
pozemkovych Uprav se netyka uzemi feSenych zménou uzemniho planu.”.

e.2 Ochrana pied povodnémi

V prvnim odstavci se sedma véta doplriuje o slova ,v zasadé* (pfed slovo ,respektovan®); v dal$i casti véty se
zrusuje text: zakazujici vymezovani novych zastavitelnych ploch® a nahrazuje se textem: ,nevymezovat nove
zastavitelné plochy”,

Na zavérprvniho odstavce se vklada tento text ve znéni: ,Vyjimkou je plocha Z2c, jejiz ¢ast vklinéna mezi dvé jiné
zastavitelné plochy (Z2a a Z2b) - dosud podstatna ¢ast tuzemni rezervy R2 — Caste¢né zasahuje do okraje
vymezeného zaplavového tzemi Q100. V dzemnich souvislostech a pfi zvaZeni vSech dalsich hledisek je
vymezeni piijatelné za podminky respektovani omezujicich podminek (obdobnych jako pro sousedni ¢ast
zastavitelné plochy ob¢anské vybavenosti Z2b).”

V druhém odstavci se zruSuje deséaté slovo ,ani“a na zavér véty se doplriuje text: ,bez spinéni podminek
stanovenych vodopravnim dfadem.”

f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného
vyuziti, nepfipustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochéch je vylouéeno
umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné pfipustného vyuziti téchto
ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu (napriklad vyskové regulace zastavby, charakteru a
struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki
a intenzity jejich vyuziti)

V puvodnim néazvu kapitoly ,Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti s ur¢enim
pfevazujiciho ucelu vyuZiti (hlavniho vyuZiti), popfipadé podminéné pfipustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu“ se slovo ,hlavniho*
v zavorce pievadido 1. padu (,hlavni®) a vkladaji se tyto tfi casti textu:

- za zavorku ,hlavni vyuZiti): ,pokud je mozné jej stanovit ",

- za slova ,...nepfipustného vyuZiti“: ,(véetné stanoveni, ve kterych plochéch je vylou¢eno umistovani staveb,

zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona)®,

- za slovo ,popfipadé*: ,stanoveni,

- za Slova ... krajinného razu®: ,(napfiklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby,
stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuZiti)*;

Takze cely nazev kapitoly zni: ,Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptusobem vyuZiti s ur¢enim
pfevazujiciho ucelu vyuZiti (hlavni vyuZiti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuZit
(vCetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouceno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné pfipustného vyuZiti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového usporadéani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad
vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanovenirozmezivyméry pro vymezovani stavebnich
pozemki a intenzity jejich vyuZiti
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f.1 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti a
podminek prostorového usporadani

U ploch ,BV - Plochy bydleni venkovské*v ¢asti B. pfipustné vyuZiti se doplriuji tyto odrazky:

- druhé odrézka se doplriuje:,, avSak s vyjimkou plochy Z2c, kde se stavby pro chov drobného zvifectva
neumoZriuji“

- Gtvrta odrazka se dopliuje:,,, avSak s vyjimkou plochy Z2c, kde se stavby pro takovy druh podnikani omezuji
pouze pro typ kancelarskych Cinnosti a obdobnych sluzeb*

- vklada se Ctrnacta odrazka (za odrazkou ,soukroma zelen”): ,studny na uZitkovou vodu (pokud jejich umisténi
neniv rozporu s jinymi obecné zavaznymi pfedpisy)*

U ploch ,BV - Plochy bydleni venkovské“ v ¢asti B. podminéné pfipustné se dopliuji vyuZiti tyto odrazky:

- druh& odrazka se doplriuje: ,;stavby ubytovacich zafizeni jsou nepfipustné v ploSe Z2c*tfeti odrazka:
zruduje se druha ¢ast véty (maloobchod, stravovani a dalsi neruSici sluzby o maximalni zastavéné plose 100
m?, nebo integrované do stavby pro bydleni, neomezujici uZivani sousednich pozemki zafazenych do ploch
pro bydleni“) a nahrazuje se vioZenim slova ,drobné* a textu: ,,tzn. aktivity slucitelné s ,Cistym bydlenim’,
provozované v rodinnych domech, jako napf. kadernictvi, poradenské a jiné administrativni sluzby, apod.”

- doplriuje se nova Ctvrta odraZzka s textem: ,nové stavby fadovych rodinnych domd - pfipustné pouze v plose Z2¢
(hmotové vytvéarejici pfechod od sousedniplochy Z2b (OM) k méné intenzivnirodinné zastavbé smérem do volné
krajiny)*

U ploch ,BV - Plochy bydleni venkovské“v casti C. nepfipustné vyuZiti se zruuje tfeti odrazka s textem ,nové
stavby fadovych rodinnych domu s vyjimkou dvojdomd,”

U ploch ,BV - Plochy bydleni venkovské*® se doplfiujiv ¢asti D. podminky prostorového usporadani méni tyto
odrazky:

- prvni odréZka se doplfiuje o druhou c¢ast véty: ,,pfip. ustupujici podlaZi za podminky, Ze ustoupeni oprofi
béznému podlazi bude min. o 2 m na obvodovych sténach domu sméfujicich do ulicniho prostoru a do
zahrady*

- u druhé odrazky se zruduji islovky ,4“ a ,470“ a nahrazuji se Cislovkami ,7*a ,70*

- u tfeti odrazky (minimalni velikost pozemku) se zruSuje jeji druha Cast ,u nové zastavby 1000 m?
v zastavéném tzemi 500 m?* a nahrazuje se textem: ,se stanovuje takto:

- pro plochu Z2a: 600 m?,
- pro plochu Z2¢: 600 m?pro soliterni domy,
450 m? pro dvojdomy (tzn. 2x 450 m?),
300 m? pro fadové domy;
-pro plochy Z1, Z4 a Z4a: 1000 m?,
- pro v8echny ostatni plochy:500 m? (pro nové oddélované pozemky v zastavéném (zemi),*

- za Clvrtou odraZzku se vklada nova péta odrazka s textem: ,stani pro osobniautomobily: pro novou zastavbu
se vyZaduje zajistit min. 2 stani pro osobni automobil na vlastnim pozemku,

- za Sestou odraZku se vklada nova sedmé odraZka s textem: ,povinna vefejna prostranstvi (v rozsahu
stanoveném pravnim pfedpisem) v ploSe Z2c¢ budou umisténa pfedevsim tak, aby vytvarela clonu mezi nové
navrZzenou BV a OV nadmistniho vyznamu v ploSe Z2b,"

g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a
opatieni k zajisStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize
prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Kapitola se neméni.
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h) Vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které lIze
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano,
parcelnich Cisel pozemki, nazvu katastralniho izemi a pripadné dalSich Gidaji podle
§ 8 katastralniho zakona

V ptivodnim nazvu kapitoly ,Vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
pfedkupnipravo®se doplriuje druha ¢astnazvu s textem: ,, s uvedenimv ¢i prospéch je pfedkupni pravo zfizovano,
parcelnich Cisel pozemku, nazvu katastralniho tzemi a pfipadné dalSich tdaji podle § 8 katastralniho zakona“.
Kapitola se neméni.

i) Stanoveni kompenzaénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Doplriuje se tato novéa kapitola i) Stanoveni kompenzacnich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona*“
S textem: ,Kompenzacni opatfeninejsou navrhovéna. NebylopoZadovano zpracovani posouzeniviivu na evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast, protoZe bylo mozné vyloucit vyznamny vliv na pfedmétochrany a celistvost
evropsky vyznamnych lokalit a ptaCich oblasti.”

j) Vymezeni ploch a koridorii uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

Zruuje se cely druhy odstavec s textem: ,Plocha tzemni rezervy R1 je navrZena pro moznou budouci zastavbu
bydleni. Tato plocha je omezena hranici ochranného pasma lesa. Plocha tzemni rezervy R2 je navrZena pro
moznou budouci zastavbu obcanského vybaveni. Plochy tizemnich rezerv mohou byt feSeny po zastavéeni vsech
vymezenych zastavitelnych ploch pro bydleni a na zakladé zmény UP.“ A nahrazuje se novym odstavcem s textem:
,2Uzemniplan Tfi Dvory vymezuje jedinou plochu Gzemnirezervy R2, ponechanou z pivodné vétsiplochy (pficemz
podstatna ¢ast pivodni R2 je vymezena jako zastavitelna plocha Z2c).“

k) Vymezeni ploch,ve kterych je rozhodovanio zménach v tizemi podminéno dohodou
o parcelaci

Kapitola se neméni.

[) Vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zménach v uUzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a
pfimérené lhity pro vioZeni dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti

V ptivodnim nazvu kapitoly ,Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovanio zménach v izemi podminéno
uzemni studii nebo requlacniho planu® se zruduji slova ,studii“ a ,nebo requlaéniho planu“ doplriuji se slova
,Zpracovanim“a ,studie”; dale vklada druha ¢ast nazvu: ,stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené Ihaty
pro vioZenidat o této studii do evidence tzemné planovaci¢innosti®, takZe cely novy ndzev kapitoly zni: ,Vymezeni
ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni
podminek pro jeji pofizenia pfiméfené Ihity pro vioZenidat o této studii do evidence tizemné planovaci ¢innost”.
V prvnim odstavci se zrusuje poslednivéta s textem: ,Uzemni plan nevymezuje Zadnou plochu, pro kterou by bylo
rozhodovani v tzemi podminéno regulacnim planem.*

Pro plochu Z22b Tfi Dvory — lokalita ,U Skalky I.“ u desaté a jedenacté (pfedposledni) odrazky se doplriuje shodny
text: ,- vyfeSeno, realizovano, zkolaudovano®; u posledni odrazky se doplriuje text: ,- posouzena zdpadni ¢ast".

V zavéru kapitoly se dopliiuje text: ,Poznadmka o stavu pofizeni izemnich studii:
Uzemni studie ("Uzemni studie Z2b TFi Dvory - lokalita U Skalky I.“) byla vypracovéna v zafi 2018, vypracovala

Ing. arch. Jarmila Cetkovska. US byla pfedana MEU Kolin, odbor regionélniho rozvoje a tzemniho plénovéni
registracni list uzemni studie byl vystaven 27.09.2018.

Zména ¢. 1 tzemniho planu Tii Dvory — textova cast véetné oduvodnéni
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Uzemni studie pro plochu Z1 byla vypracovéna Ing. arch. Jarmilou Cetkovskou, dne 23.4.2019 byla schvélena
mozZnost jejiho vyuZiti.*

m) Vymezeni ploch a koridorl, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu, zadani regula¢niho planu v rozsahu podie
piilohy €. 9, stanoveni, zda se bude jednat o regulaéni plan z podnétu nebo na
zadost, a u regulacéniho planu z podnétu stanoveni piiméfrené lhuty pro jeho vydani

Doplriuje se tato nova kapitola ,m) Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno vydanim regulacniho planu, zadanirequlacniho planu v rozsahu podle pfilohy ¢. 9, stanoveni, zda se
bude jednato regulacniplan zpodnétu nebo na Zadost, a u regulacniho planu z podnétu stanoveni pfimérené lhity
pro jeho vydani“ s textem: ,Uzemni plan nevymezuje Zadnou plochu, pro kterou by bylo rozhodovaniv tzemi
podminéno requlacnim planem.*

n) Stanoveni poradi zmén v Gizemi (etapizace)

Text kapitoly se doplriuje poslednivétou — pozndmkou s textem: ,Pozn.: Zelefi ochranné (Z0)jiZ byla realizovana
podél vychodniho okraje plochy Z2b.*

Doplriuji se tfi nové odstavce s textem: ,Etapizace vyuZiti zastavitelnych ploch pro bydleni (BV) je navrZzena pro
cast plochy Z1, {j. zarazeni jeji naprosté vétSiny (v rozsahu upfesnéném v grafické ¢asti) do druhé etapy s
podminénym zahajenim vyuZiti nejdfive po vyuZiti plochy Z2¢ minimalné ze 70%.

Poradi zastavby jednotlivych ¢asti plochy komeréni vybavenosti Z2b je navrzeno jako samostatna etapizace
nezavisla na etapizaci obytnych ploch Z2c¢ a Z1.

NavrZena etapizace je nazorné vyjadfena v samostatném vykresu*

o) Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

Z néazvu kapitoly zruuje druha cast textu ,, pro které miZe vypracovévat architektonickou ¢ast projektové
dokumentace jen autorizovany architekt*

Kapitola se neméni

p) Udaje o poétu listi izemniho planu a poétu vykrest k nému piipojené grafické éasti
Kapitola se neméni (bude aktualizovéno po vydéni Zmény &. 1 UP).
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B Graficka ¢ast zmény uzemniho planu
Graficka cast zmény uzemniho planu obsahuje nasledujici vykresy:

l.a  Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi
I.b Hlavni vykres (vyfez pro pfedmét zmény)

Vzhledem k omezenému pfedmétu feSeni jsou vykresy Zmény ¢. 1 pojednany jen jako vyfezy feSeného uzemi.
Graficka ¢ast v celéem rozsahu feSeného tzemi obce bude obsaZena po vydani Zmény ¢. 1 v ramci tzv. ,Uplného
znéni”.

Obdobné — formou vyfezii — jsou pojednany i vykresy odtvodnéni: koordinacni a vykres zabori ptdniho fondu.
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C Textova cast odivodnéni

a) Postup pfi pofizeni tzemniho planu

Obec Tii Dvory mé platny Uzemni plan vydany v roce 2017 (nabyti Géinnosti 31. 8. 2017).

Obci Tfi Dvory byly doruceny tii navrhy na pofizeni zmény tizemniho planu od viastniki pozemki — Ing. Strnada,
manZeli Svobodovych a Pily Linarit s.r.o. VSechny navrhy na pofizeni Zmény ¢. 1 UP Tii Dvory zkracenym
postupem byly v souladu s § 55a stavebniho zakona projednany s Krajskym ufadem StfedocCeského kraje.

Krajsky urad ve svych stanoviscich (samostatné ke kazdému ze tfi ndvrhi) jako organ ochrany pfirody kompetenini
podle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. n) zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny konstatoval, Ze v
souladu s ust. § 45i tohoto zakona Ize vyloucit vyznamny vliv pfedloZené koncepce samostatnéi ve spojeni s jinymi
zaméry nebo koncepcemi, napfedmétochrany a celistvost evropsky vyznamnychlokalita ptacich oblastiv ptisobnost
Krajského ufadu. Spolu s tim Krajsky ufad Stfedoceského kraje jako organ posuzovani viivi na Zivotni prostfedi
prislusny podle ust. § 20 pism. b) a § 22 pism. d) zakona €.100/2001 Sh., 0 posuzovani vlivi na Zivotni prostredi,
ve znéni pozdéjSich piedpist (dale jen zakon), na zakladé ust. § 10i odst. 2 tohoto zakona, kritérii uvedenych v
jeho pfiloze ¢ 8 zakona a pfedloZenych podkladi nepozadoval zpracovat vyhodnoceni vlivii Zmény ¢. 1
uzemniho planu TFiDvory nazivotni prostredi (tzv. SEA). Uvedena stanoviska jsou tato:

-k navrhu Ing. Strnada — stanovisko KUSK ¢. j. 023819/2022/KUSK ze dne 3. 3. 2022

- k navrhu manZz. Svobodovych — stanovisko KUSK €. j. 025986/2022/KUSK ze dne 3. 3. 2022

- k navrhu Pily Linaritsr.o. - stanovisko KUSK¢. j. 035558/2021/KUSK ze dne 22. 4. 2021

O pofizeni Zmény ¢. 1 uzemniho planu Tfi Dvory a o jejim obsahu rozhodlo Zastupitelstvo obce Tii Dvory svym
usnesenim¢. 45 ze dne 21. 4. 2022. Dale Zastupitelstvo obce Tfi Dvory stanovilo, Ze Zména ¢. 1 uzemniho planu Tii
Dvory bude pofizenatzv. zkracenym postupem s prvky requlacniho planu podle ust. § 55a a nasl. stavebniho zakona, a
Ze uréenym zastupitelem pro pofizeni Zmény &. 1 UP Ti Dvory bude pani Jitka Vokolkova, starostka obce.

Zastupitelstvo obce Tri Dvory schvalilo, Ze pofizovatelem Zmény ¢. 1 tzemniho planu Tri Dvory bude dle ust. § 6
odst. 2 stavebniho zakona Obecni urad Tri Dvory, ktery zajisti spInéni kvalifikacnich poZadavku pro vykon Gzemné
planovaci cinnosti podle ust. § 24 odst. 1 stavebniho zakona prostfednictvim fyzické osoby, splfiujici pfislusné
kvalifikacni poZadavky. Touto osobou bude pani Zderika Klenorova disponujici pfislusnym opravnénim.

Po vyhodnoceni pfedloZenych cenovych nabidek zastupitelstvo obce na svém zasedani dne 28. 6. 2022 déle
schvalilo, Ze zhotovitelem Zmény ¢. 1 uzemniho planu bude Ing. arch. Milan Salaba.

Na zékladé zpracovaného a projektantem pfedaného névrhu zmény & 1 UP Tfi Dvory pak pofizovatel oznamil
misto a dobu konani vefejného projednanio navrhu této uzemné planovacidokumentace podle ustanoveni§ 55b
odst. 2 ve spojenis § 52 odst. 1a 2 stavebniho zakona dotéenym organdm, krajskému uradu, sousednim obcim
a opravnénym investorum, a to dopisem ze dne 22. 3. 2023. Obsahem oznameni dale byla soucasné i vyzva
dotcenym organim k uplatnéni stanovisek a sousednimobcim k uplatnénipfipominek, a to véetné Ihity pro jejich
uplatnéni, a to do sedmi dnti ode dne konani verejného projednani. Pofizovatel vSechny vyrozumél o skutecnosti,
Ze k pozdéji uplatnénym stanoviskiim a pfipominkam se nepfihlizia Ze névrh zmény & 1 UP Tfi Dvory, vietné
odlvodnéni bude vystaven na obci a na internetové adrese pofizovatele: www.tridvory.cz. Zaroven pofizovatel
naplnil ust. § 55b odst. 1 stavebniho zékona, kdyz doruil ndvrh zmény & 1 UP Tfi Dvory vefejnou vyhlaskou ze
dne 27. 3. 2023. Rovnéz toto oznameni obsahovalo informaci o vystaveni dokumentace, terminu vefejného
projednani. Vefejnostbyla upozoména na lhitu, ve které mize uplatriovatv terminu do sedmi dnd ode dne konani
verfejného projednani, §j. do 10. 5. 2023 své pisemné namitky a pfipominky.

V'ramci oznamenio spolecném jednani byly jednotlivé obeslany tyto dotcené organy, krajsky urad a sousedni
obce: Ministerstvo ZP CR Praha; Ministerstvo ZP - odbor vykonu statni spravy I, Praha; Ministerstvo dopravy CR
Praha; Ministerstvo kultury CR Praha; Ministerstvo obrany CR Praha; Ministerstvo primyslu a obchodu CR Praha;

Ministerstvo vnitra CR Praha; Obvodni bérisky Gfad pro Gzemi HI. mésta Prahy a kraje Stfedodeského; Statni tfad
pro jadernou bezpecnost Praha; Hasi¢sky zachranny sbor StfedoCeského kraje se sidlem v Koling; Krajska
hygienicka stanice se sidlem v Praze, uzemni pracovisté Kolin; Krajska veterinarni sprava se sidlem v Koliné;
Krajsky urad StfedoCeského kraje - Odbor vydavajici koordinované stanovisko; Méstsky urad Kolin - Odbor
Zivotniho prostredi a zemédélstvi, Odbor dopravy, Odbor vystavby — pamétkové péce; Policie CR, Krajské
feditelstvi Stfedoceského kraje; Statnipozemkovy tfad — pobocka Kolin; Krajsky urad Stfedoceského kraje - Odbor
tuzemniho planovania stavebniho radu. Sousedniobce: Mésto Kolin; Obec Stary Kolin, Obec Konérovice a Obec
Ovcéry. Déle byli obeslani opravnéniinvestofi: CEZ Distribuce a.s.; GasNet, s.r.0.; Krajska sprava a tdrzba silnice
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Stfedoceského kraje; T Mobile Czech republic, a.s.; a obec s roz$ifenou plsobnosti Kolin, stavebni drad a trad
tizemniho planovani.

Vefejné projednénio navrhu zmény & 1 UP TriDvory se konalo dne 3. 5. 2023. O priibéhu vefejného projednéni
byl ve smyslu ust. § 22 odst. 2 stavebniho zakona pofizen pisemny zaznam, ktery je soucasti dokladové ¢ast o
pribéhu pofizovani lizemné planovaci dokumentace.

Podrobné vyhodnoceni stanovisek dotéenych organd uplatnénych vramci verejného projednani je
provedeno v kapitole e) tohoto odlivodnéni. Ve stanoviscich nebyly uvedeny Zzadné pozadavky, které by
mély vliv nazplsob feSenizmény a nebyltak feSen zadny rozpor, nebot stanovisko organu ochrany ZPF
bylo s timto organem dodate¢né dohodnuto.Zadna ze sousednich obcik projednavané zméné ¢.1 UP Tii
Dvory ve smyslu ustanoveni§ 55b odst.2 ve spojenis § 52 odst. 2 stavebniho zakona neuplatnila pisemné
pfipominky. Ani ze strany verejnosti nebyly v ramci ustanoveni§ 55b odst. 2 ve spojenis § 52 odst. 3
doruceny zadné pisemné pfipominky ani ve spojeni s § 50 odst. 3 stavebniho zakona zadné pisemné
namitky, ke kterym by bylo nutné ve smyslu ust. 53 odst. 1 zpracovavat zplsob vyhodnoceni pfipominek ani
pfijimat névrhy na rozhodnuti o ndmitkach a toto nasledné dorucovat k vydani stanovisek dotcenych organt a
krajského uradu.

Po ukonceni projednavanikonaného podle § 55b odst. 2 za pouZiti § 52 stavebniho zakona pak Obecniufad Tii
Dvory za poulZiti § 55b odst. 4 stavebniho zakona poZadal o vydéani stanoviska k navrhu zmény od nadfizeného
organu tzemniho planovani. Toto stanovisko vydal Krajsky urad Stfedoceského kraje, odbor tzemniho planovani
a stavebniho fadu dne 8.9. 2023 pod &j. 112901/2023/KUSK, citujeme: ,Stanovisko k navrhu zmény ¢. 1 izemniho
planu Tii Dvory. Krajsky ufad Stfedoceského kraje, odbor regionalniho rozvoje, jako nadfizeny spravni orgéan
tizemniho planovani pro obce (dale jen krajsky urad) podle ust. § 178 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad,
v platném znéni pfislusny podle ust. § 5 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o tizemnim planovania stavebnim radu
(déle jen stavebnizakon), obdrZel Zadost o posouzeninavrhu zmény ¢. 1 Gzemniho pléanu Tri Dvory (dale jen ndvih
zmény uzemniho planu), podle § 55b odst. 4 (zkraceny postup) stavebniho zakona, kterou dne 10. 8. 2023 podal
urad uzemniho planovani Obecni ufad TFii Dvory (dale jen pofizovatel). PredloZenou tzemné planovaci
dokumentaci zpracoval Ing. arch. Milan Salaba, autorizovany architekt, &islo autorizace u Ceské komory architektii
01 467, ktery je opravnénou osobou dle ustanoveni § 158 odst. 1 stavebniho zakona. Krajsky urad posoudil podle
ustanoveni§ 55b odst. 4 stavebniho zakona navrh zmény uzemniho planu z hlediska zajisténi koordinace tizemi
zejména s ohledem na $irSiGzemnivztahy a z hlediska souladu s politikou tzemnihorozvoje a s Uzemné planovaci
dokumentacivydanou krajem a konstatuje, Ze neshledal Zadnérozpory a Ize postupovatv dalSimfizenio tzemnim
planu. Krajsky urad upozorriuje pofizovatele na povinnosti nasledujici po vydani ndvrhu zmény tzemniho planu:

e Opatfit zaznamem o ucinnosti tzemniho planu vdechna paré zmény tuzemniho planu a 1 paré vcetné dokladu
0 jejim pofizeni uloZit u obce, pro kterou byla pofizena a dale pak jednotlivé poskytne zménu tuzemniho pléanu
pfislusnému stavebnimu ufadu, dfadu dzemniho planovani a krajskému ufadu, jemuZz se uvedena
dokumentace poskytuje rovnéZ v elektronické verzi ve strojové Citelném formatu, ve smyslu ustanoveni § 165
odst. 1 stavebniho zakona.

o Zvefejnit zplsobem umozriujicim dalkovy pfistup Gdaje o vydané izemné planovaci dokumentaci (dale jen
UPD) a mistech, kde je mozné do této UPD a do jeji dokladové dokumentace nahlizet, toto oznémit dotéenym
organum neuvedenym v odstavci 1 § 165 stavebniho zakona jednotlive.

e Pro ucely vyhodnoceni tzemné planovaci ¢innosti zaslat vyplnény registracni list (pfiloha ¢. 16 vyhlasky ¢.
500/2006 Sb.) nadfizenému organu tzemniho planovani.

o Vyhotoveni izemniho planu zahrnujici uplné znéni po vydani jeho zmény opatifeny zaznamem o ucinnosti dle
§ 55 odst. 5 stavebniho zakona.

e Soulad uzemné planovaci dokumentace s jednotnym standardem prokaZe pofizovatel v jejim oddvodnéni
dokladem z elektronického kontrolniho néstroje (§21a vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.).

Krajsky urad soucasné poskytuje informace, které nemaji vliv na posouzeni navrhu dzemniho planu. Jedna se o
informace tykajici se dotacnich titulii (MMR CR) na podporu tzemniho planovéni:
1) Novy UP nebo Zména UP pro véechny obce do 5000 obyvatel na tizemi CR
- Az500 000 K¢ na novy UP (pokud obec UP nema mé UP sidelniho ttvaru schvaleny pfed rokem
2007) nebo az 250 000 na zménu UP.
- Uzavérka Zadosti 31. fijna 2023 12:00
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https://mmr.cz/cs/narodni-dotace/podpora-uzemniho-planovani-a-architektonickych-wuzemni-plany-pro-
obce/uzemni-plan-a-zmena-uzemniho-planu-2023
2) 76.vyzva IROP - Standardizace uzemnich plant
- Proobce nad 5 000 obyvatel v pfechodovém regionu
- Uzavérka zadosti:19.prosince 2025
https:/irop.mmer.cz/cshyzvy-2021-2027-vyzvairop.*

Na zékladé vySe popsaného vysledku vefejného projednani a stanoviska nadfizenéhoorganu pak byl navrh zmény
upraven a dopinén, a to vcetné textové casti odivodnéni. S ohledem na skutecnost, Ze se jednalo o Upravy
provedené ve vyrokové ¢asti, vyhodnotil je pofizovatel jako podstatné zmény a z tohoto divodu byla dokumentace
zmény upravena na zakladé vysledku vefejného v rozsahu ménénych casti projednana v opakovaném vefejném
projednani, které se konalo dne 27. 11. 2023. O opakovaném vefejném projednani byly vyrozumény povinné
subjekty oznamenim o jeho konani a vystaveni zmény jednotlivé. Oznameni o terminu opakovaného verfejného
projednéni a vystaveni zmény bylo provedeno vefejnou vyhlaskou zvefejnénou na uredni desce a webovych
strankach obce. Tyto doklady jsou soucasti spisu o pofizovanitizemniho planu. V ramci opakovaného verejného
projednéni nebyly ze strany dotéenych orgénii k Sastem UPD ménénym od pfedchozi vefejného projednani
uplatnény Zadné pfipominky ani namitky. RovnéZ tak ze strany vefejnosti nebyly ani v etapé opakovaného
vefejného projednéni zmény UPD uplatnény 2adné pisemné pfipominky ani 24dné pisemné namitky, které by bylo
nezbytné vyhodnocovatpodle § 53 stavebniho zakona. Poté co pofizovatel posoudil zpracovanou zménu ve vziahu
k poslednim aktualizacim krajské dokumentace, nechal na zakladé pokynu dop/mt textovou ¢ast odavodnéni a
nasledné v souladu s § 54 stavebniho zékona predlozil upraveny névrh zmény ¢. 1 UP Ti Dvory s jeho
odivodnénim zastupitelstvu obce k vydani.

b) Soulad s politikou tzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem

b.1Soulad s politikou uzemniho rozvoje
Dle Politiky tizemniho rozvoje CR 2008 (schvalené usnesenim viady Ceské republiky &. 929 ze dne 20. 7. 2009 ve
znéni Aktualizaci¢. 1 (schvélené dne 15.4. 2015), ¢. 2 a 3 (schvalenych dne 15. 4. 2015), ¢. 5 (schvalené dne 17.
8.2020) a ¢. 4 (schvélené dne 12. 7. 2021), jsou pro feSené Uzemi zavazné tyto skute¢nosti:
= KeSenému tzemi se vztahuy republlkove priority (kap. 2.2 PUR).
= Resené tizemi neleZi v rozvojové oblasti republikového vyznamu (kap. 3 PUR).
= Resené tizemi leZi v rozvojové ose republikového vyznamu 0S4 Praha — Podébrady — Hradec
Krélové (-Wroclaw) / Praha — Kolin — Pardubice (- Wroclaw) a soubéZné rovnéz v rozvojové ose
rgpub/ikového vyznamu OS5 Praha — Kolin - Jihlava (- Brno) (kap. 3 PUR)
* ReSené uzemi je zahmuto do specifické oblasti SOBY, ve které se projevuje aktuaini problém
ohrozeni tizemi suchem (kap. 4 PUR).
= Do feSeného uzemi nezasahuji koridory dopravni infrastruktury (kap. & PUR)
= Do feSeného Uzemi nezasahuji koridory technické infrastruktury (kap. 6 PUR).
= Kfedenému tzemi se nevztahuji 24dné dals$i tikoly (kap. 7 PUR).
Pozadavky PUR CR, které se vztahuji k fedenému tizemi, jsou uvedeny nize kurzivou, v odrézkéch je uvedeno
vyhodnoceni jejich zohlednéni ve Zméné ¢&. 1 UP T#i Dvory.

2 Republikové priority izemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi:
2.2 Republikové priority

(14) Ve vefejném zajmu chranita rozvijet pfirodni, civilizacnia kulturni hodnoty tizemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedineéné urbanistické struktury Gzemi,
struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice.
Tato uzemi maji zna¢nou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana
S potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych
pfipadech je nutna cilena ochrana mist zviastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive
obnovitcelé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvirci, avsak citlivy
pristup kvyvaZzenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni, pfirodnia uZitné
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(14a)

(15)

(16)

(16a)

(17)

(18)

(19)

hodnoty.

= Zménou & 1 UP T Dvoryjsou navrZeny tfi diléi tipravy urbanistické koncepce, konkrétné vymezeni
dvou zastavitelnych ploch s funkénim vyuZitim BV - bydleni venkovské; u obou téchto ploch se jednéa
o0 dosavadni uzemni rezervy obdobného vyuiiti Treti plocha mimé rozsifuje stavajici smisenou
vyrobni zénu VS na okraji sidla. TakZe zména tizemniho planu obsahuje pouze nekonﬂ/ktnlzamely,
které jsou v souladu s dosavadnikoncepci. Zédné z ploch zmén, s ohledem na polohu v tizemi, neni
ve stfetu s Zadnou z identifikovanych pfirodnich, kulturnichani civilizaCnich hodnot, nebudou negativné
dopadat na hodnoty.

Pri planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru zohlednit

ochranu kvalitnich lesnich porostt, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, pfedevsim orné pudy a

ekologickych funkci krajiny.

= VS8echny lokalityjsou na méné kvalitnich zemédélskych pldach. Vzhledem k poloze (vklinéna plocha
mezi jiné zastavitelné plochy, okrajova ,zbytkova*“plocha, resp. roh logicky doplriujici plochu VS)
nedojde k podstatné ujmé na ucelenychzemédeélskyvyuzivanych plochéch. Z hlediska vyuZitelnost je
vliv na zemédélskou pudu nizky.

= FEkologické funkce krajiny jsou podpofeny névrhem pfislunych opatfeni — USES, protieroznimi
opatienimi a plochami zmén v krajiné.

Predchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostredi prostorové socialni segregaci s negativnimi
vlivy na socialni soudrznost obyvatel.
= Segregace obyvatel neni v Gzemipatrna a uzemni plan na tuto skutecnost nema Zadny viiv.

Pfi stanovovani zplsobu vyuZiti uzemi v Gzemné planovaci dokumentaci davat pfednost komplexnim
feSenim pred uplatﬁova’n/'m jednostrann ychhledisek a poZadavkd, které ve svych disledcich zhors'uji Stav
i hodnoty tzemi. Vhodna feSeni tzemniho rozvoje je zapotfebi hledatve spolupracis obyvateliizemii s
jeho uZivatelia v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridor(i vymezenych v PUR CR.
= Uzemni plén a jeho zména nevytvéfi podminky pro rozvoj Zédné &innosti nebo vyuZiti vyznamné na
Ukorjiné - je podpofen zejména rozvoj bydleni a vefejné infrastruktury, coZ je vyuZiti pro obec typické
a pfinosné. Rozvoj obce je navrZen pfiméfeny, s jednak ohledem na charakter a hodnotu Gzemi,
zaroven ale také vlivem pfiméstské polohy a tzkych vazeb na nadfazené centrum osidleni - Kolin.

Pfi izemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje Uzemi, zejména mésta regiond,

ktery predstavuje objektivnia komplexniposuzovania nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych

a casovych hledisek.

= Uzemi je z tohoto hlediska pomérné vyznamné. Sidlo je z hlediska dobré dopravni dostupnosti a
pfiznivych podminek vyhodnoceno jako jedna z vhodnych lokalit pro rezidencni funkci
v bezprostiedni blizkosti Kolina. Principy integrovaného rozvoje tzemi jsou zde naplriovany
koncepcnim rozvojem bydleni a vybavenosti.

Vytvaret v izemi podminky k odstrariovani dusledkd hospodarskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch
pro vytvafeni pracovnich pfileZitosti zejména v hospodarsky problémovych regionech a napomoci tak
feeni problémtl v téchto Gzemich.

= SfeSenym tzemim priorita nesouvisi.

Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Viytvaret tzemni pfedpoklady pro posileni

vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska pfirodniho,

krajinného, urbanistického i hospodarského prostfedi.

= Uzemni plan diky poloze v blizkosti Kolina koncepcné pfispivé k této prioritd, vazba na méstskou
oblast je podstatna.

Vytvaret pfedpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencialu a polyfunkcni vyuZivani opusténych aredld a ploch (tzv.
brownfields pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného puvodu, vé. tzemi byvalych vojenskych
Ujezdui). Hospodérné vyuzivat zastavéné tizemi (podpora pfestaveb revitalizaci a sanaci izemi) a zajistit
ochranu nezastavéného tizemi (zejména zemédélské a lesni pldy) a zachovani vefejné zelené, véetné
minimalizace jejifragmentace. Cilem je ticelné vyuZivani a usporadéni uzemi usporné v narocich naverfgjné
rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji tizemi omezuje
negativni dusledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj izemi.

Zména ¢. 1 tzemniho planu Tii Dvory — textova cast véetné oduvodnéni
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(20)

(20a)

(21)

(22)

(23)

= Plochy brownfields nejsou v Gzemi identifikovany.

Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konflikinich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatfeni. S ohledem na to pfi izemné
planovaci Cinnosti, respektovat verejné zajmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostfedi, zejména formou disledné ochrany zviasté chranénych tzemi, lokalit soustavy Natura 2000,
mokradu, ochrannych pasem vodnich zdroji, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného
bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho ptdniho fondu. Vytvaret tizemni podminky pro implementaci
a respektovani uzemnich systémd ekologické stability a zvySovani a udrZovani ekologické stability a k
zajisténiekologickych funkciiv ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvku pfirodniho charakteru
v zastavénych tizemich, zvySovani a udrzovanirozmanitosti venkovské krajiny. V ramci izemné planovaci
¢innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvaret
podminky pro vyuZiti pfirodnich zdroja.

= Nejsou navrhovany zaméry tohoto druhu, s potencialné vyznamnym vlivem na sidla a krajinu

v feSeném uzemi.

Viytvaret tzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a pro
Clovéka, zejména pfi umistovani dopravnia technické infrastruktury a pfi vymezovani ploch pro bydlenj
obcanskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V rdmci uzemné planovaci ¢innosti omezovat neZadouci
srustani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny, uplatfiovatintegrované pfistupy
k pfedchazeni a feSeni environmentalnich problému.

= Prostupnost pro volné Zijici Zivocichy i pro ¢lovéka je uzemnim planem zajisténa a zména v tomto

ohledu nenavrhuje Zadna opatfeni s vyznamnym viivem na tento stav.

Viymezit a chréanit ve spolupraci s dotenymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni
souvislych ploch vefejné pfistupné zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a ve
specifickych oblastech, na jejichZ izemije krajina negativné poznamenana lidskou ¢innosti, s vyuZitim jeji
pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych ploch nezastavéného uzemi v bezprostfednim okoli
velkych mést, zpasobilych pro nenarocné formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich
porost a zachovani prostupnosti krajiny.

= Priorita se uzemi pfimo netyka. Zeleri na uzemi obce neni navrzena k redukci, naopak je
v pfihodnych mistech navrzena k doplnéniv plochach BV a dalSich.

Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladt Gzemipro rizné formy udrZitelného cestovniho ruchu

(napf. cykloturistika, agroturistika, poznavacituristika), pfi zachovéani a rozvoji hodnot uzemi. Podporovat

propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoZzriuji celorocni

vyuZiti pro rizné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyZarska, hipo).

= Potencial pro cestovni ruch v tzemije v obecném pohledu pfiméfeny poloze v zazemi mésta, tzn.
s podminkami vétsinou pro kaZdodenni nepobytovou rekreaci. Nejsou zahrnuty Zadné konkrétni
zaméry tohoto druhu. Infrastrukturu pro cestovni ruch je mozné rozvijet v ramci podminek vyuZiti
ploch.

Podle mistnich podminek vytvafet pfedpoklady pro lepSi dostupnost tzemi a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto
hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné. U stavajici i budované sité dalnic, kapacitnich
komunikacia silnic . tfidy zohledriovati potfebu a moznosti umisténi odpocCivek, které jsou jejich nedilnou
soucasti. Zmirriovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym ucinkam tranzitni Zeleznicni a silnicni
dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvatd méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi
opatfenimiv Uzemi. ZarovefivSak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan
dostatecny odstup od vymezenych koridori pro nové useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto
zplsobem disledné pfedchazet zneprichodnéni tizemi pro dopravni stavby i moznému neZadoucimu
pusobeni negativnich ucinki provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani
nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto ucinkd).

»  Rozvoj dopravni infrastruktury (vyjma obsluhy stavebnich pozemki) neni navrhovan, jelikoz
k takovému kroku nejsou Zadné ddvody.
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= Umisténi dopravni ani technické infrastruktury podle tohoto tzemniho planu nemdze mit negatiwni
vliv na prostupnost krajiny.

Viytvafet podminky pro zlepSovéani dostupnosti tzemi rozsifovanim a zkvalitriovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a poZadavky ochrany vefejného zdravi a v souladu
S principy rozvoje udrZitelné mobility osob a zboZi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os.
MoZnostinové vystavby je tfeba dostatecnou vefejnou infrastrukturou pfimo podminit. Viytvaret podminky
pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho
ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v tzemi podminky pro environmentalné Setme
formy dopravy (napf. Zeleznicni, cyklistickou).

= VizvySe. Dostupnost feSeného tzemi je na dobré drovni.

Na tzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych hodnot imisnich limitd pro
ochranu lidského zdravi, je nutné pfedchéazet dalSimu vyznamnému zhorSovani stavu. V tzemich, kde
nejsou hodnoty imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi pfekracovany, vytvaret uzemni podminky pro
to, aby k jejich pfekro¢eni nedo$lo. Vhodnym usporadanim ploch v uzemi obci vytvaret podminky pro
minimalizaci negativnich viivd koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou
obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od primyslovych nebo zemédélskych areald.

= Priorita se feSeného tzemi netyka.

Vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi

katastrofami v Gzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem jim pfedchazet a minimalizovat

Jjejich negativni dopady. Zejména zajistit Gzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovéani staveb a

opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni tzemi urcenych k fizenym rozlivim povodni.

Vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v tuzemi a vyuZivani pfirodé blizkych

opatfenipro zadrZovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to moZné s ohledem na strukturu osidleni

a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatfeni v pfipadé dopadi zmény klimatu.

= Zrizik, ktera jsou sledovana, je pouze Cast Uzemi potencialné ohroZena zaplavami. Jedna se o
okrajovou polohu, v niZ jsou uplatnény zasady ochrany shodné se sousednimi plochami zasaZenymi
stejnymi limity.

V uzemi vytvaret podminky pro zadrZovani, vsakovani i vyuZivani srazkovych vod jako zdroje vody a s

cilem zmirriovani ucinkd povodnia sucha. Pii vymezovani zastavitelnych ploch zohlednithospodareni se

SraZkovymi vodami.

= Podminka vsaku srazkovych vod nebo jejich akumulace po dostatec¢né dlouhou dobu je v tzemnim
planu stanovena.

Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych tzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen ve

zcela vyjimecnych a zviast odivodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro

pfemisténi zastavby z tizemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych Skod.

= Cést plochy Z2c se nachazi v okrajové &asti z&plavového tizemi. Tato plocha je vklinéna mezi jiné
zastavitelné plochy. Divody pro vymezeni jsou uvedeny v kapitole i) a j).

Viytvafet podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v dzemi a jeji rozvoj a tim
podporovatjeji icelné vyuZivani v rdmei sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj digitalni technické
infrastruktury. Vytvafet rovnéZz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou
prirozenymi regionalnimi centry v Gzemi tak, aby se diky mozZnostem, poloze i infrastrukture téchto obci
zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi
geografickymi podminkami.
= Uzemni plan zahrnuje podminky pro rozvoj téch druhti vefejné infrastruktury, které jsou pro tzemi
pfihodné v mife odpovidajici navrZzenému rozvoji Uzemi. Stavajici infrastruktura je zachovana
v plném rozsahu. Zména tzemniho planu toto vse respektuje bez navrzenych dprav.

Pfi uzemné planovaci Cinnosti stanovovat podminky pro vytvofeni vykonné sité osobni i nakladni
Zeleznicni, silni¢ni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regionalnich letist, efektivni dopravni sité pro
spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni pfeshrani¢ni dopravy, protoZe
mobilita a dostupnost jsou klicovymi pfedpoklady hospodarského rozvoje ve vSech regionech.
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»  Rozvoj dopravni infrastruktury (vyjma obsluhy stavebnich pozemku) neni navrhovan, jelikoz
k takovému kroku nejsou Zadné diivody.

(28)  Pro zajisténikvality Zivota obyvatel zohledriovat potfeby rozvoje tizemiv dlouhodobém horizontu a néroky
na vefejnou infrastrukturu, véetné vefejnych prostranstvi. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostorni
a vefejné infrastruktury je vhodné fesit ve spolupraci vefejného i soukromého sektoru s verejnosti.
= Navrhrozvoje vefejné infrastruktury platného izemniho planu odpovida jejimu stavu a poZadavkim
plynoucim z pfedpokladaného vyvoje zastavby a obyvatelstva obce. Stavajici infrastruktura je
zachovana v plném rozsahu. Zména tuzemniho planu toto vSe respektuje bez navrZzenych tprav.

(29)  Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druhl dopravy. Vytvafet tzemni podminky pro
upfednostriovani vefejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a
koridory nezbytné pro efektivniintegrované systémy vefejné dopravy nebo méstskou hromadnoudopraw,
umoZriujici ic¢elné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, ob¢anského vybaveni, vefejnych prostranstvi
vyroby a dalSich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni prostiedi. Viytvaret tak podminky pro rozvoj
ucinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatelim rovné mozZnosti mobility a
dosazitelnostiv tizemi. S ohledemnato vytvaret podminky pro vybudovania uZivani vhodné sité péSich
a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.
=V dzemi je provozovana pouze pozemni doprava, vefejna doprava je realizovana autobusy. Neni

navrhovana zména tohoto stavu.

(30)  Uroveritechnické infrastruktury, zejména dodévku vody a zpracovéni odpadnich vod je nutno koncipovat
tak, aby splfiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.
= Zména uzemniho planu nenavrhuje tpravu koncepce odvadéni a ¢isténi odpadnich vod.

= Zasobovani pitnou vodou je zachovano ve stavajicim rezimu, nejsou podminky pro zménu stavu a
zménu nepredpoklada ani plan rozvoje vodovodt a kanalizaci.

(31)  Vytvafet dzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z
obnovitelnych zdroju, Setrné k Zivotnimu prostiedi, s cilem minimalizace jejich negativnich viivi a rizik pfi
respektovani pfednosti zajisténi bezpeéného zasobovani uzemi energiemi.
= Uzemi neni z hlediska vyroby elektrické energie podstatné a nejsou v tomto ohledu navrhovéna

Zadna konkrétni opatfeni. Konkrétni energetické feSeni jednotlivych rodinnych domu bude
pfedmétem néslednych fizeni.

4  SPECIFICKE OBLASTI

4.2 Koncepce

(75b)  SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni tizemi suchem
Ukoly pro tzemni plénovani:

V ramci Gzemné planovaci cinnosti kraje a koordinace Uzemné planovaci cinnosti obci
a) vytvaret uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho reZzimu v krajiné a zvySovani jejich
retencnich a akumulacnich viastnosti, zejm. vytvafenim dzemnich podminek pro vznik a zachovéni
odolné stabilni vyvaZené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lesu, mezi,
luk, vodnich ploch a vodnich toki (zejména neregulované vodnitoky s doprovodnou zeleni), cestni
sité (s doprovodnou zeleni), a orné pidy (zejm. velké plochy orné pidy roz¢lenéné mezemi, cestni
siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

= Na retencni schopnost krajiny nebude mit feSena zména vliv. Je poZadovano likvidovat
srazkové vody na pozemcich rodinnych domdi.
b)  vytvaret izemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tok( a niv a pro obnovu ostatnich
vodnich prvkd v krajiné,
= Ukol se netyka predmétu fesené zmény. Vodnitoky v izemijsou zachovéany dle soucasného
stavu.
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c) vytvaret uzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodamiv urbanizovanych tzemich, 4.
dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrZovéania zasakovani vody,

= Je poZadovano likvidovat sraZkové vody na pozemcich rodinnych domd.

d)  vytvaret Gzemnipodminky pro zvySovaniodolnosti pldy viici vétrné a vodnierozi, zejm. zatravnénim
a zakladanima udrzovanim dalSich protieroznich prvkd, napf. vétrolamd, mezi, zasakovacich past
a prikopd,

= Omezeny pfedmét feSeni neméni dosavadni koncepci Uzemnich podminek. Pro zlepSeni
retencni schopnosti krajiny jsou v ramci ndvrhovych ploch navrzeny liniové prvky zelené
Clenici krajinu a dopliujici sidlo.

e) vytvaret uzemni podminky pro rozvoj a tdrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni
poZadavki na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, zejm. pro
infrastrukturu k zaji$téni dodavek vody z oblasti s pfiznivéjsivodohospodarskou situacia s ohledem
na mistni podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdroji vody,

= Obec Tii Dvory je zasobovana z vefejného vodovodu pfivadécem z Kolina. Zakladhi
koncepce zasobeniobce pitnou vodou se nebude ménitani v budoucnosti. Podminky vyuZit
uzemi ale umozriujirozvoj technicke infrastruktury bez vétSich omezeni, proto je pii zméné
podminek mozné situaci pfehodnotit bez nutnosti zmény UP.

f)  pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vySe v pism. a) aZ e) (pfip. navrhovat
i dalsi vhodné opatfenipro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné) vyuZivat zejména Gzemni
studie krajiny.

= Viz body vyse.

Aktualizace PUR ¢. 6 zavazna od 1. 9. 2023 se tyka vodniho dila Skalicka, které se nachazi mimo tzemi
StfedoCeského kraje a nema tak prumét do uzemi feSeného zménou.

b.2 Soulad s tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Soulad byl vyhodnocen dle Zasad tzemniho rozvoje StredoCeskeho kraje (dale jen ZUR SCK) Zastupitelstvo
Stfedodeského kraje rozhodlo o vydani ZUR SK dne 19. 12. 2011 usnesenim . 4-20/2011/ZK. ZUR SK byly vydény
formou opatfeni obecné povahy dne 7. 2. 2012 a nabyly ucinnosti dne 22. inora 2012.

Nésledné aktualizace: 1. aktualizace ZUR SCK (nabyla ucinnosti dne 26. 8. 2015),
2. aktualizace (nabyla ucinnostidne 4. 9. 2018),
7. aktualizace (nabyla ucinnostidne 25. 8. 2022),
ani 6. aktualizace (nabyla ucinnostidne 3. 11. 2022) se pfedmétem feSeni netykaji izemi
obce Tfi Dvory.

Aktualné vydané aktualizace €. 3 a 10 Zasad uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje nabyly i¢innostidne 9. 11.
2023. Porizovatel ve spolupraci se zpracovatelem zmény provéfil zpracovanou a v opakovaném vefejném
projednani projednanou zménu uzemniho planu ve vztahu k témto vyse uvedenym aktualizacim. Vzhledem
k nabyti dc¢innosti aktualizace ZUR nedlouho pfed vydanim zmény UP je nasledujicitext pfevzat beze zmén (bez
aktualizaciZUR ¢. 3 a 10), zatimco skuteCnosti vyplyvajici z aktualni 3. a 10. aktualizace jsou zohlednény v zavér
této kapitoly b.2 vyhodnoceni.

Pro tizemni plén jsou ze ZUR (ve znéni po aktualizacich ¢. 1, 2, 6 a 7) zasadnityto skutecnosti a z nich vyplyvajici
poZadavky na feSeni uzemniho planu:
e pro feené uzemi plati priority Gzemniho planovanikraje pro zajiSténi udrzitelného rozvoje tizemi
(kapitola 1 pfilohy ¢. 1 ZUR);
e feSené tzemilezi v rozvojové ose republikového vyznamu 0S4 Praha - Podébrady Hradec Kralové
(- Wroclaw) /Praha- Kolin— Pardubice (- Wroclaw) asoubézné rovnézv rozv010ve ose republikového
vyznamu OS5 Praha- Kolin - Jihlava (- Brno) JejichZ vymezeni ZUR zpfestiuji na uzemi Stredodeského
kraje (viz vykres |. 1 ZUR a kapitola 2 pfilohy &. 1 ZUR);

e feSené lzeminelezi ve specifické oblastikrajského vyznamu (viz vykres!. 1 Z UR a kapitola 3 pfilohy
& 1ZUR);
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do feseného tizemi nezasahuje plocha nebo koridor dopravni ¢i technickeé infrastruktury nebo jine
zaméry nadmistniho vyznamu (viz vykres |. 2 ZUR a kapitola 4.1, 4.2, 4.3 pfilohy &. 1 ZUR);

do feSeneho tizemi zasahuje Gzemni systém ekologické stability nadregionalni trovné (viz vykres 1.
3ZUR a kap/tola 4.4 prilohy ¢. 1 ZUR) nadreg/onaln/ biokoridor NK 72; prochazejici tzemim v jeho
severni a jizni Gésti, takze Zménou &. 1 UP nejsou nijak dotéeny;

v Uzemi se nachazi hodnoty prirodni (VKP ze zakona, USES - nadregionalniho a lokalniho vyznamu), z
nichz pro UP vyplyvé upresnenl iuzemnich podmmekkoncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a
civilizaénich hodnot tizemi (viz kapitola 5 pfilohy & 1 ZUR) - jiz obsazeno v platné UPD obce;

krajinnymtypem v feSenem izemi je krajina pfiméstska U29 (viz vykres |. 3 Z UR a kapitola 6 pfilohy é.
1ZUR);
do feSeného lzemiz verejne prospesnych staveb a opatieni zasahuji pouze prvky USES nadreg/onaln/ho

vyznamu - vefejné prospésné opatreni USES - NK 72 (viz vykres |. 4 ZUR a kapitola 7 pfilohy &. 1
ZUR).

Zménaé. 1 UP T Dvory navrhuje pouze dilci tpravy feseni UP Tti Dvory, které maji jen velmi omezeny vliv na
naplfiovani poZadavkt stanovenych v ZUR SCK Na vétsinu poZadavki Z UR SCK nemé feseni Zmény &. 1 UP
Zadny viiv. Vyhodnoceni souladu Zmény C. 1 UP T Dvory se ZUR SCK je provedeno pouze v rozsahu téch
poZadavku, na néz ma nebo miZe mit feSeni Zmény ¢. 1 Tii Dvory potencialni viiv.

Vlyhodnoceni spinéni pozadavkt ZUR Stiedoceského kraje ve znéni po 1., 2., 6, a 7. Aktualizaci, v &lenéni dle

pfilohy ¢. 1, OOP ZUR SK (kurzivou pGvodni text v odrazkach vyhodnoceni):

1.

(01)

(02)

(03)

(04)

STANOVEN| PRIORIT UZEMNIHO PLANOVANI KRAJE PRO ZAJISTENI UDRZITELNEHO ROZVOJE
UZEMI
Pomoci nastroji tizemniho planovani vytvaret podminky pro vyvazZeny rozvoj Stfedoceského kraje,
zaloZeny na zajiténi pfiznivého Zivotniho prostfedi, stabilnim hospodarském rozvoji a udrZzeni socialni
soudrznosti obyvatel kraje. VyvaZenost a udrZitelnost rozvoje tuzemi kraje sledovat jako zakladni
poZadavek pfi zpracovani tizemnich studii, tzemnich pland, requlacnich plani a pfi rozhodovani o
zménach ve vyuZiti izemi.
= Bez blizsiho posouzeni, které zménou nebylo poZadovano provést, Ize vyjadfit pfesvédceni, Ze
uzemnim planem neni naruSena rovnovaha tzemnich podminek pro udrZitelny rozvoj. Jsou
v pfiméfeném rozsahu rozvijeny jiz pfitomné civilizacni prvky (bydleni, vefejna infrastruktura) pfi
udrzeni vysoké trovné zivotniho prostfedi a ochrany hodnot.
Viytvéret podminky pro realizaci mezinarodné a republikove vyznamnych zaméru stanovenych v Politice
tzemniho rozvoje CR z roku 2008 (PUR 2008; schvalena viddou CR 20. 7. 2009) a pro realizaci
vyznamnych krajskych zaméru, které vyplyvaji ze strategickych cilt a opatfeni stanovenychv Programu
rozvoje Stfedoceského kraje (aktualizace schvalena 18. 9. 2006).

= Reseného Uzemi se uvedené zaméry netykaji.

Viytvaret podminky pro pfeménu a rozvoj hospodarské zakladny v Gzemi regiond se soustiedénou
podporou statu vymezenych dle Strategie regionalniho rozvoje Ceské republiky, kterymi jsou na uzemi
Stfedoceského kraje:

Il hospodarsky slabé regiony: Milovice - Mlada;

Pro tato uzemi provéfit a stanovit moznosti zajisténi odpovidajici dopravni a technické infrastruktury.

= Priorita se feSeného tuzemi netyka.

Vytvarfet podminky pro zachovani a rozvijeni polycentrické struktury osidleni kraje zaloZzené na méstech
Kladno, Mlada Boleslav, Pribram, Beroun, Mélnik, Kralupy nad Vitavou, Slany, Rakovnik, Benesoy,

Brandys nad Labem-Stara Boleslav, Neratovice, Ridany a blizkych méstech Kolin-Kutné Hora, Nymburk-
Podébrady.

Posilovatvyznam ostatnich center osidleni, zejmena ORP: Vlasim, Sedlcany, Céslav, Mnichovo Hradlisté,
Votice, Hofovice, Dobfis, Cesky Brod.

Vytvaret podminky pro zlepSeni spoluprace blizkych mést Lysa nad Labem a Milovice, Nové StraSeci a
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(05)

(06)

Stochov.

Rozvijetobsluzny potencial center v pfiméstském tizemi Prahy, zejména Hostivice a Jesenice pro potfeby

Jjejich dynamicky se rozvijejiciho spadového uzemi.

= Redené lizemi neni stfediskem, je ale souéasti aglomerace Kolin-Kutna Hora. Uzemni plan Zadnym
zpusobem nenaru$uje funkci uvedenych stfedisek. Rezidencni funkci rozviji v dopravné pfiznivém
sméru, preklopeni izemnirezervy do névrhu fe§enou zménou je tak v souladu s koncepciplatného UP.

Viytvafet podminky pro umisténi a realizaci potfebnych staveb a opatfeni pro zlepSeni dopravni

dostupnosti a dopravni obsluznosti kraje, zejména zlep$it dopravni vazby:

a) aglomeracni okruh v Useku R7 — Ricany jako silnici vysi tfidy:;

a1) Silni¢ni okruh kolem Prahy (déale téZ ,SOKP®) v chybéjicich segmentech sever (D7 — D8 — D10) v
usecich mimo tzemi hl. m. Prahy;

b)  dalnice D3 Usek Jesenice — hranice kraje;

¢) silnice R4 v koridoru Dubenec — Milin — hranice Jihoceského kraje (Strakonice);

d) silnice R6 (I/6) v koridoru Nové Straseci — Revniov — hranice Karlovarského kraje (K. Vary);

e) silnice R7 v koridoru Slany — hranice Usteckého kraje (Chomutov) vé. pfestavby stavajiciho tseku
Praha - Slany;

f)  silnice I/9 v koridoru Zdiby — Libeznice — Mélnik;

g) silnice I/12 v koridoru Praha — Uvaly — Cesky Brod;

h)  silnice I/2 v koridoru Hlizov (I/38) — hranice Pardubického kraje (Chvaletice);

i) silnice I/38 v koridoru Miad4 Boleslav — Nymburk — Kolin — Kutna Hora — Caslav ;

J)  napojeni Kladna na R6 a D5;

k) propojeni R4 (Dobfi§) — D5 (Bavoryné);

I)  zlepSeniparametri silnice I/16, zejména v usecich Slany - Velvary, MéInik — Mlada Boleslav, Mlada
Boleslav —Sukorady;

m)  zlepSeni parametri silnice l/125 v koridoru Kolin — Uhlifské Janovice — Kacov — Vlasim;

n)  zlepSeniparametrii silnice 111272 v koridoru Benétky nad Jizerou — Lysé nad Labem — Cesky Brod;

o)  propojeni Vlasim (ll/125) — Viotice (I/3);

p) zlepseni parametrt silnice I/112 Beneov — Viagim — Cechtice — hranice Kraje Vysocina;

q) zlepSeni spojeni niZSich center k vy$Sim a stfednim centrim a k trasam nadfazené silnicni sité;

r)  zlepSeniZelezni¢niho spojeniv koridorech Praha — Hostivice — Kladno a Praha — Lysa nad Labem—
Milovice — Mladé Boleslav.

= 74dné ze staveb, které jsou uvedeny v priorité, nesouvisi s fe§enym tzemim.

Viytvaret podminky pro pécio pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na tzemi kraje, které vytvareji image

kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svéemu tzemi. Piitom se soustfedit zejména na:

a) zachovania obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;

= Uzemni plén zahruje celou fadu podminek pro naplnéni uvedenych cilii — USES vé. podpdirnych
opatfeni, navrhy ploch zmen v krajiné a dalSiopatieni ke zlepSeni krajinného razu, protierozni opatieni
a dalsi. Navrh zmény UP je s témito podminkami v souladu.

b)  ochranu pozitivnich znaku krajinného razu;

= Mista s pozitivnimi znaky krajinného razu (krajinné prvky) jsou chranéna regulativy vyuZiti ploch,
uzemni plan neumozriuje vznik nevhodné zastavby, dominanttizemi, nebo jinych prvki s potencialng
negativnimvlivem na krajinny raz. Krajinnyraz je naopak navrzen k ochrané a vylepSeniplochamina
pfechodu sidla do krajiny.

¢) zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat cenné méstské i venkovské
urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou zastavbou a omezit
fragmentaci krajiny a sristani sidel;

= Kzastavéni jsou navrhovany pouze vhodné lokality s vazbou na sidlo, je respektovana sidelni
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(07)

struktura a podminky prostoroveho vyuZiti zachovavaji soucasnou formu zastavby v tzemi obce.
Zména UP navrhuje zastavbu pouze v plochach stavajicich uzemnich rezerv, tzn. piné v souladu
s koncepci platné UPD.

d)  upfesnita zapracovat do UPD obci cilové charakteristiky krajiny:
= Vliz samostatné vyhodnoceni dale v této kapitole.

e)  vytvafeni podminek pro Setrné vyuzivani pfirodnich zdroji.
= Na drovni tzemniho planu nejsou navrhovany Zadné zmény ve vyuzivani pfirodnich zdroju.

Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvaZzeny rozvoj hospodarskych ¢innosti na izemi kraje zvIasté ve
vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach. Pritom se soustfedit zejména na:
a) posilenikvality Zivota obyvatel a obytného prostiedi, tedy navrhovat pfiméfeny rozvoj sidel, pfizniva
urbanistické a architektonicka feSeni sidel, dostatecné zastoupenia vysoce kvalitni feSeni verejnych
prostranstvi a velkych ploch vefejné zelené vé. zelenych prstencii kolem obytnych soubord, vybaveni
sidel potfebnou vefejnou infrastrukturou a zabezpecleni dostatecné prostupnosti krajiny;
= Priorita se pfimo netyké feSeného tzemi, presto jsou ndvrhem zmény UP tyto pozadavky spinény
(pomoci regulativi, podrobnéjSiho feSeni zastavovaci studii apod.), viz odavodnéni v jednotlivych
podkapitolach kapitoly i) a j).

b)  vyvazené a efektivni vyuZivani zastavéného uzemi a zachovanifunkcni a urbanistické celistvosti
sidel, tedy zajistovat plnohodnotné vyuZiti ploch a objektt v zastavéném tzemi a preferovat
rekonstrukce a pfestavby nevyuZivanych objektd a arealt v sidlech pfed vystavbou ve volné krajiné,
vy$§i procento volné zelené v zastavéném tzemi;

= Kobnové nebo jinému vyuZiti nejsou navrzeny Zadné plochy, protoZe se v tzemi Zadné takové

nenachazi, rezervy zastaveného tzemi jsou vyuZity, krome toho jde o exponovanou polohu sidla
vzhledem k zajmu o vystavbu v bezprostfedni blizkosti mésta Kolin. ReSené plochy jsou dosavadni
Uzemni rezervy, na nichZ se s havrzenym vyuZzitim jiz pocitalo.

¢) intenzivnéjsi rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace - vytvaret podminky k vysSimu
vyuZivani existujiciho potencialu, zejména v oblastech:
- poznévaci a kongresové turistiky,
- cykloturistiky rozvojem dalkovych cyklostezek a cyklostezek v pfiméstském tzemi hl. m.
Prahy a dalSich rozvojovych oblastech,
- vodni turistiky, zejména na fekach Sdzavé a Berounce,
- rekreace ve vazbé na vodni plochy, zejména na vodnich nadrzich ve stfednim Povitavi,
- kratkodobé rekreace predevsim nekomercnich forem, zejména v rozvojové oblasti Praha.
= Tyto formy turistiky se primarné netykaji feSeného uzemi, nebo nejsou v uzemi vesmés vhodné
podminky pro jejich rozvoj. Cykloturisticka trasa je v feSeném uzemi jiz stabilizovana, zménou
nedochazi k jejimu dotceni.

d) rozvoj ekonomickych odvétvi s vy$Si pfidanou hodnotou, zejména aplikovaného vyzkumu,
strategickych sluzeb (znalostni ekonomika);

= Tatoforma rozvoje nenivyhodnocenajako vhodna pro feSené tizemi, resp. nebylo poZzadovanoji fesit
touto dil¢i zménou UP.

e)  na uplatnénimimoprodukcnifunkce zemédélstvi v krajiné, zajistit icelné clenéni pozemkové drzby
prostfednictvim pozemkovych tprav a doplnéni krajinnych prvki zvySujicich ekologickou stabilitu
krajiny a eliminujicich erozni po$kozeni;

= Komplexni pozemkové tipravy jsou zpracovavany (viz Rozhodnuti SPU ze dne 26. 8. 2022). Kromé

upfesnénilokalniho USES vuci konkrétnim pozemkdm a jejich zpfistupnéni, nevyplyvaji pro feeni
Zmény ¢. 1 Zadné poZadavky. Samotny pfedmét zmény neni komplexnimi pozemkovymi dpravami
dotcen.

= Clenénikrajiny pro zlep$eni jejich ekologickych funkci a snizeni eroze zemédeélské pidyje navrzeno

platnym uzemnim planem, pficemz zména UP toto ¢lenéni zachovava bez nutnych tprav

) na uplatnéni mimoprodukcni funkce lesi zejména v rekreacné atraktivnich oblastech, s cilem
umoznit intenzivnéjsi rekreacni a turistické vyuzivani uzemi;
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= VyuZiti lesti nenizménou tizemniho planu zadnym zptisobem dotceno. Plocha Z4a se nachazi z ¢asti
v pasmu 50m od okraje lesa (v k. 0. Konarovice). Tato ¢ast plochy bude shodné se sousedniplochou
Z4 navrZena pro soukromou zelefi — zahrady, §j. pro vyuZiti bez staveb.

g)  rozvijenisystémd dopravniobsluhy a technické vybavenosti, soustav zasobovani energiemia vodou
a ha vyuZiti surovinovych zdroji pro vystavbu, s cilem zabezpecitpodminky pro hospodarsky rozvoj
vybranych tuzemi kraje a pro stabilizaci hospodarskych cinnosti v ostatnim uzemi kraje.

= Pro rozvoj technické infrastruktury na lokélni trovni jsou podminky v uzemnim planu vytvofeny

v adekvatni podobé. Zménou UP se podminky neméni.

(08)  Vytvaret podminky pro feSeni specifickych problémi ve specifickych oblastech kraje pfi zachovani
poZadavk( na ochranu a rozvoj hodnot Gzemi. Navrhovat v téchto (zemich takové formy rozvoje, které
vyhovi potfebam hospodarského a socialniho vyuZivani uzemi a neohrozi zachovani jeho hodnot
Koordinovat feSeni této problematiky se sousednimi kraji.

= Priorita se feSeného tizemi netyka.

(09)  Podporovat zlepSeni vazeb casti uzemi kraje s uzemim sousednich kraji Kralovéhradeckého,
Pardubického, Plzefiského a Jihoceského, Kraje Vysocina a hl. m. Prahy s cilem optimalizovat dostupnost
obsluznych funkci i pfes hranice kraje.

= Neexistuji Zadné pozadavky na vyuZivani freSeného tzemiz hlediska vazeb na ostatni kraje.

2. ZPRESNENI VYMEZENI ROZVOJOVYCH OBLASTI A ROZVOJOVYCH 0S, VYMEZENYCH V PUR A
VYMEZEN/ ROZVOJOVYCH  OBLAST| ROZVOJOVYCH 0S A ROZVOJOWCH
CENTER KRAJSKEHO VYZNAMU

2.2. ROZVOJOVE OSY REPUBLIKOVEHO VYZNAMU

2.2.4. ROZVOJOVA OSA 0S4 PRAHA - PODEBRADY/KOLIN - HRADEC KRALOVE/PARDUBICE
(- WROCLAW)

(25) ZUR stanovuji tyto tikoly pro tzemni planovéni:

d)  ovéfit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuZiti s ohledem na kapacity
obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, limity rozvoje uzemi a ochranu krajiny;

= Zména UP nawrhuje nové zastavitelné plochy, které byly dosud vymezeny jako Uzemni rezenvy, tzn. jsou
v souladu s dosavadni celkovou koncepci. NavrZzenou zastavitelnou plochu Z2c, kterd byla dosud
vymezena jako Uzemni rezerva, Ize oznadit za plochu nadmistniho vyznamu, protoZe pokryva nejen potieby
Obce Tii Dvory, ale napomaha fesit i dlouhodoby deficit ploch pro vystavbu rodinnych domu v Koline.
Na jejim okrajijsoujiZ pfivedeny inZenyrské sité podmiriujici vystavbu, je vybudovano napojenina silnici Il
tfidy véetné kruhovych objezdu a je zde i zkolaudovana autobusova zastavka, aby mohlo dojit k rozSifeni
MHD. Po prilehlé silnici Il. tfidy je jiz dnes vedeno nékolik autobusovych linek. Plocha je na okraji
nejrozséahlejsiho lesniho komplexuv blizkostiKolina a je od okraje zastavby Kolina vzdéalena cca 1 km.

2.3. ROZVOJOVE OBLASTI KRAJSKEHO VYZNAMU
2.3.1. ROZVOJOVA OBLAST OBK1 STREDNI POLABI

(34) ZUR stanovuji tyto zasady pro usmérfiovéni iizemniho rozvoje a rozhodovéni o zménéch v izemi:
a) posilovat rozvoj regionélniho centra republikového vyznamu blizkych mést Kolin - Kutna Hora;
= Zména UP navrhuje nové zastavitelné plochy, které byly dosud vymezeny jako tizemnirezervy, tzn. jsou
v souladu s dosavadni celkovou koncepci. Vzhledem k blizkosti a izké vazbé na Kolin je rozvoj v sidle
Tii Dvory moZny povaZovat za naplriovani uvedenych zasad.

(35) ZUR stanowuji tyto tikoly pro tzemni planovéni:

b)  ovéfit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuZiti s ohledem na kapacity
obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, limity rozvoje tizemi a ochranu krajiny;

= NavrZenou zastavitelnou plochu Z2c, ktera byla dosud vymezena jako uzemni rezerva, Ize oznaditza
plochu nadmistniho vyznamu, protoZe pokryva nejen potfeby Obce Tfi Dvory, ale napomaha rfeSit i
dlouhodoby deficit ploch pro vystavbu rodinnych domu v Koliné. Na jeji okraji jsou jiZ pfivedeny
inZenyrské sité podmiriujici vystavbu, je vybudovano napojenina silnicill. tfidy véetné kruhovych
objezd( a je zde i zkolaudovana autobusova zastavka, aby mohlo dojit k rozSifeni MHD. Po pfilehlé
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(194)

(195)

5.1,
(197)

(198)

silnici Il. tfidy je jiz dnes vedeno nékolik autobusovych linek. Plocha je na okraji nejrozséhlejsiho
lesniho komplexu v blizkosti Kolina a je od okraje zastavby Kolina vzdalena cca 1 km.

ZPRESNENI PLOCH A KORIDORU VYMEZENYCH V PUR A VYMEZENI PLOCH A KORIDORU
KRAJSKEHO VYZNAMU

PLOCHY A KORIDORY NADREGIONALNIHO A REGIONALNIHO UZEMNIHO SYSTEMU
EKOLOGICKE STABILITY

ZUR stanovuji tyto zasady pro usmérfiovéni iizemniho rozvoje a rozhodovéni o zménéch v izemi:

a) respektovatplochya koridory pro biocentra a biokoridory USES na regionélnia nadregionalni irowni
Jjako nezastavitelné s vyuZitim pro zvySeni biodiverzity a ekologické stability krajiny;

= Vnévrhu UP by/o pracovano S vymezen/m prvkt USES v ZUR, pficemz doslo k jejich zpfesnéni a

doplnéni lokaIni trovné USES. Viz kap.j.10.

b)  stavby dopravniatechnické infrastruktury v plochach a koridorech pro biocentra a biokoridory USES
pripoustét v nezbytnych pfipadech za podminky, ze nedojde k vyznamnému snizeni schopnosi
ekosystému odolavat znecisténi, erozi Ci jiné fyzikalni nebo chemické zatézi prostiedi, a zaroveri
nedojde k podstatnému snizeni schopnosti bez dalsich opatfeni pinit stabilizujici funkce v krajiné;

=/ feSeném tizemi neni navrhovana infrastruktura ve stfetu s USES.

¢) pfi plénovéni a realizaci biocenter a biokoridori USES vychézet z pozadavkii stanovenych
specifickymi oborovymi dokumentacemi.

= Nadregionalni Groveri USES je stabilizovana shodné se ZUR SK, doplnéni na lokalni drovni bylo

provedeno v platném tzemnim planu Zménou & 1 neni USES nijak dotéen — veskeré stavajici
vymezeni zlistava zachovano bez tprav.

ZUR stanovuji tyto tikoly pro tzemni planovéni:

a)  zpfesnit vymezeni regionalnich a nadregionainich biocenter a biokoridori v souladu s metodikou
USES a pozadavky specifickych oborovych dokumentaci tak, aby byly dodrZeny jejich minimaini
parametry a zajiSténa jejich funkcnost;

= Zpfesnéni bylo provedeno platnym tizemnim planem, viz vyse.

b) zpfesnit vymezeni ochrannych zén nadregionalnich biokoridord podle konkrétnich

geomorfologickych a ekologickych podminek daného Uzemi tak, aby byly dodrZzeny prostorové
parametry biokoridoru.

=  OP NRBK zasahuje celé uzemi obce. Odpovida uvedenym poZadavkim.

UPRESNENI UZEMNICH PODMINEK KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE PRIRODNICH,
KULTURNICH A CIVILIZACNICH HODNOT UZEMI
PRIRODNIHODNOTY UZEMI KRAJE
Prirodnimi hodnotami Gzemi kraje se rozumi: (pozn.: uvedeny pouze hodnoty souvisegjici s feSenym
lizemim)
a) zvlasté chranéna dzemiochrany pfirody a krajiny:
a.4) pfirodni rezervace;

b)  lokality soustavy NATURA 2000 — evropsky vyznamné lokality (celkem 125 lokalit) a ptaci oblast
Ceskollpsko -Dokeské piskovce a mokrady, Kfivoklatsko, Rozdalovické rybniky, Udoli Otavy a
Vitavy, Zehurisky rybnik — Obora Knézicky;

h)  vyznamné krajinné prvky mimo tzemi CHKO;

i) skladebné casti USES.

ZUR stanovujityto zésady pro zajisténi ochrany tizemi s pfirodnimi hodnotami a mozného rozvoje téchto
lzemi:

a) respektovat ochranu vySe uvedenych pfirodnich hodnot;

= Je naplnéno koncepci uspofadani krajiny uzemniho planu. Zménou ¢. 1 neni dotéeno.

= Hodnoty jsou v uzemnim planu uvedeny a respektovany.
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b) chranit a podporovat plnéni krajinnych funkci souvisejicich s pfirodnimi hodnotami (ochrana
biodiverzity a pozitivnich charakteristik krajinného razu, ekostabilizacnia retenéni funkce, trvale
udrzitelné vyuzivani vodnich zdroji, ochrana nerostného bohatstvi, apod.);

= Podminkami vyuZiti ploch jsou tyto cile na trovni Gzemniho planu naplriovany, resp. nemohou byt
v navaznosti na uzemni plan naruseny. Zménou ¢. 1 neni dotceno.

¢) v CHKO pro rozvoj sidel vyuZit pfednostné prestavbu nevyuZivanych nebo nedostateéné
vyuZivanych ploch v zastavéném tzemi sidel, nova zastavitelna uzemi vymezovat vyjimecné a v
souladu s poZadavky na ochranu pfirody a krajiny;

= Netyka se feSeného uzemi.

d)  pfi rozvoji sidel a navrhu novych dopravnich staveb v krajinafsky hodnotnych tzemich zabezpedit
ochranu krajinného razu;

= Netyka se feSeného uzemi.

e) vySkové stavby (vétrné elektrarny apod.) umistovat v souladu s ochranou krajinného razu. Pri
umistovani ostatnich staveb a zafizeni, které mohou diky svym plosnym parametrim naru$it
pozitivni charakteristiky krajinného razu tento viiv hodnotit studii krajinného rdzu a negativni dopady
eliminovat:

= Nejsou navrhovany plochy pro stavby tohoto druhu.

f)  vedeni novych dopravnich staveb ve volné krajiné navrhovat pfednostné mimo zviasté chranéna
uzemi, lokality soustavy NATURA 2000, mokfadni ekosystémy a v pfipadé stfetu posoudit viiv
navrhovanych staveb a pfijmout naleZita kompenzacni a eliminacni opatfeni;

= Nejsou navrhovany plochy pro stavby tohoto druhu.

g)  ve zvlasté chranénych a krajinarsky hodnotnych tzemich podporovat rozvoj Setrnych forem turismu,
zamezit ploSné vystavbé rekreacnich objekttu mimo zastavéna tzemi a navrhnoutrekreacni vyuZiti
vesnickych sidel. Podporovat ekologicky inosné vyuZitivodnich toku k rekreacni a sportovni plavbé
a zabezpecit souvisejici zazemi (vefejna tabofisté, parkovisté apod.) s ohledem na ochranu pfirody,
podporovat rozvoj eko- a agroturistiky;

= Je umoznén rozvoj cestovniho ruchu mékkych forem — individualni rekreace nepobytova, vyuZiti

stavajicich obytnych objektd jako druhého bydleni je mozné. Plochy vyluéné pro rekreaci nejsou
navrhovany, charakter izemi pro to neni vhodny. Zménou ¢. 1 neni doteno.

h)  podporovatrozvoj Iécebnych lazni, respektovat poZadavky na zajisténi ochrany pfirodnich Iécivych
zdroji a dbat na kvalitu obytného a pfirodniho prostfedi;

Netyka se feSeného tzemi.

i) vytvaret podminky pro Setrné vyuZivani loZisek nerostu. Pfi vymezovani USES hledat plochy mimo
loZiska nerostu, vnik pfekryvu loZiska skladebnou ¢asti USES umoznit jen v nezbytnych pfipadech
a pfi zohlednéni stanovenych dobyvacich prostort. Pfi povolovani hornické ¢innosti vychazetz toho,
Ze vymezeni biocenter a biokoridort pres loZiskanerostt neni pfekazkou jejich vyuZivani. V takovych
pfipadech je nezbytné podporovat funkci USES jak pfi samotné t€Zbé, tak pfi jejim ukoncovani a
zejména rekultivaci tézbou dotceného tzemi, kdy dojde za predem stanovenych podminek k
vytvofeni funkcniho prvku USES.

Netyka se feSeného tzemi zmény.

j)  pfivytvafenilokélni drovné USES respektovat ochranu a Setrné vyuziti pfirodnich zdroju;
Netyka se feSeného tuzemi zmény.

k) pfi feSeni zmén vyuZiti Gizemi a upfesriovanitras liniovych staveb minimalizovat viivy na Gzemi
prirodnich hodnot. Optimalni feSeni ovéfovat v ramci zpracovani podrobné dokumentace a
posuzované z hlediska vlivu na Zivotni prostfedi (EIA);

= Netyka se feSeného uzemi.

I)  TreSit stfety dopravni a technické infrastruktury s Gzemnim systémem ekologické stability;

= Ktomuto ucely jsou zahrnuty obecné podminky vyuZiti tzemiv plochach USES. Nedochazike stfetu.
m) chranitficni nivy; zabranitje tfeba vodohospodarskym upravam regulujicim vodnitoky, odvodriovani
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(206)

(207)

a zastavovani udolnich niv a likvidaci pfirodé blizkych spolecenstev (slepa ramena, mokrady, luzni
lesy, bfehové porosty, louky).

= Netyka se feSeného uzemi Zmény ¢. 1.

VYMEZENI CILOVYCH KVALIT KRAJIN, VCETNE UZEMNICH PODMINEK PRO JEJICH ZACHOVANI
NEBO DOSAZENI
ZUR stanovuji tyto zakladni zasady péde o krajinu pfi planovani zmén v Gzemi a rozhodovani o nich:
a) chréanitarozvijet zakladniatributy stability, funkénosti a vzhledu krajiny, zejména strukturu krajinnych
prvki charakteristickou pro jednotlivé krajinné typy a pozitivni charakteristiky krajinného razu;
= Podminkami vyuZiti ploch jsou tyto cile na trovni tizemniho planu naplnovany, resp. nemohou byt
v havaznosti na uzemni plan naruseny. Zména UP je plné respektuje. Viz pfedchozi body tohoto
vyhodnoceni.
b)  rozvijet retencni schopnost krajiny;

= Pozadavky na retenci a vsak srazek jsou stanoveny pro veskerou vystavbu (vcetné ploch feSenych
Zménou ¢. 1 UP). Ve volné krajiné jsou nadefinovany podminky pro zvy$eniakumulace vody v krajiné.

c) respektovat vyjimecné Casti krajiny chranéné dle pfislusnych zakoni a podminky jejich ochrany;
= Hodnotné plochy jsou v uzemnim planu uvedeny a piné respektovany jsou poZadavky na jejich
ochranu. Zménou UP se neméni.
d) preferovat vyuZiti rezerv v zastavéném (zemi sidel, zejména proluk a prestavbovych tzemi pfed
vymezovanim zastavénych ploch ve volné krajiné;
= Kobnové nebo jinému vyuZiti nejsou navrzeny Zadné plochy, protoZe se v uzemi Zadné takove
nenachazi, rezervy zastavéného tzemijsou vyuZity, v rdmci Zmény ¢. 1 bylo provéfeno.
e) cestovni ruch rozvijet ve formach pfiznivych pro udrZitelny rozvoj, nepfipoustét rozsifovani a
intenzifikaci chatovych lokalit;

= Potenciél pro cestovni ruch v uzemi je v obecném pohledu nizky, a proto nejsou zahmuty Zzadné
konkrétni zaméry tohoto druhu. Infrastrukturu pro cestovni ruch je mozné rozvijet v ramci podminek
vyuZiti ploch uzemniho planu. Zménou UP se neméni.

) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplriovat je hmotové a tvarové
vhodnymi stavbami;

= Plochya stavby vyjimecnych hodnot se v izemi nevyskytuji, takZe tuzemniplan ani Gzemné analytické

podklady je nevymezuji. Obecna ochrana vSech hodnot je tizemnim planem stanovena.

g) vySkové stavby (vétrné elektrarny apod.) umistovat v souladu s poZadavky na ochranu krajinného
razu

= Nejsou navrhovany plochy pro stavby tohoto druhu.

h)  pfii umistovéani staveb a zafizeni, které mohou diky svym plosnym parametrim naru$it pozitivni
charakteristiky krajinného razu vyhodnotit jejich mozny viiv na krajinny réz a negativni dopady
eliminovat.

= Nejsou navrhovany plochy pro stavby tohoto druhu.

ZUR stanovuji pro Gkol pro izemni pléanovani:

a) upfesnit vymezeni a zasady péce o krajinu pro jednotlivé krajinné typy v tzemnich planech na
zakladé podrobnéjsich informaci dostupnych na této trovni feSeni dotceného spravniho dzemi.

= Je respektovan charakter, usporadani a hodnota uzemi. Jsou zohlednény veskeré poZadavky na
vyuZivani izemi dané pfislusnymi pfedpisy a dot¢enymi organy.

6.2. KRAJINA PRIMESTSKA (U)

(210)

ZUR vymezuji krajinu pfiméstskou v tizemich odpovidajicim témto charakteristikém:
a)  polyfunkcni charakter s vyznamnym zastoupenim bydleni;
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b)  jeji casti jsou dotéeny civilizanimi jevy;
(211)  ZUR stanovuji tyto zasady pro planovani zmén v tzemi a rozhodovani o zménéach v dzemi:
a) vytvaret kvalitni prostfedi pro kratkodobou rekreaci obyvatel viastniho dzemi i centra (center)
osidleni;
b) zmény vyuziti tzemi nesmi snizovat jeji rekreacni potencial a prostupnost pro nemotorovou
pfepravu.
= Viz pfedchozi body vyhodnoceni, uvedene zasady jsou v tzemnim planu uvedeny a podminkami
vyuZziti ploch, které s nimi souvisi nebo je ovlivriuji, je na trovni UP zarucena ochranatéchto hodnot
Zménou UP tato koncepce neni nijak dot¢ena

Zamery, jeZjsou v uzemnim planu popsany a graficky zobrazeny, tuto vyvazenost bez vyjimky respektuji a viivem
koncepce nemdze dojit k jejimu naruseni, zejména protoZe jsou vylouceny veskeré nevhodné formy tzemniho
rozvoje. Zménou €. 1 jsou plné respektovany, neméni se.
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Obrazek 1: Vyfez z vykresu , Oblasti se shodnym krajinnym typem“ Zasad izemniho rozvoje StfedoCeskeho kraje, Uplné znéni
po 2. aktualizaci (2018). Pozn.: Vymezeni zistava shodné idle tplného znéni po 7. aktualizaci ZUR (vykres 1.3 ,Vykres krajin,
pro které se stanowvuji cilové kvality”).

N

7. VYMEZENIVEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A OPATRENI, STAVEB A OPATRENIK ZAJISTOVANI
OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A ASANACNICH UZEMI NADMISTNIHO VYZNAMU, PRO KTERE
LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT
Na tizemi obce TFi Dvory vymezuji ZUR SCK pouze nésledujici vefejné prospésné opatteni, pro USES, zatimco
Zadna verejné prospésna stavba zde neni navrzena:
e NK72
Vi8echny koridory a plochy vyjmenované v této kapitole jsou v ZUR SCK zérover vymezeny i jako vefejné
prospésné stavby Ci opatfeni, pro které Ize prava k pozemkum a stavbam vyvilastnit.

V8echny relevantni poZadavky byly zohlednény/ zapracovanyjiz do vydaného tzemniho pléanu Tfi Dvory (nabyti
ucinnosti 31. 8. 2017). Vzhledem k omezenému rozsahu nyni feSenych zmén je soulad zajistén.
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Dne 9. 11. 2023 nabyly ucinnosti aktualizace €. 3 a 10 Zasad Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje.
Porizovatel ve spolupréaci se zpracovatelem zmény provéfil zpracovanou a v opakovaném vefejném projednani
projednanou zménu tizemniho planu ve vztahu k témto vySe uvedenym aktualizacim a konstatuje nasledujici:

Zménou ¢&. 3 aktualizace ZUR SCK dochazi Vv kapitole D. 1. PLOCHY A KORIDORY DOPRAVY, D.1.3 Vodni
doprava v ¢l. (130) pod pismenem a) k Upravé nazvoslovi, kdy text: ,stavajici vodni cesta useku Labe VD1* se
nahrazuje textem:, VD1 - koridor stavajici vodni cesty na Labi.“Dale v kapitole H. POZADAVKY NA KOORDINACI
UZEMNE PLANOVACICINNOSTIOBCIANARESENIv UPD OBCI H.2. POZADAVKY NA RESENIV UPD OBCI
v ¢l. (240), Ochrana pred povodnémi a stavby pro regulaci odtokovych pomért byl pro Gzemi podél vodniho toku
vobci Tii Dvory doplnén poZadavek na vytvofeni izemnich podminek, pfipadné nasledné vymezeni plochy pro
zajiSténi ochrany uzemi pfed povodnémi a pro umistovani staveb pro regulaci odtokovych pomérd. S ohledem na
charakterem o polohu zménou reseného tzemi nachazejici se v dostatecné vzdalenosti od vodniho toku
pofizovatel konstatuje, Ze zpracovana zména neni s 3. aktualizaci ZUR SCK v rozporu a zadnym zpisobem
neblokuje ani jinak neomezuje Uzemiviastniho vodniho toku ani podéltoku, pro které pak v rémci dalsizmény UPD
mohou byt vymezeny plochy potfebné k umisténi staveb pro regulaci odtokovych pomért, pfipadné k umisténi
staveb protipovodriové ochrany.

Zménou &. 10 aktualizace ZUR SCK se tyka vedeni koridoru vysokorychlostnitrati Zelezniéni dopravy ZD, ktery se
nachézi mimo spravni tizemi obce a nemé tak do UPD obce Zadny dopad.

c) Soulad s cili a ukoly tzemniho planovani

Navrh zmény uzemniho planu je v souladu s cili a dkoly Gzemniho planovani, které jsou stanoveny v §18 a §19
stavebniho zakona. Cilem tuzemniho planovani je mimo jiné vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny
rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj
a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel tzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohroZoval
podminky Zivota generaci budoucich.

Vztah uzemnich podminek nebyl blize posuzovan, jelikoZ nebylo vyZadovano vyhodnoceni viivi na udrZitelny rozvoj
tuzemidle pfilohy ¢. 5 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. Presto Ize pfedevsim s ohledem na navrZzené funkcnivyuZitiploch a
dalsi podminky rozvoje vyjadrit pfedpoklad, Ze cile a tkoly tzemniho planovani jsou v bézné mife napinény.
Rozsah ploch navrzenych zménou tzemniho planu odpovida dosavadni koncepci. Obé nové plochy pro bydleni
jsou stavajici Uzemni rezervy, jejichZ zafazenido navrhu je vyvolano objektivnim stavemyv ramciregionu. Zarovefi
jsou v souladu se zajmy vlastnik(i i obce.

Treti plocha (Z5) pouze doplriuje stavajici lokalitu stejného vyuZiti — VS, jiz logicky uzavira.

Zména UP koordinuje soukromé a vefejné zaméry zmén v iizemi. Snazi se zachovévat véechny hodnoty tizemi,
Jjak architektonické a urbanisticke, tak archeologického dédictvi. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na
potencial rozvoje izemia miru vyuZziti zastavéneho tzemi. V maximalnimire je respektovana koncepce predchozi
UPD - jak je uvedeno vySe. Jsou stanoveny regulativy stavebni ¢innosti u zastavby.

d) Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpisu
Uzemni plén je v souladu s pozadavky stavebniho zékona a jeho provéadécich predpisti:

a) vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zpisobu
evidence tzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich pfedpist

b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sh., o obecnych poZadavcich na vyuZivani izemi, ve znéni pozdéjsich predpist

Pfi zpracovavani a pofizovani navrhu tzemniho planu bylo postupovano podle stavebniho zakona a jeho

provadeécich pravnich pfedpisu.

e) Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a stanovisky dotéenych organi
podle zvlastnich pravnich predpisu, pfipadné s vysledkem feseni rozporu

e.1) Zvlastni zajmy Ministerstva obrany
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Celé spravni tzemi obce se nachdzi ve vymezeném tzemi Ministerstva obrany:

OPRLP - Ochranném pasmu radiolokacniho zafizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zakona ¢.
49/1997 Sb. o civilnim letectvi. V tomto tizemi Ize umistit a povolit niZe uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o tzemnim planovania
stavebnim fadu) — viz UAP — jev 102a. Jedna se o vystavbu (vCetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych
elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni vwn a vn, zakladnovych stanic mobilnich operatord. V tomto
vymezeném Uzemi miZe byt vystavba vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb
tvoricich dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakazana.

LKD pro létéani ve vzdusném prostoru k ochrané letového provozu na letistich a letadel leticich na okruhu (dle
ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sh. o uzemnim planovani a stavebnim fadu), ktery je nutno
respektovat podle ustanoveni § 41 zakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona ¢.
455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikani. V tomto vymezeném tzemi Ize umistit a povolit vystavbu vysilacd,
vySkovych staveb, staveb tvoficich dominantyv terénu, vétrych elektraren, specialnich staveb, zejména staveb s
vertikalni ochranou (napf. stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy), venkovniho vedenivn a vnn, rozSifeni stavajicich
nebo povoleni novych téZebnich prostori (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o tzemnim
plénovéni a stavebnim Fadu) jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany - viz jev UAP -102a. Ve
vzdusném prostoru vyhlaSeném od zemé je nutno posoudit také vysadbu vzrostlé zelené. Vystavba vietné
vystavby VE a vysadba muze byt vySkové omezena nebo zakazana.

Ochranné pasmo letisté Céslav, které je nutno respektovat podle ustanoveni§ 37 zékona &. 49/1997 Sb. o civilnim
letectvia 0 zméné a doplnénizakona ¢. 455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikani. V tomto vymezeném tizemi lze
vydat tzemni rozhodnutia povolitnadzemni stavbu jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany. Z
divodu bezpecnosti letového provozu je nezbytné projednat rovnéz vystavbu vodnich ploch, vysadbu vzrostlych
drevin, zakladaninovych porostt, zakladaninovych nebo rozsifeni ptvodnich skladek, roz$ifeni stavajicich nebo
povoleninovych téZebnich prostoru, realizaci staveb €i zafizeni tvoficich dominanty v terénu, vysilac, vzdusnych
vedeni vn a vvn, fotovoltaickych elektraren specialnich staveb, zejména staveb s vertikalni ochranou (napr:
stfelnice, nadrze plynu, trhaci jAmy) (dle ustanoveni§ 175 odst. 1 zékona ¢. 183/2006 Sb. o izemnim planovania
stavebnim fadu)— viz UAP —jev 102a. V tomto vymezeném lzemi miiZe byt vystavba omezena nebo zakazana.

Na celéem spravnim tzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych druhd
staveb podle ustanoveni § 175 zakona &. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119) Na celém sprévnim tizemi umistit a
povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:
- vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1. Il. a lll. tfidy
- vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektu
- vystavba a rekonstrukce letist' vSech druhd, véetné zafizeni
- vystavba vedeni VN a VVN
- vystavba vétrnych elektraren
- vystavba radioelektronickych zafizeni (radioveé, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka) véetné anténnich
systémd a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice.. ..)
- vystavba objektu a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)
- vystavba objektd tvoficich dominanty v izemi (napf. rozhledny)

Do spravniho tzemi obce zasahuje vymezené tzemi Ministerstva obrany:

Koridor RR smér(i - zajmové Gzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni§ 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o

tuzemnim planovéni a stavebnim fadu), které je nutno respektovat podle zakona ¢. 222/1999 Sh., o zajistovani

obrany CR a zékona &. 127/2005 o elektronickych komunikacich. V tomto vymezeném tizemi Ize umlstlt a povolit

nadzemnivystavbu jen na zaklade zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona
&. 183/2006 Sb. 0 izemnim plénovani a stavebnim radu) — viz UAP— jev 82a. V pfipadé kolize miiZe byt vystavba

omezena.
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e.2) V ramci vefejného projednani navrhu zmény pofizovatel obdrzel tato stanoviska dotéenych
organ( uvedenych pod €isly (2-10), pfipadné opravnéného investora (1):

1. GasNet, s.r.o.,nase znacka 5002801658 — pisemnost ze dne 6. 4.2023
Citace: ,Projednéni navrhu Zmény &. 1 UP TFi Dvory.
Obec: Tti Dvory
K.u. - p.c.: neuvedeno
Stavebnik: neuvedeno
Uéel stanoviska: Uzemné planovaci podklady ,
Obdrzeli jsme Vase oznameni ve véci navrhu Zmény ¢.1 Uzemniho planu obce Tfi Dvory.
K tomuto sdélujeme nasledujici stanovisko:
V feSeném tzemi se nachdzinésledujici plynarenska zafizenive spravé spolecnosti GasNet, s.r.o.: stfedotlaké
plynovody a pripojky.
K navrhu Zmény ¢.1 Uzemniho planu nemame Zadné namitky.
Pozn.:
Stanovisko vychazi ze znalosti soucasného a budouciho stavu plynarenskych siti GasNet, s.r.o., platnych
k datu vydani tohoto stanoviska.”

Vyhodnoceni: Stanovisko opravnéného investora bez pfipominek vzato na védomi.

2. CR - Hasiésky zachranny sbor Stfredoéeského kraje, izemniodbor Kolin, &.j. HSKL — 3041-2/2023 - KO
- pisemnost ze dne 13. 4.2023

Citace: ,Stanovisko dot¢eného organu statni spravy na useku ochrany obyvatelstva.

Nazev dokumentace: Oznameni o konanivefejného projednanio navrhu zmeny¢. 1 tzemniho planu Tfi Dvory
Resené tzemi: Tfi Dvory

Pofizovatel dokumentace: Obecni dfad Tfi Dvory

PredloZeny druh dokumentace: Navrh zmény ¢. 1 uzemniho planu Tfi Dvory

Hasicsky zachranny sbor StfedoCeského kraje v souladu s ustanovenim § 12 odst. 2 pism. i) zakona 239/2000
Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zakond, ve znéni pozdéjSich pfedpist, ve
smyslu § 55bodst. 2a § 52 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjSich pfedpist, posoudil vySe uvedenou dokumentaci pfedloZenou dne: 22. 3. 2023. Na zakladé
posouzeni dané dokumentace vydavéa souhlasné stanovisko.

Oddvodnéni:

Predlozena dokumentace poskytuje dostatecny podklad pro posouzeni podle zakona ¢. 239/2000 Sb., o
integrovaném zachranném systému a 0 zméné nékterych zakonu, ve znéni pozdéjSich predpistia podle § 20
vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni kol ochrany obyvatelstva.

HZS Stfedoceského kraje vychazel pfi vydani stanoviska z téchto podklad:

- zékon ¢. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zakond, ve znéni
pozdéjsich predpist, kde v souladu s §12 plni Hasi¢sky zachranny sbor StfedoCeského kraje tkoly obecniho
Uradu obce s rozsifenou plsobnosti, ktery mimo jiné dle odst. 2 pism. i) uplatriuje stanoviska k izemnim planim
a requlacnim planim z hlediska své pusobnosti v poZarni ochrané, integrovaném zachranném systému a
ochrané obyvatelstva pfi pfipravé na mimoradné udélosti,

- vyhlaSka ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukoli ochrany obyvatelstva, kde v § 20 jsou uvedeny
poZadavky civilni ochrany k Gzemnimu planu obce.*

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotéeného organu vzato na védomi.

3. Krajskahygienicka stanice Stfedoceskéhokraje se sidlemv Praze, €.j. KHSSC 14860/2023 - pisemnost
ze dne 10. 5.2023
Citace: , Tfi Dvory — ndvrh Zmény . 1 izemniho planu k vefejnému projednani.
Na zékladé oznameni obce Tii Dvory, IC: 00235806, Tri Dvory 271, 280 02 Tii Dvory, posoudila Krajska
hygienicka stanice Stfedoceského kraje se sidlemv Praze jako dotéeny spravnidfad podle § 77 odst. 1zakona
¢. 258/2000 Sb., o ochrané verfejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakond, ve znéni pozdéjSich
predpist (dale jen ,zakon"), pfedloZeny navrh Zmény €. 1 Gzemniho planu TFi Dvory.
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Po zhodnoceni souladu predloZzeného navrhu Zmény ¢&. 1 Gzemniho planu s poZadavky pfedpist v oblast
ochrany vefejného zdravivydava Krajské hygienicka stanice Stfedoceského kraje se sidlem v Praze v souladu
s § 4 odst. 2 pism. b) zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), ve
znéni pozdéjsich pfedpist, vydava toto stanovisko: S ndvrhem Zmény ¢. 1 uzemniho planu Tii Dvory se
souhlasi.

V souladu s §77 odst. 1 zakona ¢. 258/2000 Sh. se souhlas vaZe na spinéninize uvedenych podminek, které
jsou stanoveny na zakladé poZadavki § 30 a § 77 odst. 2 zakona a déle dle poZadavkii §12 Nafizeni viady c.
272/2011 Sb., 0 ochrané zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale
jen ,nafizeni”).

1. U lokality Z5 (funkcni vyuZiti — VS - plochy smisené vyrobni) bude v dalSim stupni fizeni prokdzano splnéni
hygienickych limiti v chranéném venkovnim prostoru stavajicich staveb z provozu nové plochy VS.

2. U lokality Z2c (funkcni vyuZiti — BV — plochy bydleni venkovské) bude v dalSim stupni fizeni prokazéno
splnéni hygienickych limitd v nejbliz§im chranéném venkovnim prostoru budoucich staveb z provozu stavajici
komunikace /322 a planované plochy Z2b (funkcni vyuZziti — OV — plochy ob¢anského vybaveni — vefejné
infrastruktury a komercni).

Oddvodnéni:

Na KHS byla dne 22. 03. 2023 datovou schrankou doruéena Zadost o stanovisko k Navrhu Zmény ¢. 1
uzemniho planu TFi Dvory k vefejnému projednani.

Zménou ¢. 1 dochazi ke zménam u zastavitelnych ploch (Z1, Z2a, Z2b, Z2c, 23, Z4, Z4a, Z5) V¢. upravy
regulativ.

Byly vymezeny nésledujici plochy:

Z2c Tri Dvory - lokalita ,U skalky lll.“~ plochy bydleni venkovské (BV)

Z4a Tii Dvory — lokalita ,Skfivan II.“ - rozsifeni — plochy bydleni venkovské (BV), plochy zelené soukromé a
vyhrazené (ZS)

Z5Tii Dvory - lokalita ,Pod Strankou” — plochy smisené vyrobni (VS), plochy dopravniinfrastruktury — Gcelova
komunikace (DI)

Dale se rusi izemni rezerva R1 a podstatna ¢ast R2 (doslo k pfevedeni do navrhovych ploch Z4a a Z2c).
KHS nema k predlozenému navrhu UP dalsich pfipominek, a tudiz s nim souhlasi.”

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotéeného organu vzato na védomi.

. Krajsky urad Stredoceského kraje, feditel krajského tradu, €.j. 041066/2023/KUSK - pisemnost ze dne
21.4.2023

Citace: ,Krajsky urad Stfedoceského kraje, se sidlem Zborovska 11, Praha 5, jako vécné a mistné pfislusny
sprévni organ, uplatriuje u pofizovatele podle ustanoveni § 55b odst. 2, v souladu s ust. § 4 odst. 2 pism. b) a
§ 4 odst. 7 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovéania stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich pfedpist, toto koordinované stanovisko k vefejnému projednaninavrhu zmény ¢. 1 tzemniho plénu
Tti Dvory. Zména je pofizovana ve zkrdceném postupu.

Zména &. 1 UP TFi Dvory navrhuje rozvojové zastavitelné plochy:

Z2c o vymére 3,376 ha - BV - plochy bydleni venkovské

Z4a o vymére 0,582 ha - BV, ZS - plochy bydleni venkovské, plochy zelené soukromé a vyhrazené

Z5 0 vymére 0,441 - VS - plochy smiSené vyrobni

Zménou UP nedochézi k zaboru PUPFL.

4.1. Odbor zivotniho prostredi a zemédélstvi
Krajsky urad Stfedoceského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, na zakladé jemu svéfenych
kompetenci podle jednotlivych sloZkovych zakont na useku Zivotniho prostiedi:

Stanovisko dle zakona ¢. 114/1992 Sb., 0 ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisti

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi (dale jen ,Krajsky drad), jako
prislugny orgén ochrany pfirody dle ustanoveni§ 77a odst. 4 pism. z) zakona CNR &. 114/1992 Sb., 0 ochrané
pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen ,zakon ¢. 114/1992 Sb.”), k vefejnému projednani
névrhu zmény & 1 Uzemniho plénu TFi Dvory nemé pfipominky, nebot aktudini feseni se (ve vztahu zejména
k regionalnimu a nadregionalnimu tzemnimu systému ekologické stability, pfirodnim rezervacim a pfirodnim
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pamatkam a jejich ochrannym pasmum a zviasté chranénym druhim rostlin a Zivocicht) v podstatnych
parametrech neodliSuje od vychozi verze navrhu, ke kterému nebyly ze strany Krajského Uradu z hlediska
svéfenych kompetenci na Useku ochrany pfirody a krajiny uplatnény Zadné poZadavky.

Krajsky urad dale, jako pfislusny organ ochrany pfirody dle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. 0) zakona C.
114/1992 Sb., sdéluje, Ze v souladu s ustanovenim § 45i odst. 1 zakona ¢. 114/1992 Sb. byl stanovisky
vydanymi pod C. j. 023819/2022/KUSK ze dne 3. 3. 2022, ¢. j. 025986/2022/KUSK ze dne 3. 3. 2022 a C. .
035558/2021/KUSK ze dne 22. 4. 2021 k navrhovanym obsahtim zmény ¢. 1 Uzemniho planu Tfi Dvory
vyloucen vyznamny viiv pfedloZené koncepce samostatné i ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry na
pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti stanovenych pfislusnymi
viadnimi nafizenimi, které spadaji do kompetence Krajského Ufadu — tato stanoviska zustavaji i nadéle
v platnosti.

Vyhodnoceni: Stanovisko dotéeného organu bez pripominek vzato na védomi.
Stanovisko dle zakona ¢. 334/1992 Sb., 0 ochrané zemédélského pldnihofondu, ve znénipozdéjsich predpisti

Orgén ochrany zemédeélského pudniho fondu (déle jen ,ZPF*) pfislusny dle ustanoveni § 13 odst. 1 pism. b) a
§ 17apism. a) zdkona €. 334/1992 Sb., 0 ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich pfedpist
(dale jen ,zakon o ochrané ZPF*), na zakladé ustanoveni § 5 odst. 2 zakona o ochrané ZPF uplatriue
k pfedloZzenému navrhu Zmény ¢. 1 tizemniho planu Tfi Dvory z tinora 2023 pro vefejné projednani nasledujici
stanovisko:

1. Souhlasi's nezemédélskym vyuzitim lokality Z4aa Z5 s pfedpokladanym rozsahem zaboru ZPF ve vys$i 1,15
ha na zemédélské pudé IV. tiidy ochrany ve prospéch plochy bydleni venkovské (0,71 ha) a plochy smisené
vyrobni (0,4407 ha).

Spravni organ zohlednil celkovy relativné maly rozsah rozvojovych ploch a jejich postupné obsazovania navrh
zaboru ZPF na zemédélské pldé s velmi nizkym stupném ochrany (IV. t. ochrany).

2. Nesouhlasis nezemédélskym vyuZitim lokality Z2c s vymérou 3,21 ha na zemédélské pudé IV. tfidy ochrany
s odkazem na ustanoveni § 4 odst. 1 zakona o ochrané ZPF, podle kterého mizZe k odnéti zemédélské pucy
ze ZPF dojit pouze v nezbytném pfipadé. Nezbytnost navrhovaného feseninebyla v pfedloZzené dokumentaci
prokazana. Obec Tfi Dvory disponuje pomérné rozsahlymi dosud nevyuZitymi rozvojovymi plochami. Dal$i
rozS$ifovani zastavitelnych ploch na daném tzemi na Ukor ZPF je z hlediska ochrany ZPF nepfipustné. Dle
platného tzemniho planu obce obec disponuje zastavitelnymi pozemky o celkové vymére 8,8 ha pro bydlenia
11,8 ha pro plochy obéanského vybaveni.

Vyhodnoceni: PoZadavky dotéeného organu byly respektovany, popripadé byly nasledné dohodnuty
upravy dokumentace, které byly opatieny ,zménou stanoviska dotéeného organu“ ¢.j.
099545/2023/KUSK ze dne 9. 8. 2023 zaloZeného ve spisu o pofizovani uzemniho planu.

Krajsky urad StfedoCeského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, na zakladé jemu svéfenych
kompetenci podle jednotlivych sloZkovych zakond na tseku Zivotniho prostfedi: dle zakona ¢. 289/1995 Sb., o
lesich o zméné a doplnéni nékterych zakond, ve znéni pozdéjSich predpist, zakona ¢. 100/2001 Sb., o
posuzovanivlivi na Zivotni prostfedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakont (zakon o posuzovaniviivi na
Zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjSich pfedpistl, zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych
zakond, ve znéni pozdéjsich pfedpist, zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdu$i, ve znéni pozdéjsich
pledpist, a zakona ¢. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii zptsobenych vybranymi nebezpecnymi
chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a 0 zméné zakona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich
(zakon o prevenci zavaznych havarii), ve znéni pozdéjSich predpist, nema pripominky k vefejnému projednani
navrhu zmény ¢. 1 Gzemniho planu Tii Dvory, nebot' zména tizemniho planu se netyka zajmd uvedenych dle
zakonu vySe, pfipadné Krajsky arad neni pfislusny k uplatnéni stanoviska.

Vyhodnoceni: Informativni sdéleni dotéenych organi bez pfipominek vzato na védomi.

4.2.Odbor dopravy

Krajsky urad StfedoCeského kraje, Odbor dopravy, jako pfislusny silnicni spravni Grad uplatriujici stanovisko
k izemné planovaci dokumentaci z hlediska feSeni silnic Il. a lll. tfidy podle § 40 odst. 3 pism. f) zakona ¢.
13/1997 Sb., 0 pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich pfedpist nema pfipominky.
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Vyhodnoceni: Stanovisko dotéeného organu bez pfipominek vzato na védomi.

4.3. Odbor kultury a pamatkové péce

Krajsky urad StfedoCeského kraje, Odbor kultury a pamatkové péce, nenipfislusny podle ust. § 28 odst. 2 pism.
c) zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich pfedpist k uplatnéni stanoviska
k vefejnému projednani navrhu zmény ¢. 1 tzemniho planu Tfi Dvory, a proto nema pripominky.
Vyhodnoceni: Informativni sdéleni tohoto organu bez pfipominek vzato na védomi s tim, Ze vécné a
mistné prislusny dotéeny organ byl v ramci verejného projednani zmény obeslan a k uplatnéni
stanoviska vyzvan.

. Méstsky urad Kolin, Odbor dopravy, €. j. MUKOLIN/OD 31137/23-noj - pisemnost ze dne 26. 4.2023
Citace: ,Stanovisko k vefejnému projednani ndvrhu zmény ¢. 1 tzemniho planu TFi Dvory.

Odbordopravy M&U v Koliné, jako silniéni sprévni Gfad obce s rozsifenou plisobnosti ve vécech silnic Il. a Il
tfid a vefejné pristupnych ucelovych komunikaci nema k navrhu zmény ¢. 1 dzemniho planu TFi Dvory
Z hlediska z&jmu ochrany a rozvoje silnicnisité zasadnich pfipominek. Zajmovym uzemim Tii Dvory prochézi
silnice Il. tfidy ¢. 1l/322. Dopravni pripojeni novych lokalit pro bydlenia plochy pro smiSenou vyrobu bude
primarné na mistni komunikaci pfipadné na verejné pristupnou ucelovou komunikaci. Viystavbou a provozem
novych lokalitpro bydleni a vyrobu nesmi byt nijak ohroZen a minimalné omezen provoz na silnici Il. tfidy a pii
jejich vystavbé i provozu nesmi byt nijak poskozovano a znecistovano téleso silnice Il. tfidy v zajmovém tzemi,
resp. zastavitelnost novych ploch zejména ploch pro technickou vybavenost musi byt pfizplisobena technickym
a dopravnim moznostem téchto komunikaci. Pokud se néjaky zamér posuzovanych ploch navrhu zmény ¢. 1
uzemniho plénu Tri Dvory dotkne ochrany z&jmu vefejné pfistupné ucelové komunikace, je nutné tento zameér
projednat s jejim viastnikem.*

Vyhodnoceni: Stanovisko dotceného organu bez pfipominek vzato na védomi. Dalsi sdéleni uvadéné
ve stanovisku dotéeného organu se jiz netyka vlastnizmény, ktera resiplochy, nikoliv vystavbu v nich.

. Sekce majetkova Ministerstva obrany, Odbor ochrany Gizemnich zajmi a statniho odborného dozoru,
¢j. MO: 368887/2023-1322 - pisemnost ze dne 24.4.2023

Citace:,,Stanovisko k uzemné planovaci dokumentaci (§ 4 SZ). Zména ¢. 1 uzemniho planu TfiDvory — vefejné
projednani zkracenym postupem.

Odborochrany Gzemnich zajmi a statniho odborného dozoru, Sekce majetkova Ministerstva obrany, v souladu
se zmocnénimv § 6 odst. 1 pismeno h) zakona ¢. 222/1999 Sb., o zajistovaniobrany Ceské republiky, ve znéni
pozdéjSich predpisti (dale jen,zakon o zajistovaniobrany CR”) azmocnénimyv § 175 odst. | zakona ¢. 183/2006
Sb., 0 tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdejSich preapist (dale jen ,stavebni
zakon’), jako vécné a mistné pfislusné ve smyslu zakona o zajistovani obrany CR, vydava ve smyslu § 55b
odst. 2 stavebniho zakona a dle § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho zakona stanovisko, jehoZ obsah je zavazny
pro opatfeniobecné povahy dle stavebniho zakona. K navrzenym dil¢im zménam zmény ¢. 1 Gzemniho planu
T#i Dvory nemé Ministerstvo obrany CR pfipominek. Navrhované funkénivyuZiti diléich zmén nenarusivefejny
zajem na zajiSténi obrany a bezpecénosti statu.

Ministerstvo obrany CR ve vefejném zajmu diirazné zadé o zapracovanilimitii a z&jmi MO do n&vrhu tizemné
planovaci dokumentace.

Celé spravni uzemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany:

OP RLP- Ochranném pasmu radiolokacniho zafizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni§ 37 zakona
¢. 49/1997 Sh. o civilnim letectvi. V tomto Gzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o tizemnim
planovania stavebnim fadu) — viz UAP — jev 102a. Jedna se o vystavbu (vcetné rekonstrukce a pfestavby)
vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedenivvn a vn, zakladnovych stanic mobilnich operatort.
V tomto vymezeném izemi mdzZe byt vystavba vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad 30 m nad terénem
a staveb tvoficich dominanty v terénu vy$kové omezena nebo zakazana.
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Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené tzemi a zapracovat je do textové casti
navrhu tzemniho planu do Oddvodnéni, kapitoly Zviastni zajmy Ministerstva obrany. Do grafické casti pod
legendu koordinacniho vykresu zapracujte nasledujici textovou poznamku: ,Celé spravni uzemi obce je
situovano v ochranném pasmu radiolokacniho zafizeni Ministerstva Obrany”.

LKD pro létani ve vzdusném prostoru k ochrané letového provozu na letistich a letadel leticich na okruhu (dle
ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu), ktery je nutno
respektovat podle ustanoveni § 41 zakona ¢. 49/1997 Sh. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona ¢.
455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikani. V tomto vymezeném tzemi lze umistit a povolit vystavbu vysilacu,
vySkovych staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu, vétrnych elekiraren, specialnich staveb, zejména
staveb s vertikalniochranou (napf. stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy), venkovniho vedeni vn a vnn, rozsifeni
stavajicich nebo povoleni novych téZebnich prostord (dle ustanoveni § 1750dst. 1 zakona¢. 183/2006 Sb. o
tzemnim plénovania stavebnim fadu) jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany - viz jev UAP
-102a. Ve vzduSném prostoru vyhlaSeném od zemé je nutno posoudittaké vysadbu vzrostlé zelené. Vystavba
vCetné vystavby VE a vysadba muze byt vySkové omezena nebo zakazana.

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené uzemi a zapracovat je do textove cCasti
navrhu tzemniho planu do Oddvodnéni, kapitoly Zviastni zajmy Ministerstva obrany. Do grafické ¢asti pod
legendu koordinacniho vykresu zapracujte nasledujici textovou poznamku: ,Celé spravni uzemi obce je
situovano ve vzdu$ném prostoru k ochrané letového provozu na letistich a letadel leticich na okruhu®.

Ochranné pasmo letisté Céslav, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zékona ¢&. 49/1997 Sb. o
civilnim letectvi a o zméné a dopinénizakona ¢. 455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikani. V tomto vymezeném
uzemi Ize vydat tuzemni rozhodnuti a povolit nadzemni stavbu jen na zékladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany. Z ddvodu bezpecnosti letového provozu je nezbytné projednat rovnéz vystavbu vodnich
ploch, vysadbu vzrostlych dfevin, zakladani novych porostu, zakladani novych nebo rozsifeni pivodnich
skladek, rozSifeni stavajicich nebo povoleni novych téZebnich prostord, realizaci staveb ¢i zafizeni tvoficich
dominanty v terénu, vysilacd, vzdusnych vedeni vn a vvn, fotovoltaickych elekiraren specialnich staveb,
zejména staveb s vertikalni ochranou (napf. stielnice, nédrze plynu, trhaci jamy) (dle ustanoveni§ 175 odst. 1
zakona ¢. 183/2006 Sb. o uizemnim planovania stavebnim fadu) — viz UAP —jev 102a. V tomto vymezeném
lizemi maZe byt vystavba omezena nebo zakazana.

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené Uzemi a zapracovat je do textové ¢asti
navrhu tzemniho planu do Oddvodnéni, kapitoly Zviastni zajmy Ministerstva obrany. Do grafické casti pod
legendu koordinacniho vykresu zapracujte nasledujici textovou poznamku: ,Celé spravni tzemi obce je
situovéno v ochranném pasmu letisté Céslav zafizeni Ministerstva obrany’.

Na celém spravnim uzemije z&jem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovéninize uvedenych aruht

staveb podle ustanoveni§ 175 zakona ¢. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119) Na celém spravnim tzemi umistit a

povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy délnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1. Il. a lll. tfidy

- vystavba a rekonstrukce ZelezniCnich trati a jejich objektu

- vystavba a rekonstrukce letist' vSech druhd, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka) vetné anténnich
systému a opérych konstrukci (napf. zakladnové stanice.. ..)

- vystavba objektu a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrZi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektd tvoficich dominanty v uzemi (napf. rozhledny)

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené tzemi a zapracovat je do textové casti

navrhu tzemniho planu do Oddvodnéni, kapitoly Zviastni zajmy Ministerstva obrany. Do grafické casti pod

legendu koordinacniho vykresu zapracujte nasledujici textovou poznamku: ,Celé spravni izemi je zajmovym

tizemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhu staveb”

Do spravniho tuzemi obce zasahuje vymezené uzemi Ministerstva obrany:

Koridor RR sméru - zajmové tizemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni§ 175 odst. 1 zékona ¢. 183/2006 Sb.
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu), které je nutno respektovat podle zakona ¢. 222/1999 Sb., o zajistovani
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obrany CR a zakona & 127/2005 o elektronickych komunikacich. V tomto vymezeném tzemi Ize umistit a
povolit nadzemni vystavbu jen na zaklade zavazneho stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175
odst. 1zakona &. 183/2006 Sb. o izemnim planovénia stavebnim fadu) — viz UAP — jev 82a. V pfipadé kolize
muZe byt vystavba omezena.

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené tzemi a zapracovat je do textové casti
navrhu tzemniho pléanu do Oduivodnéni, kapitoly Zviastni zajmy Ministerstva obrany a do grafické casti —
koordinacniho vykresu.

Oddvodnéni:

Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zékona o zajistovani obrany CR a
zmocnénimv § 175 odst. 1 stavebniho zakona pro vedlo po obdrZzenioznamenipofizovatele Gzemné planovaci
dokumentace (déle jen ,UPD’) vyhodnoceni vy$e uvedeného névrhu z pozice dotéeného orgénu.

Vyse uvedena vymezena tzemi Ministerstva obrany tvori neopomenutelne //m/ty v Uzemi nadregionalniho
vyznamu a jejich respektovénia zapracovénido UPD je poZadovéno ve vefejném zajmu pro zajisténi obrany
a bezpecnosti statu.

Toto stanovisko Ministerstva obrany je uplatnéno v kontinuité na poskytnuté udaje o tzemi ufadu tzemniho
planovani pro zpracovani tzemné analytickych podkladi ORP.

Ministerstvo obrany nema k predloZenému névrhu UPD dalsi pfipominky za pfedpokladu zapracovani vyse
uvedenych vymezenych uzemi MO do textove i grafické ¢asti v souladu s timto stanoviskem. Jedna se o
provedeni Uprav ¢asti Odivodnéni, které neoviiviiuji koncepci prediozené UPD. Veskeré poZadavky
Ministerstva obrany jsou uplatnény ve vefejném zajmu na zajisténi obrany a bezpecnosti statu a jsou deklaraci
stavayjicich strategicky ddleZitych limitd v uzemi, jejichZz nerespektovani by vedlo k ohroZeni funkénost
specialnich zafizeni MO.*

Vyhodnoceni: Stanovisko dotéeného organu s pozadavky na respektovania doplnénivyse uvedenych
limiti bylo respektovano k plném rozsahu. Do textové i grafické ¢asti odiivodnéni zmény a nasledné
uplného znéni po zméné ¢. 1 byly vyse uvedené limity doplnény.

. Ministerstvo primyslu a obchodu, nase znacka MPO 33165/2023 — pisemnost ze dne 28. 3. 2023
Citace: ,Stanovisko k navrhu zmény ¢. 1 Gzemniho planu Tfi Dvory — verejné projednani (zkraceny postup).
Zavazna cast:

Z hlediska ptsobnosti Ministerstva primyslu a obchodu ve véci vyuZivani nerostného bohatstvi a ve smyslu
ustanoveni § 15 odst. 2 zakona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni zékon), ve
znéni pozdéjSich pfedpisti uplatriujeme k vySe uvedené tzemné planovaci dokumentaci podle ustanoveni § 52
odst. 3a § 55 b odst. 2 zékona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovania stavebnim fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpist nasledujici stanovisko. S ndavrhem zmény ¢. 1 vySe uvedeného tuzemniho planu
souhlasime.

Oddvodnéni:

Ve spravnim uzemi obce se nenachazeji Zadné dobyvaci prostory, loZiska nerostd, prognoézni zdroje
vyhrazenych nerostt ani chranéna loZiskova Gzemi. Z uvedeného divodu neninutno stanovitZadné podminky
k ochrané a hospodarnému vyuZiti nerostného bohatstvi.”

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotéeného organu vzato na védomi.

. Ministerstvo vnitra Ceské republiky, Odbor spravy majetku, &.j. MV-61013-4/0SM-2023 - pisemnost ze
dne 3.5.2023

Citace: ,Vyjadreni k ndvrhu zmény ¢&. 1 Uzemniho plénu TFi Dvory.

Ministerstvo vnitra CR je dotéenym orgénem ve smyslu § 175 odst. 1 zékona é. 183/2006 Sb., o tzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpist a § 36 odst. 1 zakona ¢. 283/2021
Sb., stavebni zakon.

V souladu s § 55b odst. 2a § 52 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovéani a stavebnim fadu
(stavebni z&kon), ve znéni pozdéjsich predpisti, Vam sdélujeme, Ze se v lokalité Uzemniho plénu Tfi Dvory
nenachézi tizemi vymezené Ministerstvem vnitra CR ve smyslu § 175 odst. 1 zékona &. 183/2006 Sb., o
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tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdejsich pfedpistia § 36 odst. 1 zakona .
283/2021 Sb., stavebni zakon. Vyjadieni je vydavané za organizacni slozku Ministerstvo vnitra CR,
IC0O:00007064. Nad Stolou 3, Praha 7, PSC 170 34.

Vyhodnoceni: Informativni sdéleni dotéeného organu bez uplatnéni poZadavkii vzato na védomi.

9. Obvodni bansky urad pro tzemi Hlavniho mésta Prahy a kraje Stredoceského, nase znacka SBS
13643/2023/0BU-02/1 - pisemnost ze dne 22. 3. 2023
Citace: ,Obecni urad Tfi Dvory. Opravnény pofizovatel zmény tzemniho planu.
Obvodnibarisky trad pro izemi Hlavniho mésta Prahy a kraje Stfedodeského (dale jen ,0BU’), jako dotdeny
organ dle ustanoveni § 15odst. 2 zakona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (dale ,horni
zakon”), ve znénipozdéjsich pfedpist, obdrzel dne 22. 3. 2023 oznameni o vefejném projednani navrhu zmény
¢. 1 uzemniho planu Tfi Dvory ze dne 21. 3. 2023 v souladu s ustanovenim § 52 zakona ¢. 183/2006 Sb., o
lizemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen ,stavebni zakon”) a vydava v souladu s ustanovenim § 4 odst.
2 pismeno b) stavebniho zakona: Souhlasné stanovisko k navrhuzmény ¢. 1 tzemniho planu Tfi Dvory dle §
52 stavebniho zéakona.

Odivodnéni:

Obvodni bérisky urad jako dotceny orgén pii pofizeni zmény uzemniho plénu vyhodnotil pfedloZeny navrh
zmeény ¢. 1 uzemniho planu Tri Dvory ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 zékona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a
vyuziti nerostného bohatstvi (,horniho zékona’) z hlediska ochrany a vyuZiti nerostného bohatstvi. Na zakladé
fohoto vyhodnoceni s pfedloZzenym navrhem souhlasi.

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotéeného organu vzato na védomi.

10. Méstsky urad Kolin, Odbor zivotniho prostiedia zemédélstvi, ¢. . MUKOLIN/OZPZ 31178/23-Tv -
pisemnost ze dne 14. 4. 2023
Citace: ,Konani vefejného projednanio ndvrhu zmény ¢. 1 uzemniho planu Tti Dvory — vyjadfenik zahajeni.
Meéstsky urad Kolin, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, podava na zakladé Zadosti, kterou obdrzel dne
22.03. 2023, nasledujici vyjadreni:
A) Z hlediska nakladani s odpady: nemame namitky.
Vyhodnoceni: Stanovisko dotéeného organu bez namitek vzato na védomi.

B) Z hlediska vodopravniho ufadu: upozorfiujeme, aby byla v uzemnim planu vymezena zména
zaplavového tzemi feky Labe.

Vyhodnoceni: Stanovisko dotéeného organu s upozornénim za zménu zaplavového tzemivzato na
védomi s tim, Ze tento limit byl v koordinacnim vykresu upraven.
C) Z hlediska ochrany ovzdu$i: nemame namitky.

Vyhodnoceni: Stanovisko dotc¢eného organu bez namitek vzato na védomi.

C) Z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu:navrh zmény ¢. 1 tzemniho planu musi byt projednan
s organem ochrany ZPF v souladu s ust. § 5 odst. 2) zak. ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ve znéni
pozdéjsich predpist, a pfed schvalenim opatien jeho souhlasem — kompetence ma v tomto pfipadé
Krajsky ufad Stfedoceského kraje. Praha.

Vyhodnoceni: Sdéleni tohoto organu vzato na védomi s tim, Ze vécné a mistné prislusny dotceny

organ byl v ramci verejného projednani zmény obeslan a k uplatnéni stanoviska vyzvan.

D) Z hlediska ochrany pfirody a krajiny: nemame namitky.
Vyhodnoceni: Stanovisko dotéeného organu bez namitek vzato na védomi.

E) Zhlediska statni spravy lest a myslivosti: Upozorfiujeme na 50 m ochranné pasmo lesnich pozemki. Do
textové ¢asti tzemniho planu poZadujeme doplnitjako limitvyuZiti izemi — ochranné pasmo lesa 50 m
a uvéstv ném, Zze umisténi staveb je mozné jen za spinénipodminek vyplyvajicich ze zajmd statni spravy
lesu.

Déle je projektant povinen postupovat v souladu ustanovenim § 14 odstavec 1) zékona ¢. 289/1995 Sb., o

lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonu (lesni zakon), v platném znéni.”
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Vyhodnoceni: Stanovisko dotéeného organus upozornénim na ochranné pasmo lesa vzato na védomi
s tim, Ze tento limit byl v koordinacnim vykresu zakreslen a text tykajici se umisténi staveb v tomto
limitu byl uveden pfimo v textové ¢asti odiivodnéni.

Z vySe uvedeného vysledku projednani vyplyva, Ze poZadavky uvedené ve stanoviscich dotcenych organd byly
respektovany, popfipadé dohodnuty a nebyl feSen Zadny rozpor.

f) Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkl vyhodnoceni vlivii na
zivotni prostredi

Krajsky urad StC. kraje, odbor zivotniho prostiedi a zemédelstvi ve svych stanoviscich €. j. 023819/2022/KUSK ze
dne 3. 3. 2022, ¢. . 025986/2022/KUSK ze dne 3. 3. 2022 a C. j 035558/2021/KUSK ze dne 22.4.2021k  navrhu

obsahu zmeny UP vylougil v souladu s § 45i odst. 1 zékona ¢. 114/1992 Sb. vyznamny viv pfedloZené koncepce
na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost EVL nebo PO - viz kap. C.a).

Zaroveri Krajsky ufad St¢. kraje v téchto stanoviscich na zakladé ust. § 10i odst. 2 zakona ¢. 100/2001 Sb., kritérii
uvedenych v priloze ¢. 8 tohoto zakona a predlozenych podkladi nepozadwe zpracovatvyhodnoceni viivi zmény
& 1UP na Zivotni prostfedi (SEA) —viz kap. C.a). Zména UP tedy nenivyhodnocena z hlediska viivii na udrZitelny
rozvoj Uzemi (§ 47 odst. 3 stavebniho zakona).

g) Stanovisko krajského tradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona (zakon €. 183/2006
Sb.)

Vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj uzemi nebylo zpracovano (viz kapitola C.f). Stanovisko krajského uradu
proto neni uplatnéno.

h) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zdkona zohlednéno,
s uvedenim zavaznych divodd, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly

Vyhodnocenivlivi na udrZitelny rozvoj tzemi nebylo zpracovéano (viz kapitola C.f Zprava o vyhodnoceniviivi ...).

Stanovisko krajského Uradu proto neni uplatnéno a sdéleni neni obsazeno.

i) Vyhodnoceni uc¢elného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

i.1 Vychodiska a metoda prokazani

Obec TFi Dvory leZi v rozvojové ose republikového vyznamu 0S4 vymezené v Politice Uizemniho rozvoje CR
schvalené viadou a v rozvojové oblasti OBK1 Stfedni Polabi vymezené v Zasadach tzemniho rozvoje
StfedoCeského kraje, které vydalo Zastupitelstvo Stfedoceského kraje formou opatfeni obecné povahy. Tfi Dvory
maji posilovat rozvoj regionalniho centra republikového vyznamu Kolin — Kutna Hora. Pii pInéni tohoto tkolu Tii
Dvory ¢astecné pokryvaji dlouhodoby previs poptavky po vhodnych pozemcich pro stavbu rodinnych domd nad
nabidkou pfimo ve mésté Koliné. NavrZena zastavitelna plocha Z2c je plochou nadmistniho vyznamu. Podle § 31
odst. 4 stavebniho zékona ¢. 183/2006 Sb. je politika Uzemniho rozvoje zavazna pro pofizovani a vydavani
tizemnich plant a podle § 36 odst. 5 téhoZ zakona jsou zasady tzemniho rozvoje zavazné pro pofizovani a
vydavani zemnich pland. Proto nelze hodnotit potfebu vymezeni novych zastavitelnych ploch pouze z hlediska
potfeb Obce Tii Dvory.

Na pofizeni zmény Gzemniho planu se vztahuje ustanoveni § 55 odst. 4 stavebniho zakona, dle néhoz Ize dalsi
zastavitelné plochy zménou tzemniho planu vymezit pouze na zakladé prokézéni potfeby vymezeni nchh
zastavitelnych ploch. Viyhodnoceni tcelného vyuzm zastavéného uzemi ve smyslu § 53 odst. 5 pism. f)
stavebniho z&kona bylo provedeno v ramci pofizeni UP TFi Dvory (2017).
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Metoda vyhodnocenipotfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch vychazi ze zakladni premisy, Ze uzemniplan
ma vytvaret podminky pro udrZitelny rozvoj tzemi obce v horizontu obvyklého ,navrhového obdobi“izemniho
planu, za které se v izemné planovacipraxi povaZuje horizont15az 201et. To je obdobi, po které by mél zemni
plan pinit svoji ulohu bez podstatnych zmén a zejména bez zmény zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce a
ochrany a rozvoje jeho hodnot.

Obec Tii Dvory je typickou obci s pfevazné obytnou funkei, vytvarejici obytné zazemi silnému ekonomického
centru osidleni a spadovému centru celého okresu - méstu Kolin. Kromé toho ma obec vyhodu velice pfiznivé
polohy viiéi tomuto blizkému centru vy$si vybavenosti, kde je rovnéz zajem o vystavbu a nedostatek ploch
vhodnych pro vystavbu rodinnych domd. Navrhové plochy v obci Tii Dvory tak vytvareji z hlediska kvalitniho
Zivotniho prostfedi a polohy na okraji rozsahlého lesniho komplexu moZnost atraktivniho vybéru pro zajemce o
trvalé bydleni v Koliné a jeho bezprostfednim okoli, cozZ je duleZity faktor opodstatriujici navySeni rozvojovych
ploch.

Viyhodnoceni potfeby vymezeninovych zastavitelnych ploch pro bydlenive Zméné & 1 UP Tii Dvory je provedeno
v této kapitole v nasledujicich navazujicich krocich:

e Vlyhodnocenizbyvajici kapacity zastavitelnych ploch pro bydleni (plochy SVa BV) vymezenych v platném
UP Tii Dvory a vyhodnoceni jejich napInénosti;

e Vyhodnocenitempa bytové vystavby na uzemi obce (a z ného vyplyvajici predikované poptavka po nové
bytové vystavbé v obci);

o Prokazéni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch.

i.2 Vyhodnoceni zbyvajici kapacity zastavitelnych ploch pro bydleni vymezenych v
platném UP Tfi Dvory a vyhodnoceni jejich napInénosti
Obec Tii Dvory ma platny uzemni plan vydany v roce 2017 (nabyti i¢innosti 31. 8. 2017). V platném tGzemnim
planujsou pro bydlenivymezeny nasledujici zastavitelné plochy BV — plochy bydleni venkovské, a to Z1, Z2a a
Z4.

Od nabyti icinnosti UP T#i Dvory (2017) byla pro zastavitelnou plochu Z1 - Za Struhy | porizena tizemni studie.
Dne 23. 4. 2019 byla schvalena moznost jejiho vyuZiti. Uzemni studie navrhuje v této lokalité celkem 36 RD.
VyuZitelnost této plochy je znacné komplikovana a je popsana v dalsi ¢asti textu oddvodnéni— viz subkapitola i4
,Prokazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch* dale. V této ploSe o vymére o vymére 5,495 ha je
v souladu s regulativy Gzemniho planu navrZzena velikost pozemkui 1000 az 2000 m2. Vzhledem ke komplikované
pfipravé pfeparcelace a zainvestovani pfesouva zména tzemniho planu vyuZiti plochy s vyjimkou 2 malych
pozemkii do 2. etapy vystavby. V souc¢asné dobé je plocha aZ na dvé vyclenéné parcely prakticky nevyuZitelna.
U zastavitelné plochy Z2a se pfedpoklada brzké vyuZziti, vzhledem k aktivité investori a jednotlivych viastniki a
stavebni pfipravenosti dopravniho pfipojeni a pfipojeniinZzenyrskych siti. Zaroveri je ale koncepéné vhodné a
Z hlediska moZnosti zainvestovaninezbyiné, aby dalsi pfiprava probihala v navaznosti na nyni navrzenou plochou
Z2c (dosud podstatna ¢ast rezervy R2). V ploSe Z2a o vymére 2,0 ha bude mozné s ohledem na nové requlativy
tzemniho planu, které umoZni velikost parcel uz od 600 m2, umistit cca 20 rodinnych domd, coZ bude podrobné
ovéfeno zastavovaci studii navazujicina zménu tzemniho planu. Bez schvélenizmény izemniho planu spocivajici
ve schvaleni zastavitelné plochy Z2c, pres kterou jsou vedeny veSkeré sité technické infrastruktury, je vSak tato
plocha jen velice obtizné vyuZitelna.

U dalSi zastavitelné plochy Z4, ktera je také vétSiho ploSného rozsahu (cca 2,1 ha), stanovuje tzemni plan vyuZiti
pro nadstandardné velké pozemky. V daném pfipadé zaleZi na vlastnikovi pozemki na dobé jejich vyuZiti.
Z hlediska poctu zastavitelnych pozemki (pro 3 RD) je pro vyhodnoceninaplnénosti tato plocha méné podstatna.

Kromé vySe uvedenych lokalit —zastavitelnych ploch — je v obci naprosté minimum jinych volnych pozemki
v zastavéném tzemi (proluk ve stavajici zastavbé a pozemki umoznujicich déleni). Teoreticky by bylo mozné
uvaZovats vyuzitim pfiblizné tfi vhodnych pozemkd. Tyto pozemky jsou vSak viastniky fadné uzivany (zpravidla jako
zahrady) a neni realné je vyuZit k zastavbé.

i.3 Vyhodnoceni tempa bytové vystavby na tizemi obce TFi Dvory
Dle oficialnich statistik CSU se v letech 2006-2020v obci Tfi Dvory postavilo celkem 58 bytu. Tempo vystavby je
tak 3,87 bytu za jeden rok.
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Rok 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Pocet dgl;?;éenych 7 1 3 5 11 2 6 7 2 3 1 2 5 2 1

Vyvoj poétu dokonéenych bytovych jednotek 2006-2020 (https:/vdb.czso.cz/vdbvo2/)

Uvedené vyhodnoceni je podstatné ovlivnéno naprostym nedostatkem zainvestovanych pozemkd vhodnych pro
vystavbu rodinnych domdl, tato vystavba se v podstaté zastavila, a to i pfes zajem mistnich i obyvatel Kolina.

Pocet obyvatel obce Tti Dvory byl dle CSU ke dni 31. 12. 2020 celkem 998 trvale bydlicich osob. Tempo bytové
vystavby tak vychazina 3,87 BJ/1000 obyv./rok. Pro vyhodnocenitohoto tempa vystavby je vhodné uvést srovnani
S nadrazenymi spravnimi celky:

pocet dokoncenych bytu pocet dokoncenychbyt(/ 1 rok pocet obyvatel tempo vystavby
2006 - 2020 31. 12. 2020 bytt/rok/1000 obyv.
TFi Dvory 58 3,87 998 3,87
ORP Kolin 4689 312,6 84404 3,70
Stiedocesky kraj 95511 6367,4 1397 997 4,55
Ceské republika 478077 31871,8 10701777 2,98

Ze srovnanivyplyva, Ze tempo bytové vystawy v obci TfiDvory je o nécorychlej$inezv ORP Kolin, avSak nedosahuje
tempo bytové vystavby ve Stiedoceském kraji, ktery se dlouhodobé vyznaCuje nejrychlejsim tempem vystavby v ramai
celé CR. Tempo bytové vystavby ve Trech Dvorech je i vétSineZ v CR.

Pomérné velké tempo bytove vystavby ve Trech Dvorech odpovida vysoké atraktivité obce pfedevsim pro rozvoj
obytné funkce. Atraktivita prorozvojbydlenije dana polohouobce, s rychlou dostupnosti regionalniho a prosperujicino
spadového a ekonomického centra osidleni - mésta Kolina.

Obec Tii Dvory navic disponuje pomémé kvalitnim pfirodnim prostfedim a krajinnym zazemim s rozsahlymi lesy i
rekreacné atraktivnimi plochami v navaznostina Labe. V blizkosti obce se nachdzipfirodni pamatka Kolinské tiné.
Obec tak pfedstavuje pomérné atraktivni rezidencni oblast, vyhledavanou pro vystavbu novych rodinnych domd.
Viyse dolozené upadajici tempo bytové vystavby (a to i pfes znacny zajem o vystavbu rodinnych domd v lokalié
Tri Dvory) bylo dal§im divodem, pro¢ se v ramci Zmény ¢. 1 UP Tii Dvory zabyvat vyhledanim novych rozvojovych
moZznosti pro bydleni na uzemi obce.

i.4 Prokazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch

Zména ¢. 1 UP Tfi Dvory se pIné v souladu s § 18 odst. 4 stavebniho zakona zabyvala hledanim moZnosti pro
rozvoj bydlenina tuzemiobce v zastavéném uzemi. Na zakladé tohoto provéreni Ize konstatovat, Ze v zastavéném
lizemi obce je jen minimum vhodnych volnych pozemku (cca tfi), které by bylo mozZné teoreticky vyuZit pro
zahu$téni zastavby. Jedna se o nékolik malo proluk a pozemkd, které by umoZriovaly potencialni déleni. U téchto
ploch je znamo, Ze je viastnici fadné uZivaji pro svou potfebu a v dohledné dobé neuvaZuji s jejich vyuzitim pro
vystavbu. Jak jiz bylo uvedeno, takto byly vytipovany cca tfi pozemky ve stavajici zastavbé, které jsou vsak nyni
vlastnicky nedostupné.

Ve Zméné & 1 UP Ti Dvory se vymezujinové zastavitelné plochy pro bydleni mimo zastavéné izemi. Jde o plochy
vymezené na zakladé konkrétnich a aktuéalnich podnétu viastniku dotéenych pozemku. Zaroveri jde o plochy
napojitelné na mistni komunikace, sousedicimi se stavajicimi, resp. jinymi navrhovymi plochami s tc¢elnou vazbou na
vefejnou infrastrukturu. Obé navrZzené plochy Z2c¢ a Z4a koncepcné respektuji platny uzemniplan, nebot'se jedné o
plochy uzemnich rezerv ur¢enych pro dané vyuZiti (R2, resp. R1).

Vymezenimplochy Z2c - U Skalky lll jde o pomémé velké rozsifeni, které je opodstatnéné z nadmistniho hlediska
ve vazbé na mésto Kolin, kde je trvale vétsi poptavka neZ nabidka u pozemkt vhodnych pro stavbu rodinnych domu.
Plocha je nadmistnihovyznamua jejivymezeninaplriuje cile Politiky izemnihorozvoje CR i Zasad tizemnihorozvoje
StfedoCeského kraje, které jsou pro pofizovanou zménu Gzemniho planu Tri Dvory zavazné. V blizkosti navrhované
zastavitelné plochy Z2c se nachazeji obé dosud nevyuzité zastavitelné plochy (Z1a Z2a). VyuZitiplochy Z 2a je viak
zavislé na pfivedeniinZenyrskych siti, které jsou soucasti plochy Z2c. Zainvestovani plochy Z2c je jakojedinéfinancné
Zajisténé silnym investorem schopnym podmiriujici investice realizovat. Pro stanoveni mozZnosti vyuZiti plochy bylo
v ramci konzultacnich jednani po verejném projednani dohodnuto s dotéenym organem nékolik podminek — kromé
upfesnénietapizace a podrobnéjSiho odivodnéni z hlediska zaboni ZPF také optimalizace rozsahu plochy. Konkréné
zmenS$eni navrhové plochy o 0,26 ha s pfesunem do Uzemni rezervy.
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Pro zastavitelnou plochu Z1 - Za Struhy | byla pofizena tuzemni studie. Dne 23. 4. 2019 byla schvalena moznost
Jjejiho vyuZiti. Uzemni studie navrhuje v této lokalité celkem 36 RD. Plocha je nezastavitelna bez pfivedeni
inZenyrskych siti. S ohledem na viastnické poméry pozemku v této ploSe (roztfisténost viastnické struktury), naroky
na dopravni piipojeni a pripojeni na inZenyrske sité a dosavadni nepfipravenost na vystavbu v této lokalité, se
uskutecnilo na OU Tfi Dvory dne 25. 1. 2023 pracovniprojednanis obci a viastniky vétSiny pozemku v této lokalité.
Jako pfijatelné feSenije navrZena etapizace vyuZiti podstatné ¢asti lokality (fj. plochy vymezené tzemni studii pro
34 RD) nejdrive po vyuZiti plochy Z2¢c miniméalné ze 70%. Z této podminky etapizace Ize vyjmout pouze dva
pozemky oddélené pro stavbu 2 rodinnych domu na jihu plochy Z1, kde bezprostiedni navaznost na stavajici
zastavbu, jejich jednoznacné vymezeni a nekomplikované napojeni na dostupnou dopravni a technickou
infrastrukturu umoZriuje dfivéjsi vyuZiti.

NaploSe Z2a - U Skalky | se intenzivné pripravuje vystavba, ktera by méla byt koncepéné provazana s navazujicimi
plochami, zejména s nyni navrzenou plochou Z2c (dosud podstatna Cast rezervy R2). Divodd je nékolik: Uzka
vzajemna uzemni vazba, zajem na koordinovaném koncepCnim feSeni, nutnost spole¢ného postupu pii
dimenzovani siti technické infrastruktury véetné dopravniho propojeni, v neposledni fadé i shodné viastnické
vztahy v obou plochach — potazmo spole¢né zainvestovani.

Druhé nové vymezena plocha Z4a (dosud rezerva R1) pfedstavuje pouze drobné doplnéni souvisejici plochy Z4,
umoZznujici vyuZiti pro nadstandardné velké pozemky (viz subkapitola i.2 ,Vyhodnoceni zbyvajici kapacity
zastavitelnych ploch pro bydleni vymezenych v platném UP Tii Dvory a vyhodnoceni jejich naplnénosti“ vyse.).
Vy$Si vyuZiti této plochy neumozriuje ochranné pasmo lesa, v kterém se velka ¢ast plochy Z4a nachazi.
Podstatnym argumentem a jednim z hlavnich divodu pro vymezeni nové plochy Z2c (= jeji pfevedeni z izemni
rezervy do névrhu) je vyhodnoceni potenciélnich rezidencnich ploch v Koliné a jeho blizkém okoli. Jak jiz bylo
uvedeno, plocha Z2c je nadmistniho vyznamu, leZi v rozvojové ose republikového vyznamu 0S4 vymezené viadou
pfi schvalovani Politiky uzemniho rozvoje CR a naplriuje tkol stanoveny Zastupitelstvem Stfedoceského kraje pii
vydéani Zasad uzemniho rozvoje St¢. kraje tykajici se rozvojové oblasti OBK1 Stfedni Polabi. Seznam posuzovanych
relevantnich lokalit je uveden v nasledujici tabulce a v pfiloZené situaci:

i.5 Srovnani lokalit vhodnych pro zastavbu rodinnymi domy v aglomeraci Kolin

C. lokality | katastralni uzemi rep r:azrecrggt/vm BPEJ octggjvy poznamka
. 786/7 3,55 km od vjezdu do centra Kolina -
! Tri Dvory (navrhovana lokalita) 22110 v ul. Kutnohorjské
SendraZice 95 2.55.00 v i;%‘% r%iévjezdu do centra Kolina - ul
Sendrazice 708/1 2.23.12 [li
2.55.00 v
4 Hradistko | 321/19 2.13.00 1l
2.56.00 /
2.21.10 v
5 Veltruby 169/93 2.13.00 1l
2.21.10 v
6 Ovéary 1098/28 2.06.00 Il
7 Bychory 236/1 2.06.00 Il
8 Bychory 235/1 2.06.00 Il
2.23.12 v
9 |Bjchory 7020 2.53.01 v | phm odviezd do cenfra Kolina -l
10 Konarovice 450/9 2.03.00 /
11 Kolin 548/9 2.56.00 /
12 Kolin 1948/3 2.01.10 ]
13 Kolin 2088/20 2.01.00 /
14 Nova Ves | 9/2 2.01.00 /
2.04.01 v
15 Nova Ves | 980/40 2.60.00 /
16 Krechor 348/8 2.01.00 /
2.02.00 /
2.01.10 Il
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17 Stitary 2310 2.01.00 /
18 Radovesnice | 158/36 2.01.10 Il
2.01.00 /
19 Pasinka 189/19 a 189/20 2.02.00 /
20 Polepy 357/1 2.01.10 I
2.01.00 /
21 Nebovidy 35172 2.01.00 /
2.08.10 Il
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Z vySe uvedenéhoje zfejmé, Ze navrhovand plocha Z2c (1) je ve srovnani s jinymi lokalitamiz hlediska ochrany ZPF
nejvyhodnéjsi, a i ve smyslu uspokojeni zajmu o bydleni v rodinném domé v Koliné a jeho blizkém okoli patfi k
nejlepSim. Tim, Ze v samotném Koliné neni dostatek obdobnych ploch pro takovy druh zastavby, je ucelné ast
nabidky sméfovat do koncepcné vhodnych lokalit, disponujicich zejména témito parametry:

blizkost k centru osidleni

dobra dopravni dostupnost hromadnou dopravou (nejlépe Zeleznicni)

kvalitni silni¢ni napojeni

zajisténi odpovidajici vefejné infrastruktury (technické, ob¢anské)

poloha v kvalitnim prostiedi umozriujicim kazdodenni rekreaci obyvatel

optimalni podminky pro vystavbu v lokalité (soulad s UPD, s limity, zajmy ochrany ZPF, apod.)

pfimérena velikost plochy vici sidlu, umoznujici zaclenéni do stavajici struktury

vhodné podminky pro zajiSténi bydleni splriujiciho poZadavky urcité skupiny dojizdéjicich a agenturnich

zaméstnanct kolinskych podniku

Ad 1. Plocha (1) ve Tfech Dvorech je z posuzovanych lokalit optimalni, srovnatelna sjinymi na tzemi mésta,
jednoznacné nejvyhodnéjsi z ploch v okolnich obcich (vzdalenost od centra cca 3,55 km, vzdusnou ¢arou cca 3
km a od hranice zastavéného tizemiKolina jen 760 m); z ploch na pravém bfehu Labe (severni éast mésta) ma
spolecné s lokalitami v SendraZicich vhodné umisténi i z hlediska vazeb na primyslovou zénu Toyota Kolin -
Ovcéry.

Ad 2. Hromadnou dopravu zajistuji tfi regionalni autobusové linky. Absence Zelezni¢ni dopravy je kompenzovana
kratkou vzdalenosti do Kolina. V ramci realizované pfistupové komunikace do lokality Z2b je jiZ stabilizovana
zastavka MHD (komunikace se zastavkou autobusu je zkolaudovana). V souvislostis vystavbou retailovych akiivit
v plose Z2b se pocita s prodlouzenim linky MHD z Kolina— obdobné jakoje jiZ napojeno nakupni centrum Ovéary.

Ad 3. Kvalitni silnicni spojeni s Kolinem je po silnici Il/322. Vzdalenost navrzené lokality Z2c od okraje souvisié
zastavby Kolina je po silnici cca 1 km.

Ad 4. Vyhodou navrZené plochy je koordinovana koncepce spolecného feseni k zajisténi optimalnich kapacit
technické infrastruktury pro navazujici plochy Z2a, Z2b, Z2c, Z3. Plochy pro nekomercni ob¢anské vybaveni
(domov seniort, Skolstvi, apod.) jsou vymezeny v sousedni lokalité Z3. Komercni vybavenost nadmistniho
vyznamu (napf. i pro vychodni ¢ast Kolina Zéalabi) je vymezena v ploSe Z2b, dal$i komercni aktivity se
pfedpokladaji v ¢asti plochy Z3.

Ad 5. Poloha v kvalitnim prostiedi - lokalita tyto naroky splriuje nejlépe z nejblizsiho okoli Kolina. Pravé pfizniva
poloha je jednim z faktord, které zvySuji atraktivitu pro vybér (kvalitni prostfedi + blizkost mésta).

Ad 6. Soulad s koncepci UPD obce je zajistén (jde o plochy izemnich rezerv, pfeklapénych “do ndvrhu). Je v souladu
se zasadami stanovenymi stavebnim zakonem (§ 18 a 19) a nadfazenymi dokumenty (PUR CR, ZUR SK), které
Tfi Dvory zafazuji do rozvojové osy republikového vyznamua rozvojové oblasti - viz pfedchozikap. b.1,b.2. Cast
lokality Z2c leZiv okrajizaplavového Gzemi Labe. Pro jeji vyuZiti budou stanoveny vodaopravnim tfadem omezujici
podminky budouci zastavby, kdy kazda stavba bude samostatné odsouhlasena vodopravnim dfadem (viz
prislusné kapitoly tzemniho planu, respektované i pro tuto lokalitu navrhu zmény). Z hlediska z&jmd ochrany
pldniho fondu je plocha Z2c situovana na méné kvalitnich padach (IV. ti. dle BPEJ), na rozdil od velké ¢asti
ostatnich posuzovanych lokalit v regionu (orientacné viz tabulka vy$e). Vzhledem k tomu, Ze dvé nejvyssi tfidy
ochrany by mély byt vyuZivany k nezemédélskym ucelim pouze vyjimeéné — pokud jiny vefejny zajem prewysi
zéjem ochrany ZPF, je i z regionalniho pohledu upfednostnéni plochy Z2c Zadouci a jednoznacné vyhodné.

Ad 7. Vznik neZadouciho obytného satelitu odfrzeného od jiného osidleni pfi vymezeni plochy Z2c nehrozi. Ve
spojeni s ostatnimi navazujicimi plochami bydleni, vybavenosti, zelené a dal$imi dojde k propojeni se stavajicim
sidlem. Zaroveri se tim zdurazni pfiméstsky charakter osidleni a tizka vazba na nedaleky Kolin (jak je uvedeno
vySe, v sousedni ploSe Z2b pfi komunikaci /322 se pfedpoklada vystavba retailového arealu nadmistniho
vyznamu).

Ad 8. Zaméstnanecka struktura v Koliné se vyznacuje velkym podilem dojizdgjicich i z vétSich vzdalenostia urcitym
podilem agenturnich pracovnikt (Toyota, ...). Zdaleka ne u vSech je dojizdéni chténé. Nedostupnost vhodnych
ploch pro uspokojeni specifickych poZadavku casti zaméstnanct v samotném Koliné (moZnost dostupného
rodinného bydleni v blizkosti pracovisté, v pfiznivém pfirodnim prostfedi, s dostupnou vybavenosti) je dalSim
argumentem pro vymezeni plochy Z2c.

ONSD>A W=
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i.6 Oduvodnéni potieby vymezeni zastavitelnych ploch z hlediska demografické
analyzy
Tabulka vyvoje (odr. 1971 do 2020) svéd¢i o soustavnémpozitivnim trendunértstu obyvatel v poslednim obdobi jeZ
Jje dany pfedevsim migracnim pfiristkem. Tato tabulka nezahrnuje vliv potfeby vymezeni zastavitelnych ploch
Z hlediska potfeb Kolina.

Rok | Narozeni | Zemreli | Fristé- | Vysté- | Priristek | Priristek | Priristek |g ., (31 45)
hovali hovali pfirozeny migraéni celkovy
1971 14 13 2 9 1 -7 -6 797
1972 12 10 17 21 2 -4 -2 795
1973 17 12 6 17 5 -11 -6 789
1974 12 9 0 11 3 -11 -8 795
1975 15 11 20 14 4 6 10 805
1976 16 11 21 19 5 2 7 812
1977 12 10 0 19 2 -19 -17 844
1978 15 12 0 18 3 -18 -15 853
1979 15 12 0 24 3 -24 -21 853
1980 15 15 0 28 0 -28 -28 842
1981 0 6 45 32 -6 13 7 930
1982 9 12 6 20 -3 -14 -17 913
1983 18 18 0 9 0 -9 -9 938
1984 20 12 0 13 8 -13 -5 933
1985 11 16 0 28 -5 -28 -33 900
1986 10 12 0 7 -2 -7 -9 891
1987 11 14 0 21 -3 -21 -24 867
1988 13 4 0 21 9 -21 -12 855
1989 12 10 25 27 2 -2 0 855
1990 12 10 19 24 2 -5 -3 852
1991 3 10 3 23 -7 -20 -27 905
1992 11 9 4 26 2 -22 -20 885
1993 5 6 0 20 -1 -20 -21 887
1994 6 14 0 8 -8 -8 -16 882
1995 5 12 0 18 -7 -18 -25 857
1996 7 12 0 11 -5 -11 -16 841
1997 0 14 0 14 -14 -14 -28 853
1998 5 8 0 14 -3 -14 -17 850
1999 4 0 19 11 4 8 12 852
2000 8 13 12 17 -5 -5 -10 842
2001 1 5 23 0 -4 23 19 866
2002 0 0 13 14 0 -1 -1 858
2003 7 8 18 9 -1 9 8 866
2004 10 0 13 15 10 -2 8 864
2005 11 1 0 27 10 -27 -17 856
2006 4 8 13 22 -4 -9 -13 843
2007 10 6 29 20 4 9 13 856
2008 8 7 22 0 1 22 23 860
2009 0 15 29 19 -15 10 -5 864
2010 6 9 49 18 -3 31 28 892
2011 10 8 23 18 2 5 7 901
2012 6 6 33 13 0 20 20 921
2013 7 8 23 7 -1 16 15 936
2014 12 6 32 24 6 8 14 950
2015 10 12 29 23 -2 6 4 954
2016 4 12 37 24 -8 13 5 959
2017 13 14 31 18 -1 13 12 971
2018 11 11 20 27 0 -7 -7 964
2019 10 9 34 32 1 2 3 967
2020 6 8 44 11 -2 33 31 998
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Nésledujici graf dokumentuje pfedchozi stav a simuluje pfedpokladany vyvojobyvatelstva obce v nasledujicich letech.
Stfizlivym odhadem Ize pfedpokladat narist obyvatel obce do r. 2030 z dnesnich cca 1000 obyv. na cca 1050-1070
obyv. Neniv tom zohlednéna naplnénost vSech ndvrhovych lokalit, nebot pfiprava v tomto rozsahu bude u nékterych
dlouhodobéjsi a pfesahne uvadény rok 2030. Presto je z hlediska koncepcni pfipravy Zadouci zahrnout plochu Z2c
jiz do navrhu jako zastavitelnou plochu. Zaroveri zde nenipiné zohlednéna skutecnost, Zze navrhové plochy v obai Tii
Dvory budou plnitpotfebu nejen samotné obce, ale i zvySeného zajmu z Kolina, coZ se v minulosti projevilo na ristu
poctu obyvatel vZdy, kdyz byly vymezeny nové pozemky vhodné pro vystavbu rodinnych domu.
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Zména ¢. 1 UP T Dvory vymezuje zastavitelné plochy s odhadovanou kapacitou 60 novych rodinnych domd.

i.7 Souhrnné vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni

Z provedené analyzy kapacity zastavitelnych ploch vymezenych v platném UP a ve Zméné ¢. 1 UP TH Dvory
vyplyvaji nasledujici zaveéry:

v Tempo vystavbyv obci za uplynulych 15 let poukazuje na pomérmé vysokou atraktivitu obce Tfi Dvory pro

v

obytnou vystavbu a nic nenasvédcuje tomu, Ze by mélo toto tempo zajmu klesat (spise naopak by mélo
naristat v souvislosti s pfipravou pozemku a podmiriujici infrastruktury).

Celkové kapacita izemi pro vystavbu novych rodinnych domd dle platného UP T#i Dvoryje 60 rodinnych
domu v zastavitelnych plochach. Az na malé vyjimky neni mozné zastavbu realizovat do doby, nez se
podafi realizovat inZenyrské sité v-newé navrhované zastavitelné ploSe, pfivést je na kraj dfive
vymezenych zastavitelnych ploch a dofeSit majetkopravni vztahy po pfeparcelaci.

Nové zastavitelné plochy vymezené ve Zméné &. 1 UP TFi Dvory zvysujituto kapacitu o 60 rodinnych dom,
jejichZ vystavba by mohla zacit cca za 2 az 3 roky, protoZe je investicné i finanéné zajisténa podmifiujici
dopravni a technicka infrastruktura, ktera je i z vétSi Casti realizovana a zkolaudovana v souvislost
S pfipravou vystavby v ploSe Z2b.. Kapacita izemi obce Tfi Dvory pro vystavbu rodinnych domu bude po
vydani Zmény ¢. 1 UP Tii Dvory pfiblizné celkem 60 RD s moZnosti bezprostfedni realizace + 60 RD
pfevazné v druhé odloZené etapé vystavby = 120 rodinnych domd.

Pribézné doplriovani zastavitelnych ploch na zakladé aktualnich podnéti je tak i ze strany vedeni obce
Tii Dvory akceptovano jako prijatelny legitimni krok, ktery zajiStuje udrzovani pfimérené rezervy
zastavitelnych ploch.
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v Doplnéni zastavitelnych ploch pro bydlenije tak pfedevsim aktem pribéZné spravy a aktualizace izemniho
planu, ve které se reaguje na setrvaly pfijem podnétl ke zménam v tzemi. Uzemni plan neni statickym
dokumentem, u kterého by se dala pfedpokladat jeho neménnost po celou dobu jeho navrhového obdobi
To ostatné potvrzuje samotna prévni tprava, ktera v ustanoveni § 55 odst. 1 nafizuje ve Ctyrfletém cyklu
pravidelné vyhodnocovani tzemniho planu institutem zpravy o uplatfiovani tzemniho planu. Jednou ze
soucasti této zprévy mohou byt i pokyny na zpracovani zmény uzemniho planu.

v Vymezeni plochy Z2c je opodstatnéné, protoZe se jedna o plochu nadmistniho vyznamu k uspokojeni
potieb vystavby rodinnych domui pro ob¢any Trech Dvor, Kolina a dojizdéjici osoby do Kolina, které by
chtély bliz ke svému pracovisti, a pfitom byadletv kvalitnim Zivotnim prostedi. Jedna se o plochu vétsiho
rozsahu, ktera je jako dosavadni Uzemni rezerva vklinéna mezi zastavitelné plochy Z2a, Z2b a Z3.
Koncepcné ma proto tato plocha své opodstatnéni. Hlavnim ddvodem navrzeného ,pfeklopeni“z uzemni
rezervy do navrhu je pfevis poptavky nad nabidkou vhodnych pozemkd pro vystavbu v blizkém mésté
Koliné a zajem o pozemky v jeho nejblizsim okoli, které disponuje kvalitni dopravni vazbou a pfiznivym
prostfedim zvy3ujicim atraktivitu sidla pro rezidencni funkci. Ve vyhodnoceni potfeb vymezeni novych
zastavitelnych ploch je proto v daném pfipadé nutné zohlednit nejen potfeby samotné obce (dle
demografické analyzy a progndzy), ale i regionalnipohled - viz srovnani 21 posuzovanych relevantnich
lokalit (viz vy$e, subkap. .5 ,Srovnanilokalitvhodnych pro zastavbu rodinnymi domy v aglomeraci Kolin®),
ale také stavebni pripravenost dopravniho pfipojeni a pfipojeni na inZenyrské sité, které jiz byly
S dostatecnou kapacitou vybudovany v ramci vystavby v plose Z2b.

v" Vhodnost navrZené lokality pro danou funkci podtrhuje i planovana vystavba komeréni i nekomercni
vybavenosti v sousednich plochach (Z2b a Z3).

v" Dal$im relevantnim ddvodem je umoznénikoncepénipfipravy zajisténi dopravni a technické infrastruktury
ve vzajemné navazujicich plochach (Z2a,22b, Z2c, resp. i Z3) z hledisek dimenzovani kapacit, funkcnich
propojeni, shodné viastnické struktury — potazmo jednodu$siho zajisténi investicni pfipravy, a dalsi.
Reélnost spolecného feSenidoklada jiz realizovana okruzni kiizovatka, pateini komunikace a inzenyrské
sitt¢ (vodovod, kanalizace, plyn, elektro) napojujici navrhové plochy a vydané pravomocné uzemni
rozhodnuti (12/2022) na prvni ¢ast plochy Z2b - zapadné od okruzni kfizovatky.

v' Spolecné feSeni souvisejicich ploch pro zajisténi dostatecné dimenzované dopravni a technické
infrastruktury je i v zajmu obce jako celku, nebot umozni v budoucnu napojit i dal$i plochy, které by
samostatné byly obtizné feSitelné (konkrétné plochy Z1, pfip. Z4 a Z4a). Z toho divodu je ale nutné, aby
vSechny tyto plochy byly stabilizované, tzn. vymezeny zavazné jako zastavitelné (nikolivjen jako uzemni
rezervy).

v Oproti tomu zastavitelna plocha Z1 je z hlediska prFipravenostik jejimu vyuziti dosud nejasna -
Z majetkopravniho hlediska pro rozifisténost viastnické struktury, vyZadujici dlouhodobéjsi pfiprawu
vystavby, pro obtizné feSitelnou riznymiinvestory. PfestoZe pro plochuZ 1 byla pofizena vr. 2019 tzemni
studie, je tfeba nasledné pofidit geometricky plan pro pfeparcelaci pozemki odsouhlaseny viastniky,
vymezit pozemky a zajistit projekty na vybudovani komunikaci a pfivedeni inZenyrskych siti do lokality,
k témto pozemkim zajistit vyfeSeni majetkopravnich vztaht a zabezpecleni financovani nejen nové
parcelace, ale i projektu. S t€mito okolnostmi byli viastnici pfedmétnych pozemku v lokalité Z1 seznameni
na pracovnim jednani se zastupci obce a zpracovatele (25. 1. 2023). V pfipadé navrZeni této plochy ke
zrueni zastavitelnosti z téchto ddvodd by ze strany viastniki potencialné hrozilo uplatnéni nahrady za
majetkovou djmu. Z toho divodu je v dané souvislosti, po vysvétleni a pfedbézné dohodé navrzena
etapizace, tj. podminéni vyuziti naprosté vétsiny plochy Z1 nejdfive po vyuziti plochy Z2c
minimalné ze 70% (upfesnéni podminky etapizace vyplynulo z naslednych konzultacnich jednani
s dotéenym organem po verejném projednani).

v’ Zéavaznym stanovenim etapizace pro plochu Z1 dojde ke zrealnéni rozsahu vyuZitelnosti zastavitelnych
plochv Case, tzn. Ze nehrozineuvaZené zahajovanivystavby ve vice lokalitach souc¢asné. To znamena,
Ze plochy Z1 bude moZné ihned vyuZit pouze pozemky pro 2 RD, ostatnich 34 aZ ve Il. etapé.

v’ Pres vySe uvedenou etapizaci ziistava rozsah ploch ponékud vyssi (neZ by odpovidal potfebam samotné
obce), coZ uzce souvisis tim, Ze se jedna o zastavitelnou plochu nadmistniho vyznamu. Tfi Dvory fakticky
plni funkci pfiméstské obytné zony. | proto je tento urcity pfevis nabidky opodstatnény.

v" Druhou plochu pro bydleni (Z4a) Ize také doporucit, jedna se o drobné logické dopinéni sousedniplochy
Z4, pfiméfeného rozsahu a lokalniho charakteru slouZici k vymezeni plochy s pfedpokladem déleni
pozemkii pro cca 2 RD (velka ¢ast plochy lezi v ochranném pasmu lesa a bude vyuZivana jako zahrady
u RD bez moznosti zastavéni).
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v" Plochy pro bydleni jsou vymezeny v navaznosti na vymezené zastavéné a zastavitelné tizemi a jsou
vymezeny na zakladé poZadavk( soukromych osob, resp. subjektu, které maji vazny zajem o vystavbu.
Jednimz ddvodd vymezenizastavitelnych ploch je rozvoj obytnych ploch, ktere zabezpeci priristek pocu
obyvatel v obci. Dal$i rozvoj bydleni v obci je take zarukou dlouhodobé udrZitelnosti existujici verejné
infrastruktury v obci (COV a vodovodni sit).

v" Plochy pro bydlenijsou vymezeny z ddvodu vytvofeni podminek pro stabilizaci a mirny rdst poctu obyvatel
obce a zlepSeni jeji vEkové struktury. Dale je nutné pfedchazet odchodu mladych lidi a rodin v dusledku
nedostupnosti pozemk( pro vystavbu rodinnych domu (viz vysvétleni dosavadni nemozZnosti vyuZit
vymezené zastavitelné plochy), s cilem optimalizovat vékovou strukturu populace obce.

v' Obec Tii Dvmy se nachazi v rozvojové ose repub//koveho vyznamu OS4/0S5 a v rozvojové oblast
krajského vyznamu OBK1 Stfedni Polabi. ZUR SCK (priorita ¢. 35) stanovw/ pro tuto osu tkol pro tzemni
planovani: ovéfit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuZiti s ohledem na
kapacity obsluhy dopravnia technickou infrastrukturu, limity rozvoje izemi a ochranu krajiny. Vymezené
zastavitelné plochy podpoii naplnénitéto priority s ohledem na skutecnost, Ze v Koliné je dlouhodobé pievis
poptavky po parcelach pro stavbu rodinnych domd nad jejich nabidkou a zejména plocha Z2c je z hlediska
ochrany ZPF ivzhledem ke své poloze ve vztahu ke Kolinu nejvyhodnéjsi ze véech ploch v okoli Kolina.

i.8 Prokazani potfeby vymezeni zastavitelnych ploch pro jiné zplsoby vyuziti
Na pofizeni zmény uzemniho planu se vztahuje ustanoveni § 55 odst. 4 stavebniho zakona, dle néhoz Ize dalsi

zastavitelné plochy zménou tzemniho planu vymezit pouze na zakladé prokazani potfeby vymezeni novych
zastavitelnych ploch.

V pfipadé navrhu zastavitelnych ploch jinych nez pro bydleni, je nutné pfi tomto vyhodnocenipostupovat odliSnym
zplsobem. Nelze vyhodnocovat veSkeré plochy agregované s tim, Ze je v zasadé jedno, kde se bude poZadovana
funkce na tizemi obce naplriovat. U vymezeninovych zastavitelnych ploch pro jiné zptisoby vyuZitije tak vZdy treba
jednotlivé vyhodnotit, zda je jejich konkrétnivymezenipotfeba a zda nelze pfedpokladany zamér realizovatv inych
k tomu pfislusnych plochach na tzemiobce.

Ve Zméné & 1 UP Tti Dvory se vymezuje jediné nésledujici nova zastavitelné plocha pro jiné zptisoby vyuziti, nez
Jje bydleni:

v" Plocha Z5

Vymezenim plochy VS na céasti pozemku parc.C. 621/1 vk. u. Tii Dvory o vyméfe cca 0,44 ha je vytvofen
pfedpoklad pro umisténi arealu Pily Linarit na vychodnim okraji obce. Umisténi v dané poloze je vhodné
Z nasledujicich ddvodu:
— vrémci obce a nejblizsiho okoli se nenachézi vhodna plocha brownfields v zastavéném Gzemi, ktera by
splfiovala poZadavky Zadatele na velikost a charakter vyuZiti

— plocha ma vyhodné dopravni napojeni na silnici l/322 a pfiméfenou velikost pozemku odpovidajici
charakteru okolni zastavby sidla

— jedna se o okrajovou polohu na vychodé sidla, pficemz dotena cast pozemku vytvari klin pfi hranici
zastavéného uzemi, takZe rozSifenim dojde k logickému sceleni

—  sousedni zastavéné plochy sidla (severné a zapadné od navrZzené lokality) jsou stejného vyuziti (VS), tzn.
budouci provoz nebude negativné ovliviiovat obytnou ¢ast sidla

— vymezeni plochy je provedeno s cilem navazat na stavajici urbanistické usporadani obce, existujici
vefejnou dopravnia technickou infrastrukturu a efektivné vyuZit polohu v tésné navaznosti na zastavéné
uzemi; dostatecna dimenze plochy umozni, Ze jeji soucasti bude i vefejna zelen

— plocha Z5 je tedy vymezena pro zamér, jehoZ (cel a umisténi se vaze na konkrétni potfebu v daném misté

Nad ramec pfedchozi etapy je doplrikové vymezena plocha zmény P1, a to na zakladé dohody s dotéenym
organem, ktery v ramci konzultacnich jednani po vefejném projednani stanovil nékolik podminek a doporucenipro
umoznéni rozsifeni zastavitelné plochy bydlen/' (Z2c). Jedno z doporuceni se tykalo zajiSténi odpovidajici
obcanské vybavenosti — Skolskych zafizeni - k navySenému poctu ploch pro bydleni. Z m;c;atlvy obce byla
vyélenéna takova plocha nevyuzitého $kolského zafizeni, dle platného UP navrzeného pro smisené vyrobni vyuziti
(VS). Plocha s objektem ve viastnictvi obce je tak idealné vhodna pro ponechani plvodniho vyuZiti. Z hlediska
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uzemniho planujde o zruseninavrhu VS a zménu vyuZiti zpét pro vyuziti Skolského zafizeni (OV). Tim, Ze jde o
souvisejici zafizeni (podminku pro plochu Z2c), nelze povaZovat tuto drobnou zménu funkce stévajiciho zafizeni
za novou, dodatecné pfidanou plochu nad ramec obsahu zmény. Fakticky nedochazi k navySeni zastavitelnych
ploch, ani k podstatné zméné funkce, ktera by mohla mit potencialni vliv na okolni plochy (= navraci se pivodni
vyuZiti).

Vymezeni téchto ploch je rovnéZ odivodnéno v kap. j.3 — Odivodnéni navrzenych zmén ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti, podminky jejich vyuZiti a prostorova requlace a v kap. o) — Viyhodnoceni pfedpokladanych
dusledku navrhovaného feSeni na zemédélsky pddni fond.

KomplexnivyhodnocenivyuZiti zastavéného zemi a potfeby vymezeni zastavitelnych ploch bylo dokumentovano
v uzemnim planu, vydanym pfed péti roky (ucinnost nabyla 31. 8. 2017).

j) Komplexni zdlivodnéni pfijatého feSeni — urbanisticka koncepce

j-1 Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéne tzemije vymezeno s pouZitim podkladu zastavéného izemiv platném tzemnim planua dle zastaveného
tizemi v UAP ORP Kolin. Toto zastavéné tzemi bylo zkontrolovano a po provéfenilze konstatovat, Ze stavajici
vymezenije v zasadé beze zmén. Problémy dané neexistenci digitalizované katastralni mapy pro celé katastralni
tzemi (bylyjiZ odstranény a nynije k dispozicitiplna vektorovamapaKN, na jejimZ podkladuje upraveny navrh zmény
vypracovan. Vymezeni zastavéného tzemi po kontrole vyjadiuje stav aktualizace ke dni 20. 9. 2023.

j-2 Odavodnéni navrhu urbanistické koncepce

Urbanisticka koncepce ziistava zachovéna. Zménou UP jsou navrzeny pouze tfi zastavitelné plochy, z nichZ dvé
plochy pro bydlenivenkovské pfedstavujizménu tizemnich rezerv na zastavitelné plochy. Treti plocha je smisené
vyrobni, jejivymezeninavazuje na stavajici plochy stejného vyuZiti. Dochazi zde jen k logickemu doplnénina okraji
sidla. Zadny z téchto zamér( urbanistickou koncepci nenarusuje.

j-3 Oduvodnéni navrzenych zmén ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, podminky
jejich vyuziti a prostorova regulace

Zména uzemniho plan navrhuje tfi zastavitelné plochy. Plochy prestavby zustavaji beze zmény. Plochy zmén
v krajiné se upfesriuji aktualizaci USES dle komplexnich pozemkovych tprav. Kromé toho jsou pfedmétem zmény
Jjesté povinné néleZitosti (aktualizace stavu, hranice zastavéného uzemi, soulad s limity a nadfazenymi dokumenty,
apod.).

K navrhu ploch zmén:

Plocha Z2c - plocha s funkénim vyuZitim BV — plochy bydleni venkovské je plochou dosavadni tizemni rezervy
nyni ,pfeklapéné“do navrhu. Navrhvychaziz pozadavku vétsinovéhoviastnika podstatné casti pozemku, shoané se
sousedni plochou Z2b (OV), kde je pfipravovéna vystavba retailovych aktivit. Koncepcni vzdjemna koordinace
(zejména z hlediska dopravnihonapojeni, kapacitniho zajisténi a tras technické vybavenosti) je jednim z diivodt pro
navrh této zastavitelné plochy. Hlavni argumenty pro navrh, které jsou objektivni a nesouvisi s viastnictvim pozemkd)
Jjsou popsany v predchozi kap. i) — Vyhodnoceni tucelného vyuZiti zastavéného tuzemi a vyhodnoceni potfeby
vymezeni zastavitelnych ploch. Zde je souhm relevantnich divodu: Jde o plochu vklinénou mezi jiné zastavitelné
plochy, koncepéné i prostorové navazujici, pficemz témér cela lokalita Z1 je nové podminéna etapizaci (s casovym
posunem vyuZitelnosti). Vyhodnéa poloha s pfistupnosti na silnici Il/322 a blizkost Kolina (cca 1 km od okraje
zastavby Kolina) s deficitem odpovidajicich zastavitelnych ploch na tzemi mésta pfedurcujivyuZitelnost lokality i
pro zajemce o bydleni v Koliné a bezprostfedné blizkém okoli (viz vyhodnoceni posuzovanych 21 lokalit rovnéz
v kap. i). Koncepcné se nebude jednato obytny satelit, nebot'bude soucasti organismu obce TiiDvory. Také zde
nehrozinezZadouci srustani sidel (sidlo Tfi Dvory a mistni ¢ast Kolin-Zalabi). Pro zajemce o rodinné bydleniplocha
spojuje vyhody venkovského bydleni a bezprostfedniho dosahu vy$Si obcanské vybavenosti v nedalekém
regionalnim centru. Tim je zaroven vysvétleno navySeni rozvojovych ploch nad ramec béZzné demografické
analyzy. Rozsah této plochy je kompenzovan stanovenim podminky etapizace pro nedalekouplochu Z1, kde dosud
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neni pfipravenost k vyuZiti aktualni (podrobnéji viz kap. i). ,Vyhodnoceni ticelného vyuZiti zastavéného uzemia
vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch®, zejména subkapitola i.7 ,Souhrnné vyhodnoceni potfeby
vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni®). Lokalita Z2c je v pfiznivém pfirodnim prostfedi splriujicim naroky na
kvalitni rodinné bydlenia kazdodennirekreaci. Mé& potenciél pro plnohodnotné zaclenénido organismu sidla diky
dvéma navazujicim rozvojovym plocham vefejné i komercni obanské vybavenosti (Z2b, Z3). Rozvojova lokalia
soustfedi rizné formy bydleni od soliternich domi a dvojdomu az k fadovym RD. Rozsah plochy cca 3,1 ha
umoZriuje orientacné umisténi az 60 byt v rodinnych domech. Vzhledem k ¢astecnému zasahu lokality do
vymezeného zaplavového uzemi Q100 (pouze okrajova zapadni cast plochy) je nutné pro vyuZiti a nasledna fizeni
doloZit soulad navrZenych staveb s podminkami stanovenymi zvla$tnimi podminkami. Zménou tzemniho planu
neni feSeno podrobné rozvrZeni ploch, které bude pfedmétem aZ nasledné zastavovaci studie — koordinované
S ndvaznosti na sousedni plochy Z2a, Z2b. Pouze jsou stanoveny nékteré podrobnéj$i requlativy nad ramec
uzemniho planu. Smyslem podrobnéj$i prostorové requlace je stanovit podminky pro kvalitni zastavbu jiz v trovni
uzemniho planu, bez nutnosti pofizeni regulacniho planu ¢i uzemni studie. Témito regulativy jsou napr:
respektovani charakteru zastavby (respektovani spolecnych parametrii vzdy pro urcitou ¢ast lokality v rozmezi
stanoveném zastavovaci studii) pfi sou¢asném zachovani individuélniho feSeni jednotlivych staveb.

Doplriujici udaje k souvisejici sousedni plose Z2b (obchodni centrum):

- Uzemni studie ("Uzemni studie Z2b Tii Dvory - lokalita U Skalky Il.“) byla vypracovéna v zéfi 2018
vypracovala Ing. arch. Jarmila Cetkovska. US byla pfedana MéU Kolin, odbor regionalniho rozvoje a
uzemniho planovani, registracni list dzemni studie byl vystaven 27.09.2018.

-V prostoru pfipravované stavby byl proveden soubor geologicko — priizkumnych praci, jejichz cilem bylo ovérit IG,
HG, geotechnické a zakladové poméry lokality a jeji vhodnost pro uvaZovanou stavbu. Viz zavéreéna zprava IG
pruzkumu ,, Tfi Dvory — rozvojova lokalita Skalka— novostavba kruhového objezdu na silnici €. l/322", vypracoval
RNDr. Milan HuSpauer — GEOSERVIS, ¢. akce: 2018 04 10, duben — ¢erven 2018.

- Krajsky urad Stfedoceského kraje — odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi - vydal Rozhodnuti— zavér
zjistovaciho fizeni a rozhodl, Ze zamér ,0bchodni centrum TFi Dvory“ nemuze mit vyznamny viiv na Zivotni
prostfedi a nebude posuzovan podle zakona ¢.100/2001 Sb., o posuzovani viivil na Zivotni prostiedi a o
zmeéné nékterych souvisejicich zakond, v platném znéni (¢j.: 101566/2022/KUSK, dne 09.08.2022, nabyti
pravni moci 30.08.2022).

Plocha Z4a - plocha s funkcnim vyuZitim BV - plochy bydleni venkovské ZS — plochy zelené soukromé a
vyhrazené, ktera je urcena pro doplnénilokality Z4 stejného uréeni—tj. pro umoznéni vystavby rodinnych domd
(rodinnych sidel) na nadstandardné velkych pozemcich s respektovanim ochranného pasma lesa (tato ¢ast plochy
Jje vymezena jako zahrady ZS. V pfipadé feSeného rozSifeni zastavitelné plochy Z4a na plochu dosavadni dzemni
rezervy R1 zde pfichaziv uvahu umisténi zfejmé jen jednoho rodinného domu. V pfipadé souhlasu dot¢eného
organy statni spravy lesa s potencialnizastavbou blize k lesu (napf. pfi zachovaniodstupu od okraje lesa cca 30
m) by plocha umozriovala vystavbu 2 RD. Navrh je pIné v souladu se stavajici urbanistickou koncepci— dojde
k doplnéni ,zbytkové* plochy a sceleni s okolnimi zastavénymi a zastavitelnymi plochami (Z4, Z3). Z hlediska
bilanci zastavitelnych ploch jde o nepodstatné navyseni. Pravé tak kvalita pidniho fondu je v dané ploSe spise
podprimérna — zaborem bude dot¢ena pouze 4. tfida ochrany dle BPEJ.

Plocha Z5 - plocha s funkcnim vyuZitim VS — plochy smiSené vyrobni, v ndvaznosti na zastavéné tuzemi a na
stabilizovanou plochu se stejnym funkénim vyuZitim.  Plocha na vychodnim okraji sidla je vymezena z podnétu
vlastnika pozemku. Je v souladu s obecnymi zasadami dle § 18 a 19 stavebniho zakona a s poZadavky
vyplyvajicimi z Politiky uzemniho rozvoje CR a Zasad uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje (viz pfedchozi
kapitoly odtivodnéni). Bylo provéfeno, Ze v ramci obce a nejblizsiho okoli se nenachazivhodné plocha brownfields
v zastavéném uzemi, ktera by splfiovala poZadavky Zadatele na velikost a charakter vyuZiti zemi. Lokalita ma
vyhodné dopravninapojenina silnicill/322 a pfiméfenou velikost pozemku odpovidajici charakteru okolni zastavby
sidla. Dotcené cast pozemku navrZeného ke zméné vyuZiti vytvari klin pfi hranici zastavéného Gzemi, takZe
rozsifenim dojde k logickému sceleni ploch VS. Diky této poloze budouci provoz nebude negativné oviivriovat
obytnou cast sidla. Zaroveri dostatecna dimenze plochy umozni, ze jeji soucasti bude i vefejna zeleri.

Zména uzemniho planu navrhuje nasledujici zastavitelné plochy (plochy prestavby nejsou navrzeny).
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oznaceni | plocha | kéd

plochy | (ha) | vyusiti vyuziti odtvodnéni

jde o pfesunuti plochy uz. rezervy do navrhu; lokalita
je vklinéna mezi jiné zastavitelné plochy — koncepcné
, je vhodné fesit je spolecné (Z2¢ + Z2a, resp. také Z3);
zoc | 30876 | By |Plochybydlent \usitelnost pro zvyseny za(jem 0 vystavbu )
v bezprostfedni blizkosti Kolina; vétsi rozsah
rozvojovych ploch kompenzovan podminkou etapizace
plochy Z1

eé%%}:/gzgle% ch drobné rozsifeni zastavitelné plochy pro
Z4a 0,5818 | BV, ZS  PIOCTY 1 hadstandardné velky pozemek; pfevedeni Uz. rezervy

i%ig?esnoéu krome a do navrhu; koncepcni doplnéni ,zbytkové* plochy
roz8ifeni zény VS na okraji sidla pro konkrétni zamér,
75 04407 VS plochy smiSené na jehoZ umisténi v jiné ploSe nejsou vhodné
’ vyrobni podminky; dobré napojenina komunikaci, poloha neni

ve stfetu s bydlenim

Celkem: | 4,0861

j-4 Ochrana a rozvoj hodnot

Veskeré hodnoty nachazejici se v feSeném tizemi jsou v platnem tizemnim planu popsany a graficky znazormény.
Koncepce stanovuje vhodné podminky pro jejich ochranu a rozvoj. Na drovni UP je ochrana a rozvoj hodnot
dostatecné definovana.

V§echny pfedmétné tpravy jsou svym dopadem minimalnia z pohledu jejich polohy nekonfiikini, nejsou ve stfetu s
Zadnou z identifikovanych pfirodnich, kulturnich ani civilizacnich hodnot.

j-5 Zmény koncepce dopravni infrastruktury

Dopravni feSeni neni zménou dotceno. Napojeni plochy Z2c na nadfazenou komunikacni sit - silnici 111322 —
prostfednictvim navazujici rozvojové plochy Z2b neni konkretizovano — bude feSeno nasledné zastavovaci studii
zpracovanou koordinované s fesenim detailové plochy (Z2b).

Z hlediska celkové koncepce dopravy nedochazi k Zadnym zménam.

j-6 Zmény koncepce technické infrastruktury — energetika

Navrhové plochy feSené Zménou ¢.1 nevyZaduji Zadné dpravy v koncepci energetiky, ktera v platném uzemnim
planu stanovuje obecné zasady bez konkretizace poctu a polohy novych trafostanic a dalSich zafizeni energetiky.
Naroky rozvojové plochy Z2¢ budou fesSeny koordinované s plochou Z2b, resp. Z2a naslednou zastavovaci studlii.
Plocha Z4a méa minimalni naroky, které Ize zajistit shodné s pozadavky navazujici plochy Z4. U plochy Z5 se
pfedpoklada napojeni na jednu ze stavajicich okolnich trafostanic - ve stavajici plose VS, resp. BV. Pripadné
zvySené naroky budouciho vyuZiti v ploSe Z5 Ize fesit pfezbrojenim (vyménou trafa) stavajici trafostanice.

j-T Zmény koncepce technické infrastruktury — vodni hospodarstvi

Koncepce zasobovani pitnou vodou a odkanalizovani zistava rovnéz beze zmény, v souladu s platnym
lzemnim planem (= konkrétni feSeni uzemni plan nepfedjima a bude soucasti dalSiho stupné projektové
dokumentace). Pro plochu Z2c plati shodné s energetickym feSenim, Ze naroky rozvojové plochy Z2c¢ budoufeSeny
koordinované s plochou Z2b, resp. Z2a naslednou zastavovaci studii. Pfitom plati, Ze musi byt zohlednéna
castecna poloha plochy Z2c¢ v zaplavovém tzemi (feSeni podtlakové kanalizace).
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Obdobné plati, Ze hospodarenis destovymivodamibude vsouladu s platnou legislativou — konkrétné dle vyhl.
¢. 501/2006 Sb. ve znéninovely ¢. 360/2021 Sh. - § 20 odst. 5 pism. ¢) — poZadavky na stavebni pozemky a jejich
vymezenitak, aby bylo vyfeSeno hospodareni se sraZzkovymi vodami jejich
1. akumulaci s naslednym vyuZitim, vsakovanim nebo vyparem, pokud to hydrogeologické poméry,
velikost pozemku a jeho vyhledové vyuZiti umoznuji a pokud nejsou vsakovanim ohrozeny okolni
stavby nebo pozemky,
2. odvadénim do vod povrchovych prostfednictvim de$tové kanalizace, pokud jejich akumulace s
naslednym vyuZitim, vsakovanim nebo vyparem neni mozna, nebo
3. regulovanym odvadénim do jednotné kanalizace, neni-li mozné odvadéni do vod povrchovych.”.

Ustanoveni platného uzemniho planu tyto poZadavky spliiuje.

j-8 Vymezeni zaplavového uzemi

Na zékladé upozornén i vodopréavniho tifadu (viz stanovisko dotéeného orgénu k névrhu zmény é. 1 UP) byla
vymezena zména zaplavového tzemi feky Labe — tento limit byl v koordinaénim vykresu upraven. PIné — v ramci
celého zobrazeného tizemi obce - se projevi v uplném znéni tzemniho plénu po vydani Zmény ¢. 1.

j-9 Zmény koncepce obcanské vybavenosti, vefejného prostoru, systému sidelni
zelené

Obdobné nedochazik Zadnym zménam v oblastech ob¢anské vybavenosti, vefejného prostoru a systému sidelni
zelené. NavrZena plocha Z2cje vymezena pro BV, tzn. neni podrobnéji ¢lenéna. Zaroveri jeji requlativy stanovuji
Ze soucasti plochy bude pés izolacnizelené umistény predevsimtak, aby vytvarel clonu mezi nové navrzenou BV
a OV nadmistniho vyznamu v ploSe Z2b. Konkrétni rozvrZeni ploch véetné polohy a rozsahu izolacni zelené bude
pfedmétem nasledné zastavovaci studie.

j-10 Odpadové hospodarstvi
Soucasné feseni odpadového hospodarstvi je vyhovujici. Koncepce odpadového hospodarstvi se neméni.

j-11 Koncepce usporadani krajiny
Koncepce usporadéni krajiny se neméni v téchto pivodnich subkapitolach UP: Ochrana pfirody a krajiny,
Prostupnost krajiny, Protierozni opatfeni, Ochrana pfed povodnémi, Koncepce rekreacniho vyuZiti krajiny,
Dobyvani nerostnych surovin.

Sukapitola Uzemni systém ekologické stability: Komplexnipozemkové dpravy pro katastralni izemi Tfi Dvory byly
Zpracované v zavéru roku 2022, . v dobé pfed dokoncenimnavrhu Zmény ¢. 1 UP. KPU navrhuji nékolik doplnéni
prvku lokalni drovné, které se netykaji izemi feSenych zménou tizemniho planu. UvaZované doplnéniv ramci
komplexnich pozemkovych dprav z toho divodu neni zapracovano (Uprava USES nebyla pfedmétem obsahu
zZmény).

j-12 Verejné prospésné stavby, opatfeni a asanace

Zménou uzemniho planu neni navrzena Zadna verejné prospésna stavba. V souladu s nadfazenou UPD -
Zasadami uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje zistava vymezeni nadregionalni linie USES jako verfejné
prospésného opateni.

j-13 Regulaéni plan, uzemni studie

Z&dné rozvojova plocha nebyla shledéna tak rozsahlou & komplikovanou, aby byla potfeba ji vymezit
pro zpracovani uzemni studie nebo regulacniho planu. Pro provéfeni, upfesnénia koordinaci vazeb dopravni a
technické infrastruktury se sousednimi plochami Z2a a Z2b bude zpracovana zastavovaci studie.
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j.14 Uzemni rezervy
Zména tuzemniho planu nenavrhuje Zadné uzemni rezervy.

j-15 Etapizace vystavby

Zména uzemniho p/anu navrhuje nasledujici etapizaci zastavby, tykajici se nékterych navrhovych ploch platného
UP i Zménou ¢. 1 nové navrhovanych ploch.

V souvislosti s ndvrhem novych zastavitelnych ploch (zejména plochy Z2c), u nichzZ je reélné brzké vyuZiti, je
navrZena etapizace pro ¢ast plochy Z1, {j. podminénivyuziti témér celého rozsahu plochy nejdfive povyuziti
plochy Z2¢c minimalné ze 70%. Lokalita Z1 je z hlediska pfipravenosti k jejimu vyuZziti dosud nejasna -
Z majetkopravniho hlediska pro roztfisténost viastnické struktury, vyzadujICI dlouhodobéjsi pfipravu vystavby,
obtizné fesitelnou riznymiinvestory. V pfipadé navrZenitéto plochy ke zruSeni zastavitelnosti z téchto divodi by
ze strany vlastnikd potencialné hrozilo uplatnéni nahrady za majetkovou djmu. Z téchto divodu je podminka
etapizace optimalnim feSenim. NavrZena forma etapizace je po vysvétleni viastnikim ploch v lokalité Z1,
uskutecnéném na pracovnim jednani se zastupci obce a zpracovatele (25. 1. 2023) povaZovana za pfijatelné
feSeni. Upfesnéni podminek etapizace pro plochu Z1 vyplynulo z konzultacnich jednani s dot¢enym organem po
vefejném projednani. Zaroven bylo stanoveno poradi zastavby jednotlivych ¢asti plochy komeréni

vybavenosti Z2b jako samostatna etapizace (nezavisla na etapizaci obytnych ploch Z2c a Z1).

k) Navrh feSeni pozadavkl obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva

Predmét Zmény ¢&. 1 UP sice nijak nezasahuje do ploch a problematiky, které by mohly mit vliv na obranu statu a
civilni ochranu obyvatelstva. Zustavaji v platnosti podminky civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu, uvedené
v odivodnéni platného tizemniho planu (kap. ,Dalsi pozadavky vyplyvajici ze zvidStnich pravnich pfedpist®). Do
grafické ¢asti iplného znéni (po vydani Zmény &. 1 UP) budou zapracovény relevantni limity (/evy UAP) a pod
legendu koordinacniho vykresu bude zapracovana nasledujici textova poznamka: ,Celé spravni uzemi je
z&jmovym uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druht staveb”.

I) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Gizemi z hlediska $irSich vztaht v uzemi

Na koncepci tizemniho planu nejsou vzneseny zadné pozadavky na zahrnuti nadmistnich zamérd verejné
infrastruktury, krajin v, dopravni a technické infrastruktury; plocha Z2c bude uspokojovat potfeby vystavby rodinnych
domui i pro zajemce z Kolina a osob dojizdéjicich do Kolina za praci, ktefi by se chtéli nastéhovat bliz ke svému
pracovisti — jedna se tedy o plochu nadmistniho vyznamu V izemi se nenachazi Zadné evidované hodnote
pfirodni /okallty prochazi j/m nadregionalni iroven USES (mimo lokality fesené Zménou ¢&. 1 UP). Vzhledem
ktomu, Ze v dobé zpracovaninavrhu Zmény UPbyly dokonceny komplexnipozemkové tpravy prok. u. Tii Dvory,
JejichzZ soucasti byl i navrh tprav USES, byly tyto diléi tipravy (doplnéni nékolika prvkii) do zmény zapracovany.
Uzemi leZi v rozvojové ose republikového vyznamu OS4 a rozvojové oblasti krajského vyznamu OBk1. Z toho
vyplyvajici souvisejici podminky a jejich spinéni jsou uvedeny v kap. b.1 a b.2. ReSeni zmény tizemniho planu
neovlivni 8irSi izemni vztahy.

m) Vyhodnoceni spinéni pozadavki zadani nebo vyhodnoceni spinéni pozadavku
obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény Uzemniho planu
pofizované zkracenym postupem

Vyhodnoceni spinéni pozadavki obsahu zmény

Zména & 1 UP TFi Dvory se pofizuje zkrdcenym postupem (§ 55a, 55b SZ). Z tohoto divodu névrhu zmény
pfedchazel ,Obsah zmény", jez specifikoval pfedmét feSeni — tfi podnéty, plochy Z2c, Z4a a Z5. Zpusob jejich
zapracovani véetné oduvodnéni je obsaZen v pfedchozich kapitolach.

Obsah zmény stanovuje dal$i poZadavky, uvedené v bodech a) az p). Naprosta vétsina uvedenych bodu je
splnéna. V pfipadé odlisnosti je odchylka uvedena v pfislusnych kapitolach odivodnéni. Témito odliSnostmi jsou:

Ad j) - vymezi plochy zelené, které budou soucasti verejnych prostranstvi (§ 34 zakona o obcich). Tyto plochy musi
byt navrzeny v rozsahu vyZadovaném § 7 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sh., o obecnych technickych poZadavcich
na vyuZivani uzemi, ve znéni pozdéjsich predpisd (popf. pravnim pfedpisem, ktery tuto vyhlasku nahradi)
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Konkrétni vymezeni ploch zelené na vefejnych prostranstvich bude pfedmétem nésledné zastavovaci studie a
navazujiciho sprévniho rozhodnuti, zména tzemniho planu stanovuje pouze povinnostvymezeni v odpovidajicim
rozsahu stanoveném vyhlaskou.

Ad k) - vytvofi podminky, aby mohly byt navazujici zastavovaci studii zpracovanou pro plochu dosavadni tzemni
rezervy R2 upfesnény a nasledné vybudovany napojovaci body staveb vefejné technické vybavenosti a
zZpfistupnéni pozemku v majetku obce v lokalité ,Skalka®, a to na severni pozemkové hranici dané lokality

Zména uzemniho planu stanovuje tzkou koordinaci feSeni ploch Z2a, Z2b a Z2c ohledné smérového vedeni a
dimenzovani technické a dopravni vybavenosti, jejich vzajemné navaznosti. Tzn. Ze konkrétni napojovaci body
budou stanoveny naslednou zastavovaci studii

n) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho
rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odiivodnénim potieby jejich vymezeni

Podle § 2 odst. 1 pism. h) stavebniho zakona je plochou nadmistniho vyznamu i plocha, ktera svym vyuZitim ovlivni
vice obci. Za takovou plochu Ize povaZovat zastavitelnou plochu Z2c, jejiz kapacita je dimenzovana ¢aste¢né i pro
feseni dlouhodobé se projevujiciho pievisu poptavky po pozemcich urcenych pro vystavbu rodinnych domd nad
poptavkou ve mésté Koliné. Dalsi duvody vymezeni jsou obsazeny v pfedchozich kapitolach. Podle § 43 odst. 1
véty poslednimohou byt zalezZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v ZUR, soucasti tzemniho planu,
pokud to krajsky urfad ve stanovisku podle § 50 odst. 7 stavebniho zakona z ddvodu vyznamnych negativnich viii
pfesahujicich hranice obce nevylouci. Z&dné takové viivy vymezenim zastavitelné plochy Z2c nevznikayji.

Jiné zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v ZUR Stfedodeského kraje, nejsou navrhovény.

o) Vyhodnoceni predpokladanych disledku navrhovaného feSeni na zemédélsky
pudni fond a na pozemky uréené k pinéni funkci lesa

Komplexnizdivodnéninavrhu ve vztahu k vyhodnocenizabori ptidniho fondu — pracovni podklad s vyznacenymi

zménami a doplnénim po vefejnem projednani.

Upravy spocivaji zejména:

a) Vplo$ném snizeni vyméry néavrhovych ploch, a to konkrétné u plochy Z2c, kdy ¢ast plochy vyznacena
v pfiloZené grafice — upraveném vykresu zabori ZPF, byla pfevedena do ploch uzemnich rezerv.

b) V nové provedeném navrhu spocivajicim ve vymezeni etapizace u ploch pro bydleni vymezenych platnym
uzemnim planem vychdzejiciz logického postupu vystavby podminéného vystavbou siti, které jsou postupné
budovany ve sméru od Kolina k obci, tzn., Ze prvni v tomto sméru bude vyuzita plocha Z2c; plocha Z1
vymezena v platném tzemnim planu se tak dostava do Il. etapy.

¢)  Vnové provedeném navrhu spocivajicim ve vymezeni etapizace pro plochu obcanské vybavenosti urcenou
platnym uzemnim planem pro umisténi komercnich zamerd, u niZ je zcela analogicky jako v pfipadé ploch
pro bydleni etapizace odvozena od postupného jiz zahajeného budovani siti od Kolina smérem k obci. Cést
plochy obCanské vybavenosti tak byla pfevedena do Il. etapy vystavby.

d) Vdoplnéni a jasné specifikaci odtivodnéni (véetné shrnuti argument( z jinych casti textu odtvodnéni).

0.1 Pouzita metodika

Pro vyhodnocenije relevantni zakon ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, v platném znéni po novele ¢. 41/2015 Sb.,
dale vyhlaska ¢. 500/2006 Sb. (pfiloha C. 7 stanovujici obsah oduvodnéni UP), vyhlaska ¢. 271/2019 Sh., o
stanoveni postupd k zajisténi ochrany ZPF a pfiméfené také metodické doporuceni MMR a MZP (vyhodnoceni
pfedpokladanych dusledki navrhovaného feSenina ZPF v UP, 08/2013).

0.2 Vyhodnoceni predpokladanych disledkii navrhovaného rfeSeni na zemédélsky
pudni fond

S ohledem k minimalnimu rozsahu a specifickym lokalitam feSené zmény neni vyhodnoceni zabort provedeno
standardni tabulkovou a grafickou ¢asti, ale pouze zjednodusené:
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Udaje o celkovém rozsahu feSenych ploch a podilu pidy néleZejici do ZPF, udaje o druhu pozemku (kultufe)
dotcené pudy, zafazeni do BPEJ, zafazeni do tfid ochrany zemédélské pudy jsou uvedeny v nasledujicich
tabulkach:

Zmény oproti ptivodnimu névrhu pro verejné projednanijsou barevné zvyraznény.
Tab. 1 PREHLED DOTCENYCH DRUHU POZEMKU ROZVOJOVYMI PLOCHAMI

Trvaly ; ] -
Id. plochy | Orna pida | Zahrada | travni Vodni Ostatni ZPF Celkovy
porost plocha plocha celkem soudet

Z2¢c 3,0876 3,0876 3,0876
Z4a 0,5578 0,5578 0,5578
Z5 0,4407 0,4407 0,4407
Celkovy soucet | 4,0861 0 0 0 0 0 4,0861 4,0861

Tabulka 2 ZABORY ZEMEDELSKE PUDY PODLE JEDNOTLIVYCH ROZVOJOVYCH PLOCH, DOTCEN] MELIORACNICH
OPATRENI A TRIDY OCHRANY

Tiida Vyméra (ha) | Vymeéra (ha) .
Id. plochy Druh pozemku BPEJ ochrany piiv. pro VP | Gprava po VP Poznamka
k. 0. Tii Dvory

Z2c orné puda 2.21.10 4 3,0876
743 orné plida 2.55.00 4 0,0240

orné pida 2.23.12 4 0,5578 0,5578
Z5 orné pida 2.21.10 4 0,4407 0,4407

|
Pidy IV. tF. ochrany celkem 4,3720 4,0861
Celkovy souéet vsech zabori (vyluéné ZPF) 4,3720 4,0861
Celkovy soucet vSech zabori (véetné ostatnich ploch) 4,3720 4,0861

Zduvodnéninavrhovaného ieSeni

PlochaZ2c s funkénim vyuZitim BV — plochy bydlenivenkovské je plochou dosavadni izemnirezervy. Zména¢. 1
fesi pfevedeni podstatné casti plochy této Gzemni rezervy R2 do navrhu. Jde o plochu vklinénou mezi jiné
zastavitelné plochy, koncepcné i prostorové navazujici, pficemz témér cela lokalita Z1 je nové podminéna etapizaci
(s ¢asovym posunem vyuZitelnosti). Vyhodna poloha s pfistupnosti na silnici 111322 a blizkost Kolina (cca 1 km od
Okraje zastavby Kolina) s deficitem odpovidajicich zastavitelnych ploch na tuzemi mésta pfedurcuji vyuZitelnost
lokality i pro zajemce o bydleni v Koliné a bezprostfedné blizkém okoli (viz vyhodnoceniposuzovanych 21 lokalit
rovnéz v kap. i). Koncepéné se nebude jednat o obytny satelit, nebot bude soucasti organismu obce TFi Dvory.
Také zde nehrozi nezadouci sristani sidel (sidlo Tri Dvory a mistni ¢ast Kolin-Zalabi). Pro zjemce o rodinné
bydleni plocha spojuje vyhody venkovského bydleni a bezprostfedniho dosahu vysSi obc¢anské vybavenost
v nedalekém regionalnim centru. Tim je zaroveri vysvétleno navy$eni rozvojovych ploch nad ramec bézné
demografické analyzy.

Obec Tti Dvory lezi v rozvojové ose republikového vyznamu 0S4 vymezené v Politice tizemniho rozvoje CR
schvalené viadou a v rozvojové oblasti OBK1 Stfedni Polabi vymezené v Zasadach uzemniho rozvoje
StfedoCeského kraje, které vydalo Zastupitelstvo Stfedoceského kraje formou opatfeni obecné povahy. Tfi Dvory
maji posilovat rozvoj regionalniho centra republikového vyznamu Kolin — Kutna Hora. Pii pInéni tohoto tkolu Tii
Dvory ¢astecné pokryvaji dlouhodoby pfevis poptavky po vhodnych pozemcich pro stavbu rodinnych domd nad
nabidkou pfimo ve mésté Koliné. Navrzena zastavitelna plocha Z2c je plochou nadmistniho vyznamu. Podle
§ 31 odst. 4 stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb. je politika tizemniho rozvoje zavazna pro pofizovani a vydavani
lizemnich plant a podle § 36 odst. 5 téhoZ zakona jsou zasady uzemniho rozvoje zavazné pro pofizovani a
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vydavani uzemnich pland. Proto nelze hodnotit potfebu vymezeni novych zastavitelnych ploch pouze
z hlediska potieb Obce Tfi Dvory (viz rovnéz kap. i.).

Lokalita je v priznivém prirodnim prostiedi splfiujicim naroky na kvalitni rodinné bydleni a kazdodennirekreaci. Ma
potencial pro plnohodnotné zaclenénido organismu sidla diky dvéma navazujicim rozvojovym plocham verejné i
komercni obcanské vybavenosti (Z2b, Z3). Rozvojova lokalita soustfedi riizné formy bydleniod soliternich domd a
dvojdomu aZz k fadovym RD. Rozsah plochy cca 3,4 ha umoZriuje orientacné umisténi az 60 byti v rodinnych
domech. Vzhledem k caste¢nému zasahu lokality do vymezeného zaplavového tuzemi Q100 (pouze okrajova
zapadni ¢ast plochy) je nutné pro vyuZiti a nasledna fizeni o jednotlivych stavbach doloZit soulad s podminkami
vyplyvajicimi ze zviastniho pravniho pfedpisu. Zménou tzemniho planu neni feSeno podrobné rozvrZeni ploch,
které bude pfedmétem aZ nasledné zastavovaci studie — koordinované s ndvaznostina sousedniplochy Z2a, Z2b.
Pouze jsou stanoveny nékteré podrobnéjsi requlativy nad ramec Gzemniho planu.

Jak je uvedenovyse arovnézv predchozich kapitolachtextu odivodnéni,navrzena plochaZ2c je ¢astecné
kompenzovana piefazenim podstatné ¢asti plochy Z1 do Il. pofadizmén vyuziti - podminkou etapizace
s vyuzitim nejdfive po vyuziti plochy Z2¢ minimalné ze 70%. Vzhledem k rozsahu ¢éasti plochy Z1
podminéné etapizaci — cca 5,1 ha - bude timto opatfenim zajiSténo hospodarné nakladani s pidnim
fondem, jeho fakticky zabor bude az ve fazi skutecné potieby. Kromé toho jako dal$ive vztahu k zaboru ZPF
vstficny krok je nové navrzena i etapizace vystavby v komercni zoné, kde do druhé etapy vystavby je pfesunuto
2,36 ha zastavitelné plochy a 0,38 ha souvisejici plochy vefejného prostranstvi (viz obrazek v dalSicasti kapitoly).

Z hlediska navrzeného zaboru ZPF jde vylucné o plochy IV. tfidy ochrany dle BPEJ, tzn. bez vyrazné tjmy co se
tyka kvality. Plocha neni dot¢ena melioracemi. Poloha plochy je vklinéna mezi jiné zastaviteiné plochy, takze
zménou nedojde k oddéleni nevhodného tvaru, ktery by ztiZil potencialni obhospodafovani zemédélské pudy.

Plocha Z4a s funkcnim vyuZitim BV — plochy bydleni venkovské ZS — plochy zelené soukromé a vyhrazené, je
urena pro dopinénilokality Z4 stejného uréeni — tj. pro umoznéni vystavby rodinnych domd (rodinnych sidel) na
nadstandardné velkych pozemcich s respektovanim ochranného pasma lesa (tato ¢ast plochy je vymezena jako
zahrady ZS. V pfipadé feSeného rozSifeni zastavitelné plochy Z4a na plochu dosavadni Gzemni rezervy R1 zde
pfichazi v uvahu umisténi ziejmé jen jednoho rodinného domu. Navrh je plné v souladu se stavajici urbanistickou
koncepci. Dojde k doplnéni ,zbytkove“ plochy — ve smyslu optimalni vyuZitelnosti pro zemédélskou vyrobu a ke
sceleni s okolnimi zastavénymi a zastavitelnymi plochami (Z4, Z3). Z hlediska bilanci zastavitelnych ploch jde o
nepodstatné navySeni. Pravé tak kvalita pddniho fondu je v dané ploSe spise podprimérna — zaborem bucde
dotcena pouze 4. tfida ochrany dle BPEJ.

Plocha Z5 s funkcnim vyuzitim VS — plochy smiSené vyrobni je navrZzena v navaznosti na zastavéné tzemia na
stabilizovanou plochu se stejnym funkénim vyuZitim na vychodnim okraji sidla. Pro dané konkrétni vyuZiti je poloha
optimalni, nebot'v ramci obce a nejblizsiho okoli se nenachazi Zadna vhodna plocha brownfields v zastavéném
lzemi, které by splriovala poZadavky Zadatele na velikost a charakter vyuZiti izemi. Lokalita ma vyhodné dopravni
napojeni na silnici 11322 a pfiméfenou velikost pozemku odpovidajici charakteru okolni zastavby sidla. Dot¢ena
cast pozemku navrzeného ke zméné vyuZiti vytvari klin pfi hranici zastavéného uzemi, takZe rozsifenim dojde k
logickému sceleni ploch VS. Diky této poloze budouci provoz nebude negativné ovliviiovat obytnou ¢ast sidla.
vici okolnim zemédélskym pozemkum jsou pfijatelné vici jejich obhospodarovani (nevytvofinehodné bariéry nebo
enklavy). RovnéZ kvalita pidniho fondu je v dané plose spise podprimérna — zaborem bude dotcena pouze 4.
tfida ochrany dle BPEJ.

Souhrnné zdGivodnéninavrhu zaboru

Vymezeni nové navrhové plochy Z2c (cca 3,2 ha), pfestoZe dosud nejsou vycerpany dfive navrzené plochy, je
opodstatnéné zejména témito divody:

- jednése o plochu nadmistniho vyznamu navrzenou v souladu s tkolem (25) pism. d) obsazenym v ZUR Sté.
kraje k rozvojové oblasti OBK1 Stfedni Polabi mimo jiné i s ohledem na skutecnost, Ze v Koliné je dlouhodoby
pfevis poptavky po parcelach pro vystavbu rodinnych domui nad nabidkou, kdy obec Tii Dvory zajistuje pro
potieby regionu Kolin nabidku ploch pro vystavbu rodinnych domd, kterou ve vztahu k naplnéni tkolu
vyplyvajiciho z dokumentace ZUR nelze posuzovat jen z hlediska mistnich potfeb obce.

- Sodkazemna vy$e uvedenou odrazku konstatujeme, Ze névrh plochy je z hlediska kvality ZPF v uzsim regionu
Kolina k zastavbé nejvhodnéj$i, nebot na rozdil od jinych lokalit leZi na méné kvalitnich pidach ZPF, kdyz se
pfedmétné pozemky nachazina IV. tfidy ochrany ZPF. Z lokalit ve stejné tfidé ochrany ZPF je méfeno po silnici
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nejblize centru Kolina. Jiné vhodné pozemky v okoli Kolina jsou bud' na lepSich tfidach ochrany ZPF, nebo pfi
stejné tfidé ochrany dél od centra Kolina a v méné atraktivnim prostfedi— viz tabulka:

C. lokality | katastralni uzemi rep r:;;acrggﬂvm BPEJ oéz;ﬁy poznémka
o 786/7 3,55 km od vjezdu do centra Kolina -
! TfiDvory (navrhovana lokalita) 2.21.10 v ul. Kutnohorska
Sendrazice 95 2.55.00 v %tf, ngo r‘;ié‘/fez"“ do centra Kolina - ul
Sendrazice 708/1 2.23.12 ]
2.55.00 v
4 Hradistko | 321/19 2.13.00 1l
2.56.00 /
2.21.10 v
5 Veltruby 169/93 2.13.00 1l
2.21.10 v
6 Ovcary 1098/28 2.06.00 Il
7 Bychory 236/1 2.06.00 Il
8 Bychory 235/1 2.06.00 Il
2.23.12 v
9 |Bjchory 70/20 25301 | v | pkn od ezdu do centra Kolna - ul
10 Konarovice 450/9 2.03.00 /
11 Kolin 548/9 2.56.00 /
12 Kolin 1948/3 2.01.10 Il
13 Kolin 2088/20 2.01.00 /
14 Nova Ves | 9/2 2.01.00 |
2.04.01 v
15 Nova Ves | 980/40 2.60.00 |
16 Krechor 348/8 2.01.00 |
2.02.00 |
2.01.10 ]
17 Stitary 2310 2.01.00 /
18 Radovesnice | 158/36 2.01.10 ]
2.01.00 |
19 Pasinka 189/19 a 189/20 2.02.00 ]
20 Polepy 357/1 2.01.10 ]
2.01.00 /
21 Nebovidy 351/2 2.01.00 /
2.08.10 Il
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Souladem s metodlkou MMR nazvanou ,,Vyhodnocenl potreby zastav;telnych ploch“ ze dne 17.1. 2022,
projednanou s MZP, kde je v kapitole B.1.3",Vyhodnoceni vnéjsi poptavky po bytech uvedeno: ,O vnéjsi
poptavce po bytech v fadé pfipadi rozhoduji specifické faktory jako napf. velky zaméstnavatel v tizemi (viz
napf. Kvasiny, Mlada Boleslav, Kolin afp.).”

- Vliv automobilky Toyota, ale i fada dalSich zaméstnavatel( v zéné Kolin — Ovcary i pfimo v Koliné, ktery je
zcela evidentni. Obrovska dojizdka denni i tydenni v fadu tisict az desetitisicd lidi do zaméstnani k vyse
uvedenym velkym zaméstnavatelim neni do budoucna Zadouci. Dostate¢na nabidka ploch pro bydleni
v bezprostfednim zazemi mésta Kolin bude mit z duvodu zasadniho omezeni dojizdkové dopravy pozitivni
dopad na Zivotni prostfedi.

-V samotném Koliné je vzhledem ke kvalitnimu ZPF preferovana pfedevsim vystavba bytovych domt, pozemku
vhodnych a uréenych pro vystavbu rodinnych domd je minimum. Zajem o vystavbu rodinnych domu se proto
soustfeduje do okolnich obci, z nichZ k nejvyhodnéjsim patfilokalita Tfi Dvory, a to z divodu, Ze leZi necely 1
km od hranice zastavéného uzemi Kolina, pficemz zemédélsky pldni fond na rozdil od kvalitnich pud

nachdzejicich se v Koliné a jeho okoli, je zde ve IV. tfidé ochrany ZPF. Zménou vymezenéa plocha pro bydle ni

v rodinnych domech leZiv kvalitnim Zivotnim prostfedina okraji velkého lesniho komplexu, coZ je v okoli Kolina
spise vyjimecné. Mezi vyznamné duvody patfi i skute¢nost, Ze tato plocha s ohledem na jeji polohu pfed obci
nebude déale zatéZovat dopravou samotnou obec, protoZe bude napojena na jiz vybudovanou silnicni
infrastrukturu (viz. letecky snimek) vybudovanou pro ucely plochy komercni obanskeé vybavenosti.

Lokalita Tri Dvory ma pro svou kvalitu potencial pfesunout zajem o vystavbu RD z jinych lokalit s lep§i tfidou
ochrany ZPF a tyto konkurencni lokality tak mohou zustat nezastavéné.

- Cést zemédélskych piid v lokalité je z hlediska jeji kvality velmi problematické. Letecky snimek je doloZen jako
potvrzeni jeji netrodnosti v lokalité:

Zména ¢. 1 tzemniho planu Tii Dvory — textova cast véetné oduvodnéni

64



- | pfes jiz zmiriovanou nejvyhodnéjsi polohu obce Tri Dvory pro vystavbu RD v uZsim regionu Kolina, se na
plochach vymezenych pro stavbu RD v tizemnim planu TFi Dvory dosud takika nestavélo. Jedinym ddvodem
byla skuteénost, Ze se v uplynulémobdobinenadel silny investor, ktery by byl schopen zainvestovat do vefejné
infrastruktury, a to jak do dopravni infrastruktury, tak i do technické infrastruktury a byl schopen pfivést
inZenyrské sité ve sméru od Kolina. Aktualné se tato situace zménila.... Vychodiskem pro zahajeni vystavby
ve vymezenych zastavitelnych plochach podminénych vystavbou vefejné infrastruktury je spoleéné
koordinované spolecné feseni je v zajmu vSech (viastnikii pozemkd, investort, obce), tak jak je predkladano
v ramci zmény ¢. 1 Uzemniho planu. Toto feSeni zohledriuje z hlediska vSech vzajemnych vazeb a vefejnych
zajmu jiz vioZzené investice do tzemi ze strany investora viastniciho pozemky planované k vyuZiti pro budouci
komercni obCanské vybaveni. V uzemi jiZ byla vybudovana odpovidajici dopravni infrastruktura v fadu 45
miliont K¢, a aktuélné je v pfipravé budovani souvisejicich siti vefejné infrastruktury. Navrhované feSeni je
optimalninejen z hlediska zajmu investora, ale i z hlediska obce i SirSich vztaht v regionu Kolin. S pfihlédnutim
k investici vioZené do tzemi, ktera je schopna zajistit postupné vyuZiti pozemku pro vystavbu ve sméru od
Kolina pak do$lo k logickému a oddvodnitelnému ,pfeskupeni” ploch uréenych pro zastavbu, kdyz plochy
vuzemnim planu jiz vymezené, ale leZici na zdpadni hranici obce, tedy nejdale od budované vefejné
infrastruktury byly prefazeny do Il. etapy pfi nastaveni podminek vyuZiti ploch zafazenych do |. etapy, ktera
bezprostfedné navazuje na postupné budovanou vefejnou infrastrukturu. Z uvedeného je zcela jasné, Ze
Jjakakoliv vystavba RD ve Trech Dvorech je zcela zavisla na vystavbé v navrhované ploSe a prodlouZeni
inZenyrskych siti az k zapadni hranici obce na néklady investora. Obec si je védoma, Ze ma v Gzemnim pléanu
vymezeny plochy pro vystavbu RD, ale tyto plochy jsou de facto nevyuZitelné bez pfivedeni podmirujicich
inZenyrskych siti. Na podmiriujici investice nema obec ani viastnici pozemki vymezenych v dosavadni
zastavitelné plose financni prostredky.

Investor, zajitujici vyuZiti pfedmétnych komercnich a obytnych ploch, jiz vybudoval dopravni napojeni a pfived
inZenyrské sité k zapadni ¢asti plochy pro komeréni obanskou vybavenost za 45 mil. K¢, nové dopravni
napojeni i sité k okraji lokality jsou jiZ zkolaudovany. V lokalité jiz byla vybudovana a zkolaudovana zastavka
autobusti a na prvni etapu komercni obCanské vybavenosti je jiz vydano uzemni rozhodnuti, které je
pravomocné, z toho ¢ast plochy od vybudované okruzni kiizovatky je jiz v realizaci. Koordinace technické a
dopravniinfrastruktury v ramci vzéjemné navazujicich ploch je nutna z hlediska jejich dimenzovénia ¢asového
postupu vystavby, kde bez jeji realizace v ploSe Z2c neni dost dobfe moZné zahéjit vystavbu v navazujicich
zastavitelnych plochach vymezenych jiz platnym Gzemnim planem, ale od dostupné a postupné budované
vefejné infrastruktury vzdalenéjsich.

Je uzaviena smlouva mezi investorem a obci, ve které se investor zavazuje na své naklady privést sité az k
zastavitelnym plocham ve viastnictvi obce, plochu pro rodinné domy rozparcelovat, piné zainvestovat vefejnou
dopravni a technickou infrastrukturou vCetné chodnik( a vefejného osvétleni, a technickou infrastrukturu
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vybudovataZ na kazdy nové vznikly pozemek pro stavbu RD. Z tohoto divodu obec ve vefejném zajmu usiluje
0 vydanizmény ¢. 1 tzemniho planu, nebot bez nije zainvestovani zastavitelnych ploch vymezenych tzemnim
planem nerealizovatelné, pfitom jeji jedinou povinnosti pak na konci vystavby bude pfevzit zkolaudované
komunikace a sité, které patfi ze zakona do jeji spravy. Oboustranné dodrZeni smlouvy a realizace
podmifiujicich investic jsou tedy pro obec zcela zasadni otazkou. Na jejich realizaci je zavislé i vyuZiti plochy
pro nekomercniobéanskou vybavenostv majetku obce. Nerealizace podmiriujicich investic znamena pro obec
dlouhodobou stagnaci. ViyfeSeni a zahdjeni bytové vystavby pro obec znamena i trvalé feSeni zakladniho
Skolstvi ve Trech Dvorech. V Koliné jsou Skoly pfeplnéné a Kolin to fesi velkym zvySenim poplatki za Zaka,
coz je citelny zasah do rozpoctu obce. Obnoveni Skoly v obci zavisi tak zaleZi na perspektivé, zda bude mit
Zaky i v budoucnu, coZ je spojeno pravé s novou vystavbou RD.

zahruti plochy Z2c je ddleZité kvili postupu vystavby (realizovana okruZni kiiZovatka, patefni komunikace a
inZenyrské sité - vodovod, kanalizace, plyn, elektro, sité elektronickych komunikaci, zahajovana vystavba v
zapadnicasti plochy Z2b jednim investorem) a Uzké vazbé s plochou Z2a, coZ je doloZitelné seznamem
kolaudacnich dokladu investora (okruZni kfiZovatka, ucelova komunikace, sit elektronickych komunikaci,
plynovod, vodovod, kanalizace). Investor ma nasmlouvany i kapacity zdroji véetné pitné vody nejen pro sebe,
ale i pro potfeby obce, coz je v kolinském regionu mimoradné duleZité. Lze doloZit dohodou o Upravé
vzajemnych prav a povinnosti viastnikii provozné souvisejicich vodovodi mezi viastnikem skupinového
vodovodu Kolin - Vodohospodarskym sdruzenim Kolin, provozovatelem skupinového vodovodu — Energii AG
Kolin a.s. a vlastnikem vodovodu ,Centrum Tfi Dvory*a investorem — Ing. Janem Strnadem. Tato dohoda
garantuje dohodnuté mnoZstvi dodavané vody na rok 2023 a nasledujici (8 136 m¥rok, 678 m3¥mésic, 22,3
mé/den), coz odpovida poZadavkim pro napojenirozvojovych ploch obcanského vybavenia bydleniinvestora
a obce. Smluvné i investicné je zajisténo rozsifeni napojeni na kolinskou COV. Obdobné je s vlastnikem
vodohospodarské infrastruktury — Vodohospodarskym sdruzenim Kolin - zajisténo pfipojeni vytlaku kanalizace
véetné Cerpaci stanice a kanalizacniho fadu pro odvadéni splaskovych odpadnich vod z objektu v planované
nové lokalité do vytlacného fadu z vakuové stanice Tii Dvory do Kolina.

Navrhovanym feSenim z hlediska ochrany ZPF je etapizace vyuZiti ploch pro vystavbu RD, kdy by v prvni etapé
byly realizovany podmiriujici investice a zastavba plochy navrhované zménou, a aZ v druhé etapé by bylo
mozZna vystavba v dalsi ploSe oznacené Z1zavislé na pfivedeniinZenyrskych siti. Do druhé etapy vystavby je
navrZeno zarfadit 5,22 ha zastavitelné plochy Z1. Podminkou pro zahajeni obytné vystavby druhé etapy (.
vploSe Z1) je vyuZiti . etapy (ti. v ploSe Z2c) minimalné ze 70%. Potencialni kompenzace zruSenim
zastavitelnostiplochy Z1 misto navrzené plochy Z2c je pro viastniky nepfijatelnd, jako optimalné pfipustna tak
byla navrZena forma etapizace této plochy. Obdobné problematické by bylo potencialni zruseni druhé vétsi
plochy Z4 (rozloha cca 2,2 ha), i kdyzZ se zde pocita s vystavbou pouze 3 RD.

Jako dalsi ve vztahu k ochrané ZPF vstficny krok je nové navrZena i etapizace vystavby v komercni z6né, kde
do druhé etapy vystavby je pfesunuto 2,36 ha zastavitelné plochy a 0,38 ha souvisgjici plochy verfejného
prostranstvi. Etapizace v komercni zoné je samostatna, vyjadfuje vstficny postup vyuZziti z hlediska ochrany
ZPF, prestoZe pfimo nesouvisi s etapizaci obytnych ploch (Z2c a Z1).

| u projednavané zastavitelné plochy Z2c je nové (oproti navrhu pro vefejné projednani) navrzeno
optimalizované vyuZiti pfesunutim ¢asti plochy v rozsahu 0,27 ha do Gzemni rezervy.

Plocha pro vystavbu RD, ktera je pfedmétem projednavani zmény, je v souladu s dosavadni koncepci UP,
protoZe plocha Z2c byla dosud Gzemni rezervou a z hlediska jeji polohy je vhodnym urbanistickym navrhemna
scelenipldorysu obce, protoZe je ze tfi stran vklinéna mezi zastavitelné plochy (Z2a, Z2b, resp. Z3) a ze Ctvrté
strany je od souvislych ploch ZPF odfiznuta potokem.

schéma etapizace - viz situace:
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1) ETAPIZACE PLOCH BYTOVE VYSTAVBY Z1 a Z2¢

Z2c ETAPA 1 - PLOCHY BYTOVE VYSTAVBY Z2¢ - PREDMET ZMENY
74 777 ETAPA2-PLOCHY EYTOVE, VYSTAVBY,- PODSTATNA CAST PLOCHY Z1
_____ S PODMINKOU ZAHAJENI VY'STAVBY AZ PO VYUZITI PLOCHY Z2c

BV (neni predmétem

MINIMALNE ZE 70% etapizace)

e®8°% CAST PLOCHY Z2¢ PREVEDENA Z NAVRHU DO UZEMNI REZERVY

00 & & (ZRUSENTOPROTINAVRHU PRO VER. PROJEDNANI) \ e
[T7] PLOCHY NEPODLEHAJICI ETAPIZACI R o -\ 4 /
e )\ \Nzsav
2) SAMOSTATNA ETAPIZACE PLOCHY OBGANSKE VYBAVENOSTI Z2b Y \ ‘ \\ W28/
Z2b T ETAPAO-JiZ V REALIZACI \\ T o N N
z2b [0 ETAPAt N | 1 N/
Z2b Lr__:“‘n ETAPA 2 \ “"‘ ‘ ““ \ ‘\
\  BV-ll.etapa 1B
\ | 52183ha |
AR ‘ |1
BV - zruseni navrhu, \ =

presun do uzemni
rezervy ;
- 0,264 ha.

DS - realizovano \ @

0,0385 Q..{ X

Z2b
. OV:IL etapa -
|~ 2,3602ha
DS - stav

P 3= ¢l I

Z0 - jiz realizovano

~

. ~
0,3835 ha

- potfeba vymezeni nové plochy pro bydleni (Z2c) i s védomim existence nevyuZitych jinych ploch je déle
vysvétlena také v samostatné kapitole i) ,Vyhodnoceni ticelného vyuZiti zastavéného dzemi a vyhodnoceni
potfeby vymezeni zastavitelnych ploch® pomoci relevantnich argumentu (regionélni hledisko, demograficka
situace, vztah vici jadrovéemu méstu Kolinu, vazby k blizkym pracovistnim ciliim, aj.)

0.3 Plochy melioraci
Zajmové uzemi neni dotceno plosnymi ani liniovymi melioracemi. Plosné meliorace v feSeném tizemi obce se
vyskytuji pouze na samém severu f. 0. pfi hranici s k. 0. SendraZice, resp. Ovéary. Rovnéz nejblizsi meliorace od
feSenych ploch zmén se nachazeji na k. u. Konarovice — vychodné od obce Tii Dvory.

0.4 Vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného reSeni na pozemky
uréené k pInéni funkci lesa

Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkt navrhovaného feseni na pozemky urcené k plnéni funkci lesa je
bezpfedmétné. Zménou UP nedochazi k zaboru PUPFL.

Pouze navrZena zastavitelna plocha Z5 zasahuje do ochranného pasma lesa - viz vykres ¢. Il.f - Vykres
pfedpokladanych zabori PF. Tato ¢ast plochy je zafazena do ZS jako nezastavitelna ¢ast rozvojové plochy
(zahrada). Pfi respektovani nezastavitelného pasu ve vzdalenosti 50 m od lesa (navrzeného jako ZS) pfichazi
v ploSe Z5 v tvahu umisténi ziejmé jen jednoho rodinného domu. V pfipadé souhlasu dotéeného organy statni

spravy lesa s umoznénim potencialni zastavby blize k lesu (napf. pfi zachovani odstupu od okraje lesa cca 30 m)
by plocha umoZriovala vystavbu 2 RD.
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p) Rozhodnuti o namitkach véetné samostatného odivodnéni

p.1 Namitky v etapé vefejného projednani
Pisemné namitky v etapé verejného projednani podle § 55b za pouZiti § 52 odst. 2 stavebniho zakona
nebyly uplatnény Zadné.

p.2 Namitky v etapé opakovaného verejného projednani
Pisemné namitky v etapé opakovaného vefejného projednani podle § 55b za poulZiti § 52 odst. 2
stavebniho zékona nebyly uplatnény Zadné.

q) Vyhodnoceni pfipominek

q.1 Vyhodnoceni pfipominek v etapé verejného projednani

Pisemné pfipominky v etapé verejného projednanipodle § 55b za pouZiti § 52 odst. 3 stavebniho zakona
nebyly uplatnény Zadné.

q.2 Vyhodnoceni pfipominek v etapé opakovaného verejného projednani

Pisemné pripominky v etapé opakovaného vefejného projednani podle § 55b za pouZiti § 52 odst. 3
stavebniho zakona nebyly uplatnény zadné.
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D Graficka ¢ast odiivodnéni zmény uzemniho planu

Graficka ¢ast odivodnéni zmény tizemniho planu obsahuje nasledujici vykresy — formou vyfezu pfedmétné casti
feSeného tzemi:

Il. d  Koordinacni vykres (vyrez)
Il. e  Vykres pfedpokladanych zabort pddniho fondu

V8echny tyto vykresy jsou nedilnou soucasti odivodnéni zmény tizemniho planu Tfi Dvory.

Pozn.: Vykres Sirsich vztaht neni pfedmétem zmény UP — zistéavé beze zmény.
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Pouceni:

Proti zméné ¢. 1 uzemnimu planu Tfi Dvory, vydané formou opatfeni obecné povahy, nelze podle § 173 odst. 2
zakona ¢. 500/2004 Sb., spravniho fadu, podat opravny prostfedek.

Jitka Vokolkova Be. Jifi Srb
starosta obce mistostarosta obce
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