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C TEXTOVA CAST ODUVODNENI

C.1

STRUCNY POPIS POSTUPU PORIZENi UZEMNIHO PLANU

Bude doplnén v dal$ich fazich pofizeni zmény UP.

C.2  VYHODNOCENIi SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI A S
POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA
C.21 Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly tzemniho planovani

Cile a ukoly Uzemniho planovani jsou uvedeny kurzivou niZze spoleéné s vyhodnocenim souladu

v odrazkach pod nimi:

CILE UZEMNIHO PLANOVANI (§ 38 S2)

(1)

(2)

(3

(4)

Cilem uzemniho planovani je soustavné a komplexné reSit funkcni vyuZiti tzemi, stanovovat
zasady jeho plosného a prostorového usporadani a vytvafet pfedpoklady pro udrZitelny rozvoj
tuzemi spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky
rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi, ktery uspokojuje potfeby soucasné
generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

— Ugelem zmény UP je upravit zpusob vyuZiti v plochach a dalSi skutecnosti podle pozadavku
stanovenych v zadani zmény UP a pokynech pofizovatele, jak je popsano v kap. C.5 a C.9.2.
DalSi upravy plynou z pozadavkl Stavebniho zakona a jeho provadécich predpisu.

— Zadna zuprav koncepce UP nem(ize samostatn, ani ve spojitosti s jinymi Gpravami
podstatné ovlivnit udrzitelny rozvoj uzemi. VSechny Upravy jsou malého vyznamu a splfuji
koncepci platného izemniho planu, pfipadné ji dil¢éim zpisobem upravuiji.

— Nebylo pozadovano zpracovat vyhodnoceni vlivu na udrzZitelny rozvoj uUzemi, proto je
dovozeno, Ze vliv zmény UP je v tomto ohledu nizky aZz zanedbatelny.

Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi a za timto uUcelem
vyhodnocuje potencial rozvoje tzemi a prognézy jeho dal$iho vyvoje.

— Zména UP obsahuje pouze diléi upravy koncepce UP, které jsou v souladu s principy
udrzitelného rozvoje uzemi, resp. ho podstatné neovlivriuji. Nebylo posouzeno jako nezbytné
a G&elné ménit koncepci jinym zptsobem. Upravy dokumentace jsou provedeny v souladu se
zadanim zmény UP a platnymi pravnimi pfedpisy, a na zakladé dosavadnich zku$enosti
s uzitim UP TFi Dvory, popfipadé jsou s ohledem na vyhodnoceni sougasného stavu v izemi
navrzeny upravy s cilem zpfesnit koncepci uzemniho planu.

Cilem uzemniho planovani je také zvySovat kvalitu vystavéného prostredi sidel, rozvijet jejich
identitu a vytvaret funkéni a harmonické prostredi pro kazdodenni Zivot jejich obyvatel.

- Tento cil v pfimé&fené mite splfiuje platny Gzemni plan a touto zmé&nou UP dochéazi pouze
k drobnym upravam koncepce.

Uzemni plénovéni chréni a rozviji pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty (zemi, vdéetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, a pfitom chrani krajinu jako
podstatnou slozku prostredi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to urcuje
podminky pro hospodarné vyuZivani zastavéného uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného
Uzemi a ochranu a rozvoj zelené infrastruktury. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na
moZnosti rozvoje tzemi a miru vyuZiti zastavéného uzemi.

— Ve zméné UP jsou zachovany principy ochrany hodnot, které stanovuje platny UP, a které
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jsou posouzeny jako odpovidajici stavu a charakteru uzemi.

— Navrzené upravy jsou provedeny v jiz vymezenych zastavitelnych plochach nebo v omezené
mife v nezastavéném UuUzemi (pouze jedna plocha pro zelen). Dale jsou upraveny
stabilizované plochy podle stavu v uzemi.

Orgény uzemniho planovani postupem podle tohoto zékona koordinuji vefejné zajmy v uzemi a
podnéty na provedeni zmén v uUzemi, vystavbu a jiné cinnosti ovliviiujici rozvoj uzemi a
konkretizuji ochranu verejnych zajma vyplyvajicich z tohoto zakona a jinych pravnich pfedpisa.

— Podnéty na provedeni zmén v Uzemi jsou v souladu s vefejnymi zajmy.

UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI (§ 39 S2)

Ukolem tzemniho plénovani je ve verejném zajmu zejména:

a)

b)

d)

zjistovat a posuzovat stav tzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty,

— Ve zméné UP jsou zachovany principy ochrany hodnot, které stanovuje platny UP, a které
jsou posouzeny jako odpovidajici stavu a charakteru Uzemi. Ze souCasného stavu v uzemi
plynou nékteré upravy ve zméné UP, viz kap. C.9.3.

stanovovat s ohledem na podminky a hodnoty tzemi koncepci vyuZiti a rozvoje tzemi, véetné
dlouhodobé urbanistické koncepce sidel, rozvoje verejné infrastruktury a ochrany volné krajiny a
stanoveni podminek prostupnosti tzemi,

- Zména UP obsahuje pouze dilgi upravy koncepce UP, oproti platnému znéni je pouze
upraven zpusob vyuziti nékterych jiz vymezenych zastavitelnych ploch, nova zastavitelna
plocha je vymezena pouze pro zelen.

provérovat a posuzovat potfebu zmén v uzemi, jejich pfinosy, problémy a rizika s ohledem na
ochranu vefejnych zajmt a hospodarné vyuzivani uzemi,

— Ve zméné& UP jsou zahrnuty Upravy odraZejici pozadavky vlastniki pozemku, obce,
pozadavky vyplyvajici z platné legislativy. Jedna se o Upravy malého vyznamu a s takovym
ucelem, které nemohou vytvofit v izemi nové problémy ve smyslu izemniho planovani, ani
nepredstavuji riziko pro vefejné zajmy a hospodarné vyuzivani uzemi. Cilem je jednak
umoznit realizaci zamérl soukromych vlastniki a obce, a jednak na zakladé zkuSenosti
s uzivanim UP TFi Dvory a mapovych podkladt dokumentaci zpfesnit.

stanovovat urbanistické, architektonické, estetické a funkéni poZadavky na vyuZivani a
prostorové usporadani tzemi a na jeho zmény, zejména na miru vyuZiti tzemi, umisténi,
usporfadani a rfeSeni staveb a kvalitu verejnych prostranstvi,

—  Proti stavajicimu znéni UP dochazi jen k mirnym upravam podminek vyuZiti ploch a jejich
vymezeni, vzdy s ohledem na stav a charakter uzemi, zavazné mapové podklady a dalSi
podstatné informace.

vytvaret predpoklady pro hospodarné vyuZivani uzemi, zejména ddslednym vyuzivanim
zastavéného tuzemi sidel prostfednictvim cilené revitalizace znehodnocenych nebo zanedbanych
ploch,

- Pro vyuziti Uzemi stanovuje adekvatni podminky platny Uzemni plan, vtéto zmé&né UP
dochazi k navrhu Uprav v jiZ vymezenych zastavitelnych plochach, v omezené mife také
v nezastavéném uzemi.

— Pro revitalizaci znehodnocenych nebo zanedbanych ploch jsou vhodné podminky stanoveny
platnym UP.
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s ohledem na charakter dzemi a kvalitu vystavéného prostredi vyhodnocovat a, je-li to ucelné,
vymezovat vhodné plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektfiny, plynu a tepla véetné ploch pro
Jejich vyrobu z obnovitelnych zdroji vymezovat rovnéz s ohledem na cile energetické koncepce a
klimatické cile statu,

— Z&dné plochy pro zaméry uvedenych druhti nejsou ve zméné& UP pfimo navrhovany.

stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj
rekreace a cestovniho ruchu,

— Adekvatni podminky k tomuto uc€elu stanovuje platny uzemni plan.

— Sidelni struktura neni zmé&nou UP ménéna, rozvoj uvedenych oblasti je navrhovan v malé
mife.

provérovat a posuzovat potfebu zmén v tzemi, zejména pak pro umisténi a uspofadani staveb s
ohledem na stavajici charakter a hodnoty v uzemi a na vyuZitelnost navazujiciho tzemi, tyto
zmény navrhovat a stanovovat podminky pro jejich provedeni,

— VSechny upravy provedené v souladu se zadanim zmény UP jsou provéfeny z hlediska
mistnich podminek, celkové koncepce rozvoje obce, i z hlediska SirSich tzemnich vztahd, tak
aby navrh zmény UP respektoval polohu a charakter sidla, jeho uspofadani a hodnoty.

stanovovat pofadi provadéni zmén v tzemi,

- Etapizace je zmé&nou UP upravena, viz odiivodnéni v kap. C.9.15.
koordinovat vefejné zajmy a podnéty na provedeni zmén v tzemi,

— Podnéty na provedeni zmén v Uzemi jsou v souladu s vefejnymi zajmy.
vymezovat vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatreni,

— Jsou navrhovany VPS a VPO v souladu s nadfazenymi dokumentacemi, viz oduvodnéni
v kap. C.9.7.

vytvaret a stanovovat podminky pro snizovani nebezpeci v tzemi, zejména prfed ucinky povodni,
sucha, eroznich jevi a extrémnich teplot,

— Nejsou znamy zadné zameéry tohoto druhu, pro které by bylo nezbytné zmeénou UP vytvaret
podminky, resp. nové nad ramec platného UP.

uplatriovat poZadavky na adaptaci sidel a usporadani krajiny vyplyvajici ze zmény klimatu,

-~ Nejsou znamy zadné zaméry tohoto druhu, pro které by bylo nezbytné zmé&nou UP vytvaret
podminky. V ramci stavajicich podminek vyuziti Uzemi je mozné provadét Cinnosti cilené na
adaptaci na zménu klimatu.

provéfovat a vytvaret v tdzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedkt z verejnych

rozpoctld na zmény v uzemi,

- Ve zméné UP nejsou feSeny zaleZitosti, které predpokladaji vynakladani prostfedklt z
vefejnych rozpoctl na zmény v Uzemi.

vytvaret v uzemi podminky pro zajisténi obrany a bezpecnosti statu a civilni ochrany,

- Nejsou znamy zadné zaméry tohoto druhu, pro které by bylo nezbytné zmé&nou UP vytvaret
podminky.

vytvaret v uzemi podminky pro odstrariovani nasledkt nahlych hospodarskych zmén zejména

provéfovanim a pfipadnym vymezovanim zastavitelnych ploch nebo transformacnich ploch,

— Pro vyuziti uzemi stanovuje adekvatni podminky platny uzemni plan. V souCasné dobé
nejsou pozadavky tohoto druhu znamy, v pfipadé nahlych zmén uUzemni plan disponuje
urCitou kapacitou pro umisténi vhodnych zamérl, konkrétni pozadavky je vhodnéjsi feSit
zménou UP cilenou na tuto problematiku, pokud to vnéjsi podminky budou vyZadovat.
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q) uréovat nutné asanacni a rekultivacni zasahy do uzemi,
— Nejsou znamy zadné zaméry tohoto druhu, pro které by bylo nezbytné zmé&nou UP vytvaret
podminky.
r requlovat rozsah ploch pro vyuzivani prirodnich a nerostnych zdroji, vytvaret a stanovovat

podminKy pro jejich vyuZiti,

— Tézba nerostnych surovin v uzemi neprobiha ani neni v Zadném stadiu pfiprav, vyuziti
ostatnich pfirodnich zdroju je v dostate¢né mife upraveno v platném uUzemnim planu,
popfipadé mimo jeho ramec.

S) vytvaret podminky pro ochranu uzemi podle jinych pravnich pfedpist pfed vyznamnymi
negativnimi vlivy zamért na dzemi a navrhovat kompenzacni opatfeni, pokud tak stanovi jiny
pravni pfedpis.

— Zadné zaméry s moznymi vyznamnymi negativnimi vlivy v Gzemi nejsou znamy, a nejsou
proto navrhovana zadna kompenzacéni opatfeni, ani vytvafeny podminky pro ochranu pfed
nimi.

Vyhodnoceni souladu:

S ohledem na vy$e uvedené je posouzeno, ze Zména &. 2 UP je v souladu s cili a ukoly uzemniho
planovani podle § 38 a 39 Stavebniho zakona.

C.2.2 Vyhodnoceni souladu s pozadavky Stavebniho zakona

Zména &. 2 UP T¥i Dvory je projednana a zpracovana v souladu se ,Stavebnim zakonem* (zakonem &.
283/2006 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpist), pfedevsim v nasledujicich ohledech:

— jsou pIné respektovana spole€na ustanoveni pro uzemni planovani (§ 56 — 60), uzemni plan
je preveden do jednotného standardu;

— jsou pIné respektovana spole¢na ustanoveni pro uzemné planovaci dokumentace (§ 72);
— je pIné respektovana pozadovana forma a zavaznost Uzemné planovaci dokumentace (§ 73);

— jsou pIné respektovany pozadavky na uzemni plan (§ 80 — 84), resp. v tomto pfipadé jeho
zménu, ktera spliuje pozadavky podle § 108 — 111;

— jsou nasledovany pozadavky na pofizeni Uzemné planovaci dokumentace (§ 87 — 105);
— obsah a struktura zmény UP odpovida ptiloze &. 8 Stavebniho zakona.
Zména uzemniho planu je zpracovana v souladu s vyhlaskou &. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych

podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu (dale v oddvodnéni pouze
.Vvhlaska®), predevSim v nasledujicich ohledech:

— jsou splnény pozadavky na zadani uzemné planovaci dokumentace a jeji zmény (§ 9),
— zména UP je opatifena zaznamem o uginnosti (§ 14),

— zména UP je zpracovana v souladu s jednotnym standardem UPD (&ast &tvrtd), a to jak ve
smyslu obecnych ustanoveni (§ 10), tak v konkrétnich pozadavcich na jednotny standard
tzemniho planu (§ 12 — 33), zmé&nou UP je platny Gzemni plan pteveden do jednotného
standardu, v souladu s nim jsou:

= pojmenovany a znaceny plochy RZV,

= znaceny zastavitelné plochy, transformacni plochy a plochy zmén v krajinég,
= znacen koridor dopravni infrastruktury,

= znacen USES,
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= znaceny plochy a koridory vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci,
= znadena Uzemni rezerva,
= znacena Cast uzemniho planu s prvky regula¢niho planu,

= znacena plocha, ve které je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno zpracovanim
uzemni studie,

= graficky znazornény standardizované jevy ve vykresové &asti zmény UP,
= strukturovany a pojmenovany datové vrstvy zmény UP,

= strukturovany a pojmenovany sloZky a soubory odevzdavané spole¢né s uzemnim
planem.

C.3  VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH PREDPISU A SE
STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENI
ROZPORU

Zména &. 2 UP je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist, jmenovité v pripadé feSeného
uzemi zejména se zakony:

. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu,

. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny,

. 254/2001 Sb., o vodach,

. 289/1995 Sb., o lesich,

. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich,

. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi,

. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich,
. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich,

. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich,

. 185/2001 Sb., o odpadech,

. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci,

. 128/2000 Sb., o obcich,

. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon),

popfipadé s provadécimi vyhlaskami téchto zakonu.

| | | | | | | | | | | | |
O O O O O O O O O O O O O

C.31 Stanoviska k navrhu zmény uzemniho planu podle § 94 odst. 3 stavebniho
zakona

Stanoviska dot&enych organu podle zvlastnich pravnich predpist budou spole¢né s jejich vyhodnocenim
doplnéna po jejich obdrzeni.

C.3.2 Stanoviska k navrhu vyhodnoceni pripominek podle § 98 odst. 5 stavebniho
zakona

Stanoviska dotéenych organt podle zvlastnich pravnich pfedpisti budou spolecné s jejich vyhodnocenim
doplnéna po jejich obdrzeni.
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C4 VYHODNOCENi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A NADRAZENOU
UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI

C.41 Soulad s politikou tzemniho rozvoje

Pro zménu Gzemniho planu je zavazna Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008, schvalena
usnesenim vlady ze dne 20. Cervence 2009 ve znéni:

- Aktualizace &. 1 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim viady ze
dne 15. dubna 2015 €. 276,

—  Aktualizace &. 2 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze
dne 2. zafi 2019 €. 629,

- Aktualizace &. 3 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim viady ze
dne 2. zafi 2019 €. 630,

— Aktualizace &. 5 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze
dne 17. srpna 2020 ¢. 833,

— Aktualizace &. 4 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze
dne 12. ervence 2021 ¢&. 618,

— Aktualizace ¢&. 6 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim viady ze
dne 19. Cervence 2023 €. 542.

— Aktualizace &. 7 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze
dne 7. unora 2024 ¢. 89.

— Zmény &. 9 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne
29. ledna 2025 €. 64.

— Zmény &. 8 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne
27. srpna 2025 ¢&. 633.

Vyhodnoceni souladu

Uzemni plan TFi Dvory v poslednim platném znéni po zmé&né &. 1 byl posouzen z hlediska souladu s
Politikou uzemniho rozvoje, ve znéni Aktualizaci €. 1 — 5. Nasledné doslo ke schvaleni aktualizaci €. 6 a
7azmén ¢.8a 9 PUR CR.

Aktualizace PUR CR &. 6 a 7 obsahuji pouze diléi dopInéni ploch a koridortl, které se v zadném ohledu
netykaji uzemi obce Tfi Dvory. Soulad s nimi proto neni divodné vyhodnocovat.

Zména &. 9 PUR CR obsahuje navrh specifickych oblasti SOB10 a SOB11, do kterych uzemi obce Tfi
Dvory spada (viz dale v této kapitole). Zména €. 9 PUR CR dale obsahuje jiz jen spiSe formalini upravy,
které nemaji vliv na soulad dokumentace UP Tfi Dvory s PUR CR.

Zména &. 8 PUR CR obsahuije revizi celostatnich priorit Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje uzemi (Cl. 17, 19, 20, 22, 24, 24a, 25, 28 — 31a), pficemz zadna z téchto Uprav pfimo nesouvisi
s feSenym Gzemi, resp. nelze v UP FeSeného Uzemi priority adresné Fesit. Dale je ve zméné PUR CR
obsazen navrh koncepce center osidleni, opét bez vztahu k feSenému uUzemi (obec neni Zadnym
centrem uvedenym v PUR). Revidovany jsou dale celostatni zaméry. Zadny nové vymezeny nezasahuje
do feSeného uzemi.
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Vyhodnoceni souladu podle jednotlivych kapitol PUR CR (tipIného znéni po aktualizacich é&. 1, 2,
3,4,5,6a7azménach €. 8 a9):

CELOSTATNi PRIORITY UZEMNIHO PLANOVANi PRO ZAJISTENi UDRZITELNEHO
ROZVOJE UZEMI (KAP. 2.2 PUR CR)

Zména &. 2 Uzemniho planu Tfi Dvory zahrnuje pouze takové upravy dokumentace UP, které nemohou
ovlivnit vztah koncepce UP k celostatnim prioritam. Konkrétné& jsou tyto Upravy popsany zejména
v kapitolach C.5 a C.9.2 tohoto odiivodnéni. Upravy pouze reflektuji zmény v legislativé, pozadavky na
zménu zpusobu vyuziti ploch pfiméfené velikosti a charakteru sidla, dil¢i upravy podminek vyuziti ploch,
popfipadé aktualni mapové podklady (katastralni mapu) a stav v Uzemi, z povahy téchto Uprav tedy
plyne, Ze nemohou byt v rozporu s PUR CR.

Priority jsou proto s ohledem na predchozi odstavec povazovany za naplnéné — jednak nejsou znamy
Zadné nové pozadavky z PUR CR, které by bylo mozné v koncepci UP konkrétnim zpusobem zohlednit,
a jednak jsou Zménou €. 2 UP feSeny pouze zalezitosti, které soulad s pozadavky PUR CR neovliviuiji.

SIDELNi STRUKTURA, ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE OSY (KAP. 3 PUR CR)
Resené Uzemi je v ramci sidelni struktury stabilizovano.

Resené Uzemi neni zadnym centrem osidleni.

Res$ené Uzemi neleZi v rozvojové oblasti

Resené Uzemi lezi v rozvojove ose OS4 a OS5 (podle zpfesnéni v ZUR SK). Ve vztahu k tomu nejsou
v dokumentaci UP provedeny Zadné podstatné Upravy, veskeré prislusné pozadavky byly feSeny
v platném UP.

SPECIFICKE OBLASTI (KAP. 4 PUR éR)
Res$ené Uzemi nespada do specifickych oblasti SOB1 az SOBS.

Specificka oblast SOB9 (Cl. 73b), ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni uzemi suchem a s tim
souvisejici priority byly vyhodnoceny pfi zpracovani Zmény €. 1 UP Tfi Dvory a Zménou ¢&. 2 nejsou
provedeny Zadné podstatné Upravy, které by bylo nezbytné vyhodnocovat.

Zména &. 9 PUR CR obsahuje nové specifickou oblast SOB10, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro
prisp&vek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojd energie do roku 2030 z hlediska rozvoje
vyroby energie z energie slunecniho zafeni, a specifickou oblast SOB11, ktera vymezuje oblasti
nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojd energie do roku 2030 z
hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie. Do obou specifickych oblasti podle &l. 75¢ a 75d PUR
CR spada SO ORP Votice véetné izemi obce TFi Dvory.

Politika dzemniho rozvoje vymezuje nasledujici specifické oblasti, ve kterych se projevuji
aktualni hodnoty celostatniho vyznamu:

(75¢c) SOB10 Specifické oblast, kteréd vymezuje oblasti nezbytné pro pfispévek CR k celkovému cili EU
v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie
sluneéniho zareni

Vymezeni:
Uzemi obci z ORP ... Kolin ...

Podminky pro navazujici tzemné planovaci ¢innost:

Pri vymezovani zaméra vytvaret podminky pro:

a) minimalizovani konflikt s ochranou prirody a krajiny, vcetné vylouceni lokalit soustavy
Natura 2000 a zviasté chréanénych uzemi,

= VfeSeném uUzemi nejsou vymezena zvlasté chranéna uzemi nebo lokality systému



b)

d)
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Natura 2000.
= Nepfipustné je umistovat stavby tohoto druhu ve vyznamnych krajinnych prvcich.

minimalizovani konfliktG s kulturnimi a civilizaénimi hodnotami, véetné narodnich kulturnich
pamatek, tzemi pamatkovych rezervaci a pamatek svétového dédictvi,

= VfeSeném uzemi se nenachazi vyznacnéjsi kulturni hodnoty.
minimalizovani konflikti s pozemky ur¢enymi k plnéni funkci lesa,

= Vyrobny el. energie jsou vylou€eny mimo lesni pozemky (VKP ze zakona), v pasmu
30 m kolem nich je nezbytny souhlas organu ochrany lesa.

minimalizovéni konflikti se zaméry dopravni a technické infrastruktury mezinarodniho a
celostatniho vyznamu,

= VFeSeném Uzemi tyto koridory nejsou vymezeny (pouze vodni cesta).
minimalizovani konflikti s uzemim pro bezpecnost a obranu statu,

= V feSeném Uzemi se takovato Uzemi nenachazi.
minimalizovani negativnich vlivi na vodni poméry v tuzemi.

= Vylouc¢eno je umistovat vyrobny el. energie ve vSech VKP ze zakona. Jiné pozadavky
plynou ze zvlastnich pravnich pfedpisu.

Ukoly pro tizemni planovéni:

V ramci navazujici tzemné planovaci ¢innosti Ministerstva pro mistni rozvoj, kraje a v rémci koordinace
tuzemné planovaci ¢innosti obci, za podminky platnosti prislusné pravni upravy:

a)

b)

d)

Ministerstvo pro mistni rozvoj prostfednictvim nastroju Gzemniho planovani s vyuZitim
podkladt Ministerstva prumyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostredi vymezi plochy
nebo koridory s celostatnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych
zdroju energie,

= Bez vyhodnoceni.

kraje, je-li to ucelné, prostfednictvim nastroji Uzemniho planovani s vyuzitim podkladu
Ministerstva pramyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo
koridory s nadmistnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji
energie,

= Bez vyhodnoceni.
obce, je-li to ucelné, prostrednictvim nastroji uzemniho planovani s vyuZitim podkladd
Ministerstva priamyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo

koridory s lokalnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroju
energie,

= Dosud nejsou takovéto podklady k dispozici, nebylo provedeno.

obce prostrednictvim nastroju Uuzemniho planovani provéfi tzemi z hlediska moznosti
umisténi fotovoltaiky v zastavéném uzemi (pfednostné vyuzivat stfechy a fasady),

* Uzemnim planem, resp. touto jeho zménou, neni moznost umistovat FVE na
budovach omezovana.

obce prostrednictvim nastrojii tzemniho planovani provéri tzemi z hlediska mozZnosti
umisténi fotovoltaiky v plochach a koridorech dopravni a technické infrastruktury a jejich
blizkém okoli ¢i plochach vyroby a skladovani,

= V feSeném Uzemi tyto koridory nejsou vymezeny (pouze vodni cesta).
=V plochach vyroby je umisténi takovychto staveb pfipustné.
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f) zamezit &i vyznamné omezit vyuzivani kvalitnich ornych pud jako ploch pro fotovoltaiku, s
vyjimkou agrovoltaiky.

= Ve zméné UP jsou zahrnuty podminky tohoto druhu vyludujici umisténi staveb na
pudach I. a Il. tfidy ochrany.

(75d) SOB11 Specifické oblast, kteréd vymezuje oblasti nezbytné pro pfispévek CR k celkovému cili EU
v oblasti obnovitelnych zdroju energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné
energie.

Vymezeni:
Uzemi obci z ORP ... Kolin ...

Podminky pro navazujici tzemné planovaci ¢innost:

Pri vymezovani zaméra vytvaret podminky pro:

a) minimalizovani konflikt s ochranou prirody a krajiny, vcetné vylouceni lokalit soustavy
Natura 2000 a zviasté chranénych uzemi,

= VfeSeném uUzemi nejsou vymezena zvlasté chranéna uzemi nebo lokality systému
Natura 2000.

= Nepfipustné je umistovat stavby tohoto druhu ve vyznamnych krajinnych prvcich.

b) minimalizovani konflikti s kulturnimi a civilizacnimi hodnotami, vcetné narodnich kulturnich
pamatek, uzemi pamatkovych rezervaci a pamatek svétového dédictvi,
= VfeSeném uzemi se nenachazi vyznacnéjsi kulturni hodnoty.
¢) minimalizovani konfliktti s pozemky urcenymi k plnéni funkci lesa,

= Vyrobny el. energie jsou vylou€eny mimo lesni pozemky (VKP ze zakona), v pasmu
30 m kolem nich je nezbytny souhlas organu ochrany lesa.

d) minimalizovani konfliktii se zaméry dopravni a technické infrastruktury mezinarodniho a
celostatniho vyznamu,

= VfeSeném Uzemi tyto koridory nejsou vymezeny (pouze vodni cesta).
e) minimalizovani konfliktt s dzemim pro bezpeénost a obranu statu,

= VfeSeném uzemi se takovato uzemi nenachazi.
f) minimalizovani negativniho vilivu na vodni poméry v tzemi.

= Vylouc¢eno je umistovat vyrobny el. energie ve vSech VKP ze zakona. Jiné pozadavky
plynou ze zvlastnich pravnich pfedpisu.

Ukoly pro tizemni planovéni:

V ramci navazujici tzemné planovaci ¢innosti Ministerstva pro mistni rozvoj, kraje a v rémci koordinace
tuzemné planovaci ¢innosti obci, za podminky platnosti prislusné pravni upravy:

a) Ministerstvo pro mistni rozvoj prostfednictvim nastroji Gzemniho planovani pro urychleni
vyuZivani obnovitelnych zdroji energie s vyuZzitim podkladt Ministerstva priumyslu a obchodu
a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo koridory s celostatnim vyznamem pro
oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie,

= Bez vyhodnoceni.

b) kraje, je-li to ucelné, prostrednictvim nastroji uzemniho planovani s vyuZzitim podkladd
Ministerstva pramyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo
koridory s nadmistnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji
energie,

= Bez vyhodnoceni.



Zména ¢&. 2 Uzemniho planu Tfi Dvory — odiivodnéni
navrh

c) obce, je-li to ucelné, prostfednictvim nastroji Gzemniho planovani s vyuzitim podkladi
Ministerstva pramyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo
koridory s lokalnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroju
energie,

= Dosud nejsou takovéto podklady k dispozici, nebylo provedeno.

d) prednostné vyuzivat casti krajiny s vysokou technogenni zatézi (zejména podél dopravni
infrastruktury a pfi primyslovych zénach),

= Re$ené Uzemi nema tento charakter, proto nejsou cilen& vytvafeny podminky pro
vétrné elektrarny.

e) proverit dostatecné vzdalenosti ploch a koridora uréenych pro vyuZiti vétrné energie
navzajem a ve vztahu k jednotlivym sidlim tak, aby nedochazelo k neumérné zatézi
dotéeného uzemi.

* Pro umisténi vétrnych elektraren nejsou vytvareny konkrétni podminky v tuzemi.
Provéfeni bude provedeno mimo ramec UP.

ZAMERY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY (KAP. 5 PUR CR)

Re$eného uzemi se tyka koridor vodni cesty VD1 — Labe, ktery byl zpresnén v ZUR Stfedogeského
kraje a do UP zahrnut v této podobé.

ZAMERY TECHNICKE INFRASTRUKTURY A SOUVISEJiCI ZAMERY (KAP. 6 PUR CR)

Re$eného Uzemi se zadny zamér tohoto druhu netyka.

DALSI UKOLY PRO MINISTERSTVA, JINE USTREDNI SPRAVNI URADY A PRO UZEMNI
PLANOVANI (KAP. 7 PUR CR)

Reseného Uzemi se z&dné Ukoly tohoto druhu netykaji.

VZTAH SIDELNI STRUKTURY, ROZVOJOVYCH OBLASTI, ROZVOJOVYCH 0OS A
SPECIFICKYCH OBLASTI (KAP. 8 PUR CR)

Bez dal$ich pozadavk( pro zménu UP.

S ohledem na vy$e uvedené je posouzeno, ?e Zména ¢&. 2 UP T Dvory je vsouladu s PUR CR
v Uplném znéni po aktualizacich €. 1,2, 3,4, 5,6 a7 azménach ¢.8a9.

C4.2 Soulad s nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci

C.4.2.1  Uzemni rozvojovy plan
Uzemni rozvojovy plan byl schvalen usnesenim vlady CR ze dne 28. srpna 2024 &. 581. Dosud se jedna
o platné znéni, ze kterého pro obec Tfi Dvory neplynou Zzadné skutecnosti.

S ohledem na vy$e uvedené je posouzeno, ?e Zména &. 2 UP Tii Dvory je v souladu s Uzemnim
rozvojovym planem, stejné jako platny Uzemni plan obce.

C.4.2.2 Zasady Gzemniho rozvoje Stredoéeského kraje (ZUR SK)

Zasady uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje byly vydany rozhodnutim Zastupitelstva stfedoCeského
kraje dne 19.12.2011 usnesenim €. 4-20/2011/ZK formou opatfeni obecné povahy dne 7. 2. 2012 a
nabyly uc€innosti dne 22. 2. 2012. ZUR byly opatfeny nasledujicimi aktualizacemi:

- 1. aktualizace ZUR Stfedogeského kraje, vydané usnesenim &. 007-18/2015/ZK ze dne 27. 7.
2015 s nabytim ucinnosti dne 26. 8. 2015.
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2. aktualizace ZUR Stfedogeského kraje, vydané usnesenim &. 022-13/2018/ZK ze dne 26. 4.
2018 s nabytim ucinnosti dne 4. 9. 2018.

— 7. aktualizace ZUR Stfedo&eského kraje, vydané usnesenim &. 027-16/2022/ZK ze dne 30. 5.
2022 s nabytim ucinnosti dne 25. 8. 2022.

— 6. Aktualizace ZUR stfedogeského kraje, vydané usnesenim &. 033-18/2022/ZK ze dne 12. 9.
2022 s nabytim ucinnosti dne 3. 11. 2022.

- 3. Aktualizace ZUR stfedogeského kraje, vydané usnesenim &. 035-26/2023/ZK ze dne 26. 6.
2023 s nabytim ucinnosti dne 9. 11. 2023.

— 10. Aktualizace ZUR stfedogeského kraje, vydané usnesenim &. 036-26/2023/ZK ze dne 26.
6. 2023 s nabytim ucinnosti dne 9. 11. 2023.

- 11. Aktualizace ZUR stfedogeského kraje, vydané usnesenim &. 040-27/2023/ZK ze dne 18.
9. 2023 s nabytim ucinnosti dne 4. 1. 2024.

— 8. Aktualizace ZUR stfedoceského kraje, vydané usnesenim &. 041-27/2023/ZK ze dne 18. 9.
2023 s nabytim ucinnosti dne 26. 4. 2024.

— 9. Aktualizace ZUR stfedodeského kraje, vydané usnesenim &. 040-36/2024/ZK ze dne 9. 9.
2024 s nabytim ucinnosti dne 26. 11. 2024.

— 12. Aktualizace ZUR Stfedogeského kraje, vydané usnesenim &. 048-36/2024/ZK ze dne 9. 9.
2024 s nabytim ucinnosti dne 12. 4. 2025.

- 14. Aktualizace ZUR Stfedogeského kraje, vydané usnesenim &. 049-36/2024/ZK ze dne 9. 9.
2024 s nabytim ucinnosti dne 15. 4. 2025.

— 15. Aktualizace ZUR Stfedogeského kraje, vydané usnesenim &. 039-04/2025/ZK ze dne 31.
3. 2025 s nabytim uc€innosti dne 26. 6. 2025.

- 16. Aktualizace ZUR Stfedogeského kraje, vydané usnesenim &. 040-04/2025/ZK ze dne 31.
3. 2025 s nabytim uc€innosti dne 26. 6. 2025.

Vyhodnoceni souladu

Uzemni plan Tti Dvory v poslednim platném znéni po zménach €. 1, 2 a 3 byl posouzen z hlediska
souladu se ZUR Stfedoceského kraje po aktualizacich €. 1, 2, 3, 6, 7 a 10.

V aktualizacich 6. 8, 9, 11, 12, 14, 15 a 16 ZUR SK, které byly vydany po vydani posledni zmény UP
jsou feSeny pouze dili upravy v koncepci dopravni a technické infrastruktury, které se netykaji feSeného
uzemi.

Vyhodnoceni souladu podle jednotlivych kapitol ZUR SK (uplného znéni po aktualizacich €. 1., 2.,
3,6.,7,10,11,8.,9.,, 12, 14., 15. a 16. zdvazného od 26. 6. 2025):

PRIORITY UZEMNIHO PLANOVANI KRAJE PRO ZAJISTENI UDRZITELNEHO ROZVOJE
UZEMI (KAP. A.)

Aktualni znéni priorit a soulad s nimi byl vyhodnocen ve Zméné &. 1 UP a platné znéni UP je tak s nimi
v souladu.

Ve Zmeéneé C. 2 UP jsou feSeny pouze takové Upravy dokumentace UP, které nemohou ovlivnit vztah
koncepce UP k prioritam. Konkrétné jsou tyto Upravy popsany zejména v kapitolach C.5 a C.9.2 tohoto
odlGvodnéni.

ROZVOJOVE OBLASTI A OSY, CENTRA OSIDLENI KRAJSKEHO VYZNAMU (KAP. B.)

Resené Gzemi neni centrem osidleni.
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Resené Uzemi leZi v rozvojové ose republikového vyznamu OS4 Praha — Podébrady — Hradec Kralové
(-Wroclaw) / Praha — Kolin — Pardubice (- Wroclaw) a soub&zné rovnéz v rozvojové ose republikového
vyznamu OS5 Praha — Kolin — Jihlava (- Brno), jejichz vymezeni ZUR zpfesiuji na Uzemi
Stfedogeského kraje (viz vykres I. 1 ZUR).

Resené uzemi dale lezi v nadmistni rozvojové oblasti OBk1 Stfedni Polabi.

Ve vztahu k poloze v rozvojovych osach ani rozvojové oblasti nejsou v dokumentaci UP provedeny
zadné podstatné upravy. Pozadavky z toho plynouci byly feSeny v platné UPD obce.

SPECIFICKE OBLASTI (KAP. C.)

Resené Uzemi nenalezi do zadné specifické oblasti.

RLOCHY,A KORIDORY, VCETNE PLOCH A KORIDORU VEREJNE INFRASTRUKTURY,
USES A UZEMNICH REZERYV (KAP. D.)

Plochy a koridory dopravy (podkapitola D.1.)

Do feSeného uzemi zasahuje koridor VD1 — koridor stavajici vodni cesty na Labi, useku na uzemi
StfedoCeského kraje (Horni Po€aply — Tynec nad Labem), v€etné staveb souvisejicich.

Koridor je zahrnut v podobé podle ZUR, a jeho vymezeni nema Zzadny vliv na rozvojové zaméry obce TFi
Dvory. Jiné ukoly pro uzemni planovani, které by se tykaly feSeného uzemi, nejsou uvedeny.

Plochy a koridory technické infrastruktury (podkapitola D.2.)
Do feSeného uzemi nezasahuji plochy ani koridory tohoto druhu.
Plochy a koridory USES (podkapitola D.4.)
Do feSeného uzemi zasahuiji skladebné Casti:

— NK 72 (Polabsky luh — Bohdaneg).

Skladebné &asti jsou v platném znéni UP zahruty. Ve zméné UP je USES upraven podle planu USES
ORP Kolin, ktery je v souladu s vymezenim systému v ZUR. Konkrétné jsou Upravy popsany v kap.
C.9.51.

UPRESNENI UZEMNICH PODMINEK KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE PRIRODNICH,
KULTURNICH A CIVILIZACNICH HODNOT UZEMI KRAJE (KAP. E.)

Prirodni hodnoty uzemi kraje (podkapitola E.1.)

Soucasti feSeného Uzemi jsou pfirodni hodnoty vyjmenované v €lanku (197), jmenovite vyznamné
krajinné prvky mimo uzemi chranénych krajinnych oblasti a skladebné ¢asti USES.

Zasady pro zajisténi ochrany Uuzemi s pfirodnimi hodnotami a mozného rozvoje téchto uzemi (¢l. 198)
jsou nadale respektovany, ve zméné UP nejsou feSeny zadné zaméry s potencialné vyznamnym vlivem
na vyjmenované hodnoty.

Kulturni hodnoty uzemi kraje (podkapitola E.2.)
V uzemi se nenachazi hodnoty definované v ¢lanku (199) a (200).

Civiliza¢ni hodnoty uzemi kraje (podkapitola E.3.)

V Uzemi se nenachazi hodnoty definované v ¢lanku (202).

STANOVEN/ CILOVYCH KVALIT KRAJIN, VEETNE UZEMNICH PODMINEK PRO JEJICH
ZACHOVANI NEBO DOSAZENI (KAP. F.)

Resené Uzemi zahrnuje nasledujici typy krajin uvedené v &lanku (204), podle vykresu &. A.3:

— U —krajiny pfiméstskeé.
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Koncepce usporadani krajiny neni mé&néna a zména UP fe$i pouze dilgi Gpravy koncepce UP, které
nemaji potencial ovlivnit charakter uzemi ani hodnot v ném. DalSi vystavba nad ramec platného znéni
UP neni navrhovana.

Z vy$e uvedenych dlvodu se prfedpoklada ze uzemni podminky pro zachovani nebo dosazeni cilovych
kvalit krajin jsou v plné mife respektovany vetné vSech zdsad pro usmérfiovani uzemniho rozvoje.
VEREJNE PROSPESNE STAVBY, VEREJNE PROSPESNA OPATRENI (KAP. G.)

Reseného uzemi se tykaji VPS v rozsahu koridoru dopravni infrastruktury VD1 a VPO USES v rozsahu
prislusnych prvku.
Ve zméné UP je prevzata:
— VPS VD1 pro vodni cestu Labe v rozsahu podle ZUR SK.
— VPO USES v rozsahu podle planu USES ORP Kolin (nadregionalni biokoridor NK 72 a
vloZena lokalni biocentra, ktera jsou v souladu se situaci v ZUR.

FI’OZVADAV,KY NA KOORDINACI UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI OBCi A NA RESENI v
UPD OBCI (KAP. H.)
Uprfesnéni vymezeni ploch a koridort nadmistniho vyznamu (podkapitola H.1.)

Reseného Uzemi se tyka vymezeni koridoru dopravni infrastruktury a skladebnych &asti USES, viz
pfislusné vyhodnoceni vyse v této kapitole.

PLOCHY A KORIDORY, VE KTERYCH SE UKLADA PROVERENI ZMEN JEJICH VYUZITI
UZEMNI STUDII (KAP. 1), PLOCHY A KORIDORY, VE KTERYCH JE PORIZENI A VYDANI
REGULACNIHO PLANU ORGANY KRAJE PODMINKOU PRO ROZHODOVANI O
ZMENACH JEJICH VYUZITI (KAP. J.), ZADANI REGULACNIHO PLANU V ROZSAHU DLE
PRILOHY C. 9 PRO PLOCHU NEBO KORIDOR VYMEZENY PODLE PiSM. J.) (KAP. K.)

ZUR nestanovuji.
STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE) (KAP. L.)
Netyka se feSeného uzemi.

STANOVENI KOMPENZACGNICH OPATRENI PODLE § 37, ODST. 8 STAVEBNIHO ZAKONA
(KAP. M.)

ZUR nestanovuiji.

S ohledem na vy$e uvedené je posouzeno, e Zména & 2 UP T# Dvory je v souladu se ZUR
Stredoceského kraje ve znéni aktualizaci €. 1,2,3,6,7,10,11,8,9, 12, 14, 15a 16.

C.5 VYHODNOCENI SOULADU SE ZADANIM, ZPRAVOU O UPLATNOVANI NEBO

ZADANIM ZMENY

Zadani Zmény ¢&. 2 UP TF Dvory schvélilo zastupitelstvo obce Ti Dvory usnesenim &. 4 ze dne
28. 1. 2025.

Obsah zmény je popsan v kap. B zadani, a je uveden nize spolec¢né s vyhodnocenim spinéni
jednotlivych bodu:

Obsahem zmény izemné planovaci dokumentace je pfevedeni tzemniho planu Tii Dvory do jednotného
standardu UPD a dalsi pozadavky vyplyvajici z platného stavebniho zékona — tj. aktualizace
zastavéného uzemi a uvedeni dokumentace tuzemniho planu Tri Dvory do souladu s aktualnim znénim
nadrazenych dokumentaci Politiky tuzemniho rozvoje CR a Zasad tuzemniho rozvoje Stfedodeského
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kraje a uvedeni ploch pfipadné regulativi ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti do souladu s katastrem
nemovitosti a do souladu se schvalenymi Komplexnimi pozemkovymi tpravami podle nichz zménou ¢. 2
dojde k upresnéni USES.

= Uzemni plan je zpracovan v souladu s jednotnym standardem, viz kap. C.2.2.
= Zastavéné uzemi bylo aktualizovano, viz kap. C.9.1.
* V/yhodnoceni souladu s PUR CR, URP a ZUR SK je obsahem kap. C.4.

= USES je upraven podle Planu USES ORP Kolin, ktery zarove odpovida nadfazené
UPD (ZUR SK).

Dale v ramci zmény tGzemné planovaci dokumentace bude provéfena a na zakladé vysledkt provéreni
provedeny tyto vécné dil¢i zmény:

1. Pozadavek na upravu regulativi plochy Z3 uréené pro ob¢anskou vybavenost, tak aby v ramci
této plochy bylo pfipustné i dalSi funkcni vyuZziti. Rozhodovani o zménach v uzemi bude
podminéno zpracovanim tzemni studie, ktera konkretizuje podrobnéjsi rozsah a podminky jejiho
vyuZziti plochy v souladu s navrzenou zménou tuzemniho planu.

= Provedeno Upravou zpusobu vyuziti v ploSe Z.3 z plochy RZV OU na SV. Viz kap. 0.
2. PoZadavek na vymezeni plochy pro plochy zahrad ke stavajicimu bydleni.
= Provedeno navrhem zastavitelné plochy Z.6 se zplsobem vyuziti ZZ. Viz kap. 0.

Ve Zméné &. 2 UP jsou nad rdmec vy$e uvedenych Uprav provedeny jiz jen Upravy vychazejici
z platnych mapovych podklad(i, zejména katastralni mapy, které sleduji stavajici stav v Uzemi.
Oznaceno jako ,Upfesnéni“ &. 1 — 7 (pro plochy v zastavéném Uzemi), popfipadé jinym pfehlednym
zpUsobem v grafické ¢asti.

Déle je do Zmény &. 2 UP zahrnut pokyn uréeného zastupitele pro zménu UP, na zakladé kterého je
upraven zpUsob vyuziti Casti zastavitelné plochy Z.2b z plochy RZV ZO na OU, reagujici na
uskute¢nénou vysadbu ochranné zelené. Oznaceno jako ,Upfesnéni® &. 8. Upfesnéni jsou odivodnéna
v kap. C.9.3.1. Stejnym pokynem se fidila Uprava etapizace, viz kap. C.9.15.

C.6 ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY
ROZzVOJ UZEMi, VEETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI A POSOUZENI VLIVU NA PREDMET OCHRANY A CELISTVOST
EVROPSKY VYZNAMNE LOKALITY NEBO PTACi OBLASTI

Dotéené organy (Krajsky ufad Stfedodeského kraje, odbor Zivotniho prostfedi) ve svych stanoviscich
C. j. 006364/2025/KUSK ze dne 20. 1. 2025 a €. j. 005255/2025/KUSK ze dne 21. 1. 2025 uvedly:

1) PFislusny organ ochrany pfirody a krajiny dle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. o) zakona €. 114/1992
Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v u€inném znéni (dale jen ,zakon €. 114/1992 Sb.“), vylougil
vyznamny vliv predlozené koncepce samostatné i ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry
na predmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit (dale jen ,,EVL*) nebo ptacich
oblasti (dale jen ,PO*) stanovenych pfisluSnymi vladnimi nafizenimi, které jsou v pasobnosti Krajského
Ufadu;

2) Organ posuzovani vliva na zivotni prostfedi pfislusny podle ust. § 22 pism. d) zakona &. 100/2001
Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen zakon), na zakladé
ust. § 10i odst. 2 zakona, kritérii uvedenych v pfiloze €. 8 zakona a pfedloZzenych podkladl nepozaduje
zpracovat vyhodnoceni vlivii zmény €. 2 Gzemniho planu T¥i Dvory na Zivotni prostredi (tzv. SEA);

Zmeéna €. 2 Uzemniho planu Tfi Dvory neni z hlediska vlivli na Zivotni prostfedi posuzovana.

14




Zména ¢&. 2 Uzemniho planu Tfi Dvory — odiivodnéni
navrh

C.7  SDELENI, JAK BYLO ZOHLEDNENO VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMI

Zména ¢&. 2 Uzemniho planu TFi Dvory nebyla posouzena z hlediska vlivil na udrzitelny rozvoj tzemi, viz
kapitola C.6.

C.8 STANOVISKO PRISLUSNEHO ORGANU K VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI SE SDELENIM, JAK BYLO ZOHLEDNENO S UVEDENIM ZAVAZNYCH
DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY
NEBYLY, A DALSI CASTI PROHLASENI PODLE § 10G ODST. 5 ZAKONA O
POSUZOVANI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Zména &. 2 Uzemniho planu TFi Dvory nebyla posouzena z hlediska vlivdl na udrzitelny rozvoj Gzemi, viz
kapitola C.6.

C.9  KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI, VCETNE ZDUVODNENi
VYBRANE VARIANTY A VYLOUCENi ZAMERU PODLE § 122 ODST. 3

Varianty navrhu zmény UP nebyly zpracovany, nebylo to pozadovano v zadani Zmény ¢&. 2 UP.
Vylou€eni zamérl podle § 122 odst. 3 je odivodnéno v kap. C.9.6.

V celé kapitole a vdech podkapitolach je upravena terminologie do souladu s platnymi pravnimi pfedpisy
(rozvojové plochy/lokality/funkéni plochy — plochy zmén &i navrhové plochy, plochy pfestavby —
transformacni plochy, nazvy a oznaceni ploch RZV podle jednotného standardu apod.). Tyto Upravy jsou
nepodstatného charakteru, bez vlivu na podminky vyuZiti uzemi.

Vymezeni definic pojmu

Pojem zastavéna plocha pozemku je vypustén, protoze je obsazen ve Stavebnim zakoné a neni proto
ucelné jej duplikovat.

Vymezuje se definice zpevnénych ploch, protoze podle platné zakonné Uupravy jsou za stavby
povazovany i zpevnéné plochy, coZz neni v uUzemnim planu jednoznacné uvedeno. Novy vyklad
zohlednuje judikaturu k dané problematice, odstranuje pfipadné pochybnosti pfi rozhodovani v uzemi, a
pfitom Zzadnym zpusobem neméni podminky vyuziti Gzemi.

Pojem obéanské vybaveni je vypustén, protoze je obsaZen ve Stavebnim zakoné, a neni proto ucelné jej
duplikovat.

C.91 Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi bylo provéfeno a aktualizovano podle katastralni mapy platné k 30. 9. 2025, a to
v souladu s pozadavky Stavebniho zakona. Do zastavéného Uzemi byly zahrnuty pozemky p. €. (vSe k.
u. T¥i Dvory):

476, 494, 1333.

Zastavéné uzemi je v souladu s vyhlaskou €. 157/2024 Sb. vyobrazeno ve vykresu zakladniho ¢lenéni
Uuzemi a hlavnim vykresu.

C.9.2 Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

V souladu s pfilohou €. 8 Stavebniho zakona se méni nazev kapitoly.
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C.9.21 Koncepce rozvoje uzemi obce
Zménou &. 2 UP TFi Dvory se neméni principy koncepce rozvoje Gzemi obce.

V pfislusné kapitole textové €asti se upravuji pouze formalni zalezitosti v oddilu ,Pro celé spravni uzemi
obce jsou nasledujici moznosti a omezeni rozvoje“ — nové znéni zohledriuje aktudlni poklady, pravni
predpisy a cely text zpfehledfiuje — Zadna z Uprav nicméné nema sama o sobé vliv na podminky vyuZiti
uzemi.

Zména &. 2 UP Fesdi dil&i zaleZitosti podle zadani a dale ty, které vyplyvaiji z platné legislativy, nebo jejich
potfeba vyplynula v souvislosti s provedenymi Upravami.

Konkrétné jsou ve zméné UP fedeny predevs§im tyto zaleZitosti:

— Upravy podle zadani zmény UP kap. Obsah a struktura zadéni zmény tizemné planovaci
dokumentace. , pism. b) pod body 1. a 2., které jsou feSeny jako plochy zmén (Z.3 — Uprava
zpUsobu vyuziti, a Z.6 — nové navrzena), popfipadé i Upravy ve stabilizovanych plochach,
pokud se jedna o Upravu podle souasného stavu v uzemi na zakladé mapovych podkladd,
nebo jako jiné upravy popsané v tomto oduvodnéni.

— Dil¢i upravy v plochach Z.2c a Z.4, které byly zpracovany na zakladé pokynu uréeného
zastupitele, resp. posouzeni sou€asnych podminek v uzemi.

— Dil&i upravy v podminkach vyuziti ploch RZV zohlednujici aktualni pravni pfedpisy, popfipadé
jejich prostfednictvim dochazi k opravé chyb a nepfesnosti.

— Aktualizace zastavéného uzemi.

— Uprava tuzemniho planu tak, aby byl v souladu s Jednotnym standardem UP, coz uklada § 59
Stavebniho zakona, a pozadavky na néj stanovuje Cast Ctvrta Vyhlasky €. 157/2024 Sb.,
pfedevS8im § 12 a pfislusné pfilohy, tedy zejména:

= pojmenovany a znaceny plochy RZV,

= znaceny zastavitelné plochy, transformacni plochy a plochy zmén v krajinég,
= znacen koridor dopravni infrastruktury,

= znagen USES,

= znaceny plochy a koridory vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci,
= znacdena Uzemni rezerva,

= znacena Cast Uzemniho planu s prvky regulaéniho planu,

= znacena plocha, ve které je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno zpracovanim
Uzemni studie,

= nazvy a struktura datovych souborl, ze kterych je vykresova ¢ast dokumentace
konstruovana (podle pfilohy €. 3 Vyhlasky),

= zmeéna grafického vyjadfeni standardizovanych jevl ve vykresové €asti uzemniho
planu (podle pfiloh €. 12 a 13 k Vyhlasce),

= formalni nalezitosti pfedavanych dat (pojmenovani, uspofadani a vlastnosti digitalnich
soubor(, podle pfilohy ¢. 14 Vyhlasky),

- Proveéreni souladu s PUR CR, URP a ZUR Sttedogeského kraje.

— Dalsi upravy ve vazbé na novou legislativu v oblasti uzemniho planovani (Stavebni zakon a
jeho provadéci predpisy), jiné pravni pfedpisy, a obecné reakce na vyvoj uzemi a podkladu
pro tvorbu UP.

VSe vySe uvedené viz podrobné vyhodnoceni v pfisluSnych podkapitolach tohoto odivodnéni.
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C.9.2.2

Hodnoty uzemi jsou nadale respektovany, navrhované upravy s nimi nejsou v konfliktu, nemohou mit na
uroven ochrany hodnot nebo moZznosti jejich rozvoje zadny vliv.

Ochrana a rozvoj hodnot uzemi

Principy ochrany hodnot nejsou ménény nebo jakkoliv zpochybnény.

V pfislusné kapitole textové €asti dochazi pouze k formalnim Upravam pro zpfesnéni a zprehlednéni
textu. Odstranény jsou odkazy na neplatné pravni pfedpisy.

C.9.3

V souladu s pfilohou €. 8 Stavebniho zakona se méni nazev kapitoly.

Urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce se v obecnych rysech neméni, pfedevSim co se tyCe nastavenych principu a
pozadavk.

C.9.31

V pfislusné kapitole textové €asti dochazi pouze k formalnim Upravam pro zpresnéni a zpfehlednéni
textu. Jsou vypustény/nahrazeny neucelné nebo neaktualni informace. Témito Upravami se neméni
regulace v uzemi ani jiné poZadavky na jeho vyuZiti.

Urbanisticka koncepce, usporadani sidelni struktury

Vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti

Upravy ve stabilizovanych plochach RZV (podle stavu v tizemi a mapovych podkladt — katastralni mapy,

popfr. leteckého snimkovani pro upresnéni):

Nova Puvodni Parcelni ¢islo pozemku Odtivodnéni
plocha RZV | plocha RZV
AU DS 1396, 1398, 1437, 1438, 1439, | Do ploch zemé&délskych v8eobecnych jsou
1441, 1442, 1447, 1457, 1469, |zafazeny pozemky nebo jejich ¢asti spadajici do
1494, 1531, 1540 ZPF.
LU 1299
MU 1344, 1345, 1346, 1359, 1432,
1434, 1437, 1438, 1439, 1441,
1442, 1446, 1447, 1450, 1451,
1454, 1455, 1457, 1458, 1460,
1461, 1462, 1464, 1466, 1468,
1469, 1473, 1474, 1476, 1479,
1481, 1482, 1483, 1484, 1531,
1533
Wu 1297
Y4 1437, 1438, 1439, 1441, 1442,
1446, 1447, 1450, 1451, 1454,
1455, 1458, 1462, 1464, 1466,
1468, 1469
DS AU 1486, 1506 Do ploch dopravy silniéni jsou zafazeny pozemky
LU 1495 nebo jejich €asti zahrnujici rdzné tfidy komunikaci.
MU 1078/4, 1495, 1507, 8/2
PU 630/34
LU AU 1160 Do ploch lesnich v8eobecnych jsou zafazeny lesni
DS 1335, 1361, 1422 pozemky.
MU 1029, 1335, 1347, 1422
MU AU 1206, 1263, 1270, 1273, 1275, | Do plochy smiSenych krajinnych vSeobecnych jsou
1283, 1301, 1308, 1326, 1376, |zarazeny pozemKy nebo jejich ¢asti odpovidajici
1516, 1519 svym vyuZitim regulaci ploch, zejména se jedna o
DS 1276, 1308, 1400, 1401, 1402, |pozemky s nevyhranénym zplsobem vyuziti
1403, 1405, 1407, 1408, 1410, |(ostatni plochy) — nelesni zeleni, krajinnymi prvky,
1412, 1413, 1414, 1420, 1421, |ale zahrnujici také dalSi pozemky — trvalé travni
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Nova Plavodni Parcelni ¢islo pozemku Odavodnéni
plocha RZV | plocha RZV
1423, 1424, 1425, 1426, 1427, |porosty, nezpevnéné komunikace apod. Tyto
1444, 1445, 1448, 1452, 1463, |pozemky nebo jejich Casti navazujici na jiné
1465, 1467, 1471, 1516, 1521, |stejného druhu a tvofi tak ucelené plochy.
1529, 1530, 1531, 1532, 19/7,
20/7, 22/4, 685/1
LU 1251, 1302, 1303, 1327, 1384,
683/5, 683/7
wu 1298, 1300, 1376, 1379
Y74 1471
(O] DS 680/1 Do plochy ob&anského vybavené sportu je
zafazena Cast pozemku s hfistém
PU BH 681/4 Do ploch vefejného prostranstvi vSeobecného jsou
DS 682/1 zafazeny pozemky nebo jejich &asti plnici tuto
MU 22/4 funkci — tedy pfedevdim komunikaéni, a jsou
77 681/4 vefejné pfistupné. VSechny takové pozemky se
nachazi v zastavéném uzemi.
wu DS 1526, 760/7 Do plochy vodnich a vodohospodarskych
MU 605/39, 9/2 vS8eobecnych jsou zafazeny vodni plochy a toky
zz DS 676, 681/1, 681/16 Do ploch zelené zahradni a sadové jsou zafazeny
MU 22/16, 53/3 pozemKky soukromé zelené&, nej¢astéji oploceng,
PU 681/63 navazujici na plochy bydleni nebo i samostatné.
wu 1088/9, 19/4
Z0 BV 780/6 (Cast) Zeleni ochranna je upfesnéna podle skute€ného
ou Z0 780/7, 780/8 (Cast) stavu — v souladu s provedenou vysadbou
ochranné zelené na poz. p. ¢. 780/6, 780/27 a na
zakladé pokynu uréeného zastupitele

C.9.3.2 Vymezeni zastavitelnych ploch a transformacnich ploch

Zastavitelné plochy

- Zastavitelné plochy vymezené v platném UP jsou nové oznadeny podle Jednotného standardu
UP (oznaceni pismenem ,Z“, teCkou a pofadovym Cislem plochy):

Puvodni oznaceni Nové oznaceni
(UP po zméné &. 1) (ve Zméné &. 2 UP)
Z1 Z1

Z2a Z.2a

Z2b Z.2b

Z2¢c Z.2¢c

Z3 2.3

Z4 2.4

Z4a Z4a

Z5 2.5

- Ve vyctu zastavitelnych ploch jsou upraveny vdechny udaje souvisejici s dal§imi Upravami podle
jednotného standardu, pfedevsim oznaceni ploch RZV, a dale dochazi k formalni Upravam (napf.
v navaznost na jiz zpracované uzemni studie, zmény v legislativé apod.).

-V podminkach vyuziti plochy Z.2c je vypuStén pozadavek zastavovaci studie, ktera neni
definovana zakonem, namisto toho do$lo k doplnéni oznadeni U.1 (¢ast UP s prvky RP) pfi
zachovani puvodnich pozadavkud. Do podminek vyuziti této plochy byl dale pfesunut konkrétni
pozadavek na zahrnuti vefejného prostranstvi (plvodné v kap. f. tzemniho planu — podminky
vyuziti ploch BV).

-V podminkach vyuziti plochy Z.4 je vypustén nedostatecné definovany pozadavek na vystavbu
max. 3 RD, coz je s ohledem na velikost plochy (i s navazujici zeleni cca 4 ha) nevhodné a
nehospodarné vyuziti izemi. Namisto toho je stanovena minimalni velikost pozemku 3 000 m?,
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tedy potencialné stale znacné rozvolnéna zastavba.

- Navrhuje se zastavitelna plocha Z.6, viz odGvodnéni nize.

- Casti ploch Z.2¢, Z.3 a Z.4 maji navrzen jiny zp(isob vyuZiti, vée viz odtvodnéni nize.

- Zastavitelné plochy Z.2a, Z.4 a Z.4a jsou formalné rozSifeny (bez zmény zplsobu vyuziti ploch),
aby zahrnovaly celé Uzemi navrzené ke zméné zpusobu vyuZziti.

- Zastavitelné plochy Z.1 a Z.2a jsou formalné redukovany o stabilizované plochy (DS, ZO, MU),
na kterych se zpusob vyuziti neméni.

V$echny navrzené nebo upravované zastavitelné plochy splfiuji principy koncepce platného UP a jejich
prostfednictvim jsou provedeny jen dil&i Upravy. Jednotlivé plochy jsou odlivodnény nasledovné:

Z.2b — uprava navrzeného vyuziti v €asti plochy ze zelené ochranné a izola¢ni (ZO) na ob¢éanské
vybaveni vSeobecné (OU), vyméra 0,32 ha:

Na vychodnim okraji plochy se méni vyuziti pozemku €. 780/7 (a Casti 780/8) uvedenym zplsobem, kdy
je zvétSena plocha pro obCanské vybaveni a sjednocuje se vyuziti pozemkl stejného vlastnika. Plocha
izolagni zelené v pfiméfeném rozsahu jiz v ploSe byla zaloZena a realizovana, dalSi zelen v plose
vznikne pro naplnéni jejiho minimalniho pozadovaného podilu, avSak nepovazuje se za uc€elné zelen
vazat na konkrétni pozemek s ohledem na moznost hospodarné celou plochu vyuzit.

Z.3 - uprava navrzeného vyuziti v ¢asti plochy z obéanské vybaveni vSeobecného (OU) na
smisSené obytné venkovské (SV), vyméra 2,69 ha:

Ugelem upravy Jje umoznit polyfunkéni vyuziti plochy — ploch obCanského vybaveni je s ohledem na
velikost sidla v UP navrzeno velké mnozstvi, cilem je proto skladbu ploch zpestfit a v této okrajovée &asti
sidla umoznit mj. napfiklad bydleni v kombinaci s ob&anskou vybavenosti a sluzbami.

Vyuziti plochy je nové podminéno zpracovanim uzemni studie, kterou bude zajisténo vhodné

Vv

Pro plochu zlstavaji v platnosti jiz stanovené pozadavky na dopravni obsluhu, napojeni na sité
technické infrastruktury, i FeSeni pfipadnych stfetd s limity vyuziti uzemi (zadné podstatné nejsou
znamy).

Z.4 — veiejné prostranstvi vSeobecné (PU), vyméra 0,01 ha:

Drobné upfesnéni v ramci plochy a uceleni ploch PU do souvislého celku s cilem zajistit koncepéni
feSeni v ramci plochy.

Z.6 — zelen zahradi a sadova (ZZ), vyméra 0,90 ha:

Navrh pasu zahrad v navaznosti na stavajici zastavbu, ktera vzhledem k okrajové poloze nema v
soucasnosti dostateénou hloubku parcel (nyni cca 38 m, po rozSifeni cca 50 — 60 m). Navrhem zahrad
bude potencialné vylepSen krajinny raz a prechod sidla do krajiny v misté, kde se dalSi vystavba jiz
neplanuje.

Napojeni na sité Tl a dopravni obsluha neni s ohledem na uUcel plochy specifikovano. Stret s limity (viz
nize) neni vyznamny, opét s ohledem na ucel ploch (zeler).
Plocha je dotcena témito limity:

— zaplavové uzemi Q100; povodnové ohrozeni lll. kat.;

— OP elektricke sité;

—  OP letité Caslav.

Transformadni plochy

- Pojmem ,transformaéni plochy“ se nahrazuje v souladu se Stavebnim zdkonem pojem ,plochy
prestavby*.
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- Transformacni plochy vymezene v platnem UP jsou nové oznageny podle Jednotného standardu
UP (oznacgeni pismenem , T, teCkou a pofadovym ¢&islem plochy):

P’l‘]vodni oznaceni Nové oznaceni )
(UP po zméneé ¢. 1) (ve Zméné ¢. 2 UP)
P3 T.3

- Ve vyctu transformacnich ploch jsou upraveny vSechny Udaje souvisejici s dalSimi Upravami
podle jednotného standardu, pfedevsim oznaceni ploch RZV.

- Transformaéni plochy P1 a P2 jsou vyuzity k navrhovanému uéelu a z UP vypustény.

- Transformacni plocha T.3 (P3 podle plGvodniho oznaceni) je formalné redukovana o
stabilizovanou plochu (WU), na které se zpUsob vyuziti neméni.

C.9.3.3 Systém sidelni zelené

V pfislusné kapitole textové &asti UP dochazi k formalnim Gpravam (ve vazb& na pfevod UP do
jednotného standardu), zadné upravy ve vztahu k systému sidelni zelené jako celku se nenavrhuiji.

C94 Koncepce verejné infrastruktury

V souladu s pfilohou &. 8 Stavebniho zakona se méni nazev kapitoly.

V celé kapitole se upravuje terminologie a dalSi text do souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a vSechna
oznacéeni a nazvy souvisejici se standardizaci UP.

C.9.41 Dopravni infrastruktura

Pozemni doprava

Bez vécnych uprav.

V pfisludné kapitole textové Casti dochazi pouze k formalnim upravam (zpfesnéni informaci, vypusténi
odkazli na neplatnou legislativu a Upravy podle stavajici platné legislativy a jednotného standardu,
Uprava formulaci pro vysSi srozumitelnost textu).

Vodni doprava

Zmeénou UP je navrhovan koridor vodni cesty Labe CNZ.VD1, ktery je vymezen presné v rozsahu podle
ZUR StfedoCeského kraje (ozn. VD1).

Pro vyuziti zemi v koridoru jsou stanoveny zakladni pozadavky, jejichz cilem je umoznit jen €innosti,
které vyuziti vodni cesty nenarusi.

C.9.4.2 Technicka infrastruktura
Bez vécnych uprav.

V pfisludné kapitole textové Casti dochazi pouze k formalnim upravam (zpfesnéni informaci, vypusténi
odkazll na neplatnou legislativu a Upravy podle stavajici platné legislativy a jednotného standardu,
Uprava formulaci pro vysSi srozumitelnost textu).

C.9.4.3 Verejna obCanska vybavenost a verejna prostranstvi

Zménou UP se méni zplsob vyuziti zastavitelné plochy Z.3 z ob&anského vybaveni véeobecného (OU)
na smidené obytné venkovské (SV), které kromé ob&anského vybaveni umozriuje také bydleni. Ploch
obCanského vybaveni (stav i navrh) je v izemi nadale dostateéné.

Bez dalSich vécnych uprav.
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C.9.5 Koncepce usporadani krajiny
V souladu s pfilohou &. 8 Stavebniho zakona se méni nazev kapitoly.

V celé kapitole se upravuje terminologie a dalsi text do souladu s platnymi pravnimi predpisy a vSechna
oznacéeni a nazvy souvisejici se standardizaci UP.

Text je dale zpfesnén a CasteCné preformulovan pro vyssi srozumitelnost.

Koncepce jako celek se podstatné neméni, pfedevsim co do skladby ploch a navrzenych principl. Pro
lepSi ochranu nezastavéného Uzemi pfed vybranou nezadouci zastavbou jsou navrzeny podminky pro
umisténi staveb v nezastavéném uzemi (viz kap. C.9.6).

Navrhova plocha pro zelefi zahradni a sadovou severné od sidla je oznaCena jako plocha zmény
v krajiné K.1. Zpusob vyuziti plochy se neméni.

Navrhové plochy uzemi pro cvi¢né golfové hfisté (RO) jsou oznaCeny jako plocha zmény v krajiné K.2.
Zpusob vyuziti plochy se neméni.

C.9.5.1 Uzemni systém ekologické stability —- USES

USES byl upraven podle Planu USES zpracovaném pro Gzemi ORP Kolin (zprac. EKOTOXA s.r.o0. a
externi fesitelé).

USES je po navrzené upravé v souladu s jeho vymezenim v ZUR SK.
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Prehledové doSlo k nasledujicim Upravam (oznaceni viz prehled nize):

D Regené Uzemi

" ™, USES podle ZUR SK
[ Prvky podle Planu USES
USES ve Zméné ¢. 2 UP
|:] Beze zmény

|:| Zména typu prvku

‘:1 Navrzeno

‘: Ruseno

Interakéni prvek - navrh

1202
1045 1045

754

640

1204

1011
630

1202
870

1204

632
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Nad rémec ptvodniho UP jsou podle Planu USES vymezeny skladebné &asti USES:

lokalni biocentrum LBC.116 Pod Obé&sakem (vlozeno do nadreg. biokoridoru NRBK.72-BO),
lokalni biocentrum LBC.138 U Koupalisté (vyclenéno z nadreg. biokoridoru NRBK.72-VN),
lokalni biocentrum LBC.140 Na hlinovisti (vloZeno do nadreg. biokoridoru NRBK.72-VN),
lokalni biocentrum LBC.637 U skalky,

lokalni biocentrum LBC.870 Pod kfizem,

lokalni biokoridor LBK.262 U skalky,

lokalni biokoridor LBK.630 Kolinské tuné,

lokalni biokoridor LBK.632 Satn4,

lokalni biokoridor LBK.636 U sila,

lokalni biokoridor LBK.638 Za struhy,

lokalni biokoridor LBK.640 Skfivan,

lokalni biokoridor LBK.754 Za truhy.

Upraveny jsou prvky USES:

nadregionalni biokoridor NRBK.72-BO Polabsky luh — Bohdane¢ — borova osa (pfetrasovano
podle Planu USES),

nadregionalni biokoridor NRBK.72-VN Polabsky luh — Bohdane¢ — vodni a nivni osa (trasa
upravena podle Planu USES),

lokalni biocentrum LBC.115 Nad Vinici (upraveny hranice podle Planu USES)

Ruseny jsou prvky USES:

lokalni biokoridor LBK ve sméru JZ od LBC.115,

V&echny plochy a koridory USES jsou v souladu s Jednotnym standardem UP znaéeny podle poZzadavkd
danych ve Stavebnim zakoné a ve Vyhlasce (Jednotny standard uzemniho planu) ve tvaru ,NRBK.%,
,LBC.“, ,LBK.“ nasledovanym pFipustnymi znaky, pfi¢emz zmé&nou UP bylo zachovano oznaéeni podle
Planu USES).

Dale jsou v souladu s planem USES navrhovany interakéni prvky:

IP.1011,
IP.1045,
IP.1060,
IP.1068,
IP.1086,
IP.1160,
IP.1202,
IP.1204.

Prvek IPn1205 nebyl zahrnut kvili stfetu se zastavitelnou plochu Z.6. Namisto planované izolacni zelené
je navrhovana zelen zahradni a sadova (ZZ).

C.9.5.2 Prostupnost krajiny

Bez vécnych Gprav mimo upravy USES, viz pfedchéazejici podkapitola.

C.9.5.3 Protierozni opatreni

Bez vécnych uprav.
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C.9.5.4 Ochrana pred povodnémi
Bez vécnych uprav. Vypustén je odkaz na vefejnou vyhlasku o zaplavovem uzemi Labe, jejiz uvedeni
neni v UP ucelné.

C.9.5.5 Koncepce rekreaéniho vyuziti krajiny

Bez vécnych uprav.

C.9.5.6 Dobyvani nerostnych surovin

Bez vécnych uprav.

C.9.6 Podminky pro vyuziti a prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti
V souladu s pfilohou €. 8 Stavebniho zakona se méni nazev kapitoly.

V celé kapitole se upravuje terminologie a dalsi text do souladu s platnymi pravnimi predpisy a vSechna
oznaceni a nazvy souvisejici se standardizaci UP.

Dale jsou ve vSech pfipadech vypustény / nahrazeny odkazy na jiz neplatné pravni predpisy.

Uvodni &ast kapitoly se doplfiuje aktualnim prehledem ploch RZV. Je upraven vy&et ploch RZV (jejich
nazvy a oznaceni) podle pozadavkl danych ve Stavebnim zakoné a ve Vyhlasce (jednotny standard
uzemniho planu).

Zména znaceni ploch RZV podle jednotného standardu:

Zkratka Nazev Zkratka Nazev

(pliv.) (puv.) (nova) (novy)

BV Plochy bydleni venkovské — BV bydleni venkovské

BH Plochy bydleni v bytovych domech — BH bydleni hromadné

RS Plochy rekreace — RU rekreace vSeobecna

NG spglnc;cé;?f)i/ckosun:‘hsrflpc? B ggﬁastaveneho uzemi €, Rro rekreace na oddechovych plochach
oV ﬁ'ﬁ;gg’ruktgf’ycznkﬂ‘rﬂfém vybaveni  —  vefeineé 5, ,peanské vybaveni vieobecné

0S ;l)%(:]oyvrﬂbzﬁ?zs:ﬁiho vybaveni — télovychovna a — OS ob&anské vybaveni sport

OH Plochy ob&anského vybaveni — hrbitov — OH ob&anské vybaveni hibitovy

VP Plochy vefejnych prostranstvi — PU vefejna prostranstvi véeobecna

ZS Plochy zelené soukromé a vyhrazené - ZZ zelen zahradni a sadova

Z0 Plochy zelené ochranné a izola¢ni — ZO zelen ochranna a izolaéni

- (nebylo vymezeno) SV smiSené obytné venkovské

DS Plochy dopravni infrastruktury — DS doprava silni¢ni

TI Plochy technické infrastruktury — TU technicka infrastruktura vSeobecna
VS Plochy smi&ené vyrobni — HU smiSené vyrobni vSeobecné

ww Plochy vodni a vodohospodarské - WU vodni a vodohospodariské vieobecné
NZ Plochy zemédélské — AU zemédélské vieobecné

NL Plochy lesni — LU lesni vSeobecné

NS Plochy smiSené nezastavéného uzemi - MU Smisené krajinné vSeobecné
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C.9.6.1 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti a
podminek prostorového usporadani

Jsou upraveny oznaceni (zkratky a nazvy) ploch RZV podle pozadavkd danych ve Stavebnim zakoné a
ve Vyhlasce (jednotny standard uzemniho planu), viz kap. C.9.6.

Podminky pro vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti (pokud doslo k jiné nez formalni
Upravé — upravé znaceni ploch podle jednotného standardu apod.):

Nezastavéné tuzemi

Pro umisténi staveb (zaméry) v nezastavéném Uzemi jsou nové stanoveny obecné podminky, které UP
v dosavadnim plathém znéni nezahrnoval.

Pro stavby umistované v nezastavéném uzemi jsou stanoveny podminky prostorového uspofadani
v takové podobé, aby nemohlo dojit k podstatnému vlivu na krajinny raz, zejména u staveb pro
zemeédeélstvi, lesnictvi a zlepSeni podminek vyuziti nezastavéného uzemi pro rekreaci a cestovni ruch.
Vylouéeni zamérl podle § 122 odst. 3 je navrzeno pro:

— stavby a opatfeni pro vyhledavani, prlizkum a tézbu nerostl a zvlastni zasahy do zemské
kary — v feSeném Uzemi se nenachazi zadna uzemi vyznamna z téchto hledisek,

— stavby slouzici jako zazemi lesnich matefskych Skol a vydejen lesnich matefskych Skol —
v zastavéném Uzemi a plochach zmén se nachazi fada ploch, ve kterych je mozné takovéto
stavby umistit, a neni proto tfeba zasahovat do Uzemi nezastavéného, které je nezbytné
chranit (viz cile a ukoly uzemniho planovani),

— hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra mimo navaznost na cyklotrasu podél feky
Labe — jinde jsou tato zafizeni nevhodna a neni divodné je povolovat,

— stavby pro lesnictvi mimo plochy lesni a do vzdalenosti 30 m od nich, stavby pro zemédélstvi
mimo plochy zemédélské a smiSené krajinné — v jinych mistech neni divodné je povolovat,

— dale viz odlvodnéni jednotlivych ploch RZV (zejména ve vztahu k vyrobnam a zdrojim el.
energie).
Plochy BH

— navrhuje se moznost nahradit stavajici stavby novymi s nejvySe stejnymi prostorovymi
parametry, protoZze po doziti stavajicich staveb by nebylo mozné umistit nové a uzemi by
zustalo znehodnoceno,

— navrhuje se moznost nastaveb podkrovi, ktera jsou v souladu s venkovskym charakterem
uzemi.
Plochy BV

— v pfipustném vyuZiti se vypousti bod prvni, ve kterém je uveden nejvyssi pocCet podlazi —
jedna se o prostorovou regulaci uvedenou v pfislusném oddilu regulativd,

— upravuje se bod upravujici druh podnikani v plose Z.2c, protoze spoleéné podminky
vyuzitelnosti jsou dostate¢né pro regulaci nezadoucich innosti,

— navrhuje se pripustit veskerou dopravni a technickou infrastrukturu, protoze v puvodnim
znéni byly umoznény pouze pfipojky Tl, coz neni opodstatnéné a vylu€uje to moznost umistit
nékteré podstatné stavby DI a Tl, které souviseji napf. se sousednimi plochami,

— v podminkach prostorového usporadani:
= se vypousti definice ustoupeného podlaZi, ktera je obsazena ve Stavebnim zakoné,

* pavrhuje se minimalni vyméra pro plochu Z.4 v rozsahu 3000 m?, protoZe plvodni
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formulace (,v zastavitelné ploSe Z4 se pocita s vystavbou tfi rodinnych domdi
(rodinnych sidel) — vystavba vyrazné rozvolnéna do krajiny“) nebyla jednoznaéné
definovana a predpokladala znacéné nehospodarné vyuziti Uzemi (plocha ma i
s navazujicimi navrzenymi zahradami téméF 4 ha); takto je umoznéno cca 5 — 6 RD,
tedy potencialné stale znacné rozvolnéna zastavba,

= vypousti se bod ,povinna verejna prostranstvi (v rozsahu stanoveném pravnim
predpisem) v ploSe Z2c budou umisténa predevs$im tak, aby vytvarela clonu mezi
nové navrzenou BV a OV nadmistniho vyznamu v plose Z2b", ktery je nové uveden
v mirné odliSné formulaci se stejnym vyznamem v podminkach plochy Z.2c v kap. b.
uzemniho planu,

= vypousti se bod ,smérem do volné krajiny bude soucasti pozemkl vzrostla zelen®,
ktery je podrobné&;jSi regulaci nenalezejici do uzemniho planu,

= vypousti se bod ,v plochach, ve kterych je stanovena podminka zpracovani tzemni
studie, budou vyskova hladina a struktura zastavby stanoveny touto studii“, protoze i
v US je nezbytné dodrzet vyskovou hladinu stanovenou v UP, Ize ji ale dale upFesnit
(snizit), coz je i pozadovano v US provéfit.

pojem ,podnikatelska ¢innost* v pfipustném vyuziti se nahrazuje pfesné&jSim pojmem ,sluzby”,
ktery nahrazuje i pojem ,restaurace”, ktery je proto také vypustén,

bod pfipustného vyuziti ve znéni ,menS$i hfisté, prolézacky, piskovisté a obdobna zafizeni pro
déti* se nahrazuje presnéjSim a obecnéjSim znénim ,détska hriste”,

Plochy OU

vypustén je pojem ,pamatkové objekty” v pfipustném vyuziti, protoze ty se v feSeném uzemi
nenachazi,

bod pfipustného vyuziti ve znéni ,h¥isté, prolézacky, piskovisté a obdobna zafizeni pro déti
se nahrazuje presnéjSim a obecnéjSim znénim ,détska hriste”,

bod podminéné pfipustného vyuziti ve znéni ,supermarket s doplrikovymi obchody a
sluzbami(...)* se zobecfiuje — neni pozadovano konkrétni zaméfeni na ,mensi obchodni
centrum ,pro dim a zahradu® s max. prodejni plochou 2500 m2 — (s vysokou obratkovosti
vozidel) nezatézujici hlukem, svételnym odpadem a naro¢nou dopravni obsluhou bydleni v
obci — bude feSeno uzemni studii, s podminkou hydrogeologického posouzeni, posouzeni
nutnosti etapizace v tzemi a bude podminkou pro rozhodovani“, coz je neopodstatnéna
podrobné&jsi regulaci nenaleZejici do uzemniho planu, namisto toho se vklada obecny
pozadavek ve znéni ,bez vyznamnych negativnich vlivi (hluk, svétlo, emise apod.) za hranice
plochy, zejména na obytné plochy”, ktery je na trovni UP zcela dostate¢ny,

vypousti se bod podminéné pfipustného vyuziti ,konkrétni zamér bude posouzen z hlediska
vlivi na Zivotni prostredi“, protoZze posouzeni vlivu na Zivotni prostfedi nelze poZadovat
Uzemnim planem,

v podminkach prostorového uspofadani se pozadavek na vySkovou hladinu v plochach
podminénych uUzemnimi studiemi zjednoduSuje na max. 7 m, uzemni studie jiz byly
zpracovany (rovnéz proto odstranén pozadavek na posouzeni nutnosti etapizace).

Plochy OS

bod pfipustného vyuziti ve znéni ,hristé, prolézacky, piskovisté a obdobna zafizeni pro déti
se nahrazuje presnéjSim a obecnéjSim znénim ,détska hristé“,

bod pfipustného vyuziti ve znéni ,souvisejici stavby dopravni vybavenosti se nahrazuje
obecnéjSim a presngjSim znénim ,nezbytné stavby dopravni infrastruktury”, aby byl

26



Zména ¢&. 2 Uzemniho planu Tfi Dvory — odiivodnéni
navrh

umoznény i stavby souvisejici se sousedicimi plochami apod.,

— pojem ,podnikatelskéa ¢innost* v pfipustném vyuziti se nahrazuje pfesnéjSim pojmem ,sluzby”,

Plochy OH

— v pfipustném vyuziti se vypousti pojem ,stavby ke kultovnim Gcelum"®, ktery neni dostatecné
definovan a je ponechana pouze formulace ,cirkevni stavby”, ktera je pro dany typ ploch
zcela dostate€na.

Plochy PU

— v pfipustném vyuziti se vypousti pojem mista pro tfidéni odpadu ,v mobilnich nadobach®,
ktery neni dostatecné definovan a je neopodstatnéné omezujici (Ize bez umistit i pevné
nadoby na tfidéni odpadu, aniz by uzemi bylo jakkoliv dotéeno),

Plochy Z2Z

— bod pfipustného vyuzZiti ve znéni ,po individudlnim posouzeni je mozZzné umisténi
nepodsklepené kulny na naradi se nahrazuje presnéjSim a obecnéjSim znénim
.hepodsklepené malé zahradni stavby (typu sklad naradi apod.) do zastavéné plochy 10 m? a
vy8Kky 4 m neni-li to vylou¢eno limity vyuziti tdzemi, puvodni ,individualni posouzeni bylo
nedostate¢né definovano zejména co do velikosti staveb,

— podminky prostorového usporadani se zjednoduSuji na formulaci ,nestanovuji se, pavodni
.Soukroma a vyhrazena zeleri, zahrnuta v lokalitach s hlavnimi funkcemi (bydleni, obCanska
vybavenost a souvisejici vyhrazena zeleri) se zobrazuje jako soucast prislusné hlavni funkce
v barevném odliSeni shodném s touto hlavni* je nesrozumitelna.

Plochy ZO

— navrhuje se pfipustit i dopravni infrastrukturu v nezbytném rozsahu, zejména kvuli moznosti
umoznit dopravni obsluhu navazujicich pozemka,

— je navrzeno nepfipoustét umistovani vyroben a zdrojl energie, zafizeni pro ukladani energie,
protoze plochy zelené ZO nemaji slouzit pro umisténi téchto staveb (v feSeném uUzemi je
mozné je umistit v fadé jinych ploch).

Plochy SV

— regulativ je nové stanoven podobné jako regulativ ploch BV, pouze s doplnénim
hospodarského a komeréniho vyuziti malého rozsahu bez negativnich vliv(;

— regulativ je ur€en vyhradné pro nové navrhované vyuZiti plochy Z.3, kterd je podminéna
zpracovanim uzemni studie, a ve které bude vyuZiti plochy feSeno podrobnéji.

Plochy HU

— termin ,souvisgjici® technicka a dopravni infrastruktura se navrhuje nahradit ,nezbytnou®
technickou a dopravni infrastrukturou, protoze v plvodnim znéni by v plochach nebylo mozné
umistit podstatnou vefejnou infrastrukturu, ktera neslouzi pro danou plochu.

Plochy WU

— e navrZeno pripoustét pouze vyrobny el. energie umisténé na vodni hladiné, u ostatnich se
pfedpoklada podstatny vliv na ochranu pfirody a krajiny (viz také pozadavky ZUR SK).

Plochy AU

— je navrzeno nepfipoustét umistovani vyroben a zdroji energie, zafizeni pro ukladani energie
na kvalitnich padach (I. a Il. tfidy ochrany), protoZe se jedna o vyznamnou hodnotu uzemi
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s vysokym produké&nim potencialem (viz také pozadavky ZUR SK).

Plochy LU
— je navrZeno nepfipoustét umistovani vyroben a zdroji energie, zafizeni pro ukladani energie,
protoze plochy lesni zahrnuji vyznamné krajinné prvky ze zakona, a stavby tohoto druhu
mohou mit proto podstatny vliv na ochranu pfirody a krajiny (viz také poZzadavky ZUR SK).
Plochy NP

— podminky téchto ploch se zcela vypousti, protoZe v feSeném Uuzemi nejsou vymezeny.

Plochy MU

— vypousti se duplicitni body pfipustného vyuziti a nékteré formulace se pro vySsi
srozumitelnost upravuji bez vlivu na jednotlivé podminky,

— v podminkach prostorového uspofadani se vypousti bod ,jedna stavba na pozemku,
zapsaném v katastru nemovitosti jako stavebni parcela ¢. 211, pozemku PK ¢. 758/2(...)%,
protoZze uvedené pozemky neexistuji (nelze je dohledat), a pokud byla dana stavba ufedné
povolena, lze ji udrzovat, nicméné umisténi nové stavby pro pobyt osob v nezastavéném
uzemi neni vhodné.

C.9.6.2 Stanoveni podminek ochrany krajinného razu

Bez vécnych uprav.

C.9.7 Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a
opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci

V souladu s pfilohou €. 8 Stavebniho zakona se méni nazev kapitoly.

Plochy ani koridory tohoto druhu nebyly v dosavadnim znéni UP konkrétné vymezeny. Nové se

vymezuiji:

Vefejné prospésné stavby:

koridor vodni cesty VD.VD1 (v rozsahu podle ZUR SK)

Verejné prospésSna opatreni:

pro vytvareni prvk( uzemniho systému ekologické stability — nadregionalni biokoridory VU.72-VN a
VU.72-BO véetné yloienych lokalnich biocenter VU.115, VU.116, VU.138 a VU.140 — vSe v rozsahu
prislusnych prvki USES NRBK.72-VN, NRBK.72-BO, LBC.115, LBC.116, LBC.138 a LBC.140.

Cc.9.8 Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich Cisel pozemku, nazvu katastralniho GUzemi a pripadné
dalSich udaji podle § 8 katastralniho zakona

Kapitola se vypousti, neni uvedena v pfiloze ¢. 8 Stavebniho zakona, protoze ten jiz pfedkupni pravo
nadale neumoziiuje.

Zadné stavby a opatfeni, pro které bylo mozné uplatnit predkupni pravo, nebyly vymezeny, proto
nedochazi k Zadné vécné upravé.
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Cc.9.9 Kompenzaéni opatieni podle zakona o ochrané prirody a krajiny, byla-li
stanovena
V souladu s pfilohou €. 8 Stavebniho zakona se méni nazev kapitoly.

Kompenzaéni opatfeni nejsou stanovena, protoZe nebylo poZadovano Zménu &. 2 UP vyhodnotit
z hlediska vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaéi oblast (vyznamny vliv byl vyloucen
stanoviskem pfislusného organu).

C.9.10 Vymezeni ploch a koridorii uzemnich rezerv
Rezerva R2 je nové v souvislosti s pfevodem do jednotného standardu oznacena R.2 a dopInéno je jeji
pfedpokladané vyuziti.

Bez vécnych uprav.

C.9.1 Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
dohodou o parcelaci

Kapitola se vypousti, neni uvedena v pfiloze €. 8 Stavebniho zdkona a Stavebni zdkon dale neumozriuje
navrh téchto ploch.

Z&dné plochy tohoto druhu nebyly v tzemnim planu navrzeny, a proto nedochazi k zadné vécné Upravé
v tomto ohledu.

C.9.12 Vymezeni ploch a koridorl, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno planovaci smlouvou

Plochy nebo koridory tohoto druhu nejsou v UP ani ve Zméné &. 2 UP navrhovany.

C.9.13 Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie

Uzemni studie predepsané pro plochy Z1 a Z2b byly zpracovany a vloZzeny do evidence, podminka je
proto v obou pfipadech povazovana za splnénou a z UP se vypousti.

Pro plochu Z.3 se stanovuje podminka zpracovani Uzemni studie ozna¢ena US.1. Divodem stanoveni
podminky je zména zpusobu vyuziti plochy (nové SV — smiSené obytné venkovské), ktery umozriuje Sirsi
Skalu vyuZiti a staveb. Cela plocha je navic rozsahla (2,7 ha) a situovana mezi sidlo, planované golfove
hfisté a volnou krajinu, a cilem je proto zajistit vhodny zplsob vyuziti v jednotlivych &astech plochy,
parcelaci, dopravni obsluhu pozemkd, prostorové usporadani a dal$i nalezitosti.

C.9.14 Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu

Tyto plochy ani koridory nebyly v Gzemnim planu vymezeny, zménou UP nejsou doplnény, pFislusna
kapitola textové €asti uzemniho planu je tedy neucelnd, a proto se v souladu s PFilohou €. 8 Stavebniho
zakona vypousti.

C.9.15 Stanoveni poradi provadéni zmén v uzemi (etapizace)

V souladu s pfilohou €. 8 Stavebniho zakona se méni nazev kapitoly.

Etapizace pro plochu Z.1 (po zastavéni nejméné 70 % plochy Z.2c) zUstava zachovana beze zmény,
pouze je celad podminka pfesnéji formulovana.

Etapizace pro plochu Z2b se zruSuje, protoze pozadovana zelen ochranna a izolaéni jiz byla zalozena, a
Cast tohoto navrhovaného vyuziti (ZO) se méni na obCanské vybaveni vSeobecné (OU). Rozélenéni
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samotné plochy OU na dvé etapy je neopodstatnéné, je ve spole¢ném zajmu investora a obce. ,Ve
vymezené komercni ploSe je z praktickych divodu vhodné, aby se realizace retailparku uskutecnila
nikoliv postupné, ale najednou. Témito dlivody jsou vedle jiz realizované okruzni kfizovatky (umoznujici
okamzité vyuziti do obou smeérud) i ucelné vybudovani veSkeré podminujici infrastruktury a umoznit
naplnéni Uzemi rdznymi najemci (bez toho, aby byli omezeni tempem vystavby okolnich ploch). V
neposledni fFadé je zainvestovani celé plochy prioritou obce, aby doSlo k propojeni na
vodohospodarskou infrastrukturu ve sméru od Kolina - pfes plochu Z2b“ (pfevzato z pokynu uréeného
zastupitele).

C.9.16 Vymezeni architektonicky vyznamnych staveb nebo urbanisticky vyznamnych
celku

Zadné stavby tohoto druhu nebyly v Gzemnim planu vymezeny, a proto nedochazi k Zadné vécné Upravé
v tomto ohledu.

Prislusna kapitola textové €asti uzemniho planu je nadale neucelna, a proto se v souladu s Pfilohou €. 8
Stavebniho zékona vypousti.

C.9.17 Navrh rFeseni pozadavku civilni ochrany obyvatelstva

Nemeéni se.

C.9.18  Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Celé spravni Uzemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany:

OP RLP — Ochranném pasmu radiolokacniho zafizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37
zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi. V tomto uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na
zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle pfislusnych ustanoveni Stavebniho zakona).
Jedna se o vystavbu (vCetné rekonstrukce a pfestavby) vétrnych elektraren, vysSkovych staveb,
venkovniho vedeni vvn a vn, z&kladnovych stanic mobilnich operatortd. V tomto vymezeném uzemi
muze byt vystavba vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich
dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakazana.

LKD pro létani ve vzdusném prostoru k ochrané letového provozu na letistich a letadel leticich na okruhu
(dle pfislusnych ustanoveni Stavebniho zakona), ktery je nutno respektovat podle ustanoveni § 41
zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona €. 455/1991 Sb. o zivhostenském
podnikani. V tomto vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit vystavbu vysiladu, vyskovych staveb, staveb
tvoficich dominanty v terénu, vétrnych elektraren, specialnich staveb, zejména staveb s vertikalni
ochranou (napf. stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy), venkovniho vedeni vn a vnn, rozsifeni stavajicich
nebo povoleni novych tézebnich prostort (dle pfisluSnych ustanoveni Stavebniho zakona) jen na
zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany. Ve vzdudném prostoru vyhladeném od zemé je
nutno posoudit také vysadbu vzrostlé zelené. Vystavba véetné vystavby VE a vysadba mize byt
vySkové omezena nebo zakazana.

Ochranné pasmo letisté Caslav, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zakona &. 49/1997 Sb.
o civilnim letectvi a o zmé&né a doplnéni zakona €. 455/1991 Sb. o Zivhostenském podnikani. V tomto
vymezeném Uzemi lze vydat Uzemni rozhodnuti a povolit nadzemni stavbu jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany. Z duvodu bezpecénosti letového provozu je nezbytné projednat rovnéz
vystavbu vodnich ploch, vysadbu vzrostlych dfevin, zakladani novych porostl, zakladani novych nebo
rozsSifeni pavodnich skladek, rozsifeni stavajicich nebo povoleni novych tézebnich prostor(, realizaci
staveb &i zafizeni tvoficich dominanty v terénu, vysilacl, vzduSnych vedeni vn a vvn, fotovoltaickych
elektraren specialnich staveb, zejména staveb s vertikalni ochranou (napf. stfelnice, nadrze plynu, trhaci
jamy) (dle pfisluSnych ustanoveni Stavebniho zakona). V tomto vymezeném uUzemi maze byt vystavba
omezena nebo zakazana.
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Na celém spravnim uUzemi je zdjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druht staveb podle pfisluSnych ustanoveni Stavebniho zakona. Na celém spravnim Gzemi
umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. Il. a lll. tfidy
- vystavba a rekonstrukce zelezni¢nich trati a jejich objektd

- vystavba a rekonstrukce letist vS§ech druh(, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigaéni, telemetricka) v€etné
anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice.. ..)

- vystavba objektu a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)
- vystavba objektu tvoficich dominanty v uzemi (napf. rozhledny)

Do spravniho lzemi obce zasahuje vymezené uzemi Ministerstva obrany:

Koridor RR sméri - zajmové uzemi pro nadzemni stavby (dle pfisluSnych ustanoveni Stavebniho
zakona), které je nutno respektovat podle zakona &. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany CR a zakona
€. 127/2005 o elektronickych komunikacich. V tomto vymezeném uUzemi Ize umistit a povolit nadzemni
vystavbu jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle pfisluSnych ustanoveni
Stavebniho zakona). V pfipadé kolize miize byt vystavba omezena.

C.9.19  Udaje o poétu listii izemniho planu a poétu vykresti k nému pfipojené grafické
casti

Textova &ast Zmény &. 2 UP Tii Dvory obsahuje 42 stranek (listd) formatu A4, graficka ¢ast zmény UP

obsahuje 4 vykresy.

Textova Cast oduvodnéni Zmeény €. 2 UP Tii Dvory obsahu 41 stranek (listd) formatu A4, graficka cast
odlvodnéni zmény UP obsahuje 3 vykresy.

C.10 VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU OBSAZENY V
ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE, S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH
VYMEZEN

Ve zméné UP nejsou feSeny zaleZitosti tohoto druhu.

C.11  VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zastavéné uzemi je vyuzito ucelné bez zjevnych rezerv pro dalSi vystavbu.

Mimo zastavéné Uzemi je navrhovana jedina nova zastavitelna plocha Z.6 (v ostatnich pfipadech je
navrhovana zména zpusobu vyuzit ploch v jiz vymezenych zastavitelnych plochach), uréena pro zeler
zahradni a sadovou (ZZ) a jejimz ucelem je vytvofeni vhodného pfechodu sidla do krajiny, bez
umoznéni dalSi vystavby — potfeba je dana malou hloubkou zastavénych stavebnich pozemku zcela na
okraji sidla (méné nez 40 m) a pravé vytvorenim vhodnéjdiho pfechodu sidla do krajiny — pas zahrad
navys$i hloubku parcel na cca 50 — 60 m.
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C.12 VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU, PRIPADNE S ODCHYLNE STANOVENYMI
POZADAVKY NA VYSTAVBU S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI

UP tyto prvky zahrnuje pro plochu Z.2¢c — nemeni se, pouze je plocha oznacena v souladu s jednotnym
standardem ,U.1% a to v textové i grafické ¢asti UP.

C.13 VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA

C.13.1 Pouzita metodika

Vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na pudni fond, tj. na zemédélsky pudni
fond (ZPF), a pozemky uréené k plnéni funkci lesa (PUPFL) je zpracovano podle:
- zakona Ceské narodni rady €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni
pozdéjSich predpisl (dale v této kapitole jen ,.zakon®);
- vyhlasky €. 271/2019 Sb., o stanoveni postupl k zajisténi ochrany zemédélského pudniho fondu
(dale v této kapitole jen ,vyhlaska®);
- metodického pokynu odboru ochrany lesa a pddy Ministerstva Zivotniho prostfedi CR ze dne 1.
10. 1996 €. j. OOLP/1067/96 k odnimani pudy ze zemédélského padniho fondu;

- zakona ¢&. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakond, ve znéni pozdéjSich
predpist (dale v této kapitole jen ,lesni zakon®).

Vyhodnoceni navrhu Zmény &. 2 Uzemniho planu T¥ Dvory z hlediska ochrany ptidniho fondu tvofi:

- samostatna graficka pfiloha v méfitku hlavniho vykresu — ,Z2G - Vykres predpokladanych zabort
pudniho fondu, 1:5 000“ odpovidajici obsahem odstavci 3 vyhlasky;

- tabulkovy pfehled a zd(ivodnéni feSeni, odpovidajici obsahem odstavci 2 vyhlasky.

- informace o pfipadném zaboru pozemku uréenych pro plnéni funkci lesa a dotéeni ochranného
pasma lesa.

Pfi vwvhodnoceni a v grafickém vystupu byly pouzity nasledujici vstupy a podklady:

- katastralni mapa, druhy pozemk dle katastralni mapy platné k 30. 9. 2025 - zdroj RUIAN,
- letecké snimky, ortofotomapa (rozligeni 0,20 m) — zdroj WMS CUZK,

- zastavéné Uuzemi aktualizované ke dni 30. 9. 2025,

- hranice a oznaceni navrzenych ploch zmén, pfipadné koridor(,

- bonitované padné ekologické jednotky (BPEJ) aktualni k 4/2025 — zdroj SPU CR.

- investice do zemé&délské pldy (meliorace) prevzaté z Gzemné analytickych podkladd UAP ORP
Kolin.

- lesy, jejich kategorizace a vzdalenost 30 m od okraje lesa pfevzaté z uzemné analytickych
podkladd UAP ORP Kolin.

Vyhodnoceni vlivu na ZPF a PUPFL je zpracovano zvlasdt. Dotleni ZPF a PUPFL je patrné
z tabulkového prehledu a zdivodnéno v samostatnych podkapitolach.

C.13.2 Vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného reseni na zemédélsky
pudni fond

Vyhodnoceni dusledkd Uzemniho planu je ulozeno provést pro koridory, zastavitelné plochy,
transformacni plochy a plochy zmén v krajiné.
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Zména &. 2 UP navrhuje:

— zastavitelnou plochu Z.6,
— Upravu ploch RZV v zastavitelnych plochach Z.2a, Z.2b, 2.3, Z .4,
— koridor dopravni infrastruktury CNZ.VD1.

Plocha zaboru v plochach zmén (zastavitelnych, transformacénich, zmén v krajiné) je uvazovana jako
veskera plocha pozemkl spadajicich do ZPF, na kterych je navrhovana zména zpUsobu vyuziti ploch
RzV.

Plocha zaboru v koridorech dopravni infrastruktury je uvazovana jako plocha pod samotnou
predpokladanou stavbou — v pfipadé koridoru vodni cesty zadny zabor ZPF ani jinych pozemku
nenastane.

Vyhodnoceni z hlediska existence pozemku ZPF ve vyhodnocovanych plochach a koridorech je
povedeno v tabulce nize:

Vyméra ploch zmén podle druhu pozemku (v hektarech)

ﬁ)zr!aéeni plachd Orna pida Zahrada I:::r?ll A Z:Iit:xaégé oEE ] Celk?vy
oridoru porost celkem nadvoFi plocha soucet
Z.2a 0,04 0,04
Z.2b 0,32 0,32 0,32
Z3 3,24 3,24
Z4 0,01 0,01
Z6 0,90 0,90 0,90
Celkovy soucet 1,22 1,22 3,25 4,47

Plochy, které pfedstavuji zabor ZPF (sloupec ,ZPF celkem® v tabulce vySe ma nenulovou hodnotu), jsou
podle jejich vyuziti a tfidy ochrany pad zaboru uvedeny v tabulce nize. Dale je uveden odhad vymeéry
zaboru, na které bude po ukonéeni nezemédélské cinnosti provedena rekultivace zpét na
zemédélskou puadu (sloupec ,Rekultivace”), informace o existenci zavlah v plose (,Zavlahy"),
informace o existenci odvodnéni (,Odvodnéni), informace o existenci staveb k ochrané pozemku
pred erozni ¢innosti vody (,Eroze®) a informaci o plochach a koridorech obsazenych v platné
uzemné planovaci dokumentaci, které obsahuji zemédélskou pudu I. nebo Il. tfidy ochrany, a
nema-li navrhem tzemniho planu dojit ke zméné vyuziti téchto koridora a ploch (,UPD").

Vyméra ploch zmén podle navrzeného vyuZiti a tfid ochrany pldy navrzené k zaboru (v hektarech), dalsi
informace

Vymeéra zaboru podle tfid

@ N
(3) c
2l - ® > O
Oznaceni Navrsené Ct'elkcvwa ochrany S £ £ @ a
plochy/ o vymeéry = S ° o o
koridoru  VYu&iti zaboru 2 © > w2
. 1l lil. Iv. V. () N =
o o
Z.2b ou 0,32 0,32
2.6 2z 0,90 0,13 0,76
OU Soucet 0,32 0,32
ZZ Soucet 0,90 0,13 0,76
Celkovy soucet 1,22 0,13 1,08
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C.13.2.1 Udaje o dotéeni sité Géelovych komunikaci slouzicich k obhospodafovani
zemédélskych a lesnich pozemku a sité polnich cest navrhovanym resenim

Ve Zméné ¢&. 2 UP nedochéazi k zadnym zasahdm do sité té&chto pozemnich komunikaci, které by mély
za nasledek omezeni nebo znemoznéni dopravy.

C.13.2.2 Zdhavodnéni feSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu
a ostatnich zakonem chranénych obecnych zajmi nejvyhodnéjsi podle § 5 odst. 1
zakona

Oduvodnéni jednotlivych vyhodnocovanych ploch/koridort z hlediska ochrany ZPF:

V plochach Z.2a, Z.3 a Z.4 nedochazi ke zméné zplsobu vyuziti pozemku spadajicich do ZPF, nejsou
proto v nasledujicim zddvodnéni uvedeny.

Z.2b - obéanské vybaveni véeobecné (OU), vyméra 0,32 ha, vSe na ZPF IV. tfidy ochrany

V okrajové &asti plochy byla v plathém UP navrZena zelefi ochranna a izolaéni, navrhem Zmény &. 2 UP
dochazi k upravé na plochu OU, pas ZO byl posouzen jako neucelné Siroky.

Upravovana cCast plochy jiz byla jako zabor vyhodnocena (jednalo se o zastavitelnou plochu), a jeji
navrzeni proto zcela vyhovuje zasadam plodné ochrany ZPF podle Zakona (§ 4, odst. 1: ,Pro
nezemédélské ucely je nutno pouzit pfedevS§im nezemédélskou pudu, nezastavéné a nedostate¢né
vyuzité pozemky v zastavéném Uzemi nebo v zastavitelnych plochach (...)“. Vliv na veSkeré sledované
charakteristiky ZPF je s ohledem na Sir8i souvislosti zanedbatelny.

Z.6 — zelen zahradni a sadova (ZZ), vyméra 0,9 ha, z toho 0,13 ha na ZPF Ill. tfidy ochrany a 0,77
ha na ZPF IV. tfidy ochrany

Plocha je navrhovana pro vytvofeni pasu zahrad podél stavajici zastavby rodinnych doma, které maiji
s ohledem na okrajovou polohu nizkou hloubku parcel a od zemédélsky vyuzivané plady tak neni
zastavby vhodné oddélena. Navrhem pasu zahrad je potencialné vylepsen krajinny raz a pfechod sidla
do krajiny — Uprava zcela odpovida charakteru sidla, resp. jej vhodné doplfiuje. Pfitom navrhovany
zpusob vyuziti nadale pfedpoklada neintenzivni vyuziti takika bez stavebnich zasahu (vyjma oploceni a
drobnych staveb pro uzivani zelenég).

Upravu nelze provést v zastavéném Uzemi, protoZe v ramci néj nejsou k dispozici zadné vhodné plochy.

Uprava je véazana na konkrétni polohu v navaznosti na sidlo (zastavéné uUzemi) — zamér je
nepfemistitelny.
Uprava predstavuje pfinos z hlediska krajinného razu a vylepseni pfechodu sidla do krajiny.

Ostatni charakteristiky ZPF nejsou navrhovanou Upravou nijak negativné dotceny.

C.13.3 Vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného feSeni na pozemky
uréené k pInéni funkci lesa

C.13.3.1 Legislativni vychodiska

Podminky ochrany pozemku uréenych k pinéni funkci lesa formuluje ,Lesni zakon® (zakon ¢. 289/1995
Sb. v aktualnim znéni). V § 14 odst. 1 zakona je uvedeno, ze zpracovatelé a pofizovatelé Uzemné
planovaci dokumentace: ,... jsou povinni dbat zachovani lesa a Fidit se pfitom ustanovenimi tohoto
zakona. Jsou povinni navrhnout a zddvodnit takova feSeni, ktera jsou z hlediska zachovani lesa,
ochrany Zivotniho prostfedi a ostatnich celospolecenskych zajmu nejvhodnéjsi; pritom jsou povinni
provést vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného rfeseni .. .".

Pokud dojde k zaboru lesa, je nutné v souladu s §13 odstavcem (2) vySe zminéného zakona dbat
zejmeéna na nasledujici:
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(2)  PrivyuZiti pozemku urcenych k plnéni funkci lesa k jinym uceldm musi byt zejména

a) prednostné pouzity pozemky méné vyznamné z hlediska pinéni funkci lesa a zajisténo, aby
pouZiti pozemkt co nejméné narusovalo hospodareni v lese a plnéni jeho funkci,

b) dbano, aby nedochazelo k nevhodnému déleni lesa z hlediska jeho ochrany a k ohroZeni
sousednich lesnich porostd,

c) nenaru$ovana sit lesnich cest, melioraci a hrazeni bystrin v lesich a jina zafizeni slouzici
lesnimu hospodarstvi; v pripadé nezbytného omezeni jejich funkci musi byt uvedena do
pavodniho stavu, a neni-li to mozné, zajiSténo odpovidajici nahradni reseni,

d) zfizovany pozemni komunikace a pruseky v lese tak, aby jejich zfizenim nedoslo ke zvySenému
ohrozeni lesa, zejména vétrem a vodni erozi.

C.13.3.2 Zpusob vyhodnoceni

Z hlediska ochrany pozemku u€enych pro pInéni funkci lesa sleduje vyhodnoceni zejména dvé
skute¢nosti. Jednak zda je navrhovan zabor téchto pozemku, a dale pak pfiblizeni zamérl k hranici lesa
na vzdalenost kratSi nez 30 metru (k dotéeni pozemkU do vzdalenosti 30 m od okraje lesa dava zavazné
stanovisko pfislusny organ statni spravy lesu).

Dalsi kritérium, které muze feSeni izemniho planu ovlivnit (napfiklad trasovanim liniovych zaméru), se
tyka déleni lesnich porostl. §12 lesniho zakona v odstavci 3) uvadi:

"Déleni lesnich pozemkd, pfi kterém vyméra jednoho dilu klesne pod 1 ha, vyZaduje souhlas organu
statni spravy lesl. Organ statni spravy lest souhlas nevyda, jestlize by délenim vznikly pozemky
nevhodného tvaru nebo velikosti, neumoZzriujici fadné hospodareni v lese.”

Zabor lesniho pozemku neni ve Zméné &. 2 UP navrhovan.

Pasmo 30 m od okraje lesa je dotéeno Upravou v ploSe Z.4 — navrhovano je verejné prostranstvi, tj.
vyuziti nekolidujici s blizkosti lesa.

C.14 VYHODNOCENI PRIPOMINEK, VEETNE JEHO ODUVODNENI

Bude doplInéno v dalSich fazich projednani zmény uzemniho planu.

C.15 STANOVISKO NADRIZENEHO ORGANU

Bude doplnéno pfed vydanim zmény uzemniho planu.

| C.16  KONTROLA SOULADU S JEDNOTNYM STANDARDEM UP |

Projektant proved! pracovni (prtb&znou) kontrolu souladu s jednotnym standardem pro zménu UP (s
vysledkem ,bez chyb®). Vysledny protokol kontrolniho nastroje na standard Uzemnich pland bude
obsazen v dokumentaci pro vydani.
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D GRAFICKA CAST ODUVODNENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Graficka &ast odGvodnéni Zmény &. 2 Uzemniho planu TFi Dvory obsahuje nasledujici vykresy:
Z2E — Koordinaéni vykres, méfitko 1: 5 000.

Z2F — Vykres SirSich vztaht, méfitko 1: 50 000.

Z2G — Vykres predpokladanych zaboru padniho fondu, méfitko 1: 5 000.

Tyto vykresy jsou nedilnou souéasti odlivodnéni zmény uzemniho planu.
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SEZNAM ZKRATEK

BPEJ bonitované pldné ekologické jednotky
CO civilni obrana

Cs gerpaci stanice

cov gistirna odpadnich vod

DN jmenovity pramér

EIA vyhodnoceni vlivli zaméru na Zzivotni prostfedi podle zakona ¢. 100/2001 sb.
EO ekvivalentni obyvatel

EVL evropsky vyznamné lokality

KPU komplexni pozemkové Upravy

KrU krajsky ufad

MK mistni komunikace

NKP nemovita kulturni pamatka

NN nizké napéti

NPU narodni pamatkovy Ustav

PBR pozarné bezpecnostni feseni

OP ochranné pasmo

ORP obec s roz§ifenou plsobnosti

PF pldni fond

PO ptaci oblasti

PUPFL pozemky uréené k plnéni funkce lesa
PUR politika Uzemniho rozvoje

RD rodinny ddim

RP regulacni plan

SEA vyhodnoceni vlivi koncepce na Zivotni prostfedi podle zakona ¢. 100/2001 sb.
SZ stavebni zakon

UAP Gzemni analytické podklady

UHUL Ustav pro hospodéafskou tpravu les(
upP Uzemni plan

UPD uzemné planovaci dokumentace
UPO Uzemni plan obce

UPsU Uzemni plan sidelniho Gtvaru

us Uzemni studie

USES uzemni systém ekologické stability
VDJ vodojem

VN vysoké napéti

VVN velmi vysoké napéti

ZPF zemédeélsky padni fond

ZUR zasady Uzemniho rozvoje

37



		2025-12-13T17:42:48+0100
	Ing. arch. Milan Salaba




