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OPATRENi OBECNE POVAHY OBCE TRI DVORY é. ........
(dle § 171 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni)

Zastupitelstvo obce tfi Dvory podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. ¢) zakona €. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisti za pouziti ustanoveni § 43 odst. 4 a § 55b odst.
10 stavebniho zakona, ve znéni pozdéjSich predpist, § 171 zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad, § 13 a pfilohy
€. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu
evidence (zemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich pfedpis

vydava

Zmeénu €. 1 uzemniho planu Tfi Dvory

(dale jen ,Zména €. 1)

Uzemni plan TH Dvory byl vydan Zastupitelstvem obce Tti Dvory (ush. &. 99/8/2017) formou opatfeni obecné
povahy, ucinnosti nabyl dne 31. 8. 2017.

Toto opatfeni obecné povahy se méni takto:

ZAZNAM 0 UCINNOSTI ZMENY &. 1 UZEMNIHO PLANU TRI DVORY

usheseni C. datum nabyti Gcinnosti zmén

razitko

Jitka Vokolkova
starostka obce

Obecni Urad Tri Dvory
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Preambule k textu pro opakované verejnému projednani

Upravy textu provedené od vefejného projednani jsou zvyraznény ve zménovém rezimu.

Pfedmétem opakovaného vefejného projednani jsou pouze takto barevné oznaCené zmény. Ostatni dfive
projednané navrhy feSené Zménou €. 1 UP se povazuji za dohodnuté (nelze k nim jiz podavat pfipominky a
namitky).

Upravy od minulé faze (navrhu pro vefejné projednani - 02/2023) vyplyvaiji ze zavérl projednéni s dottenymi
organy. Jde o tyto konkrétni zmény:

—  plo3né sniZeni vyméry navrhovych ploch, a to konkrétné u plochy Z2c, kdy ¢ast plochy byla pfevedena do
ploch uzemnich rezerv.

— upresnéni vymezeni etapizace u ploch pro bydleni, véetné dopInéni oddvodnéni —v I. etapé bude vyuzita
plocha Z2c; plocha Z1 vymezena v platném Uzemnim planu se tak dostava do Il. etapy.

— vymezeni etapizace také pro plochu obéanské vybavenosti uréenou pro umisténi komer¢nich zaméra -

Z2b, se zohlednénim jiz realizovanych a pfipravovanych ¢asti a pfevedenim €asti plochy Z2b do Il. etapy
vystavby.

—  zapracovani zmény vyuziti plochy P1 - zruSeni VS a vraceni pav. funkce OV pro Skolu jako vyvolany
pozadavek z projednani s dot€enym orgénem, drobna Uprava souvisejici s pfedmétem zmény
(nepodstatna Uprava - jen navraceni do pav. vyuZiti pro OV).

— doplInéni a jasna specifikace odivodnéni navrzenych zabor ZPF podminénych etapizaci, véetné shrnuti
argumentu i v dalSich kapitolach textu odvodnéni.

Schéma upfesnéné etapizace:

1) ETAPIZACE PLOCH BYTOVE VYSTAVBY Z1 a Z2¢

Z2c ETAPA 1 - PLOCHY BYTOVE VYSTAVBY Z2c - PREDMET ZMENY
77771 ETAPA2-PLOCHY BYTOVE VYSTAVBY,- PODSTATNA CAST PLOCHY Z1
Z1 1__23 spop lN O ZALATENT WY STAVBY AZ PO WYUZH PLOGHY 256 BV (neni pfedmétem

MINIM, ZE 70%

00990 XASTPL CHY Z2c PREVEDENA Z NAVRHU DO U E NI REZERVY
00 &o e (ZRUSENI OPROTI NAVRHU PRO VER. PROJEDN

[T7] PLOCHY NEPODLEHAJICI ETAPIZACI
2) SAMOSTATNA ETAPIZACE PLOCHY OBCANSKE VYBAVENOSTI Z2b
Z2b TN ETAPAO-JIZV REALIZACI

Z2b - ETAPA 1

Z2b |1 ETAPA2

etapizace)

x, BV . etapa |
5,2153|Ia

BV - zruseni navrhu,

presun do uzemni

rezervy ;
- 0,264 ha

DS - realizovano

0,0385 3..3 .X

"‘22b \

oviletmpa

i predmétem
e, resp. l. et.)
583 ha

20 - jiz realizovéno .

Upraveny navrh pro opakované vefejné projednani neméni rozsah zastavitelnych ploch ani nedochazi k jinym
Upravam nad ramec vySe uvedeného.
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A Textova cast

Na Uvod textové Casti, pfed ,Seznam pouzitych zkratek” se vklada ,Vymezeni nékterych pojmu“. Tato ¢ast se
pfesunuje z textové ¢asti odtvodnéni platného Uzemniho planu, véetné nékolika upfesnéni, v tomto znéni:

Vymezeni nékterych pojm{

zastavéna plocha pozemku - pro U&ely tohoto uzemniho planu je ji soudet zastavénych ploch jednotlivych
staveb; do zastavéné plochy pozemku se nezapolitavaji zpevnéné plochy (komunikace a nadvofi na
stavebnim pozemku), prvky drobné architektury (pergoly, altdny apod.) a bazény, pokud nekoliduji s
koeficientem zelené;

koeficient zastavéni pozemku - podil maximalné pfipustné zastavéné plochy pozemku a rozlohy stavebniho
pozemku, vyjadfeny v procentech;

koeficient zelené - uréuje zavazné minimalni rozsah nizké i vysoké zelené v ramci stavebniho pozemku
(nikoliv verejné zelené, vefejnych prostranstvi), vyjadieny v % celkové rozlohy stavebniho pozemku;

koeficient zpevnénych ploch - podil souétu zastavéné a zpevnéné plochy pozemku a celkové rozlohy
pozemku;

obcanské vybaveni - zahmuje zejména stavby, zafizeni a pozemky slouZici pro vzdélavani a vychovu,
sociélni sluzby a pééi o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou sprévu, ochranu obyvatelstva, dale pro
obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani (ubytovaci zafizeni), stravovaci sluzby, védu a vyzkum;

mala ubytovaci zafizeni - stavby pro pfechodné ubytovani do 20 lizek;

neruSici vyroba - vyroba, ktera svym provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim nenaruSuje
negativnimi Ucinky a vlivy provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhorSuje zivotni prostfedi
souvisejiciho Gzemi nad pfipustnou mez (napf. pfekroCenim limit0 hluku, vibraci a prasnosti v plochach pro
bydleni);

nerusici sluzby - sluzby, které svym provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim nenaru$uji negativnimi
uéinky a vlivy nad pfipustnou mez provoz a uZivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhoruji Zivotni
prostiedi souvisejiciho Uzemi nad pfipustnou mez (napf. pfekroCenim limitd hluku, vibraci a pra$nosti
prostfedi v plochéach pro bydleni);

pro obytné stavby (rodinné domy, bytové domy) plati vyklad pojmu nadzemni podlazi — NP, podzemni
podlaZi - PP a podkrovi - P dle normy CSN 734301 Obytné budovy.

prvky drobné architektury a mobiliare - pfedstavuiji dopliikové drobné objekty (altany, lavicky, odpadkové
koSe, pitka) a prvky vefejného osvétleni;

oploceni — oploceni pozemku ve smyslu pouzivaném ve stavebnim zakong;

ohradnik, oplocenky — jednoduché konstrukce, které nevyzaduiji provedeni zemnich praci a terénnich tprav
(s vyjimkou kalu zapusténych v zemi), tj. bez podezdivky, rozebiratelné, neomezujici prichodnost krajinou.

drobna krajinna architektura - napf. kfizky, ,Bozi muka®“, kaplicky, pomnicky.

a) Vymezeni zastavéného uzemi

Kapitola se méni takto:

V prvni vété se rusi slova ,byly vymezena“ a ,31. 5. 2022“ a nahrazuji se slovy ,vyjadfuje stav! A ,23. 9. 2022,
takZe cela véta zni: Hranice zastavéného Uzemi vyjadfuje stav ke dni 23. 9. 2022.".

b) Zékladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrana a rozvoj jeho hodnot

Kapitola se méni takto:

K puvodnimu nazvu kapitoly ,Koncepce rozvoje Uzemi obce ...“ se vklada prvni slovo ,Zakladni®, takze novy nazev
kapitoly zni: ,Z&kladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrana a rozvoj jeho hodnot*
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b.1 Koncepce rozvoje izemi obce

Sesta odrazka (vymezeni zastavitelnych ploch pro dlileZity a potfebny rozvoj obce ...) - pfed posledni &ast véty se
doplriuje o slovo ,zejména®, takze cela odrazka zni: ,,vymezeni zastavitelnych ploch pro dulezity a potfebny rozvoj
obce, pfedevim pro bydleni mimo hranici zaplavového Uzemi Q100

U sedmé odrazky (vyjimku zastavitelné plochy ...) se zruSuji slova ,v zaplavovém® a ,kterou® a nahrazuji se slovy
,V okrajové Casti zaplavového* a ,které”; dale se dopliuji slova , bydleni (Z2c)* a ,(Z2b)", zruSuiji se slova ,kterou
jsou“ a nahrazuije se textem ,které jsou a budou vodopravnim Ufadem*® a dale se za slova ,vymezeni zastavitelnych
ploch* doplfiuji slova ,v zaplavovém uzemi*.

b.2 Ochrana a rozvoj hodnot izemi

V ¢asti ,Ochrana urbanistickych a architektonickych hodnot® se v osmém odstavci zrusuji slova ,,, kterou se rozumi
plocha“ a nahrazuiji se timto textem: takto:
- pro plochu Z2a: 600 m?
- pro plochu Z2c: 600 m2pro soliterni domy,
450 m2 pro dvojdomy (tzn. 2x 450 m2),
300 m2 pro Fadové domy;
-71,74, Z4a: 1000 m2 pro nové oddélované pozemky v zastavéném uzemi;
- pro vSechny ostatni plochy:*

V zavéru osmého odstavce se dopliiuje text: ,pfi nové parcelaci®.

V devéatém odstavci se za slova ,....vyZadovano zpracovani Uzemi“ doplfiuji slova: ,, resp. zastavovaci*.

c¢) Urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

K pavodnimu nazvu kapitoly ,Urbanisticka koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a
systému sidelni zelené&" se vkladaji slova: ,urbanistické kompozice* a ,ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,*, takze
novy nézev kapitoly zni: ,Urbanistickd koncepce véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym

zplsobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené*

c.1 Urbanisticka koncepce, usporadani sidelni struktury

V osmém odstavci se rusi tfeti slovo ,pfedevsim* a zacatek posledni véty ,Je vymezena nova plocha pro bydleni
Z2a“ se nahrazuje novym textem: ,Ve stavajicim Uzemnim plénu je dale vymezena plocha pro bydleni Z2a*

Vklada se novy devaty odstavec s textem: ,V navaznosti na tyto plochy je navrZeno rozsifeni plochy pro bydleni
Z2c, vymezené na ploSe pavodni Uzemni rezervy R2. Vymezeni této plochy je opodstatnéno vyhodnocenim
regionalnich hledisek, podle nichz je v této poloze velky zajem o vystavbu vzhledem k dobré dopravni dostupnosti
a pfiznivé poloze viéi blizkému Kolinu a stavebni pfipravenosti dopravniho pfipojeni a inzenyrskych siti."

ZruSuje se podstatna ¢ast desatého odstavce (,Plocha pro bydleni, ktera byla sou¢asti pivodniho uzemniho planu
...") a nahrazuje se novym textem: ,Ve stavajicim uzemnim planu je rovnéz plocha pro bydleni plocha Z4, ktera
pfimo navazuije na jiz zastavéné Gzemi obce. V navaznosti na ni je, pro dalSi rozvoj bydleni v obci, navrzena plocha
Z4a v plose plvodni Uzemni rezervy R1 na vychodni strané zastavéného Gzemi a pfimo na néj navazujici.

ZruSuje se cely dvanacty odstavec: ,Pro mozné budouci rozsifeni téchto ploch je vymezena rezervaR2 ...
V nasledujicim odstavci se v druhé vété zruSuj slova ,a v ¢asti vybaveni pro golf — klubovny Satny®,

V Casti ,Jako dalSi se stanovuji pro Uzemi obce tyto podminky“ se u prvni odrazky za slova ,... na sou¢asnou
vklada text: ,, resp. Uzemné stabilizovanou®.

c.2 Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

V druhém odstavci se seznam zastavitelnych ploch doplfiuje takto: ,Z2¢* (za ,Z2b") a ,Z4a, Z5* (za ,Z4%); z&roven
se zruSuje text: ,plocha uzemni rezervy R1, R2".
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V Easti ,Vymezeni zastavitelnych ploch® se u plochy ,Z2a Tfi Dvory — lokalita ,U Skalky I, zruSuje tfedi odrézka
s textem: ,plochy dopravni infrastruktury — ucelova komunikace (DI); v podminkéch vyuZiti plochy se u druhé
odraZky zru$uje ,1 000 a nahrazuje se €islovkou ,600°.

V Casti ,Vymezeni zastavitelnych ploch® se za plochu Z2b vklada novy text ve znéni:
LZ2c _ Tii Dvory — lokalita ,U skalky Ill.*
- plochy bydleni venkovské (BV);
- Pozn.: plochy vefejnych prostranstvi, ochranné a izolaéni zelené budou vymezeny z ploch BV
nasledné samostatnou zastavovaci studii

Podminky vyuZiti plochy (vEetné nékterych prvki regulaéniho planu):

- soucasti plochy bude doplAujici vefejné prostranstvi, jehoz soucasti bude zelefi - dle velikosti
zastavitelné plochy;

- podil ploch vefejnych prostranstvi bude Umémé odpovidat rozsahu ploch kazdého souéasného
vlastnika;

- respektovani a dodrzeni omezujicich podminek vzhledem k zaplavovému uzemi Q 100 - v ¢asti plochy
(viz rovnéz ,Predbézné obecné podminky k Casti zastavitelné plochy Z2b — lokalita ,U Skalky II.
umisténé v zaplavovém tzemi Q 100 - Povodi Labe* uvedené k uvedené ploSe Z2b vySe)

- respektovani podminek prostorového vyuziti a vyskové hladiny zastavby (2NP+P, 2NP + ustupujici
podlazi);

- respektovani spole¢nych parametrd vzdy pro urcitou ¢ast lokality v rozmezi stanoveném zastavovaci
studii;

- zplsob zastieSeni se nepfedepisuje, avSak pro optimalni vyraz lokality je tfeba respektovat zakladni
spole¢nou charakteristiku zastavby;

- minimalni velikost pozemku pro stavbu novych rodinnych dom je: 600 m2 pro soliterni domy,450
m?Z pro dvojdomy (tzn. 2x 450 m2), 300 m2 pro fadové domy;

- soucasti plochy bude pas izolacni zelené umistény predevsim tak, aby vytvarel clonu mezi nové
navrzenou BV a OV nadmistniho vyznamu v plose Z2b;

- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfedurCuje se, dle potieb bude
upfesnéno.zastavovaci studii;

- zpUsob oploceni se nepfedepisuje, je ale nutné dodrzet jednotny charakter oploceni do vefejného
prostoru v rozmezi stanoveném zastavovaci studii;*

V ¢asti ,Vymezeni zastavitelnych ploch® se za plochu Z4 vklada novy text ve znéni:

Z4a __ Tii Dvory — lokalita ,Skfivan Il.* roz$ifeni
- plochy bydleni venkovské (BV);
- plochy zelené soukromé a vyhrazené (2S);

Podminky vyuziti plochy:
- respektovani podminek prostorového uspofadani a vyskové hladiny zastavby uvedenych v kapitole
f);
- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfedurCuje se.

Z5 Tti Dvory — lokalita ,Pod Strénkou*
- plochy smiSené vyrobni (VS);
- plochy dopravni infrastruktury - i¢elova komunikace (D).

Podminky vyuziti plochy:
- respektovani podminek prostorového uspofadani a vyskové hladiny zastavby uvedenych v kapitole
f);
- roz8ifeni a Uprava stavajici cesty na u¢elovou komunikaci;
- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfeduréuje se."

V &asti ,Seznam uzemnich rezerv se zruduje cely text a nahrazuje se novym odstavcem ve znéni: ,Plocha R1 se
rusi a ve stejném rozsahu se pfevadi do nové navrhové plochy Z4a. Obdobné se rusi R2 a ve stejném rozsahu se
pfevadi do nové navrhové plochy Z2¢.*
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V &asti ,Vymezeni ploch pfestavby” se zruSuje text u plochy P1 Tfi Dvory — lokalita ,Nad hibitovem®, dosavadni
text: ,plochy smiSené vyrobni (VS)* se nahrazuje textem: ,plochy obanského vybaveni — vefejné infrastruktury a
komercni — (Skolska zafizeni) (OV)".
Zaroven se rusi cely text podminek zastavitelné plochy a nahrazuje se novym textem ve znéni:
- respektovani podminek prostorového uspofadani a vyskové hladiny zastavby uvedenych v kapitole f.
- Pozn.: Zménou ¢. 1 se rusi navrh transformace plochy $kolského zafizeni OV—VS a ponechava se
plvodni vyuZiti (= zména na OV)*

d) Koncepce verejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umist'ovani, vymezeni
ploch a koridor( pro veiejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich
vyuziti

K plvodnimu nazvu kapitoly ,Koncepce vefejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umistovani“ se doplfiuje
druha ¢ast nazvu ve znéni: ,,vymezeni ploch a koridortl pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek
pro jejich vyuziti

d.1 Technicka infrastruktura — dopravni infrastruktura

ZruSuje se podstatna Cast jedenactého odstavce ,Pro vymezenou plochu Z2b bude zfizeno napojeni ...“ a
nahrazuje se novym textem ve znéni: ,Pro vymezenou plochu Z2b bylo zfizeno napojeni na silnici 11/322 dle § 10
zakona €.13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich, kruhovou kfizovatkou a péatefni komunikaci do této lokality.
Patefni komunikace umoziuje dopravni pfipojeni plochy Z2c. a Z2a.*

d.2 Technicka infrastruktura - vodni hospodarstvi

Za Ctvrty odstavec se vkladaji dva nové odstavce s textem: ,Pro plochu Z2b bylo zasobovani vodou vybudovéano
s dostateCnou kapacitou pro zasobovani vodou v plochach Z2a a Z2c.

Pro plochu Z2b byla vybudovana podtlakova splaSkové kanalizace s dostateénou kapacitou pro odkanalizovani
v plochach Z2a a Z2c.*

V nasledujicim odstavci se se seznam zastavitelnych ploch doplfiuje takto: ,Z2¢" (za ,Z2b%), ,, Z4a a Z5" (za ,Z4%).

d.3 Vefejna infrastruktura

V prvnim odstavci se za druhou vétu vklada nova véta ve znéni: ,V plose P1 - lokalita ,Nad hrbitovem® se obnovuje
pUvodni vyuziti plochy pro Skolské zafizeni.”. TFeti odstavec se doplfiuje timto textem: ,Uzemni studie ("Uzemni
studie Z2b Tii Dvory - lokalita U Skalky I1.“) byla vypracovana v zafi 2018, vypracovala Ing. arch. Jarmila Cetkovska.
US byla pfedana MéU Kolin, odbor regionalniho rozvoje a izemniho planovani, registraéni list izemni studie byl
vystaven 27.09.2018. Dopravni pfipojeni a pfipojeni na inZzenyrské sité plochy Z2b jiz byly vybudovany s kapacitou
pro pfipojeni ploch Z2a a Z2¢.

e) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti,
ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, Gzemniho systému
ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatfeni, ochrany pfed
povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobné

V/ ptvodnim nazvu kapitoly ,Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény
v jejich vyuziti, Uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochrana pfed
povodnémi, rekreace, dobyvani nerosti“ se zruSuji slova ,zmény v* a ,nerostu’; doplriuji se tato slova: ,s rozdilnym
zplsobem vyuziti, ploch zmén v krajing* a ,loZisek nerostnych surovin a podobné®; dale se ¢ast nadpisu prevadi
do 2. padu: ,uzemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatfeni, ochrany®, takze
cely nazev zni: ,Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti, ploch zmén
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v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuZiti, uzemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny,
protieroznich opatfeni, ochrany pfed povodnémi, rekreace a dobyvani loZisek nerostnych surovin a podobné*

e.1 Uzemni systém ekologické stability - USES

Druhy odstavec se dopliiuje o vétu ve znéni: ,PFipadné doplnéni prvki USES uvazované v ramci komplexnich
pozemkovych Uprav se netyka uzemi feSenych zménou Gzemniho planu..

e.2 Ochrana pred povodnémi

V prvnim odstavci se sedma véta dopliiuje o slova ,v zasadé” (pfed slovo ,respektovan®); v dalsi ¢asti véty se
zruSuje text: zakazuijici vymezovani novych zastavitelnych ploch* a nahrazuje se textem: ,nevymezovat nové
zastavitelné plochy*.

Na zavér prvniho odstavce se vklada tento text ve znéni: ,Vyjimkou je plocha Z2c, jejiz ¢ast vklinéna mezi dvé jiné
zastavitelné plochy (Z2a a Z2b) — dosud Uzemni rezerva R2 — Castecné zasahuje do okraje vymezeného
zaplavového uzemi Q100. V tzemnich souvislostech a pfi zvazeni vSech dalSich hledisek je vymezeni pfijatelné
za podminky respektovani omezujicich podminek (obdobnych jako pro sousedni East zastavitelné plochy ob¢anské
vybavenosti Z2b).”

V druhém odstavci se zruduje desaté slovo ,ani* a na zavér véty se dopliiuje text: ,bez spinéni podminek
stanovenych vodopravnim Gradem.*

f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho uéelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného
vyuziti, nepfipustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouceno
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné pfipustného vyuziti téchto
ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu (napfiklad vySkové regulace zastavby, charakteru a
struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku
a intenzity jejich vyuziti)

V pidvodnim néazvu kapitoly ,Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti s urenim
pfevazujiciho ucelu vyuziti (hlavniho vyuziti), popfipadé podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového uspofadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu“ se slovo ,hlavniho*
v zavorce prevadi do 1. padu (,hlavni®) a vkladaji se tyto tfi Casti textu:

- za zavorku ,hlavni vyuziti): ,pokud je mozné jej stanovit,”,

- za slova ,....nepfipustného vyuziti“: ,(vCetné stanoveni, ve kterych plochach je vylou¢eno umistovani staveb,

zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho z&kona)*,

- za slovo ,popfipadé®; ,stanoveni,

- za slova ... krajinného razu“ ,(napfiklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby,
stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkd a intenzity jejich vyuZiti)*;

TakZe cely nazev kapitoly zni: ,Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZziti s urenim
prevazuijiciho Ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti
(v€etné stanoveni, ve kterych plochach je vylouceno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového uspofadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad
vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich
pozemkd a intenzity jejich vyuziti
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f.1 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti a
podminek prostorového usporadani

U ploch ,BV - Plochy bydleni venkovské® v Casti B. pfipustné vyuziti se doplfiuji tyto odrazky:

- druhd odrazka se doplfiuje: ,, avak s vyjimkou plochy Z2c, kde se stavby pro chov drobného zvifectva
neumoznuiji“

- Ctvrta odrazka se doplriuje: ,, avak s vyjimkou plochy Z2c, kde se stavby pro takovy druh podnikani omezuiji
pouze pro typ kancelafskych ¢innosti a obdobnych sluzeb®

X

- vklada se trnacta odrézka (za odrazkou ,soukroma zele®): ,studny na uzZitkovou vodu (pokud jejich umisténi
neni v rozporu s jinymi obecné zavaznymi piedpisy)”
U ploch ,BV - Plochy bydleni venkovské® v ¢asti B. podminéné pfipustné se dopliuji vyuziti tyto odrazky:
- druhd odréZka se doplfiuje: ,;stavby ubytovacich zafizeni jsou nepfipustné v plose Z2¢*-tfeti odrazka:
zruuje se druha &ast véty (maloobchod, stravovani a dalSi nerusici sluzby o maximalni zastavéné plose 100
m2, nebo integrované do stavby pro bydleni, neomezujici uzivani sousednich pozemku zafazenych do ploch

pro bydleni) a nahrazuje se vloZenim slova ,drobné” a textu: ,,tzn. aktivity slucitelné s ,&istym bydlenim®,
provozované v rodinnych domech, jako napf. kadefnictvi, poradenské a jiné administrativni sluzby, apod.”

- doplfiuje se nova Ctvrta odrazka s textem: ,nové stavby Fadovych rodinnych domd - pfipustné pouze v ploSe Z2¢
(hmotové vytvafejici pfechod od sousedni plochy Z2b (OM) k méné intenzivni rodinné zastavbé smérem do volné
krajiny)*

U ploch ,BV - Plochy bydleni venkovské® v Easti C. nepfipustné vyuziti se zruSuje tfeti odrazka s textem ,nové
stavby Fadovych rodinnych doma s vyjimkou dvojdomda,”

U ploch ,BV - Plochy bydleni venkovské® se doplfiuji v ¢asti D. podminky prostorového uspofadani méni tyto
odrazky:

- prvni odrazka se dopliuje o druhou Cast véty: ,,pfip. ustupujici podlazi za podminky, ze ustoupeni oproti
béznému podlazi bude min. 0 2 m na obvodovych sténach domu sméfujicich do uliéniho prostoru a do
zahrady*

- u druhé odrazky se zruduji Cislovky ,4“a ,470“ a nahrazuji se Cislovkami ,7*a ,70"

- u ftfeti odrazky (minimalni velikost pozemku) se zruSuje jeji druha Cast ,u nové zastavby 1000 m2,
v zastavéném Uzemi 500 m2“ a nahrazuje se textem: ,se stanovuije takto:

- pro plochu Z2a: 600 m2,
- pro plochu Z2c: 600 m2pro soliterni domy,
450 m2 pro dvojdomy (tzn. 2x 450 m2),
300 m2 pro Fadové domy;
- pro plochy Z1, Z4 a Z4a: 1000 m?,
- pro v8echny ostatni plochy:500 m2 (pro nové oddélované pozemky v zastavéném uzemi),"

- za Ctvrtou odréZku se vklada nova pata odrézka s textem: ,stani pro osobni automobily: pro novou zastavbu
se vyZaduije zajistit min. 2 stani pro osobni automobil na vlastnim pozemku, *

- za Sestou odrazku se vklada nova sedma odrazka s textem: ,povinna vefejna prostranstvi (v rozsahu
stanoveném pravnim pfedpisem) v plose Z2¢ budou umisténa pfedevsim tak, aby vytvarela clonu mezi nové
navrzenou BV a OV nadmistniho vyznamu v ploSe Z2b,”

g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésSnych opatieni, staveb a
opatfeni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize
prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Kapitola se neméni.
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h) Vymezeni vefejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano,
parcelnich ¢isel pozemkil, nazvu katastralniho Gizemi a pripadné dalSich udajt podle
§ 8 katastralniho zakona

V plvodnim nazvu kapitoly ,Vymezeni vefejné prospéSnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
pfedkupni pravo® se dopliiuje druhd &ast ndzvu s textem: ,, s uvedenim v &i prospéch je pfedkupni pravo zfizovano,
parcelnich Cisel pozemk(, nazvu katastralniho Uzemi a pfipadné dalSich udaju podle § 8 katastralniho zakona®“.

Kapitola se neméni.

i) Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Dopliiuje se tato nova kapitola ,i) Stanoveni kompenzaénich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona“
s textem: ,Kompenzaéni opatieni nejsou navrhovana. Nebylo poZzadovano zpracovani posouzeni vlivu na evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast, protoze bylo mozné vylouéit vyznamny vliv na pfedmét ochrany a celistvost
evropsky vyznamnych lokalit a ptacich oblasti.

j) Vymezeni ploch a koridori Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

Zru8uje se cely druhy odstavec s textem: ,Plocha Uzemni rezervy R1 je navrZena pro moznou budouci zastavbu

bydleni. Tato plocha je omezena hranici ochranného pasma lesa. Plocha Uzemni rezervy R2 je navrzena pro

moznou budouci zéstavbu obCanského vybaveni. Plochy uzemnich rezerv mohou byt feSeny po zastavéni vSech
vymezenych zastavitelnych ploch pro bydleni a na zékladé zmény UP.*

k) Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno dohodou
o parcelaci
Kapitola se neméni.

I) Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a
piimérené Ihlty pro viozeni dat o této studii do evidence iuzemné planovaci ¢innosti

V plivodnim nazvu kapitoly ,Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno
Uzemni studii nebo regulaéniho planu® se zruduiji slova ,studii“ a ,nebo regulacniho planu* doplfiuji se slova
,Zpracovanim“ a ,studie*; dale vklada druha ¢ast nazvu: ,stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfiméfené Ihity
pro vlozeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci €innosti®, takZe cely novy nazev kapitoly zni: ,Vymezeni
ploch a koridor(i, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gizemi podminéno zpracovanim Gzemni studie, stanoveni
podminek pro jeji pofizeni a pfiméfené Ihaty pro viozeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci ¢innost".

V prvnim odstavci se zru$uje posledni véta s textem: ,Uzemni plan nevymezuje zadnou plochu, pro kterou by bylo
rozhodovani v tzemi podminéno regula¢nim planem.*

Pro plochu Z2b Tfi Dvory — lokalita ,U Skalky I.“ u desaté a jedenacté (pfedposledni) odrazky se doplfiuje shodny
text: - vyfeSeno, realizovano, zkolaudovano®; u posledni odrézky se doplfiuje text: ,- posouzena zapadni ¢ast’.

V zavéru kapitoly se dopliiuje text: ,Poznamka o stavu pofizeni tzemnich studii:

Uzemni studie ("Uzemni studie Z2b Tfi Dvory - lokalita U Skalky I1.“) byla vypracovana v zafi 2018, vypracovala
Ing. arch. Jarmila Cetkovska. US byla pfedana MéU Kolin, odbor regionalniho rozvoje a tUzemniho planovani,
registracni list Uzemni studie byl vystaven 27.09.2018.

Uzemni studie pro plochu Z1 byla vypracovana Ing. arch. Jarmilou Cetkovskou, dne 23.4.2019 byla schvalena
moznost jejiho vyuziti.*
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m) Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu, zadani regulaéniho planu v rozsahu podle
prilohy €. 9, stanoveni, zda se bude jednat o regulacni plan z podnétu nebo na
zadost, a u regula¢niho planu z podnétu stanoveni pfimérené Ihity pro jeho vydani

Dopliiuje se tato nova kapitola ,m) Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu, zadani regulacniho planu v rozsahu podle pfilohy €. 9, stanoveni, zda se
bude jednat o regulacni plén z podnétu nebo na Zadost, a u regulacniho planu z podnétu stanoveni pfiméfené Ihity
pro jeho vydani* s textem: ,Uzemni plan nevymezuje Zadnou plochu, pro kterou by bylo rozhodovani v Uzemi
podminéno regula¢nim planem.*

n) Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)

Text kapitoly se doplfuje posledni vétou — poznamkou s textem: ,Pozn.: Zelefi ochranna (ZO) jiz byla realizovana
podél vychodniho okraje plochy Z2b.*

Doplriujie se tfi novéy odstavece s textem: ,Etapizace vyuZiti zastavitelnych ploch pro bydleni (BV) je navrzena pro
¢ast plochy Z1, tj. zafazeni jeji naprosté vétSiny (v rozsahu upfesnéném v grafické &asti) do druhé etapy s
podminénym zahajenim vyuZitis nejdfive po vyuZziti plochy Z2¢ miniméalné ze 70%

Pofadi zastavby jednotlivych &asti plochy komer¢ni vybavenosti Z2b je navrZzeno jako samostatna etap|zace
nezavisla na etapizaci obytnych ploch Z2c a Z1.

Navrzena etapizace je nazorné vyjadfena v samostatném vykresu®

o) Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

Z nazvu kapitoly zruSuje druhd &ast textu ,, pro které mize vypracovavat architektonickou €ast projektové
dokumentace jen autorizovany architekt*

Kapitola se neméni

p) Udaje o poétu listdi tizemniho planu a poétu vykresi k nému pfipojené grafické éasti
Kapitola se neméni (bude aktualizovano po vydani Zmény ¢. 1 UP).
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B Graficka ¢ast zmény uzemniho planu
Graficka Cast zmény Uzemniho planu obsahuje nasledujici vykresy:

l.a  Vykres z&kladniho Elenéni tzemi
I.b  Hlavni vykres (vyfez pro pfedmét zmény)

Vzhledem k omezenému predmétu feseni jsou vykresy Zmeény €. 1 pojednany jen jako vyfezy feSeného Uzemi.
Graficka ¢ast v celém rozsahu feSeného Uzemi obce bude obsazena po vydani Zmény €. 1 v rdmci tzv. ,Upiného
znéni*.

Obdobné — formou vyiezli - jsou pojednany i vykresy odivodnéni: koordinaéni a vykres zaborl ptdniho fondu.
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C Textova cast oduvodnéni

a) Postup pfi pofizeni uzemniho planu
Obec Tii Dvory mé platny Uzemni plan vydany v roce 2017 (nabyti G&innosti 31. 8. 2017).

Obci Tfi Dvory byly doruceny tfi navrhy na pofizeni zmény (zemniho planu od vlastniki pozemki - Ing. Strnada,
manzel(i Svobodovych a Pily Linarit s.r.o. V&echny navrhy na pofizeni Zmény ¢. 1 UP TH Dvory zkracenym
postupem byly v souladu s § 55a stavebniho zakona projednany s Krajskym Gfadem StfedoCeského kraje.

Krajsky Urad ve svych stanoviscich (samostatné ke kazdému ze tfi navrhi) jako organ ochrany pfirody kompetentni
podle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. n) zakona €. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny konstatoval, Ze v
souladu s ust. § 45i tohoto zakona Ize vylouéit vyznamny vliv pfedloZené koncepce samostatné i ve spojeni s jinymi
zaméry nebo koncepcemi, na pfedmét ochrany a celistvost evropsky vyznamnych lokalit a ptagich oblasti v plisobnosti
Krajského Uradu. Spolu s tim Krajsky urad Stfedoceského kraje jako organ posuzovani vlivi na Zivotni prostredi
pfisluny podle ust. § 20 pism. b) a § 22 pism. d) zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi,
ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen zakon), na zakladé ust. § 10i odst. 2 tohoto zakona, kritérii uvedenych v
jeho pfiloze €. 8 zakona a pfedloZzenych podkladi nepozadoval zpracovat vyhodnoceni vlivi Zmény €. 1
uzemniho planu Tii Dvory na zivotni prostredi (tzv. SEA). Uvedena stanoviska jsou tato:

- k ndvrhu Ing. Strnada — stanovisko KUSK ¢€. j. 023819/2022/KUSK ze dne 3. 3. 2022

- k ndvrhu manz. Svobodovych — stanovisko KUSK ¢&. j. 025986/2022/KUSK ze dne 3. 3. 2022
- k navrhu Pily Linarit s r.o0. — stanovisko KUSK €. j. 035558/2021/KUSK ze dne 22. 4. 2021

O pofizeni Zmény €. 1 Gzemniho planu Tfi Dvory a o jejim obsahu rozhodlo Zastupitelstvo obce Tfi Dvory svym
usnesenim €. 45 ze dne 21. 4. 2022. Dale Zastupitelstvo obce Tfi Dvory stanovilo, Ze Zména €. 1 Gzemniho planu Tfi
Dvory bude pofizena tzv. zkracenym postupem s prvky regulacniho planu podie ust. § 55a a nasl. stavebniho zakona, a
%e uréenym zastupitelem pro pofizeni Zmény &. 1 UP Tfi Dvory bude pani Jitka Vokolkova, starostka obce.

Zastupitelstvo obce TFi Dvory schvalilo, Ze pofizovatelem Zmény €. 1 uzemniho planu Tfi Dvory bude dle ust. § 6
odst. 2 stavebniho zakona Obecni ufad Tfi Dvory, ktery zajisti spinéni kvalifikaénich pozadavku pro vykon izemné
planovaci innosti podle ust. § 24 odst. 1 stavebniho zékona prostfednictvim fyzické osoby, spliujici pfislusné
kvalifikani poZadavky. Touto osobou bude pani Zderika Klenorova disponujici pfisluSnym opravnénim.

Po vyhodnoceni pfedloZzenych cenovych nabidek zastupitelstvo obce na svém zasedéani dne 28. 6. 2022 dale
schvalilo, ie zhotovitelem Zmény é. 1 uzemniho plénu bude Ing. arch. Milan Salaba.

Na zakladé zpracovaného a projektantem pfedaného navrhu zmeny &. 1 UP Tii Dvory pak pofizovatel oznamil
misto a dobu konani vefejného projednani o ndvrhu této Uzemné plédnovaci dokumentace podle ustanoveni § 55b
odst. 2 ve spojeni s § 52 odst. 1 a2 stavebniho zakona dotéenym organdm, krajskému tfadu, sousednim obcim
a opravnénym investorim, a to dopisem ze dne 22. 3. 2023. Obsahem oznameni déle byla soucasné i vyzva
dotéenym organim k uplatnéni stanovisek a sousednim obcim k uplatnéni pfipominek, a to véetné Ihity pro jejich
uplatnéni, a to do sedmi dnli ode dne konani vefejného projednani. Pofizovatel vechny vyrozumeél o skutecnosti,
%e k pozdéji uplatnénym stanoviskim a pipominkam se nepfihlizi a Zze navrh zmény ¢. 1 UP T Dvory, véetné
odlvodnéni bude vystaven na obci a na internetové adrese pofizovatele: www.tridvory.cz. Zaroven pofizovatel
naplnil ust. § 55b odst. 1 stavebniho zékona, kdyz dorucil navrh zmény €. 1 UP TFi Dvory vefejnou vyhlaskou ze
dne 27. 3. 2023. Rovnéz toto oznameni obsahovalo informaci o vystaveni dokumentace, terminu vefejného
projednani. Vefejnost byla upozornéna na Ihitu, ve které mize uplatiiovat v terminu do sedmi dnd ode dne konani
vefejného projednani, tj. do 10. 5. 2023 své pisemné namitky a pfipominky.

V ramci oznameni o spolecném jednani byly jednotlivé obeslany tyto dotcené organy, krajsky urad a sousedni
obce: Ministerstvo ZP CR Praha; Ministerstvo ZP - odbor vykonu statni spravy |, Praha; Ministerstvo dopravy CR
Praha; Ministerstvo kultury CR Praha; Ministerstvo obrany CR Praha; Mlnlsterstvo pramyslu a obchodu CR Praha;
Ministerstvo vnitra CR Praha; Obvodni bafisky ufad pro Gzemi HIl. mésta Prahy a kraje Stfedogeského; Statni trad
pro jadernou bezpecnost Praha; HasiCsky zachranny sbor StfedoCeského kraje se sidlem v Koling; Krajska
hygienicka stanice se sidlem v Praze, uzemni pracovisté Kolin; Krajska veterinarni sprava se sidlem v Koling;
Krajsky Urad StfedoCeského kraje - Odbor vydavajici koordinované stanovisko; Méstsky ufad Kolin - Odbor
Zivotniho prostfedi a zemé&délstvi, Odbor dopravy, Odbor vystavby — pamatkova péce; Policie CR, Krajské
feditelstvi StfedoCeského kraje; Statni pozemkovy ufad — pobocka Kolin; Krajsky ufad StfedoCeského kraje - Odbor
uzemniho planovéani a stavebniho fadu. Sousedni obce: Mésto Kolin; Obec Stary Kolin, Obec Konarovice a Obec
Ovcary. Dale byli obeslani opravnéni investofi: CEZ Distribuce a.s.; GasNet, s.r.o.; Krajska sprava a Udrzba silnice
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StfedoCeského kraje; T Mobile Czech republic, a.s.; a obec s rozSifenou pisobnosti Kolin, stavebni ufad a dfad
Uzemniho planovani.

Vefejné projednani o navrhu zmény &. 1 UP Tii Dvory se konalo dne 3. 5. 2023. O priib&hu vefejného projednani
byl ve smyslu ust. § 22 odst. 2 stavebniho zakona pofizen pisemny zaznam, ktery je sou¢asti dokladové Casti o
pribéhu pofizovani Uzemné planovaci dokumentace.

Podrobné vyhodnoceni stanovisek dotéenych organt uplatnénych v ramci vefejného projednani je
provedeno v kapitole e) tohoto odiivodnéni. Ve stanoviscich nebyly uvedeny zadné poiadavky, které by
mély vliv na zpusob reSeni zmény a nebyl tak fesen zadny rozpor, nebot’ stanovisko organu ochrany ZPF
bylo s timto organem dodateéné dohodnuto. Zadna ze sousednich obci k projednavané zméné ¢. 1 UP Tfi
Dvory ve smyslu ustanoveni § 55b odst. 2 ve spojeni s § 52 odst. 2 stavebniho zakona neuplatnila pisemné
pfipominky. Ani ze strany vefejnosti nebyly v ramci ustanoveni§ 55b odst. 2 ve spojeni s § 52 odst. 3
doruc¢eny zadné pisemné pripominky ani ve spojeni s § 50 odst. 3 stavebniho zdkona zadné pisemné
namitky, ke kterym by bylo nutné ve smyslu ust. 53 odst. 1 zpracovavat zplsob vyhodnoceni pfipominek ani
pfijimat navrhy na rozhodnuti o namitkach a toto nasledné dorucovat k vydani stanovisek dotéenych organl a
krajského Uradu.

Po ukonéeni projednavani konaného podle § 55b odst. 2 za pouziti § 52 stavebniho zakona pak Obecni Ufad TFi

Dvory za pouziti § 55b odst. 4 stavebniho zakona pozadal o vydani stanoviska k navrhu zmény od nadfizeného

organu Uzemniho planovani. Toto stanovisko vydal Krajsky ufad StfedoCeského kraje, odbor izemniho planovani

a stavebniho fadu dne 8. 9. 2023 pod €.j. 112901/2023/KUSK, citujeme: ,Stanovisko k névrhu zmény €. 1 izemniho

planu TFi Dvory. Krajsky Ufad Stfedoeského kraje, odbor regionalniho rozvoje, jako nadfizeny spravni orgén

Uzemniho planovani pro obce (déle jen krajsky Gfad) podle ust. § 178 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad,

v platném znéni pfisludny podle ust. § 5 odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovéni a stavebnim Fadu

(dale jen stavebni z&kon), obdrzel Z&dost 0 posouzeni ndvrhu zmény €. 1 uzemniho planu Tfi Dvory (dale jen navrh

zmény Uzemniho planu), podle § 55b odst. 4 (zkraceny postup) stavebniho zakona, kterou dne 10. 8. 2023 podal

urfad Uzemniho planovani Obecni Gfad Tfi Dvory (déle jen pofizovatel). Predlozenou Uzemné planovaci
dokumentaci zpracoval Ing. arch. Milan Salaba, autorizovany architekt, ¢islo autorizace u Ceské komory architekt(

01 467, ktery je opravnénou osobou dle ustanoveni § 158 odst. 1 stavebniho zakona. Krajsky ufad posoudil podle

ustanoveni § 55b odst. 4 stavebniho zékona névrh zmény uzemniho planu z hlediska zajisténi koordinace Uzemi,

zejména s ohledem na $irSi Uzemni vztahy a z hlediska souladu s politikou Uzemniho rozvoje a s lzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem a konstatuje, ze neshledal zadné rozpory a Ize postupovat v dalSim fizeni o tzemnim
planu. Krajsky Ufad upozorfiuje pofizovatele na povinnosti nasledujici po vydani navrhu zmény uzemniho planu:

o Opatfit zaznamem o ucinnosti Gzemniho planu vSechna paré zmény Uzemniho planu a 1 paré véetné dokladl
0 jejim pofizeni ulozit u obce, pro kterou byla pofizena a dale pak jednotlivé poskytne zménu Gzemniho planu
pfislusnému stavebnimu Ufadu, Ufadu uzemniho plédnovani a krajskému Ufadu, jemuZz se uvedena
dokumentace poskytuje rovnéz v elektronické verzi ve strojové Citelném formatu, ve smyslu ustanoveni § 165
odst. 1 stavebniho zakona.

e Zvefejnit zpisobem umozriujicim dalkovy pfistup Udaje o vydané Uzemné planovaci dokumentaci (dale jen
UPD) a mistech, kde je mozné do této UPD a do jeji dokladové dokumentace nahlizet, toto oznamit dotéenym
organuim neuvedenym v odstavci 1 § 165 stavebniho zakona jednotlivé.

e Pro ucely vyhodnoceni tzemné planovaci €innosti zaslat vypInény registracni list (pfiloha €. 16 vyhlasky €.
500/2006 Sb.) nadfizenému organu Uzemniho planovani.

o \yhotoveni Gizemniho planu zahrnujici Uplné znéni po vydani jeho zmény opatfeny zaznamem o Ucinnosti dle
§ 55 odst. 5 stavebniho zakona.

e Soulad Uzemné planovaci dokumentace s jednotnym standardem prokaze pofizovatel v jejim odivodnéni
dokladem z elektronického kontrolniho nastroje (§21a vyhlasky €. 500/2006 Sb.).

Krajsky ufad souCasné poskytuje informace, které nemaji vliv na posouzeni navrhu Uzemniho planu. Jedna se o
informace tykajici se dotaénich tituld (MMR CR) na podporu tzemniho planovani:

1) Novy UP nebo Zména UP pro véechny obce do 5000 obyvatel na (izemi CR
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- Az 500 000 K& na novy UP (pokud obec UP nema ma UP sidelniho Gtvaru schvaleny pred rokem
2007) nebo az 250 000 na zménu UP.
- Uzavérka Zadosti 31. fijna 2023 12:00
https://mmr.cz/cs/narodni-dotace/podpora-uzemniho-planovani-a-architektonickych-u/uzemni-plany-pro-
obce/uzemni-plan-a-zmena-uzemniho-planu-2023
2) 76. vyzva IROP - Standardizace uzemnich pland
- Proobce nad 5 000 obyvatel v pfechodovém regionu
- Uzavérka Zadosti:19.prosince 2025
https://irop.mmer.cz/cs/vyzvy-2021-2027-vyzvairop.*

Na zakladé vySe popsaného vysledku vefejného projednani a stanoviska nadfizeného organu pak byla upravena
a doplnéna textova Cast odtvodnéni zmény a poslednim krokem pofizovatele pak bylo ve smyslu ust. § 54
stavebniho zakona predlozeni navrhu na vydani zmény €. 1 UP Tii Dvory s jeho od(ivodnénim zastupitelstvu obce.

Dal8i postup bude dopinén v dal8ich fazich pofizeni zmény.

b) Soulad s politikou Uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem

b.1 Soulad s politikou uzemniho rozvoje
Dle Politiky izemniho rozvoje CR 2008 (schvalené usnesenim viady Ceské republiky &. 929 ze dne 20. 7. 2009 ve
znéni Aktualizaci €. 1 (schvélené dne 15. 4. 2015), €. 2 a 3 (schvalenych dne 15. 4. 2015), €. 5 (schvélené dne 17.
8. 2020) a ¢. 4 (schvalené dne 12. 7. 2021), jsou pro feSené Uzemi zavazné tyto skuteénosti:

= K Fe$enému lzemi se vztahuiji republikové priority (kap. 2.2 PUR).
= Regené (zemi neleZi v rozvojové oblasti republikového vyznamu (kap. 3 PUR).
= ReSené Uzemi leZi v rozvojové ose republikového vyznamu 0S4 Praha — Podébrady — Hradec
Kralové (-Wroclaw) / Praha — Kolin — Pardubice (- Wroclaw) a soub&zné rovnéZ v rozvojové ose
republikového vyznamu OS5 Praha — Kolin — Jihlava (- Bmo) (kap. 3 PUR)
= ReSené Gzemi je zahmuto do specifické oblasti SOBY, ve které se projevuje aktualni problém
ohroZeni Gizemi suchem (kap. 4 PUR).
= Do feSeného Uzemi nezasahuiji koridory dopravni infrastruktury (kap. 5 PUR).
= Do fe$eného (izemi nezasahuiji koridory technické infrastruktury (kap. 6 PUR).
= KfeSenému zemi se nevztahuji zadné dalsi tkoly (kap. 7 PUR).
Pozadavky PUR CR, které se vztahuji k feSenému Gzemi, jsou uvedeny nize kurzivou, v odrazkach je uvedeno
vyhodnoceni jejich zohlednéni ve Zméné &. 1 UP Tii Dvory.

2 Republikové priority uzemniho planovani pro zaji$téni udrZitelného rozvoje uzemi:
2.2 Republikové priority

(14) Ve vefejném zajmu chrénit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tzemi, vcetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické struktury Gzemi,
struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice.
Tato tzemi maji znacnou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana
S potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych
pfipadech je nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive
obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvarci, avSak citlivy
pristup k vyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uzitné
hodnoty.
= Zménou ¢. 1 UP Tti Dvory jsou navrzeny tfi dil&i Gpravy urbanistické koncepce, konkrétné vymezeni

dvou zastavitelnych ploch s funk&nim vyuzitim BV - bydleni venkovské; u obou téchto ploch se jedna
o dosavadni uzemni rezervy obdobného vyuziti. Treti plocha mirné rozSifuje stavajici smiSenou
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vyrobni zonu VS na okraji sidla. Takze zména Gzemniho planu obsahuje pouze nekonfliktni zameéry,
které jsou v souladu s dosavadni koncepci. Zadna z ploch zmén, s ohledem na polohu v Uzemi, neni
ve stfetu s zadnou z identifikovanych pfirodnich, kulturnich ani civilizaénich hodnot, nebudou negativné
dopadat na hodnoty.

(14a)  Pri planovani rozvoje venkovskych tzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru zohlednit
ochranu kvalitnich lesnich porostu, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevs§im omé pudy a
ekologickych funkci krajiny.
= V&echny lokality jsou na méné kvalitnich zemédélskych pudach. Vzhledem k poloze (vklinéna plocha
mezi jiné zastavitelné plochy, okrajova ,zbytkova“ plocha, resp. roh logicky doplfiujici plochu VS)
nedojde k podstatné (jjmé na ucelenych zemédélsky vyuzivanych plochach. Z hlediska vyuzitelnosti je
vliv na zemédélskou pldu nizky.

= Ekologické funkce krajiny jsou podpofeny navrhem pfislugnych opatfeni — USES, protieroznimi
opatfenimi a plochami zmén v krajiné.

(15)  Predchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostredi prostorové socialni segregaci s negativnimi
vlivy na sociélni soudrznost obyvatel.
= Segregace obyvatel neni v Uzemi patrna a Gzemni plan na tuto skutenost nema zadny vliv.

(16)  Pri stanovovani zpisobu vyuZiti Gzemi v dzemné planovaci dokumentaci davat pfednost komplexnim
feSenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavk, které ve svych ddsledcich zhorSuji stav
i hodnoty tizemi. Vhodna feseni uzemniho rozvoje je zapotiebi hledat ve spolupraci s obyvateli izemi i s
jeho uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, 0s, ploch a koridort vymezenych v PUR CR.
= Uzemni plan a jeho zména nevytvafi podminky pro rozvoj zadné innosti nebo vyuZiti vjznamné na
Ukor jiné — je podpofen zejména rozvoj bydleni a vefejné infrastruktury, coZ je vyuZiti pro obec typické
a pfinosné. Rozvoj obce je navrZzen pfiméfeny, s jednak ohledem na charakter a hodnotu Uzemi,
zaroven ale také vlivem pfiméstské polohy a Uzkych vazeb na nadfazené centrum osidleni - Kolin.

(16a)  Priizemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje tizemi, zejména mést a regiond,
ktery pfedstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych
a Casovych hledisek.
= Uzemi je z tohoto hlediska pomérné vyznamné. Sidlo je z hlediska dobré dopravni dostupnosti a
pfiznivych podminek vyhodnoceno jako jedna zvhodnych lokalit pro rezidenéni funkci
v bezprostiedni blizkosti Kolina. Principy integrovaného rozvoje Uzemi jsou zde naplhovany
koncepcénim rozvojem bydleni a vybavenosti.

(17) Vytvaret v izemi podminky k odstrafiovani dusledkd hospodarskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch
pro vytvafeni pracovnich pfileZitosti zejména v hospodarsky problémovych regionech a napomoci tak
feSeni problému v téchto tizemich.

= S feSenym Gzemim priorita nesouvisi.

(18)  Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvéaret tzemni pfedpoklady pro posileni
vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska pfirodniho,
krajinného, urbanistického i hospodarského prostfedi.
= Uzemni plan diky poloze v blizkosti Kolina koncep&né pispiva k této priorité, vazba na méstskou

oblast je podstatna.

(19) Vytvaret pfedpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencialu a polyfunkcni vyuZivani opu$ténych areal a ploch (tzv.
brownfields pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu, v¢. tzemi byvalych vojenskych
Ujezdu). Hospodamé vyuZivat zastavéné dzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit
ochranu nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pldy) a zachovani vefejné zelené, véetné
minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuZivani a usporadani dzemi usporné v narocich na vefejné
rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji izemi omezuje
negativni dusledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj tizemi.

= Plochy brownfields nejsou v Gzemi identifikovany.
(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné oviivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
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konflikinich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatfeni. S ohledem na to pfi Gzemné
planovaci cinnosti, respektovat vefejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostfedi, zejména formou dusledné ochrany zviasté chranénych tzemi, lokalit soustavy Natura 2000,
mokradd, ochrannych pasem vodnich zdroj, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného
bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pudniho fondu. Vytvéret tzemni podminky pro implementaci
a respektovani tizemnich systémd ekologické stability a zvySovani a udrZzovani ekologické stability a k
zaji$téni ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvki pfirodniho charakteru
v zastavénych tzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci uzemné plénovaci
¢innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvaret
podminky pro vyuziti pfirodnich zdrojd.

= Nejsou navrhovany zadméry tohoto druhu, s potencidlné vyznamnym vlivem na sidla a krajinu

v feSeném Uzemi.

(20a)  Viytvaret uzemni podminky pro zajiSténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici ZivoCichy a pro
Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovani ploch pro bydleni,
obcanskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci uzemné planovaci ¢innosti omezovat nezadouci
sristani sidel s ohledem na zaji§téni pfistupnosti a prostupnosti krajiny, uplatriovat integrované pristupy
k pfedchazeni a feseni environmentalnich problémdl.
= Prostupnost pro volné Zijici Zivo€ichy i pro ¢lovéka je Uzemnim pldnem zajisténa a zména v tomto

ohledu nenavrhuje Zadna opatfeni s vyznamnym vlivem na tento stav.

(21) Vlymezit a chranit ve spolupraci s dot¢enymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni
souvislych ploch vefejné pfistupné zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a ve
specifickych oblastech, na jejichz dzemi je krajina negativné poznamenana lidskou ¢innosti, s vyuZitim jeji
pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych ploch nezastavéného tzemi v bezprostfednim okoli
velkych mést, zpdsobilych pro nenarocné formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich
porosti a zachovani prostupnosti krajiny.

= Priorita se Uzemi pfimo netyka. Zelefi na Uzemi obce neni navrzena k redukci, naopak je
v pfihodnych mistech navrZena k dopinéni v plochach BV a dalSich.

(22)  Vytvéaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladi tzemi pro razné formy udrZitelného cestovniho ruchu
(napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot zemi. Podporovat
propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoZriuji celoro¢ni
vyuZiti pro razné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyZarska, hipo).
= Potencial pro cestovni ruch v uzemi je v obecném pohledu pfiméfeny poloze v zazemi mésta, tzn.

s podminkami vétinou pro kazdodenni nepobytovou rekreaci. Nejsou zahrnuty zadné konkrétni
zaméry tohoto druhu. Infrastrukturu pro cestovni ruch je mozné rozvijet v ramci podminek vyuZiti
ploch.

(23)  Podle mistnich podminek vytvafet pfedpoklady pro lepsi dostupnost tzemi a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto
hledisek Ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné. U stavajici i budované sité dalnic, kapacitnich
komunikaci a silnic |. tfidy zohledriovat i potfebu a moZnosti umisténi odpocivek, které jsou jejich nedilnou
soucasti. Zmirfiovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym Gcinkdm tranzitni Zeleznini a silnicni
dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvatd méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi
opatfenimi v uzemi. Zaroven vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan
dostatecny odstup od vymezenych koridor(i pro nové Useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto
zplsobem ddsledné pfedchazet zneprichodnéni tizemi pro dopravni stavby i moZznému neZadoucimu
plsobeni negativnich ucink(i provozu dopravy na verfejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani
nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto ucinkd).

=  Rozvoj dopravni infrastruktury (vyjma obsluhy stavebnich pozemki(i) neni navrhovan, jelikoz
k takovému kroku nejsou Zadné dlvody.

= Umisténi dopravni ani technické infrastruktury podle tohoto (zemniho planu nemiZze mit negativni
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(24)

(24a)

(25)

(26)

(27)

vliv na prostupnost krajiny.

Viytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti tUzemi rozSifovanim a zkvalitiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potfeby verfejné dopravy a poZadavky ochrany vefejného zdravi a v souladu
s principy rozvoje udrZitelné mobility osob a zboZi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os.
MozZnosti nové vystavby je tfeba dostate¢nou vefejnou infrastrukturou pfimo podminit. Viytvaret podminky
pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho
ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v uzemi podminky pro environmentéalné Setrmé
formy dopravy (napf. Zeleznicni, cyklistickou).

= Viz vySe. Dostupnost feSeného Uzemi je na dobré Grovni.

Na tzemich, kde dochazi dlouhodobé k pfekracovani zakonem stanovenych hodnot imisnich limitd pro
ochranu lidského zdravi, je nutné pfedchazet dalsimu vyznamnému zhorSovani stavu. V tzemich, kde
nejsou hodnoty imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi pfekracovany, vytvaret izemni podminky pro
fo, aby k jejich pfekroceni nedo§lo. Vhodnym uspofadanim ploch v Gzemi obci vytvaret podminky pro
minimalizaci negativnich vlivi koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou
obytnou zastavbu tak, aby byl zachovéan dostatecny odstup od primyslovych nebo zemédélskych aredld.

=  Priorita se feSeného Uzemi netyka.

Viytvaret podminky pro preventivni ochranu tzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi

katastrofami v tizemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho atd.) s cilem jim pfedchazet a minimalizovat

Jejich negativni dopady. Zejména zajistit uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a

opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni Gzemi urCenych k fizenym rozlivim povodni.

Viytvafet podminky pro zvy$eni pfirozené retence sraZzkovych vod v tzemi a vyuzivani pfirodé blizkych

opatfeni pro zadrzovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to moZné s ohledem na strukturu osidleni

a kulturni krajinu, jako jedno z adaptaCnich opatfeni v pfipadé dopadd zmény klimatu.

= Zrizik, ktera jsou sledovana, je pouze Cast Uzemi potencialné ohroZena zaplavami. Jedna se o
okrajovou polohu, v niZ jsou uplatnény zasady ochrany shodné se sousednimi plochami zasazenymi
stejnymi limity.

V dzemi vytvéafet podminky pro zadrZovani, vsakovani i vyuZivani sréZkovych vod jako zdroje vody a s

cilem zmirriovani ucinkd povodni a sucha. Pfi vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se

srazkovymi vodami.

= Podminka vsaku srdzkovych vod nebo jejich akumulace po dostateéné dlouhou dobu je v Uzemnim
plénu stanovena.

Vymezovat zastavitelné plochy v zéplavovych tzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen ve
zcela vyjimeénych a zvlast oddvodnénych pripadech. Vymezovat a chréanit zastavitelné plochy pro
pfemisténi zéstavby z tzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych $kod.

= Cast plochy Z2c se nachazi v okrajové ¢asti zaplavového tzemi. Tato plocha je vklingna mezi jiné
zastavitelné plochy. Davody pro vymezeni jsou uvedeny v kapitole i) a j).

Vytvéret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v dzemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji icelné vyuZivani v ramci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj digitalni technické
infrastruktury. Viytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou
pfirozenymi regionalnimi centry v tzemi tak, aby se diky moZnostem, poloze i infrastrukture téchto obci
zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi
geografickymi podminkami.
= Uzemni plan zahmuje podminky pro rozvoj téch druh(i vetejné infrastruktury, které jsou pro Gzemi
pfihodné v mife odpovidajici navrzenému rozvoji Uzemi. Stavajici infrastruktura je zachovana
v piném rozsahu. Zména Uzemniho planu toto v3e respektuje bez navrzenych Uprav.

Pfi tzemné planovaci Cinnosti stanovovat podminky pro vytvofeni vykonné sité osobni i nakladni
Zeleznicni, silnicni, vodni a letecké dopravy, vCetné siti regionalnich letist, efektivni dopravni sité pro
spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni pfeshranicni dopravy, protoZe
mobilita a dostupnost jsou klicovymi pfedpoklady hospodarfského rozvoje ve vSech regionech.
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= Rozvoj dopravni infrastruktury (vyjma obsluhy stavebnich pozemk() neni navrhovan, jelikoz
k takovému kroku nejsou Zadné divody.

(28)  Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat potfeby rozvoje tzemi v dlouhodobém horizontu a naroky
na vefejnou infrastrukturu, véetné vefejnych prostranstvi. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostort
a vefejné infrastruktury je vhodné fesit ve spolupréci vefejného i soukromého sektoru s vefejnosti.

= Navrh rozvoje vefejné infrastruktury platného uzemniho planu odpovida jejimu stavu a poZzadavkim
plynoucim z pfedpoklddaného vyvoje zastavby a obyvatelstva obce. Stavajici infrastruktura je
zachovana v piném rozsahu. Zména Uzemniho planu toto ve respektuje bez navrzenych Uprav.

(29)  Zvlastni pozornost vénovat navaznosti ruznych druh( dopravy. Vytvafet tzemni podminky pro
upfednostriovani vefejiné hromadné, cyklistické a pé$i dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a
koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu,
umozniujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obcanského vybaveni, verejnych prostranstvi,
vyroby a dalSich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni prostfedi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj
ucinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatelim rovné moZnosti mobility a
dosaZitelnosti v tizemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich
a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

=V (zemi je provozovana pouze pozemni doprava, vefejna doprava je realizovana autobusy. Neni
navrhovana zména tohoto stavu.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno koncipovat
tak, aby splriovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v souc¢asnosti i v budoucnosti.
= Zména uzemniho planu nenavrhuje Upravu koncepce odvadéni a ¢isténi odpadnich vod.

= Zasobovani pitnou vodou je zachovano ve stavajicim rezimu, nejsou podminky pro zménu stavu a
zménu nepfedpoklada ani plan rozvoje vodovodu a kanalizaci.

(31) Viytvaret dzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z
obnovitelnych zdroju, Setrné k Zivotnimu prostfedi, s cilem minimalizace jejich negativnich viivi a rizik pfi
respektovani pfednosti zajisténi bezpecného zasobovani Uzemi energiemi.
= Uzemi neni z hlediska vyroby elektrické energie podstatné a nejsou v tomto ohledu navrhovana

zadna konkrétni opatfeni. Konkrétni energetické feSeni jednotlivych rodinnych domi bude
pfedmétem néslednych fizeni.

4  SPECIFICKE OBLASTI

4.2 Koncepce

(75b)  SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni dzemi suchem

Ukoly pro izemni planovéni:

V rémci uzemné planovaci ¢innosti kraje a koordinace uzemné planovaci ¢innosti obci

a) vytvaret uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho reZimu v krajiné a zvySovani jejich

retenc¢nich a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvafenim dzemnich podminek pro vznik a zachovéani
odolné stabilni vyvazené pestré a Clenité krajiny, 1. krajiny s vhodnym pomérem ploch lest, mezi,
luk, vodnich ploch a vodnich tok( (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni

sité (s doprovodnou zeleni), a oré pudy (zejm. velké plochy orné pldy rozélenéné mezemi, cestni
siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

= Na retenéni schopnost krajiny nebude mit feSena zména vliv. Je poZadovano likvidovat
srazkové vody na pozemcich rodinnych doma.
b)  vytvaret tzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich toki a niv a pro obnovu ostatnich
vodnich prvk v krajiné,

= Ukol se netyka predmétu fesené zmény. Vodni toky v izemi jsou zachovany dle souéasného
stavu.
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c) vytvaret uzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych dzemich, .
dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch urcenych pro zadrZovani a zasakovani vody,

= Je pozadovano likvidovat srazkové vody na pozemcich rodinnych domda.

d)  vytvaret izemni podminky pro zvySovani odolnosti pidy vici vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim
a zakladanim a udrzovanim dalSich protieroznich prvkt, napf. vétrolamu, mezi, zasakovacich pasi
a pfikopd,

= Omezeny pfedmét feSeni neméni dosavadni koncepci Uzemnich podminek. Pro zlepSeni
retenCni schopnosti krajiny jsou v rdmci névrhovych ploch navrzeny liniové prvky zelené
Clenici krajinu a doplfujici sidlo.

e) vytvaret uzemni podminky pro rozvoj a ddrzbu vodohospodérské infrastruktury, pro zabezpeceni
poZadavk( na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, zejm. pro
infrastrukturu k zajisténi dodavek vody z oblasti s pfiznivéj§i vodohospodarskou situaci a s ohledem
na mistni podminky pro budovéani novych zejm. povrchovych zdroju vody,

= QObec Tfi Dvory je zasobovana z vefejného vodovodu pfivadéem z Kolina. Zakladni
koncepce z&sobeni obce pitnou vodou se nebude ménit ani v budoucnosti. Podminky vyuZiti
Uzemi ale umozZriuji rozvoj technické infrastruktury bez vétSich omezeni, proto je pfi zméné
podminek mozné situaci pfehodnotit bez nutnosti zmény UP.

) pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vyse v pism. a) az e) (pfip. navrhovat
i dal$i vhodna opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné) vyuzivat zejména tizemni
studie krajiny.

= Viz body vySe.

Aktualizace PUR ¢. 6 zavazna od 1. 9. 2023 se tyka vodniho dila Skali¢ka, které se nachazi mimo uzemi
Stfedoceského kraje a nema tak primét do Uzemi feSeného zménou.

b.2 Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

c) Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani

Néavrh zmény uzemniho planu je v souladu s cili a ukoly tzemniho planovani, které jsou stanoveny v §18 a §19
stavebniho z&kona. Cilem Uzemniho planovéni je mimo jiné vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny
rozvoj Uzemi, spocivajici ve vyvaZzeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarisky rozvoj
a pro soudrznost spoledenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potfeby sou¢asné generace, aniz by ohrozoval
podminky Zivota generaci budoucich.

Vztah Uzemnich podminek nebyl blize posuzovan, jelikoZ nebylo vyzadovano vyhodnoceni viivi na udrZitelny rozvoj
Uzemi dle pfilohy €. 5 vyhladky ¢. 500/2006 Sb. Pfesto Ize pfedevsim s ohledem na navrZené funkéni vyuZiti ploch a
dal8i podminky rozvoje vyjadiit pfedpoklad, Ze cile a ukoly uzemniho plénovani jsou v bézné mife napinény.

Rozsah ploch navrzenych zménou uzemniho planu odpovida dosavadni koncepci. Obé nové plochy pro bydleni
jsou stavajici tzemni rezervy, jejichz zafazeni do navrhu je vyvolano objektivnim stavem v rdmci regionu. Zaroven
jsou v souladu se zajmy vlastniku i obce.

Treti plocha (Z5) pouze doplfiuje stavajici lokalitu stejného vyuziti — VS, iz logicky uzavira.

Zména UP koordinuje soukromé a vefejné zaméry zmén v Uzemi. Snazi se zachovavat véechny hodnoty Gzemi,
jak architektonické a urbanistické, tak archeologického dédictvi. Zastavitelné plochy se vymezuiji s ohledem na
potencial rozvoje Uizemi a miru vyuziti zastavéného uzemi. V maximalni mife je respektovana koncepce pfedchozi
UPD - jak je uvedeno vySe. Jsou stanoveny regulativy stavebni innosti u zastavby.

d) Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich piedpist
Uzemni plan je v souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpis:

a) vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zplisobu
evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpisu
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b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., 0 obecnych pozadavcich na vyuzivani Gizemi, ve znéni pozdéjsich predpist

Pfi zpracovavani a pofizovani navrhu Uzemniho plédnu bylo postupovéno podle stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich predpis(.

e) Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a stanovisky dotéenych organi
podle zvlastnich pravnich piedpisi, pfipadné s vysledkem feSeni rozporti

e.1) Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Celé spravni Uzemi obce se nachazi ve vymezeném uzemi Ministerstva obrany:

OP RLP - Ochranném pasmu radioloka¢niho zafizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zakona ¢.
49/1997 Sb. o civilnim letectvi. V tomto Uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 z&kona ¢&. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu) — viz UAP — jev 102a. Jedna se o vystavbu (vCetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych
elektraren, vySkovych staveb, venkovniho vedeni vvn a vn, zékladnovych stanic mobilnich operator(. V tomto
vymezeném Uzemi mize byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb
tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakazana.

LKD pro létani ve vzdudném prostoru k ochrané letového provozu na letistich a letadel leticich na okruhu (dle
ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu), ktery je nutno
respektovat podle ustanoveni § 41 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zékona €.
455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikani. V tomto vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit vystavbu vysilacd,
vySkovych staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu, vétrnych elektraren, speciélnich staveb, zejména staveb s
vertikalni ochranou (napt. stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy), venkovniho vedeni vn a vnn, rozSifeni stavajicich
nebo povoleni novych téZebnich prostorl (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu) jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany - viz jev UAP -102a. Ve
vzdu$ném prostoru vyhldSeném od zemé je nutno posoudit také vysadbu vzrostlé zelené. Vystavba vetné
vystavby VE a vysadba miZe byt vySkové omezena nebo zakazana.

Ochranné pasmo leti$té Caslav, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim
letectvi a 0 zméné a dopInéni zakona €. 455/1991 Sb. o zivnostenském podnikani. V tomto vymezeném lzemi Ize
vydat Uzemni rozhodnuti a povolit nadzemni stavbu jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany. Z
ddvodu bezpecnosti letového provozu je nezbytné projednat rovnéz vystavbu vodnich ploch, vysadbu vzrostlych
drevin, zakladani novych porostt, zakladani novych nebo roz$ifeni plvodnich skladek, rozsifeni stavajicich nebo
povoleni novych tézebnich prostord, realizaci staveb i zafizeni tvoficich dominanty v terénu, vysilacd, vzdusnych
vedeni vn a vvn, fotovoltaickych elektraren speciélnich staveb, zejména staveb s vertikalni ochranou (napf.
stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy) (dle ustanoveni § 175 odst. 1 z&kona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu) — viz UAP —jev 102a. V tomto vymezeném Gzemi mize byt vystavba omezena nebo zakazana.

Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych druh(
staveb podle ustanoveni § 175 zakona &. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119) Na celém spravnim Uzemi umistit a
povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:
- vystavba, rekonstrukce a opravy déalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1. II. a IIl. tfidy
- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektl
- vystavba a rekonstrukce letist vech druhd, véetné zafizeni
- vystavba vedeni VN a VVN
- vystavba vétrnych elektraren
- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka) vCetné anténnich
systémU a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice.. ..)
- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)
- vystavba objektl tvoficich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny)
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Do sprévniho Uzemi obce zasahuje vymezené uzemi Ministerstva obrany:

Koridor RR sméru - zajmové Uzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o
uzemnim planovani a stavebnim fadu), které je nutno respektovat podle zakona €. 222/1999 Sb., o zajiStovani
obrany CR a zakona €. 127/2005 o elektronickych komunikacich. V tomto vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit
nadzemni vystavbu jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona
&. 183/2006 Sb. o izemnim planovani a stavebnim Fadu) — viz UAP — jev 82a. V pfipadé kolize muze byt vystavba
omezena.

e.2) V ramci vefejného projednani navrhu zmény pofizovatel obdrzel tato stanoviska dotéenych
organu uvedenych pod €isly (2-10 ), pfipadné opravnéného investora (1):

1. GasNet, s.r.o., nase znacka 5002801658 — pisemnost ze dne 6. 4. 2023
Citace: ,Projednani navrhu Zmény &. 1 UP TFi Dvory.
Obec: Tfi Dvory
K.U. - p.€.: neuvedeno
Stavebnik: neuvedeno
Ugel stanoviska: Uzemné planovaci podklady
Obdrzeli jsme Va$e oznameni ve véci navrhu Zmény ¢.1 Uzemniho planu obce Tfi Dvory.
K tomuto sdélujeme nasledujici stanovisko:
V feSeném Uzemi se nachazi nasledujici plynarenska zafizeni ve spravé spole¢nosti GasNet, s.r.o.: stfedotlaké
plynovody a pfipojky.
K navrhu Zmény &.1 Uzemniho planu nemame zadné namitky.
Pozn.:
Stanovisko vychazi ze znalosti soucasného a budouciho stavu plynarenskych siti GasNet, s.r.o., platnych
k datu vydani tohoto stanoviska.”
Vyhodnoceni: Stanovisko opravnéného investora bez pfipominek vzato na védomi.

2. CR - Hasiésky zachranny sbor Stfedoéeského kraje, uzemni odbor Kolin, &.j. HSKL - 3041-2/2023 - KO
- pisemnost ze dne 13. 4. 2023
Citace: ,Stanovisko dot¢eného organu statni spravy na Useku ochrany obyvatelstva.
Nazev dokumentace: Oznameni o konani vefejného projednani o navrhu zmény €. 1 tzemniho planu Tfi Dvory
Resené Uzemi: TH Dvory
Pofizovatel dokumentace: Obecni ufad Tfi Dvory
Pfedlozeny druh dokumentace: Navrh zmény €. 1 Uzemniho planu TFi Dvory
HasiCsky zachranny sbor StfedoCeského kraje v souladu s ustanovenim § 12 odst. 2 pism. i) zakona 239/2000
Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zakond, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, ve
smyslu § 55b odst. 2 a § 52 odst. 1 zékona €. 183/2006 Sb., 0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjSich predpist, posoudil vySe uvedenou dokumentaci pfedloZenou dne: 22. 3. 2023. Na zakladé
posouzeni dané dokumentace vydava souhlasné stanovisko.
Oduvodnéni:
PfedloZzena dokumentace poskytuje dostateCny podklad pro posouzeni podle zékona ¢&. 239/2000 Sb., o
integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zakond, ve znéni pozdgjSich predpisl a podle § 20
vyhlasky €. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukold ochrany obyvatelstva.
HZS StrfedoCeského kraje vychazel pfi vydani stanoviska z téchto podkladu:
- zékon ¢. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zakond, ve znéni
pozdéjSich predpist, kde v souladu s §12 pini Hasi¢sky zachranny sbor StfedoCeského kraje ukoly obecniho
UFadu obce s roz§ifenou pusobnosti, ktery mimo jiné dle odst. 2 pism. i) uplatfiuje stanoviska k Uzemnim planim
a regulacnim plandm z hlediska své pusobnosti v pozarni ochrang, integrovaném zachranném systému a
ochrané obyvatelstva pfi pfipravé na mimofadné udéalosti,
- vyhlaska €. 380/2002 Sh., k pfipravé a provadéni Ukoll ochrany obyvatelstva, kde v § 20 jsou uvedeny
pozadavky civilni ochrany k Gzemnimu planu obce."
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Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotéeného organu vzato na védomi.

3. Krajska hygienicka stanice Stfedoceského kraje se sidlem v Praze, ¢.j. KHSSC 14860/2023 — pisemnost
ze dne 10. 5. 2023
Citace: ,Tfi Dvory — navrh Zmény €. 1 Uzemniho planu k vefejnému projednani.
Na zakladé oznameni obce Tfi Dvory, IC: 00235806, T¥ Dvory 271, 280 02 Tfi Dvory, posoudila Krajska
hygienicka stanice Stfedoeského kraje se sidlem v Praze jako dotéeny spravni Ufad podle § 77 odst. 1 zakona
¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zékonu, ve znéni pozdéjSich
predpist (dale jen ,zakon"), pfedloZeny navrh Zmény €. 1 uzemniho planu TFi Dvory.
Po zhodnoceni souladu predlozeného navrhu Zmény €. 1 Uzemniho planu s pozadavky predpist v oblasti
ochrany vefejného zdravi vydava Krajska hygienicka stanice Stfedoeského kraje se sidlem v Praze v souladu
s § 4 odst. 2 pism. b) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdgjSich predpisu, vydava toto stanovisko: S navrhem Zmény €. 1 (zemniho planu Tfi Dvory se
souhlasi.
V souladu s §77 odst. 1 zakona €. 258/2000 Sb. se souhlas vaZe na spInéni nize uvedenych podminek, které
jsou stanoveny na zakladé pozadavkd § 30 a § 77 odst. 2 zakona a dale dle pozadavk( §12 Nafizeni viady €.
272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi U¢inky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale
jen ,nafizeni®).
1. U lokality Z5 (funkéni vyuZiti — VS — plochy smiSené vyrobni) bude v dalSim stupni fizeni prok&zéno spinéni
hygienickych limitd v chranéném venkovnim prostoru stavajicich staveb z provozu nové plochy VS.
2. U lokality Z2c (funkéni vyuZiti — BV — plochy bydleni venkovské) bude v dalSim stupni fizeni prokézéno
spInéni hygienickych limitd v nejbliz§im chranéném venkovnim prostoru budoucich staveb z provozu stavajici
komunikace 11/322 a planované plochy Z2b (funkéni vyuZiti — OV — plochy ob¢anského vybaveni — vefejné
infrastruktury a komercni).
Oddvodnéni:
Na KHS byla dne 22. 03. 2023 datovou schrankou doruéena Zadost o stanovisko k Navrhu Zmény €. 1
uzemniho planu Tfi Dvory k vefejnému projednéni.
Zménou €. 1 dochazi ke zménam u zastavitelnych ploch (Z1, Z2a, Z2b, Z2c, Z3, Z4, Z4a, Z5) v¢. Upravy
regulativ.
Byly vymezeny nasledujici plochy:
Z2c Tfi Dvory - lokalita ,U skalky II1. - plochy bydleni venkovské (BV)
Z4a Tii Dvory — lokalita ,Skfivan II.“ - rozSifeni — plochy bydleni venkovské (BV), plochy zelené soukromé a
vyhrazené (ZS)
Z5 Tii Dvory — lokalita ,Pod Strankou® — plochy smisené vyrobni (VS), plochy dopravni infrastruktury — uéelova
komunikace (D)
Dale se rusi uzemni rezervy R1 a R2 (doSlo k pfevedeni do navrhovych ploch Z4a a Z2c).
KHS nema k predlozenému navrhu UP dal$ich pfipominek, a tudiz s nim souhlasi.”
Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotéeného organu vzato na védomi.

4. Krajsky urad Stredoceského kraje, feditel krajského Giadu, ¢€.j. 041066/2023/KUSK - pisemnost ze dne
21.4.2023
Citace: ,Krajsky ufad StfedoCeského kraje, se sidlem Zborovskd 11, Praha 5, jako vécné a mistné pfislusny
spravni organ, uplatiiuje u pofizovatele podle ustanoveni § 55b odst. 2, v souladu s ust. § 4 odst. 2 pism. b) a
§ 4 odst. 7 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisu, toto koordinované stanovisko k vefejnému projednani navrhu zmény €. 1 tzemniho planu
TFi Dvory. Zména je pofizovana ve zkraceném postupu.
Zména ¢. 1 UP TFi Dvory navrhuje rozvojové zastavitelné plochy:
Z2c o vymeérfe 3,376 ha — BV — plochy bydleni venkovské
Z4a o vymére 0,582 ha — BV, ZS - plochy bydleni venkovské, plochy zelené soukromé a vyhrazené
Z5 0 vyméfe 0,441 — VS - plochy smiSené vyrobni
Zménou UP nedochazi k zaboru PUPFL.
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1. Odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi
Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, na zékladé jemu svéfenych
kompetenci podle jednotlivych slozkovych zakonl na Useku Zivotniho prostfedi:

Stanovisko dle zékona €. 114/1992 Sb., 0 ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi (dale jen ,Krajsky ufad®), jako
pFislusny organ ochrany pfirody dle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. z) zakona CNR ¢&. 114/1992 Sb., 0 ochrané
pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen ,zakon &. 114/1992 Sb.”), k vefejnému projednani
navrhu zmény &. 1 Uzemniho planu TF Dvory nema pripominky, nebot aktualni fe$eni se (ve vztahu zejména
k regionalnimu a nadregionalnimu uzemnimu systému ekologické stability, pfirodnim rezervacim a pfirodnim
pamatkdm a jejich ochrannym pasmdm a zvlasté chranénym druhim rostlin a zivo€ichd) v podstatnych
parametrech neodliSuje od vychozi verze navrhu, ke kterému nebyly ze strany Krajského ufadu z hlediska
svéfenych kompetenci na Useku ochrany pfirody a krajiny uplatnény zadné pozadavky.

Krajsky ufad dale, jako pfislusny orgén ochrany pfirody dle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. 0) zakona €.
114/1992 Sb., sdéluje, ze v souladu s ustanovenim § 45i odst. 1 zakona ¢. 114/1992 Sh. byl stanovisky
vydanymi pod €. j. 023819/2022/KUSK ze dne 3. 3. 2022, ¢. j. 025986/2022/KUSK ze dne 3. 3. 2022 a €. j.
035558/2021/KUSK ze dne 22. 4. 2021 k navrhovanym obsahtim zmény &. 1 Uzemniho planu Tfi Dvory
vyloucen vyznamny vliv pfedlozené koncepce samostatné i ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry na
pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti stanovenych pfislusnymi
vladnimi nafizenimi, které spadaji do kompetence Krajského Ufadu — tato stanoviska zistavaji i nadale
v platnosti.

Vyhodnoceni: Stanovisko dotcéeného organu bez pfipominek vzato na védomi.

Stanovisko dle zakona €. 334/1992 Sb., 0 ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjSich pfedpist
Organ ochrany zemédélského pudniho fondu (dale jen ,ZPF*) pfisluSny dle ustanoveni § 13 odst. 1 pism. b) a
§ 17a pism. a) zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich pfedpist
(dale jen ,zakon o ochrané ZPF*), na zakladé ustanoveni § 5 odst. 2 zékona o ochrané ZPF uplatiuje
k pfedlozenému navrhu Zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Tfi Dvory z Ginora 2023 pro vefejné projednani nasledujici
stanovisko:

1. Souhlasi s nezeméd&lskym vyuzitim lokality Z4a a Z5 s pfedpokladanym rozsahem zaboru ZPF ve vysi 1,15
ha na zemédélské phdé IV. tfidy ochrany ve prospéch plochy bydleni venkovské (0,71 ha) a plochy smiSené
vyrobni (0,4407 ha).

Spravni organ zohlednil celkovy relativné maly rozsah rozvojovych ploch a jejich postupné obsazovani a navrh
zaboru ZPF na zemédélské pidé s velmi nizkym stupném ochrany (IV. tf. ochrany).

2. Nesouhlasi s nezemédélskym vyuzitim lokality Z2¢ s vymérou 3,21 ha na zemédélskeé pidé V. tfidy ochrany
s odkazem na ustanoveni § 4 odst. 1 zakona o ochrané ZPF, podle kterého mdzZe k odnéti zemédélské pudy
ze ZPF dojit pouze v nezbytném piipadé. Nezbytnost navrhovaného feSeni nebyla v pfedlozené dokumentaci
prokazana. Obec Tfi Dvory disponuje pomérné rozsahlymi dosud nevyuZitymi rozvojovymi plochami. Dal$i
rozSifovani zastavitelnych ploch na daném uzemi na Ukor ZPF je z hlediska ochrany ZPF nepfipustné. Dle
platného Uzemniho planu obce obec disponuje zastavitelnymi pozemky o celkové vyméfe 8,8 ha pro bydleni a
11,8 ha pro plochy ob&anského vybaveni.

Vyhodnoceni: PoZadavky dotceného organu byly respektovany, popripadé byly nasledné dohodnuty
upravy dokumentace, které byly opatfeny ,zménou stanoviska dotéeného organu“ ¢,
099545/2023/KUSK ze dne 9. 8. 2023 zaloZeného ve spisu o pofizovani izemniho planu.

Krajsky Ufad StfedoCeského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, na zakladé jemu svéfenych
kompetenci podle jednotlivych sloZkovych zakond na useku zivotniho prostedi: dle zakona €. 289/1995 Sb., o
lesich 0 zméné a doplnéni nékterych zakon(, ve znéni pozdéjSich predpisli, zakona &. 100/2001 Sh., o
posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonu (zékon o posuzovani vlivli na
Zivotni prostiedi), ve znéni pozdéjSich predpisl, zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych
zakonu, ve znéni pozdéjSich pfedpist, zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich
pfedpisl, a zékona €. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii zplsobenych vybranymi nebezpecnymi
chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a 0 zméné zékona ¢&. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich
(zékon o prevenci zavaznych havarii), ve znéni pozdéjSich predpisu, nema pfipominky k vefejnému projednani
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navrhu zmény ¢&. 1 Gzemniho planu TFi Dvory, nebot zména Gzemniho planu se netyka zajma uvedenych dle
zakon( vySe, pfipadné Krajsky ufad neni pfislusSny k uplatnéni stanoviska.
Vyhodnoceni: Informativni sdéleni dotéenych organi bez pripominek vzato na védomi.

2. Odbor dopravy

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor dopravy, jako pfislusny silniéni spravni Gfad uplatfiujici stanovisko
k uzemné planovaci dokumentaci z hlediska feSeni silnic II. a lll. tfidy podle § 40 odst. 3 pism. f) zakona €.
13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich pfedpisti nema pfipominky.

Vyhodnoceni: Stanovisko dotéeného organu bez pfipominek vzato na védomi.

3. Odbor kultury a pamatkové péce

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor kultury a pamatkové péce, neni pfislusny podle ust. § 28 odst. 2 pism.
c) zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi, ve znéni pozdgjSich predpist k uplatnéni stanoviska
k vefejnému projednéni navrhu zmény €. 1 tzemniho planu Tfi Dvory, a proto nema pfipominky.
Vyhodnoceni: Informativni sdéleni tohoto organu bez pfipominek vzato na védomi s tim, Ze vécné a
mistné prislusny dotceny organ byl vramci verejného projednani zmény obeslan a k uplatnéni
stanoviska vyzvan.

5. Méstsky uirad Kolin, Odbor dopravy, €. j. MUKOLIN/OD 31137/23-noj — pisemnost ze dne 26. 4. 2023

Citace: ,Stanovisko k vefejnému projednani nédvrhu zmény €. 1 tzemniho planu TFfi Dvory.

Odbor dopravy M&U v Koling, jako silniéni spravni Gifad obce s rozsifenou plisobnosti ve vécech silnic I1. a lll.
tfid a vefejné pfistupnych ucelovych komunikaci nema k névrhu zmény €. 1 Uzemniho planu Tfi Dvory
z hlediska zajmG ochrany a rozvoje silniéni sité zasadnich pfipominek. Zajmovym Uzemim Tfi Dvory prochazi
silnice II. tfidy ¢&. 11/322. Dopravni pfipojeni novych lokalit pro bydleni a plochy pro smiSenou vyrobu bude
primarné na mistni komunikaci pfipadné na verejné pfistupnou ucelovou komunikaci. Vystavbou a provozem
novych lokalit pro bydleni a vyrobu nesmi byt nijak ohroZen a minimélné omezen provoz na silnici Il. tfidy a pfi
jejich vystavbé i provozu nesmi byt nijak poSkozovano a znecistovano téleso silnice Il. tfidy v zajmovém Uzemi,
resp. zastavitelnost novych ploch zejména ploch pro technickou vybavenost musi byt pfizplisobena technickym
a dopravnim moznostem téchto komunikaci. Pokud se néjaky zamér posuzovanych ploch navrhu zmény €. 1
uzemniho planu Tfi Dvory dotkne ochrany z&jmu vefejné pfistupné Ucelové komunikace, je nutné tento zamér
projednat s jejim vlastnikem.*

Vyhodnoceni: Stanovisko dot¢eného organu bez pfipominek vzato na védomi. DalSi sdéleni uvadéné
ve stanovisku dot¢eného organu se jiz netyka vlastni zmény, ktera fesi plochy, nikoliv vystavbu v nich.

6. Sekce majetkova Ministerstva obrany, Odbor ochrany Gzemnich zajma a statniho odborného dozoru,
¢j. MO: 368887/2023-1322 — pisemnost ze dne 24. 4. 2023

Citace: ,Stanovisko k l1zemné planovaci dokumentaci (§ 4 SZ). Zména €. 1 tzemniho planu Tfi Dvory — vefejné
projednani zkracenym postupem.

Odbor ochrany Gzemnich z&jm0 a statniho odborného dozoru, Sekce majetkova Ministerstva obrany, v souladu
se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona &. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky, ve znéni
pozdéj$ich predpisti (dale jen ,zakon o zajistovani obrany CR”) azmocnénim v § 175 odst. | zakona &. 183/2006
Sb., 0 uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,stavebni
zakon”), jako vécné a mistné piislusné ve smyslu zakona o zajistovani obrany CR, vydava ve smyslu § 55b
odst. 2 stavebniho zakona a dle § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho zakona stanovisko, jehoz obsah je zavazny
pro opatfeni obecné povahy dle stavebniho zakona. K navrzenym dil¢im zménam zmény €. 1 Uzemniho planu
TH Dvory nema Ministerstvo obrany CR piipominek. Navrhované funk&ni vyuziti diléich zmén nenarusi vefejny
zajem na zajiténi obrany a bezpecnosti statu.

Ministerstvo obrany CR ve vefejném zajmu dirazné zada o zapracovani limitdi a zajmi MO do névrhu Gizemné
planovaci dokumentace.

Celé spravni Uzemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany:

OP RLP - Ochranném pasmu radiolokacniho zafizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zakona
¢. 49/1997 Sh. o civilnim letectvi. V tomto Uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zékona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim

Zména €. 1 uzemniho planu Tfi Dvory — navrh pro opakované vefejné projednani — textova ¢ast véetné odiivodnéni 33



planovani a stavebnim fadu) — viz UAP — jev 102a. Jedna se o vystavbu (vEetné rekonstrukce a prestavby)
vétrnych elektraren, vySkovych staveb, venkovniho vedeni vvn a vn, zakladnovych stanic mobilnich operéatord.
V tomto vymezeném Gzemi mize byt vystavba vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad 30 m nad terénem
a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakazana.
Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené Uzemi a zapracovat je do textové Casti
navrhu Uzemniho planu do Oduvodnéni, kapitoly ZvI&stni z&jmy Ministerstva obrany. Do grafické Casti pod
legendu koordinacniho vykresu zapracujte nasledujici textovou poznédmku: ,Celé spravni uzemi obce je
situovano v ochranném pasmu radiolokacniho zafizeni Ministerstva Obrany*.
LKD pro létani ve vzdusném prostoru k ochrané letového provozu na letistich a letadel leticich na okruhu (dle
ustanoveni § 175 odst. 1 zékona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim plénovani a stavebnim fadu), ktery je nutno
respektovat podle ustanoveni § 41 zakona ¢&. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a dopinéni zakona €.
455/1991 Sb. o zivnostenském podnikani. V tomto vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit vystavbu vysilacl,
vySkovych staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu, vétmych elektraren, specialnich staveb, zejména
staveb s vertikalni ochranou (napf. stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy), venkovniho vedeni vn a vnn, roz§ifeni
stavajicich nebo povoleni novych tézebnich prostort (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o
(izemnim planovani a stavebnim fadu) jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany - viz jev UAP
-102a. Ve vzdu$ném prostoru vyhlaSeném od zemé je nutno posoudit také vysadbu vzrostlé zelené. Vystavba
veetné vystavby VE a vysadba mize byt vySkové omezena nebo zakazana.
Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené Uzemi a zapracovat je do textové Casti
navrhu Uzemniho planu do Oddvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany. Do grafické ¢asti pod
legendu koordinacniho vykresu zapracujte nasledujici textovou poznédmku: ,Celé spravni uzemi obce je
situovano ve vzdusném prostoru k ochrané letového provozu na letistich a letadel leticich na okruhu®.
Ochranné pasmo letisté Caslav, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zakona &. 49/1997 Sb. o
civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona €. 455/1991 Sb. o zivnostenském podnikani. V tomto vymezeném
uzemi lze vydat Uzemni rozhodnuti a povolit nadzemni stavbu jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany. Z divodu bezpe¢nosti letového provozu je nezbytné projednat rovnéZ vystavbu vodnich
ploch, vysadbu vzrostlych dfevin, zakladani novych porostl, zakladani novych nebo rozsifeni plvodnich
skladek, rozsifeni stavajicich nebo povoleni novych tézebnich prostor(, realizaci staveb &i zafizeni tvoficich
dominanty v terénu, vysilacl, vzduSnych vedeni vn a vvn, fotovoltaickych elektraren specialnich staveb,
zejména staveb s vertikalni ochranou (napf. stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy) (dle ustanoveni § 175 odst. 1
zékona ¢. 183/2006 Sb. o Gzemnim planovani a stavebnim Fadu) — viz UAP —jev 102a. V tomto vymezeném
Uzemi muze byt vystavba omezena nebo zakazana.
Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené zemi a zapracovat je do textové Casti
navrhu Uzemniho planu do Odlvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany. Do grafické &asti pod
legendu koordinacniho vykresu zapracujte nasledujici textovou poznédmku: ,Celé spravni Uzemi obce je
situovano v ochranném pasmu leti§té Caslav zafizeni Ministerstva obrany”.
Na celém spravnim (zemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych druh(
staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119) Na celém spravnim tzemi umistit a
povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:
- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a lll. tfidy
- vystavba a rekonstrukce Zelezninich trati a jejich objektl
- vystavba a rekonstrukce letist vSech druh(, véetné zafizeni
- vystavba vedeni VN a VVN
- vystavba vétrnych elektraren
- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radioloka¢ni, radionavigaéni, telemetricka) véetné anténnich
systémU a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice.. ..)
- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)
- vystavba objektl tvoficich dominanty v Gizemi (napf. rozhledny)
Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené Uzemi a zapracovat je do textové Casti
navrhu Uzemniho planu do Oddvodnéni, kapitoly Zviastni zajmy Ministerstva obrany. Do grafické ¢asti pod
legendu koordinacniho vykresu zapracujte nasledujici textovou poznamku: ,Celé spravni uzemi je zajmovym
uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druh( staveb”.

Zména €. 1 uzemniho planu Tfi Dvory — navrh pro opakované vefejné projednani — textova ¢ast véetné odiivodnéni 34



Do spravniho Uzemi obce zasahuje vymezené uzemi Ministerstva obrany:

Koridor RR smér( - zajmové Uzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zékona ¢&. 183/2006 Sb.
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu), které je nutno respektovat podle zakona €. 222/1999 Sb., o zajistovani
obrany CR a zakona €. 127/2005 o elektronickych komunikacich. V tomto vymezeném (zemi Ize umistit a
povolit nadzemni vystavbu jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175
odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb. o izemnim planovani a stavebnim fadu) — viz UAP — jev 82a. V piipadé kolize
mUze byt vystavba omezena.

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené (zemi a zapracovat je do textové Easti
navrhu Uzemniho planu do Odlvodnéni, kapitoly Zvlatni zajmy Ministerstva obrany a do grafické ¢asti —
koordinaéniho vykresu.

Odivodnéni:

Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona o zajistovani obrany CR a
zmocnénim v § 175 odst. 1 stavebniho zakona provedlo po obdrzeni ozndmeni pofizovatele Uzemné pléanovaci
dokumentace (dale jen ,UPD”) vyhodnoceni vy$e uvedeného navrhu z pozice dotéeného organu.

VySe uvedend vymezend Uzemi Ministerstva obrany tvofi neopomenutelné limity v uzemi nadregionélniho
vyznamu a jejich respektovani a zapracovani do UPD je pozadovano ve vefejném zajmu pro zajisténi obrany
a bezpecnosti statu.

Toto stanovisko Ministerstva obrany je uplatnéno v kontinuité na poskytnuté Udaje o Uzemi Ufadu Gzemniho
planovani pro zpracovani zemné analytickych podkladi ORP.

Ministerstvo obrany nema k predlozenému navrhu UPD dal$i pfipominky za predpokladu zapracovani vyse
uvedenych vymezenych uzemi MO do textové i grafické ¢asti v souladu s timto stanoviskem. Jedné se o
provedeni Uprav &asti Odtvodnéni, které neovliviiuji koncepci predlozené UPD. Veskeré pozadavky
Ministerstva obrany jsou uplatnény ve vefejném zajmu na zajisténi obrany a bezpeénosti statu a jsou deklaraci
stavajicich strategicky dllezitych limitd v uzemi, jejichz nerespektovani by vedlo k ohroZeni funkénosti
specialnich zafizeni MO.*

Vyhodnoceni: Stanovisko dotéeného organu s poZadavky na respektovani a doplnéni vyse uvedenych
limiti bylo respektovano k plném rozsahu. Do textové i grafické ¢asti odivodnéni zmény a nasledné
uplného znéni po zméné ¢. 1 byly vyse uvedené limity doplnény.

7. Ministerstvo primyslu a obchodu, nase znacka MPO 33165/2023 - pisemnost ze dne 28. 3. 2023
Citace: ,Stanovisko k navrhu zmény ¢&. 1 Gzemniho planu Tfi Dvory — vefejné projednani (zkraceny postup).
Zavazna Cast:
Z hlediska plsobnosti Ministerstva primyslu a obchodu ve véci vyuzivani nerostného bohatstvi a ve smyslu
ustanoveni § 15 odst. 2 zékona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve
znéni pozdgjSich predpist uplatfiujeme k vyse uvedené tizemné planovaci dokumentaci podle ustanoveni § 52
odst. 3 a § 55 b odst. 2 zkona €. 183/2006 Sb., o uzemnim plénovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdéjSich predpisii nasleduijici stanovisko. S navrhem zmény €. 1 vySe uvedeného Uzemniho planu
souhlasime.
Oduvodnéni:
Ve spravnim Uzemi obce se nenachazeji zadné dobyvaci prostory, loziska nerostl, progndzni zdroje
vyhrazenych nerostu ani chranéna loziskova tzemi. Z uvedeného divodu neni nutno stanovit zadné podminky
k ochrané a hospodarnému vyuziti nerostného bohatstvi.”
Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotéeného organu vzato na védomi.

8. Ministerstvo vnitra Ceskeé republiky, Odbor spravy majetku, €. j. MV-61013-4/0SM-2023 — pisemnost ze
dne 3. 5. 2023
Citace: ,Vyjadreni k navrhu zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Tfi Dvory.
Ministerstvo vnitra CR je dot&enym organem ve smyslu § 175 odst. 1 zakona &. 183/2006 Sh., o (izemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), ve znéni pozdéjSich predpisu a § 36 odst. 1 zakona ¢. 283/2021
Sb., stavebni zakon.
V souladu s § 55b odst. 2 a § 52 odst. 3 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisti, Vam sd&lujeme, Ze se v lokalité Uzemniho planu Tfi Dvory
nenachéazi Uizemi vymezené Ministerstvem vnitra CR ve smyslu § 175 odst. 1 zakona ¢&. 183/2006 Sb., o
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uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist a § 36 odst. 1 zakona €.
283/2021 Sb., stavebni zakon. Vyjadfeni je vydavané za organizadni slozku Ministerstvo vnitra CR,
1C0:00007064 Nad Stolou 3, Praha 7, PSC 170 34."

Vyhodnoceni: Informativni sdéleni dotéeného organu bez uplatnéni poZadavku vzato na védomi.

9. Obvodni baisky ufad pro uzemi Hlavniho mésta Prahy a kraje Stredo¢eského, naSe znacka SBS
13643/2023/0BU-02/1 - pisemnost ze dne 22. 3. 2023
Citace: ,Obecni ufad Tfi Dvory. Opravnény pofizovatel zmény tizemniho planu.
Obvodni béafsky GFad pro Gzemi Hlavniho mésta Prahy a kraje Stfedoceského (dale jen ,0BU"), jako dotgeny
organ dle ustanoveni § 15 odst. 2 z&kona €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (dale ,horni
zakon”), ve znéni pozdéjSich predpist, obdrzel dne 22. 3. 2023 oznadmeni o vefejném projednani navrhu zmény
¢. 1 zemniho planu TFi Dvory ze dne 21. 3. 2023 v souladu s ustanovenim § 52 zakona ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen ,stavebni zakon”) a vydava v souladu s ustanovenim § 4 odst.
2 pismeno b) stavebniho zakona: Souhlasné stanovisko k navrhu zmény €. 1 tzemniho planu Tfi Dvory dle §
52 stavebniho zakona.
Oduvodnéni:
Obvodni bansky ufad jako dotCeny organ pfi pofizeni zmény Uzemniho planu vyhodnotil pfedlozeny navrh
zmény €. 1 Uzemniho planu TFi Dvory ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 zakona €. 44/1988 Sb., o ochrané a
vyuziti nerostného bohatstvi (,horniho zakona”) z hlediska ochrany a vyuZziti nerostného bohatstvi. Na zakladé
tohoto vyhodnoceni s pfedlozenym navrhem souhlasi.
Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotéeného organu vzato na védomi.

10. Meéstsky urad Kolin, Odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi, €. j. MUKOLIN/OZPZ 31178/23-Tv -
pisemnost ze dne 14. 4. 2023
Citace: ,Konani vefejného projednani o navrhu zmény €. 1 uzemniho planu Tfi Dvory — vyjadfeni k zahajeni.
Méstsky ufad Kolin, odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi, podava na zakladé zadosti, kterou obdrzel dne
22. 03. 2023, nésledujici vyjadreni:

A) Zhlediska nakladani s odpady: nemame namitky.
Vyhodnoceni: Stanovisko dotceného organu bez namitek vzato na védomi.

B) Z hlediska vodopravniho Ufadu: upozorfiujeme, aby byla v Uzemnim planu vymezena zména
zaplavového uzemi feky Labe.

Vyhodnoceni: Stanovisko dotéeného organu s upozornénim za zménu zaplavového uzemi vzato na

védomi s tim, Ze tento limit byl v koordinacnim vykresu upraven.

C) Z hlediska ochrany ovzdusi: nemame namitky.

Vyhodnoceni: Stanovisko dotcéeného organu bez namitek vzato na védomi.

C) Zhlediska ochrany zemédélského pldniho fondu: navrh zmény €. 1 tzemniho planu musi byt projednan
s organem ochrany ZPF v souladu s ust. § 5 odst. 2) zak. &. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ve znéni
pozdéjSich predpisu, a pfed schvalenim opatfen jeho souhlasem — kompetence ma v tomto pfipadé
Krajsky ufad StfedoCeského kraje .Praha.

Vyhodnoceni: Sdéleni tohoto organu vzato na védomi s tim, Ze vécné a mistné prislusny dotéeny

organ byl v ramci verejného projednani zmény obeslan a k uplatnéni stanoviska vyzvan.

D) Z hlediska ochrany pfirody a krajiny: nemame namitky.
Vyhodnoceni: Stanovisko dotc¢eného organu bez namitek vzato na védomi.

E) Zhlediska statni spravy lest a myslivosti: Upozorfiujeme na 50 m ochranné pasmo lesnich pozemkd. Do
textové Casti Uzemniho planu pozadujeme doplnit jako limit vyuziti Uzemi — ochranné pasmo lesa 50 m
a uvést v ném, Ze umisténi staveb je mozné jen za spinéni podminek vyplyvajicich ze zajmu statni spravy
lesd.

Dale je projektant povinen postupovat v souladu ustanovenim § 14 odstavec 1) zakona ¢&. 289/1995 Sb., o

lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonu (lesni zékon), v platném znéni.”
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Vyhodnoceni: Stanovisko dot¢eného organu s upozornénim na ochranné pasmo lesa vzato na védomi
s tim, Ze tento limit byl v koordina¢nim vykresu zakreslen a text tykajici se umisténi staveb v tomto
limitu byl uveden pfimo v textové ¢asti odivodnéni.

Z vy$e uvedeného vysledku projednani vyplyva, ze pozadavky uvedené ve stanoviscich dotéenych organt byly
respektovany, popfipadé dohodnuty a nebyl feSen Zadny rozpor.

f) Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledk( vyhodnoceni vlivii na
Zivotni prostredi

Krajsky urad St¢. kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi ve svych stanoviscich €. j. 023819/2022/KUSK ze
dne 3. 3. 2022, €. j. 025986/2022/KUSK ze dne 3. 3. 2022 a C. J 035558/2021/KUSK ze dne 22. 4.2021 k  navrhu
obsahu zmeny UP vylougil v souladu s § 45i odst. 1 zakona ¢. 114/1992 Sb. vyznamny vliv pfedloZzené koncepce
na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost EVL nebo PO - viz kap. C.a).

Zaroven Krajsky ufad St¢. kraje v téchto stanoviscich na zakladé ust. § 10i odst. 2 zakona &. 100/2001 Sb., kritérii
uvedenych v pfiloze €. 8 tohoto zakona a predlozenych podkladu nepoZzaduje zpracovat vyhodnoceni vliv zmény
&. 1 UP na Zivotni prostedi (SEA) - viz kap. C.a). Zména UP tedy neni vyhodnocena z hlediska vlivil na udrzitelny
rozvoj Uzemi (§ 47 odst. 3 stavebniho zékona).

g) Stanovisko krajského uradu podie § 50 odst. 5 stavebniho zakona (zakon €. 183/2006
Sh.)

Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj Uzemi nebylo zpracovano (viz kapitola C.f). Stanovisko krajského ufadu
proto neni uplatnéno.

h) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno,
s uvedenim zavaznych divod, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly

Vyhodnoceni vlivQi na udrzitelny rozvoj uzemi nebylo zpracovano (viz kapitola C.f Zprava o vyhodnoceni vlivd ...).
Stanovisko krajského Uradu proto neni uplatnéno a sdéleni neni obsazeno.

i) Vyhodnoceni uéelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

i.1 Vychodiska a metoda prokazani

Obec Tii Dvory leZi v rozvojové ose republikového vyznamu OS4 vymezené v Politice Uzemniho rozvoje CR
schvalené vladou a vrozvojové oblasti OBK1 Stfedni Polabi vymezené v Zasadach Uzemniho rozvoje
StfedoCeského kraje, které vydalo Zastupitelstvo Stfedoeského kraje formou opatfeni obecné povahy. TFi Dvory
maiji posilovat rozvoj regionalniho centra republikového vyznamu Kolin — Kutna Hora. Pfi plnéni tohoto ukolu T
Dvory ¢astecné pokryvaji dlouhodoby previs poptavky po vhodnych pozemcich pro stavbu rodinnych domi nad
nabidkou pfimo ve mésté Koliné. Navrzena zastavitelna plocha Z2c je plochou nadmistniho vyznamu. Podle § 31
odst. 4 stavebniho zakona ¢&. 183/2006 Sb. je politika Gzemniho rozvoje zavazna pro pofizovani a vydavani
Uzemnich pland a podle § 36 odst. 5 téhoz zakona jsou zasady Uzemniho rozvoje zavazné pro pofizovani a
vydavani tzemnich pland. Proto nelze hodnotit potfebu vymezeni novych zastavitelnych ploch pouze z hlediska
potfeb Obce Tii Dvory.

Na pofizeni zmény Uzemniho planu se vztahuje ustanoveni § 55 odst. 4 stavebniho zakona, dle néhoz Ize dalsi
zastavitelné plochy zménou Uzemniho plénu vymezit pouze na zakladé prokazani potieby vymezeni novych
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zastavitelnych ploch. Vyhodnoceni UCelneho vyuziti zastavéného Uzemi ve smyslu § 53 odst. 5 pism. f)
stavebniho zakona bylo provedeno v ramci pofizeni UP Tfi Dvory (2017).

Metoda vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch vychazi ze zakladni premisy, Ze Uzemni plan
mé vytvaret podminky pro udrZitelny rozvoj uzemi obce v horizontu obvyklého ,navrhového obdobi* uzemniho
plénu, za které se v Uzemné planovaci praxi povazuje horizont 15 az 20 let. To je obdobi, po které by mél tzemni
plan pinit svoji ulohu bez podstatnych zmén a zejména bez zmény z&kladni koncepce rozvoje Uzemi obce a
ochrany a rozvoje jeho hodnot.

Obec Tii Dvory je typickou obci s pfevazné obytnou funkci, vytvafejici obytné zazemi silnému ekonomického
centru osidleni a spadovému centru celého okresu - méstu Kolin. Kromé toho ma obec vyhodu velice pfiznivé
polohy vG¢i tomuto blizkému centru vy$Si vybavenosti, kde je rovnéz zajem o vystavbu a nedostatek ploch
vhodnych pro vystavbu rodinnych domd. Navrhové plochy v obci Tfi Dvory tak vytvareji z hlediska kvalitniho
Zivotniho prostfedi a polohy na okraji rozsahlého lesniho komplexu moznost atraktivniho vybéru pro zajemce o
trvalé bydleni v Koliné a jeho bezprostfednim okoli, coz je dulezity faktor opodstatrujici navySeni rozvojovych
ploch.

Vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni ve Zméné ¢. 1 UP Tii Dvory je provedeno
v této kapitole v nasledujicich navazuijicich krocich:

¢ Vyhodnoceni zbyvajici kapacity zastavitelnych ploch pro bydleni (plochy SV a BV) vymezenych v platném
UP Tfi Dvory a vyhodnoceni jejich napInénosti;

¢ Vyhodnoceni tempa bytové vystavby na zemi obce (a z ného vyplyvaijici predikovana poptavka po nové
bytové vystavbé v obci);

o Prok&zani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch.

i.2 Vyhodnoceni zbyvajici kapacity zastavitelnych ploch pro bydleni vymezenych v
platném UP T¥i Dvory a vyhodnoceni jejich naplnénosti
Obec Tfi Dvory mé& platny Uzemni plan vydany v roce 2017 (nabyti UCinnosti 31. 8. 2017). V platném Uzemnim
planu jsou pro bydleni vymezeny nasledujici zastavitelné plochy BV — plochy bydleni venkovske, a to Z1, Z2a a
Z4.

Od nabyti G&innosti UP T Dvory (2017) byla pro zastavitelnou plochu Z1 - Za Struhy | pofizena Gzemni studie.
Dne 23. 4. 2019 byla schvalena moznost jejiho vyuziti. Uzemni studie navrhuje v této lokalité celkem 36 RD.
VyuZitelnost této plochy je zna¢né komplikovana a je popsana v dal$i ¢asti textu oddvodnéni — viz subkapitola i.4
,Prokazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch* dale. V této plose o vyméfe o vyméfe 5,495 ha je
v souladu s regulativy Uzemniho planu navrzena velikost pozemki 1000 az 2000 m2. Vzhledem ke komplikované
pfipravé preparcelace a zainvestovani pfesouvad zména Uzemniho planu vyuziti plochy s vyjimkou 2 malych
pozemk( do 2. etapy vystavby. V sou€asné dobé je plocha az na dvé vyclenéné parcely prakticky nevyuZitelna.

U zastavitelné plochy Z2a se pfedpoklada brzké vyuZiti, vzhledem k aktivité investor(i a jednotlivych vlastnikd a
stavebni pfipravenosti dopravniho pfipojeni a pfipojeni inzenyrskych siti. Zaroveni je ale koncepéné vhodné a
z hlediska moZnosti zainvestovani nezbytné, aby dalSi pfiprava probihala v navaznosti na nyni navrzenou plochou
Z2c (dosud rezerva R2). V plo3e Z2a o vyméfe 2,0 ha bude mozné s ohledem na nové regulativy izemniho pléanu,
které umozni velikost parcel uz od 600 m2, umistit cca 20 rodinnych domu, coz bude podrobné ovéfeno zastavovaci
studii navazujici na zménu Uzemniho planu. Bez schvaleni zmény Uzemniho planu spo€ivajici ve schvaleni
zastavitelné plochy Z2c, pfes kterou jsou vedeny veSkeré sité technické infrastruktury, je vSak tato plocha jen velice
obtizné vyuzitelnd.

U dalSi zastavitelné plochy Z4, ktera je také vétSiho ploSného rozsahu (cca 2,1 ha), stanovuje Uzemni plan vyuziti
pro nadstandardné velké pozemky. V daném pfipadé zalezi na vlastnikovi pozemk( na dobé jejich vyuziti.
Z hlediska poctu zastavitelnych pozemku (pro 3 RD) je pro vyhodnoceni napinénosti tato plocha méné podstatna.

Kromé vySe uvedenych lokalit —zastavitelnych ploch — je vobci naprosté minimum jinych volnych pozemk
v zastavéném Uzemi (proluk ve stavajici zastavbé a pozemk( umoziujicich déleni). Teoreticky by bylo mozné
uvazovat s vyuzitim pfiblizné tfi vhodnych pozemkd. Tyto pozemky jsou vSak vlastniky Fadné uzivany (zpravidla jako
zahrady) a neni reéiné je vyuZit k zastavbé.
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i.3 Vyhodnoceni tempa bytové vystavby na Gizemi obce Tfi Dvory
Dle oficialnich statistik CSU se v letech 2006-2020 v obci TFi Dvory postavilo celkem 58 bytd. Tempo vystavby je
tak 3,87 bytu za jeden rok.

Rok 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Pocet dgl;?ﬂncenych 7 1 3 5 11 2 6 7 2 3 1 2 5 2 1

Viyvoj poctu dokonéenych bytovych jednotek 2006-2020 (https.//vdb.czso.cz/vdbvo2/)

Uvedené vyhodnoceni je podstatné ovlivnéno naprostym nedostatkem zainvestovanych pozemkd vhodnych pro
vystavbu rodinnych domd, tato vystavba se v podstaté zastavila, a to i pfes zajem mistnich i obyvatel Kolina.

Podet obyvatel obce Tii Dvory byl die CSU ke dni 31. 12. 2020 celkem 998 trvale bydlicich osob. Tempo bytové
vystavby tak vychazi na 3,87 BJ/1000 obyv./rok. Pro vyhodnoceni tohoto tempa vystavby je vhodné uvést srovnani
s nadfazenymi spravnimi celky:

pocet dokonéenych bytd pocet dokonéenych bytd / 1 rok pocet obyvatel tempo vystavby
2006 - 2020 31.12. 2020 bytli/rok/1000 obyv.
Ti Dvory 58 3,87 998 3,87
ORP Kolin 4689 312,6 84404 3,70
Stfedocesky kraj 95 511 6367,4 1397 997 4,55
Ceska republika 478 077 31871,8 10701 777 2,98

Ze srovnani vyplyva, ze tempo bytové vystavby v obci TFi Dvory je 0 néco rychlej$i nez v ORP Kolin, avak nedosahuje
tempo bytové vystavby ve Stfedoceském kraji, ktery se dlouhodobé vyznacuije nejrychlej$im tempem vystavby v ramci
celé CR. Tempo bytové vystavby ve Trech Dvorech je i vétsi nez v CR.

Pomémé velké tempo bytové vystavby ve Tfech Dvorech odpovida vysoké atraktivité obce predevSim pro rozvoj
obytné funkce. Atraktivita pro rozvoj bydleni je dané polohou obce, s rychlou dostupnosti regionalniho a prosperujiciho
spadového a ekonomického centra osidleni - mésta Kolina.

Obec Tii Dvory navic disponuje pomérné kvalitnim pfirodnim prostiedim a krajinnym zédzemim s rozsahlymi lesy i
rekreacné atraktivnimi plochami v ndvaznosti na Labe. V blizkosti obce se nachazi pfirodni pamatka Kolinské tiné.
Obec tak pfedstavuje pomérné atraktivni rezidencni oblast, vyhledavanou pro vystavbu novych rodinnych domd.

VySe doloZené upadajici tempo bytove vystavby (a to i pfes znaCny zajem o vystavbu rodinnych domd v lokalité
T Dvory) bylo dalim déivodem, proé& se v ramci Zmény &. 1 UP Tti Dvory zabyvat vyhledanim novych rozvojovych
moznosti pro bydleni na uzemi obce.

i.4 Prokazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch

Zména ¢. 1 UP Tti Dvory se pIné v souladu s § 18 odst. 4 stavebniho zakona zabyvala hledanim moznosti pro
rozvoj bydleni na Uzemi obce v zastavéném (zemi. Na zakladé tohoto provéfeni Ize konstatovat, Ze v zastavéném
Uzemi obce je jen minimum vhodnych volnych pozemki (cca tfi), které by bylo mozné teoreticky vyuzit pro
zahusténi zastavby. Jedna se o nékolik malo proluk a pozemkd, které by umozriovaly potencialni déleni. U téchto
ploch je znamo, ze je vlastnici fadné uZivaji pro svou potfebu a v dohledné dobé neuvazuiji s jejich vyuzitim pro
vystavbu. Jak jiz bylo uvedeno, takto byly vytipovany cca tfi pozemky ve stavajici zastavbé, které jsou vSak nyni
vlastnicky nedostupné.

Ve Zméné ¢&. 1 UP Tii Dvory se vymezuji nové zastavitelné plochy pro bydleni mimo zastavéné Uzemi. Jde o plochy
vymezené na zakladé konkrétnich a aktualnich podnétl vlastniki dotéenych pozemku. Zaroven jde o plochy
napojitelné na mistni komunikace, sousedicimi se stavajicimi, resp. jinymi navrhovymi plochami s i€elnou vazbou na
vefejnou infrastrukturu. Obé navrzené plochy Z2c a Z4a koncepcné respektuji platny Gzemni plan, nebot se jedna o
plochy Gzemnich rezerv ur€enych pro dané vyuziti (R2, resp. R1).

Vymezenim plochy Z2c — U Skalky Il jde o pomérné velké rozsifeni, které je opodstatnéné z nadmistniho hlediska
ve vazbé na mésto Kolin, kde je trvale vétsi poptavka nez nabidka u pozemkd vhodnych pro stavbu rodinnych domu.
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Plocha je nadmistniho vyznamu a jeji vymezeni naplfiuje cile Politiky Gzemniho rozvoje CR i Zasad tizemniho rozvoje
StfedoCeského kraje, které jsou pro pofizovanou zménu Uzemniho planu Tfi Dvory z&vazné. V blizkosti navrhované
zastavitelné plochy Z2c se nachazeji obé dosud nevyuZité zastavitelné plochy (Z1 a Z2a). ViyuZiti plochy Z2a je v8ak
zavislé na pfivedeni inzenyrskych siti, které jsou sou¢asti plochy Z2c. Zainvestovani plochy Z2c je jako jediné finanéné
zajiSténé silnym investorem schopnym podmiriujici investice realizovat. Pro stanoveni moZnosti vyuZiti plochy bylo
v ramci konzultacnich jednani po vefejném projednani dohodnuto s dotéenym organem nékolik podminek — kromé
upfesnéni etapizace a podrobnéjsiho odtivodnéni z hlediska zaborii ZPF také optimalizace rozsahu plochy. Konkrétné
zmenSeni navrhové plochy 0 0,26 ha s pfesunem do Uzemni rezervy.

Pro zastavitelnou plochu Z1 — Za Struhy | byla pofizena Gzemni studie. Dne 23. 4. 2019 byla schvalena moznost
jejino vyuZiti. Uzemni studie navrhuje v této lokalité celkem 36 RD. Plocha je nezastavitelnd bez pfivedeni
inzenyrskych siti. S ohledem na vlastnické poméry pozemk v této ploSe (roztfisténost vlastnické struktury), naroky
na dopravni pfipojeni a pfipojeni na inZenyrské sité a dosavadni nepfipravenost na vystavbu v této lokalité, se
uskute¢nilo na OU Tri Dvory dne 25. 1. 2023 pracovni projednani s obci a vlastniky vétSiny pozemk( v této lokalité.
Jako pfijatelné FeSeni je navrzena etapizace vyuziti podstatné ¢asti lokality ({j. plochy vymezené Gzemni studii pro
34 RD) nejdfive po vyuziti plochy Z2c
minimalné ze 70%. Z této podminky etapizace Ize vyjmout pouze dva pozemky oddélené pro stavbu 2 rodinnych
dom( na jihu plochy Z1, kde bezprostfedni navaznost na stavajici zastavbu, jejich jednoznacné vymezeni a

nekomplikované napojeni na dostupnou dopravni a technickou infrastrukturu umozriuje drivéjsi vyuziti.

Na ploSe Z2a - U Skalky | se intenzivné pfipravuje vystavba, ktera by méla byt koncep&né provazana s navazujicimi
plochami, zejména s nyni navrzenou plochou Z2c (dosud rezerva R2). DlvodU je nékolik: Uzka vzajemna Gzemni
vazba, zajem na koordinovaném koncepénim FeSeni, nutnost spole¢ného postupu pfi dimenzovani siti technické
infrastruktury v&etné dopravniho propojeni, v neposledni fadé i shodné vlastnické vztahy v obou plochach -
potazmo spoleéné zainvestovani.

Druh& nové vymezend plocha Z4a (dosud rezerva R1) pfedstavuje pouze drobné doplnéni souvisejici plochy Z4,
umozhujici vyuziti pro nadstandardné velké pozemky (viz subkapitola i.2 ,Vyhodnoceni zbyvajici kapacity
zastavitelnych ploch pro bydleni vymezenych v platném UP Tii Dvory a vyhodnoceni jejich naplnénosti® vyse.).
Vy88i vyuZiti této plochy neumozriuje ochranné pasmo lesa, v kterém se velka ¢ast plochy Z4a nachézi.

Podstatnym argumentem a jednim z hlavnich dlvodu pro vymezeni nové plochy Z2¢ (= jeji pfevedeni z tzemni
rezervy do navrhu) je vyhodnoceni potenciélnich reziden¢nich ploch v Koliné a jeho blizkém okoli. Jak jiz bylo
uvedeno, plocha Z2c je nadmistniho vyznamu, lezi v rozvojové ose republikového vyznamu 0S4 vymezeneé viadou
pfi schvalovani Politiky Uzemniho rozvoje CR a naplfiuje Ukol stanoveny Zastupitelstvem StfedoCeského kraje pii
vydani Zasad tzemniho rozvoje St€. kraje tykajici se rozvojové oblasti OBK1 Stfedni Polabi. Seznam posuzovanych
relevantnich lokalit je uveden v nasledujici tabulce a v pfilozené situaci:

i.5 Srovnani lokalit vhodnych pro zastavbu rodinnymi domy v aglomeraci Kolin

& lokality | katastralni zemi reprggfcrgf;"’“' BPES |, gﬂf:ny poznamka
.. 786/7 3,55 km od vjezdu do centra Kolina -
1 Tri Dvory (navrhovana lokalita) 22110 v ul. Kutnohoriké
2 | Sendrazice 95 25500 | IV | ToKmodyjezdudo centraKolina - ul
SendraZice 708/1 2.23.12 I
2.55.00 v
4 Hradistko | 32119 2.13.00 Il
2.56.00 I
22110 v
5 Veltruby 169/93 2.13.00 Il
2.21.10 \Y
6 Ovcary 1098/28 2.06.00 I
7 Bychory 236/1 2.06.00 I
8 Bychory 235/1 2.06.00 Il
22312 \Y
9 Bychory 70120 25301 " & Llj(trr?ocr)]% ;/Sjtlzgdu do centra Kolina - ul.
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10 Konarovice 450/9 2.03.00 |
11 Kolin 548/9 2.56.00 |
12 Kolin 1948/3 2.01.10 Il
13 Kolin 2088/20 2.01.00 I
14 Nova Ves | 9/2 2.01.00 |
2.04.01 Y
15 Nové Ves | 980/40 2.60.00 |
16 Krechor 348/8 2.01.00 |
2.02.00 [
2.01.10 I
17 Stitary 2310 2.01.00 |
18 Radovesnice | 158/36 2.01.10 Il
2.01.00 |
19 Pasinka 189/19 a 189/20 2.02.00 |
20 Polepy 35711 2.01.10 I
2.01.00 |
21 Nebovidy 351/2 2.01.00 |
2.08.10 I
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Z vySe uvedeného je zfejmé, ze navrhovana plocha Z2c (1) je ve srovnani s jinymi lokalitami z hlediska ochrany ZPF
nejvyhodnéjsi, a i ve smyslu uspokojeni zajmu o bydleni v rodinném domé v Koliné a jeho blizkém okoli patfi k
nejlepSim. Tim, Ze v samotném Koliné neni dostatek obdobnych ploch pro takovy druh zastavby, je Uéelné Cast
nabidky sméfovat do koncepéné vhodnych lokalit, disponuijicich zejména témito parametry:

blizkost k centru osidleni

dobra dopravni dostupnost hromadnou dopravou (nejlépe zelezniéni)

kvalitni silni¢ni napojeni

zajiSténi odpovidajici vefejné infrastruktury (technické, obcanské)

poloha v kvalitnim prostfedi umoZzniujicim kaZdodenni rekreaci obyvatel

optimalni podminky pro vystavbu v lokalité (soulad s UPD, s limity, z&jmy ochrany ZPF, apod.)
pfiméfena velikost plochy vici sidlu, umoznujici zaClenéni do stavajici struktury

vhodné podminky pro zajisténi bydleni splfiujiciho pozadavky uréité skupiny dojizdéjicich a agenturnich
zaméstnancu kolinskych podnik{

Ad 1. Plocha (1) ve Tiech Dvorech je z posuzovanych lokalit optimalni, srovnatelna s jinymi na Gzemi mésta,
jednoznaéné nejvyhodnéjsi z ploch v okolnich obcich (vzdalenost od centra cca 3,55 km, vzduSnou ¢arou cca 3
km a od hranice zastavéného Uzemi Kolina jen 760 m); z ploch na pravém bfehu Labe (severni ¢ast mésta) ma
spolecné s lokalitami v SendraZicich vhodné umisténi i z hlediska vazeb na primyslovou zénu Toyota Kolin -
Ovcary.

Ad 2. Hromadnou dopravu zajistuji tfi regionalni autobusové linky. Absence Zelezniéni dopravy je kompenzovana
kratkou vzdalenosti do Kolina. V ramci realizované pfistupové komunikace do lokality Z2b je jiz stabilizovana
zastavka MHD (komunikace se zastavkou autobusu je zkolaudovana). V souvislosti s vystavbou retailovych aktivit
v ploSe Z2b se pocita s prodlouzenim linky MHD z Kolina — obdobné jako je jiz napojeno nakupni centrum Ov¢ary.

Ad 3. Kvalitni silniéni spojeni s Kolinem je po silnici [1/322. Vzdalenost navrzené lokality Z2c od okraje souvislé
zastavby Kolina je po silnici cca 1 km.

Ad 4. Viyhodou navrzené plochy je koordinovana koncepce spoleéného feSeni k zajisténi optimalnich kapacit
technické infrastruktury pro navazujici plochy Z2a, Z2b, Z2c, Z3. Plochy pro nekomercni obéanské vybaveni
(domov seniord, Skolstvi, apod.) jsou vymezeny v sousedni lokalité Z3. Komercni vybavenost nadmistniho
vyznamu (napf. i pro vychodni &ast Kolina Zalabi) je vymezena v ploSe Z2b, dalsi komeréni aktivity se
predpokladaji v ¢asti plochy Z3.

Ad 5. Poloha v kvalitnim prostfedi — lokalita tyto naroky spliuje nejlépe z nejblizSiho okoli Kolina. Prévé pfizniva
poloha je jednim z faktord, které zvySuiji atraktivitu pro vybér (kvalitni prostfedi + blizkost mésta).

Ad 6. Soulad s koncepci UPD obce je zajitén (jde o plochy tizemnich rezerv ,preklapénych® do navrhu). Je v souladu
se zasadami stanovenymi stavebnim zakonem (§ 18 a 19) a nadfazenymi dokumenty (PUR CR, ZUR SK), které
Tii Dvory zafazuji do rozvojové osy republikového vyznamu a rozvojové oblasti — viz pfedchozi kap. b.1, b.2. Cast
lokality Z2c lezi v okraji zaplavového Uzemi Labe. Pro jeji vyuziti budou stanoveny vodopravnim Gfadem omezuijici
podminky budouci zastavby, kdy kazda stavba bude samostatné odsouhlasena vodopravnim Ufadem (viz
pfislusné kapitoly Uzemniho plénu, respektované i pro tuto lokalitu navrhu zmény). Z hlediska zajmd ochrany
pldniho fondu je plocha Z2c situovana na méné kvalitnich padach (IV. tf. dle BPEJ), na rozdil od velké Casti
ostatnich posuzovanych lokalit v regionu (orienta¢né viz tabulka vy3e). Vzhledem k tomu, Ze dvé nejvy3si tfidy
ochrany by mély byt vyuzivany k nezemédélskym Uceldm pouze vyjime&né — pokud jiny vefejny zajem prevysi
zajem ochrany ZPF, je i z regionalniho pohledu upfednostnéni plochy Z2¢ zadouci a jednoznacné vyhodné.

Ad 7. Vznik nezadouciho obytného satelitu odtrzeného od jiného osidleni pfi vymezeni plochy Z2c nehrozi. Ve
spojeni s ostatnimi navazuijicimi plochami bydleni, vybavenosti, zelené a dalSimi dojde k propojeni se stavajicim
sidlem. Zaroven se tim zdUrazni pfiméstsky charakter osidleni a Uzka vazba na nedaleky Kolin (jak je uvedeno
vySe, v sousedni ploSe Z2b pfi komunikaci 111322 se predpoklada vystavba retailového arealu nadmistniho
vyznamu).

Ad 8. Zaméstnanecka struktura v Koliné se vyznacuje velkym podilem dojizdéjicich i z vétSich vzdalenosti a ur€itym
podilem agenturnich pracovniku (Toyota, ...). Zdaleka ne u vSech je dojizdéni chténé. Nedostupnost vhodnych
ploch pro uspokojeni specifickych pozadavk( ¢asti zaméstnancl v samotném Koliné (moznost dostupného
rodinného bydleni v blizkosti pracovi$té, v pfiznivém pfirodnim prostiedi, s dostupnou vybavenosti) je dalSim
argumentem pro vymezeni plochy Z2c.

N>R WD~
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i.6 Odavodnéni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch z hlediska demografické
analyzy

Tabulka vyvoje (od r. 1971 do 2020) svédéi o soustavném pozitivnim trendu naristu obyvatel v poslednim obdobi, jez

je dany predev§im migranim pfirGstkem. Tato tabulka nezahmuje vliv potfeby vymezeni zastavitelnych ploch
z hlediska potfeb Kolina.

, " Pristé- Vysteé- Priristek Prirastek Prirdstek
Rok Narozeni | Zemrell hovali hzvali pfirozeny migraéni celkovy Stav (31.12)
1971 14 13 2 9 1 -7 -6 797
1972 12 10 17 21 2 -4 -2 795
1973 17 12 6 17 5 -11 -6 789
1974 12 9 0 11 3 -11 -8 795
1975 15 11 20 14 4 6 10 805
1976 16 11 21 19 5 2 7 812
1977 12 10 0 19 2 -19 -17 844
1978 15 12 0 18 3 -18 -15 853
1979 15 12 0 24 3 -24 -21 853
1980 15 15 0 28 0 -28 -28 842
1981 0 6 45 32 -6 13 7 930
1982 9 12 6 20 -3 -14 -17 913
1983 18 18 0 9 0 -9 -9 938
1984 20 12 0 13 8 -13 -5 933
1985 11 16 0 28 -5 -28 -33 900
1986 10 12 0 7 -2 -7 -9 891
1987 11 14 0 21 -3 -21 -24 867
1988 13 4 0 21 9 -21 -12 855
1989 12 10 25 27 2 -2 0 855
1990 12 10 19 24 2 -5 -3 852
1991 3 10 3 23 -7 -20 -27 905
1992 11 9 4 26 2 -22 -20 885
1993 5 6 0 20 -1 -20 -21 887
1994 6 14 0 8 -8 -8 -16 882
1995 5 12 0 18 -7 -18 -25 857
1996 7 12 0 11 -5 -11 -16 841
1997 0 14 0 14 -14 -14 -28 853
1998 5 8 0 14 -3 -14 -17 850
1999 4 0 19 11 4 8 12 852
2000 8 13 12 17 -5 -5 -10 842
2001 1 5 23 0 -4 2 19 866
2002 0 0 13 14 0 -1 -1 858
2003 7 8 18 9 -1 9 8 866
2004 10 0 13 15 10 -2 8 864
2005 11 1 0 27 10 -27 -17 856
2006 4 8 13 22 -4 -9 -13 843
2007 10 6 29 20 4 9 13 856
2008 8 7 22 0 1 22 23 860
2009 0 15 29 19 -15 10 -5 864
2010 6 9 49 18 -3 31 2 892
2011 10 8 23 18 2 5 7 901
2012 6 6 33 13 0 20 20 921
2013 7 8 23 7 -1 16 15 936
2014 12 6 32 24 6 8 14 950
2015 10 12 29 23 -2 6 4 954
2016 4 12 37 24 -8 13 5 959
2017 13 14 31 18 -1 13 12 971
2018 11 11 20 27 0 -7 -7 964
2019 10 9 34 32 1 2 3 967
2020 6 8 44 11 -2 33 31 998
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Nasledujici graf dokumentuje pfedchozi stav a simuluje pfedpokladany vyvoj obyvatelstva obce v nasledujicich letech.
Stfizlivym odhadem Ize pfedpokladat nardst obyvatel obce do r. 2030 z dnenich cca 1000 obyv. na cca 1050-1070
obyv. Neni v tom zohlednéna naplnénost v3ech navrhovych lokalit, nebot pfiprava v tomto rozsahu bude u nékterych
dlouhodobéjsi a pfeséhne uvadény rok 2030. Pfesto je z hlediska koncepéni pfipravy zadouci zahrnout plochu Z2¢
jiz do navrhu jako zastavitelnou plochu. Zaroveri zde neni plné zohlednéna skute¢nost, ze navrhové plochy v obci Tri
Dvory budou plnit potfebu nejen samotné obce, ale i zvySeného zajmu z Kolina, coZ se v minulosti projevilo na rlstu
poctu obyvatel vzdy, kdyZ byly vymezeny nové pozemky vhodné pro vystavbu rodinnych domd.
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Zména ¢&. 1 UP TH Dvory vymezuje zastavitelné plochy s odhadovanou kapacitou 60 novych rodinnych domd.

i.7 Souhrnné vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni
Z provedené analyzy kapacity zastavitelnych ploch vymezenych v platném UP a ve Zméné &. 1 UP T¥ Dvory
vyplyvaji nasledujici zavéry:

v Tempo vystavby v obci za uplynulych 15 let poukazuje na pomérné vysokou atraktivitu obce TFi Dvory pro
obytnou vystavbu a nic nenasvédCuje tomu, Ze by mélo toto tempo zajmu klesat (spiSe naopak by mélo
nar(stat v souvislosti s pfipravou pozemk( a podmifujici infrastruktury).

v Celkova kapacita tizemi pro vystavbu novych rodinnych domd dle platného UP Ti Dvory je 60 rodinnych
domu v zastavitelnych plochach. Az na malé vyjimky neni mozné zastavbu realizovat do doby, nez se
podafi realizovat inZenyrské sité v-nevé navrhované zastavitelné ploSe, pfivést je na kraj dfive
vymezenych zastavitelnych ploch a dofesit majetkopravni vztahy po pfeparcelaci.

v Nové zastavitelné plochy vymezené ve Zméné &. 1 UP TH Dvory zvy3uji tuto kapacitu o 60 rodinnych dom,
jejichz vystavba by mohla zacit cca za 2 aZ 3 roky, protoZe je investiéné i finantné zajisténa podmiriujici
dopravni a technicka infrastruktura, kterd je i z v&tsi Casti realizovana a zkolaudovana v souvislosti
s pfipravou vystavby v plode Z2b.. Kapacita (zemi obce Tfi Dvory pro vystavbu rodinnych domd bude po
vydani Zmény €. 1 UP Tfi Dvory pfiblizné celkem 60 RD s moZnosti bezprostiedni realizace + 60 RD
prevazné v druhé odlozené etapé vystavby = 120 rodinnych domu.
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v Pribézné dopliiovani zastavitelnych ploch na zakladé aktualnich podnétu je tak i ze strany vedeni obce
TFi Dvory akceptovano jako pfijatelny legitimni krok, ktery zajidtuje udrZovéni pfiméfené rezervy
zastavitelnych ploch.

v Doplnéni zastavitelnych ploch pro bydleni je tak pfedevsim aktem pribé&zné sprévy a aktualizace izemniho
planu, ve které se reaguje na setrvaly pfijem podnétl ke zménam v Gizemi. Uzemni plan neni statickym
dokumentem, u kterého by se dala pfedpokladat jeho neménnost po celou dobu jeho navrhového obdobi.
To ostatné potvrzuje samotna pravni Uprava, ktera v ustanoveni § 55 odst. 1 nafizuje ve Ctyfletém cyklu
pravidelné vyhodnocovani Uzemniho planu institutem zpravy o uplatiovani Uzemniho planu. Jednou ze
soucasti této zpravy mohou byt i pokyny na zpracovani zmény tzemniho planu.

v Vlymezeni plochy Z2c je opodstatnéné, protoze se jedna o plochu nadmistniho vyznamu k uspokojeni
potfeb vystavby rodinnych domu pro ob¢any Tfech Dvor, Kolina a dojizdéjici osoby do Kolina, které by
chtély bliz ke svému pracovisti, a pfitom bydlet v kvalitnim Zivotnim prostfedi. Jedné se o plochu vétSiho
rozsahu, ktera je jako dosavadni Uzemni rezerva vklinéna mezi zastavitelné plochy Z2a, Z2b a Z3.
Koncepéné ma proto tato plocha své opodstatnéni. Hlavnim diivodem navrzeného ,pfeklopeni” z izemni
rezervy do navrhu je pfevis poptavky nad nabidkou vhodnych pozemku pro vystavbu v blizkém mésté
prostfedim zvySujicim atraktivitu sidla pro rezidenéni funkci. Ve vyhodnoceni potfeb vymezeni novych
zastavitelnych ploch je proto v daném pfipadé nutné zohlednit nejen potfeby samotné obce (dle
demografické analyzy a prognézy), ale i regionalni pohled — viz srovnani 21 posuzovanych relevantnich
lokalit (viz vySe, subkap. i.5 ,Srovnani lokalit vhodnych pro zéstavbu rodinnymi domy v aglomeraci Kolin®),
ale také stavebni pfipravenost dopravniho pfipojeni a pfipojeni na inZenyrské sité, které jiz byly
s dostate¢nou kapacitou vybudovany v ramci vystavby v ploSe Z2b.

v" Vhodnost navrzené lokality pro danou funkci podtrhuje i planovana vystavba komeréni i nekomeréni
vybavenosti v sousednich plochach (Z2b a Z3).

v" Dal$im relevantnim divodem je umoZznéni koncepéni pfipravy zajisténi dopravni a technické infrastruktury
ve vzajemné navazujicich plochach (Z2a, Z2b, Z2c, resp. i Z3) z hledisek dimenzovani kapacit, funkénich
propojeni, shodné vlastnické struktury — potazmo jednodussiho zajisténi investicni pfipravy, a dalsi.
Realnost spole¢ného feSeni dokladé jiz realizovana okruzni kfizovatka, patefni komunikace a inzenyrské
sité (vodovod, kanalizace, plyn, elektro) napojujici navrhové plochy a vydané pravomocné Uzemni
rozhodnuti (12/2022) na prvni ¢ast plochy Z2b - zdpadné od okruzni kfizovatky.

v Spole¢né feSeni souvisegjicich ploch pro zajisténi dostate¢né dimenzované dopravni a technické
infrastruktury je i v zajmu obce jako celku, nebot umozni v budoucnu napojit i dalSi plochy, které by
samostatné byly obtizné feSitelné (konkrétné plochy Z1, pfip. Z4 a Z4a). Z toho dvodu je ale nutné, aby
vSechny tyto plochy byly stabilizované, tzn. vymezeny zavazné jako zastavitelné (nikoliv jen jako Uzemni

rezervy).

v Oproti tomu zastavitelna plocha Z1 je z hlediska pfipravenosti k jejimu vyuziti dosud nejasna —
z majetkopravniho hlediska pro roztfisténost vlastnické struktury, vyZaduijici dlouhodobéjsi pfipravu
vystavby, pro obtizné feSitelnou riznymiinvestory. Pfestoze pro plochu Z1 byla pofizena v r. 2019 Uzemni
studie, je tfeba nasledné pofidit geometricky plan pro pfeparcelaci pozemki odsouhlaseny vlastniky,
vymezit pozemky a zajistit projekty na vybudovani komunikaci a pfivedeni inzenyrskych siti do lokality,
k témto pozemkim zajistit vyfeSeni majetkopravnich vztaht a zabezpeceni financovani nejen nové
parcelace, ale i projekt. S témito okolnostmi byli viastnici pfedmétnych pozemk( v lokalité Z1 seznameni
na pracovnim jednani se zastupci obce a zpracovatele (25. 1. 2023). V pfipadé navrzeni této plochy ke
zru$eni zastavitelnosti z téchto ddvodu by ze strany vlastnikl potencialné hrozilo uplatnéni nahrady za
majetkovou Ujmu. Z toho ddvodu je v dané souvislosti, po vysvétleni a pfedbézné dohodé navrzena
etapizace, tj. podminéni vyuziti naprosté vétsiny plochy Z1 nejdfive

po vyuziti plochy Z2¢ minimalné ze 70%
(upfesnéni podminky etapizace vyplynulo z naslednych konzultaCnich jednani s dot¢enym organem po
vefejném projednani).

v’ Zavaznym stanovenim etapizace pro plochu Z1 dojde ke zrealnéni rozsahu vyuzitelnosti zastavitelnych
ploch v €ase, tzn. Ze nehrozi neuvazené zahajovani vystavby ve vice lokalitach souasné. To znamena,
Ze plochy Z1 bude moZné ihned vyuZit pouze pozemky pro 2 RD, ostatnich 34 aZ ve |l. etapé.
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v’ Pres vySe uvedenou etapizaci zlistava rozsah ploch ponékud vy$si (nez by odpovidal potfebam samotné
obce), coz Uzce souvisi s tim, ze se jedna o zastavitelnou plochu nadmistniho vyznamu. Tfi Dvory fakticky
pIni funkci pfiméstské obytné zony. | proto je tento urcity pfevis nabidky opodstatnény.

v" Druhou plochu pro bydleni (Z4a) Ize také doporucit, jedna se o drobné logické dopInéni sousedni plochy
Z4, pfiméfeného rozsahu a lokalniho charakteru slouZici k vymezeni plochy s pfedpokladem déleni
pozemkU pro cca 2 RD (velka ¢ast plochy lezi v ochranném pasmu lesa a bude vyuzivana jako zahrady
u RD bez moznosti zastavéni).

v Plochy pro bydleni jsou vymezeny v navaznosti na vymezené zastavéné a zastavitelné Uzemi a jsou
vymezeny na zakladé pozadavku soukromych osob, resp. subjektl, které maji vazny zajem o vystavbu.
Jednim z dGvod(i vymezeni zastavitelnych ploch je rozvoj obytnych ploch, které zabezpedi pfirtstek poétu
obyvatel v obci. Dalsi rozvoj bydleni v obci je také zarukou dlouhodobé udrZitelnosti existujici vefejné
infrastruktury v obci (COV a vodovodni sit).

v" Plochy pro bydleni jsou vymezeny z dlivodu vytvorfeni podminek pro stabilizaci a mirmy rist po¢tu obyvatel
obce a zlepSeni jeji vékove struktury. Dale je nutné pfedchazet odchodu mladych lidi a rodin v disledku
nedostupnosti pozemku pro vystavbu rodinnych doml (viz vysvétleni dosavadni nemoznosti vyuZit
vymezené zastavitelné plochy), s cilem optimalizovat vékovou strukturu populace obce.

v Obec Tii Dvory se nachazi vrozvojové ose republlkoveho vyznamu OS4/0S5 a v rozvojové oblasti
krajského vyznamu OBK1 Stfedni Polabi. ZUR SCK (priorita €. 35) stanovuu pro tuto osu Ukol pro uzemni
planovani: ovéfit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuziti s ohledem na
kapacity obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, limity rozvoje Uzemi a ochranu krajiny. Vymezené
zastavitelné plochy podpofi naplnéni této priority s ohledem na skute¢nost, Zze v Koliné je dlouhodobé previs
poptavky po parcelach pro stavbu rodinnych domd nad jejich nabidkou a zejména plocha Z2c¢ je z hlediska
ochrany ZPF i vzhledem ke své poloze ve vztahu ke Kolinu nejvyhodnéjSi ze vSech ploch v okoli Kolina.

i.8 Prokazani potreby vymezeni zastavitelnych ploch pro jiné zplisoby vyuziti
Na pofizeni zmény uzemniho planu se vztahuje ustanoveni § 55 odst. 4 stavebniho zakona, dle néhoz Ize dalSi

zastavitelné plochy zménou uzemniho planu vymezit pouze na zakladé prokazani potfeby vymezeni novych
zastavitelnych ploch.

V pfipadé navrhu zastavitelnych ploch jinych nez pro bydleni, je nutné pfi tomto vyhodnoceni postupovat odlisSnym
zpusobem. Nelze vyhodnocovat veSkeré plochy agregované s tim, ze je v zasadé jedno, kde se bude pozadovana
funkce na Uzemi obce napliiovat. U vymezeni novych zastavitelnych ploch pro jiné zplisoby vyuziti je tak vzdy tfeba
jednotlivé vyhodnotit, zda je jejich konkrétni vymezeni potfeba a zda nelze predpokladany zamér realizovat v jinych
k tomu pfisludnych plochach na zemi obce.

Ve Zméné ¢. 1 UP Tti Dvory se vymezuje jedina nasledujici nova zastavitelna plocha pro jiné zpiisoby vyuziti, nez
je bydleni:

v" Plocha Z5

Viymezenim plochy VS na Casti pozemku parc.€. 621/1 vk. 0. Tfi Dvory o vyméfe cca 0,44 ha je vytvofen
pfedpoklad pro umisténi arealu Pily Linarit na vychodnim okraji obce. Umisténi v dané poloze je vhodné
z nasledujicich davodu:

— v ramci obce a nejblizSiho okoli se nenachazi vhodna plocha brownfields v zastavéném uzemi, které by
spliovala poZadavky Zadatele na velikost a charakter vyuziti

— plocha ma vyhodné dopravni napojeni na silnici 11/322 a pfiméfenou velikost pozemku odpovidajici
charakteru okolni zastavby sidla

— jedna se o okrajovou polohu na vychodé sidla, pfiCemz dotéena &ast pozemku vytvafi klin pfi hranici
zastavéného Uzemi, takzZe rozSifenim dojde k logickému sceleni

— sousedni zastavéné plochy sidla (severné a zapadné od navrzené lokality) jsou stejného vyuziti (VS), tzn.
budouci provoz nebude negativné ovliviiovat obytnou ¢ast sidla
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— vymezeni plochy je provedeno s cilem navazat na stavajici urbanistické usporadani obce, existujici
vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu a efektivné vyuZit polohu v tésné ndvaznosti na zastavéné
Uzemi; dostate¢na dimenze plochy umozni, ze jeji soucasti bude i vefejna zelen

— plocha Z5 je tedy vymezena pro zamér, jehoz (cel a umisténi se vaze na konkrétni potfebu v daném misté

Nad ramec predchozi etapy je doplikové vymezena plocha zmény P1, a to na zakladé dohody s dot¢enym
organem, ktery v ramci konzultacnich jednani po vefejném projednani stanovil nékolik podminek a doporuceni pro
umoznéni roz§ifeni zastavitelné plochy bydleni (Z2c). Jedno z doporu€eni se tykalo zajisténi odpovidajici
obcanské vybavenosti — Skolskych zafizeni - k navySenému poCtu ploch pro bydleni. Ziniciativy obce byla
vyclenéna takova plocha nevyuzitého $kolského zafizeni, dle platného UP navrzeného pro smigené vyrobni vyuziti
(VS). Plocha s objektem ve vlastnictvi obce je tak idealné vhodna pro ponechani pavodniho vyuziti. Z hlediska
uzemniho planu jde o zruSeni navrhu VS a zménu vyuZiti zpét pro vyuziti Skolského zafizeni (OV). Tim, ze jde o
souvisejici zafizeni (podminku pro plochu Z2c), nelze povazovat tuto drobnou zménu funkce stavajiciho zafizeni
za novou, dodate¢né pfidanou plochu nad ramec obsahu zmény. Fakticky nedochazi k navySeni zastavitelnych
ploch, ani k podstatné zméné funkce, ktera by mohla mit potenciélni vliv na okolni plochy (= navraci se pivodni
vyuziti).

Vlymezeni téchto ploch je rovnéz oddvodnéno vkap. j.3 — Odlvodnéni navrzenych zmén ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, podminky jejich vyuziti a prostorova regulace a v kap. 0) — Viyhodnoceni pfedpokladanych
dUsledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pldni fond.

Komplexni vyhodnoceni vyuZiti zastavéného Uzemi a potieby vymezeni zastavitelnych ploch bylo dokumentovano
v Uzemnim planu, vydanym pred péti roky (U¢innost nabyla 31. 8. 2017).

j) Komplexni zdivodnéni pfijatého feSeni — urbanisticka koncepce

j-1 Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavené uzemi je vymezeno s pouzitim podkladu zastavéného tzemi v platném Gzemnim planu a die zastavéného
tizemi v UAP ORP Kolin. Toto zastavéné tzemi bylo zkontrolovano a po provéfeni Ize konstatovat, Ze stavajici

vymezeni je v zdsadé beze zmén. Nei@#kd#ebwebrneaﬁeywsmedaneﬂmoblemy dane neeX|stenC| dlgltahzovane

katastralm mapy pro celé katastralnl uzem| (o

bny jiz odstraneny a nyn| jek dlSpOZICI
uplna vektorova mapa KN, na jejimz podkladu je upraveny navrh zmeny vypracovan. Vymezeni zastavéného uzemi
po kontrole vyjadfuje stav aktualizace ke dni 23--9-202220. 9. 2023.

j-2 Oddvodnéni navrhu urbanistické koncepce
Urbanisticka koncepce ziistava zachovana. Zménou UP jsou navrzeny pouze tfi zastavitelné plochy, z nichZ dvé
plochy pro bydleni venkovské pfedstavuji zménu Uzemnich rezerv na zastavitelné plochy. Treti plocha je smiSena
vyrobni, jeji vymezeni navazuje na stévajici plochy stejného vyuziti. Dochazi zde jen k logickému dopInéni na okraji
sidla. Zadny z téchto zdmérd urbanistickou koncepci nenarusuje.

j-3 Odavodnéni navrzenych zmén ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, podminky

jejich vyuziti a prostorova regulace
Zména uzemniho plan navrhuje tfi zastavitelné plochy. Plochy pfestavby zlstavaji beze zmény. Plochy zmén
v krajiné se upfestiuji aktualizaci USES dle komplexnich pozemkovych Gprav. Kromé toho jsou pfedmétem zmény

jesté povinné nalezitosti (aktualizace stavu, hranice zastavéného tzemi, soulad s limity a nadfazenymi dokumenty,
apod.).

K navrhu ploch zmén:

Plocha Z2c - plocha s funkEnim vyuzitim BV — plochy bydleni venkovské je plochou dosavadni Uzemni rezervy
nyni ,preklapéné” do navrhu. Navrh vychazi z pozadavku vétSinového viastnika podstatné ¢asti pozemku, shodné se
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sousedni plochou Z2b (OV), kde je pfipravovana vystavba retailovych aktivit. KoncepCni vzajemna koordinace
(zejména z hlediska dopravniho napojeni, kapacitniho zajisténi a tras technické vybavenosti) je jednim z dvodu pro
navrh této zastavitelné plochy. Hlavni argumenty pro névrh, které jsou objektivni a nesouvisi s vlastnictvim pozemka)
jsou popsany v pfedchozi kap. i) — Vyhodnoceni G&elného vyuZiti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby
vymezeni zastavitelnych ploch. Zde je souhrn relevantnich divodi: Jde o plochu vklinénou mezi jiné zastavitelné
plochy, koncepéné i prostorové navazujici, pficemz témér cela lokalita Z1 je nové podminéna etapizaci (s ¢asovym
posunem vyuzitelnosti). Vyhodna poloha s pfistupnosti na silnici 11/322 a blizkost Kolina (cca 1 km od okraje
zastavby Kolina) s deficitem odpovidajicich zastavitelnych ploch na Gzemi mésta pfedurcuji vyuzitelnost lokality i
pro zéjemce o bydleni v Koliné a bezprostfedné blizkém okoli (viz vyhodnoceni posuzovanych 21 lokalit rovnéz
v kap. i). Koncep€né se nebude jednat o obytny satelit, nebot bude sou€asti organismu obce Tii Dvory. Také zde
nehrozi nezadouci srustani sidel (sidlo Tfi Dvory a mistni ¢ast Kolin-Zalabi). Pro zajemce o rodinné bydleni plocha
spojuje vyhody venkovského bydleni a bezprostfedniho dosahu vy3Si ob&anské vybavenosti v nedalekém
regionélnim centru. Tim je zaroven vysvétleno navySeni rozvojovych ploch nad ramec bézné demografické
analyzy. Rozsah této plochy je kompenzovan stanovenim podminky etapizace pro nedalekou plochu Z1, kde dosud
neni pfipravenost k vyuziti aktuélni (podrobnéji viz kap. i). ,Vyhodnoceni tcelného vyuZiti zastavéného dzemi a
vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch®, zejména subkapitola i.7 ,Souhrnné vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni). Lokalita Z2¢ je v pfiznivém pfirodnim prostfedi splfiujicim naroky na
kvalitni rodinné bydleni a kaZzdodenni rekreaci. Ma potenciél pro plnohodnotné za¢lenéni do organismu sidla diky
dvéma navazujicim rozvojovym plocham vefejné i komercni obCanské vybavenosti (Z2b, Z3). Rozvojova lokalita
soustredi rGzné formy bydleni od soliternich dom( a dvojdomu az k fadovym RD. Rozsah plochy cca 3,4-1 ha
umoziuje orientatné umisténi az 60 bytd v rodinnych domech. Vzhledem k ¢aste¢nému zasahu lokality do
vymezeného zaplavového uzemi Q100 (pouze okrajova zapadni ¢ast plochy) je nutné pro vyuZiti a nésledna Fizeni
doloZit soulad navrzenych staveb s podminkami stanovenymi zvladtnimi podminkami. Zménou Uzemniho planu
neni feSeno podrobné rozvrzeni ploch, které bude pfedmétem az nasledné zastavovaci studie — koordinované
s navaznosti na sousedni plochy Z2a, Z2b. Pouze jsou stanoveny nékteré podrobnéjsi regulativy nad rdmec
Uzemniho planu. Smyslem podrobnéjsi prostorové regulace je stanovit podminky pro kvalitni zastavbu jiz v drovni
Uzemniho planu, bez nutnosti pofizeni regulatniho planu & uzemni studie. Témito regulativy jsou napf.
respektovani charakteru zastavby (respektovani spolecnych parametri vzdy pro urcitou ¢ast lokality v rozmezi
stanoveném zastavovaci studii) pfi sou¢asném zachovani individualniho feeni jednotlivych staveb.

Doplfiujici udaje k souvisejici sousedni ploSe Z2b (obchodni centrum):

- Uzemni studie ("Uzemni studie Z2b Tri Dvory - lokalita U Skalky I1.%) byla vypracovéana v zafi 2018,
vypracovala Ing. arch. Jarmila Cetkovska. US byla pfedana M&U Kolin, odbor regionalniho rozvoje a
uzemniho planovani, registracni list Uzemni studie byl vystaven 27.09.2018.

-V prostoru pfipravované stavby byl proveden soubor geologicko — priizkumnych praci, jejichz cilem bylo ovéfit IG,
HG, geotechnické a zakladové poméry lokality a jeji vhodnost pro uvaZovanou stavbu. Viz zavéreéna zprava 1G
prizkumu , Tfi Dvory — rozvojova lokalita Skalka — novostavba kruhového objezdu na silnici &. 11/322%, vypracoval
RNDr. Milan HuSpauer —- GEOSERVIS, €. akce: 2018 04 10, duben — Eerven 2018.

- Krajsky Urad StfedoCeského kraje — odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi - vydal Rozhodnuti — zavér
zjistovaciho fizeni a rozhodl, ze zamér ,Obchodni centrum TFi Dvory*“ nemize mit vyznamny vliv na zivotni
prostfedi a nebude posuzovan podle zakona ¢.100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi a o
zméné nékterych souvisejicich zakond, v platném znéni (€.j.. 101566/2022/KUSK, dne 09.08.2022, nabyti
pravni moci 30.08.2022).

Plocha Z4a - plocha s funkénim vyuZitim BV — plochy bydleni venkovské ZS - plochy zelené soukromé a
vyhrazené, ktera je uréena pro doplnéni lokality Z4 stejného uréeni — tj. pro umoznéni vystavby rodinnych domu
(rodinnych sidel) na nadstandardné velkych pozemcich s respektovanim ochranného pasma lesa (tato ¢ast plochy
je vymezena jako zahrady ZS. V pfipadé feSeného rozsifeni zastavitelné plochy Z4a na plochu dosavadni uzemni
rezervy R1 zde pfichazi v ivahu umisténi ziejmé jen jednoho rodinného domu. V pfipadé souhlasu dotéeného
organy statni spravy lesa s potencialni zastavbou blize k lesu (napf. pfi zachovani odstupu od okraje lesa cca 30
m) by plocha umoziovala vystavbu 2 RD. Navrh je plné v souladu se stavajici urbanistickou koncepci — dojde
k doplnéni ,zbytkové® plochy a sceleni s okolnimi zastavénymi a zastavitelnymi plochami (Z4, Z3). Z hlediska
bilanci zastavitelnych ploch jde o nepodstatné navySeni. Pravé tak kvalita pidniho fondu je v dané ploSe spise
podprlimérna — zaborem bude dotéena pouze 4. tfida ochrany dle BPEJ.

Plocha Z5 - plocha s funkénim vyuzitim VS — plochy smiSené vyrobni, v navaznosti na zastavéné Uzemi a na
stabilizovanou plochu se stejnym funkénim vyuzitim. Plocha na vychodnim okraji sidla je vymezena z podnétu
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vlastnika pozemku. Je v souladu s obecnymi zasadami dle § 18 a 19 stavebniho zékona a s pozadavky
vyplyvajicimi z Politiky Uzemniho rozvoje CR a Zasad Uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje (viz pfedchozi
kapitoly odivodnéni). Bylo provéfeno, Ze v ramci obce a nejbliz8iho okoli se nenachazi vhodna plocha brownfields
v zastavéném Uzemi, ktera by splfovala pozadavky Zadatele na velikost a charakter vyuZiti Uzemi. Lokalita méa
vyhodné dopravni napojeni na silnici [1/322 a pfiméfenou velikost pozemku odpovidajici charakteru okolni zastavby
sidla. DotCena Cast pozemku navrzeného ke zméné vyuziti vytvafi klin pfi hranici zastavéného Uzemi, takze
roz8ifenim dojde k logickému sceleni ploch VS. Diky této poloze budouci provoz nebude negativné ovliviiovat

Zména Uzemniho planu navrhuje nasledujici zastavitelné plochy (plochy prestavby nejsou navrzeny).

oznaceni | plocha kad

plochy | (ha) | vyuziti vyuziti odtivodnéni

jde o pfesunuti plochy Uz. rezervy do navrhu; lokalita
je vklinéna mezi jiné zastavitelné plochy — koncepéné

olochy bydleni je vhodné Fesit je spolecné (Z2c + Z2a, resp. také Z3);
BV

Z2¢  |3,3760876 . vyuZitelnost i pro zvySeny zajem o vystavbu
venkovské v bezprostfedni blizkosti Kolina; vétsi rozsah
rozvojovych ploch kompenzovan podminkou
etapizace plochy Z1
plochy Dydlen! | drobné rozifeni zastavitelné plochy pro
Z4a  |0,5825818| BV, ZS Z6lend s ou’kFr)o m é}; nadstandardné velky pozemek; pfevedeni (z. rezervy
vyhrazené do navrhu; koncepéni doplnéni ,zbytkové® plochy
rozSifeni zony VS na okraji sidla pro konkrétni zamér,
75 044444071 Vs plochy smiSené na jehoz umisténi v jiné ploSe nejsou vhodné
k vyrobni podminky; dobré napojeni na komunikaci, poloha neni

ve stfetu s bydlenim

Celkem: |4,3990861

j-4 Ochrana a rozvoj hodnot

Veskeré hodnoty nachazejici se v feSeném uzemi jsou v platném Uzemnim plénu popsany a graficky znazornény.
Koncepce stanovuje vhodné podminky pro jejich ochranu a rozvoj. Na urovni UP je ochrana a rozvoj hodnot
dostate¢né definovana.

VSechny pfedmétné Upravy jsou svym dopadem minimalni a z pohledu jejich polohy nekonflikini, nejsou ve stetu s
Zadnou z identifikovanych pfirodnich, kulturnich ani civilizaénich hodnot.

j-5 Zmény koncepce dopravni infrastruktury

Dopravni feSeni neni zménou dotéeno. Napojeni plochy Z2¢ na nadfazenou komunikacni sit — silnici 11/322 —
prostfednictvim navazujici rozvojové plochy Z2b neni konkretizovano — bude feSeno nasledné zastavovaci studii
zpracovanou koordinované s feSenim detailové plochy (Z2b).

Z hlediska celkové koncepce dopravy nedochazi k zadnym zméném.

j-6 Zmény koncepce technickeé infrastruktury - energetika

Navrhové plochy feSené Zménou ¢.1 nevyZaduji zadné Upravy v koncepci energetiky, ktera v platném Uzemnim
planu stanovuje obecné zasady bez konkretizace po¢tu a polohy novych trafostanic a dalSich zafizeni energetiky.
Naroky rozvojové plochy Z2c budou feSeny koordinované s plochou Z2b, resp. Z2a naslednou zastavovaci studii.
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Plocha Z4a mé& minimalini néroky, které lze zajistit shodné s poZzadavky navazujici plochy Z4. U plochy Z5 se
pfedpoklada napojeni na jednu ze stavajicich okolnich trafostanic - ve stavajici plose VS, resp. BV. Pfipadné
zvySené naroky budouciho vyuZiti v plode Z5 Ize fedit pfezbrojenim (vyménou trafa) stavajici trafostanice.

j-T Zmény koncepce technickeé infrastruktury — vodni hospodarstvi

Koncepce zasobovani pitnou vodou a odkanalizovani zlstava rovnéz beze zmény, v souladu s platnym
Uzemnim planem (= konkrétni FeSeni Uzemni plan nepfedjima a bude soucasti dalSiho stupné projektové
dokumentace). Pro plochu Z2c¢ plati shodné s energetickym FeSenim, Ze naroky rozvojové plochy Z2c budou feSeny
koordinované s plochou Z2b, resp. Z2a néslednou zastavovaci studii. Pfitom plati, Ze musi byt zohlednéna
Castecna poloha plochy Z2c v zaplavovém Uzemi (feSeni podtlakové kanalizace).

Obdobné plati, Ze hospodaieni s destovymi vodami bude v souladu s platnou legislativou — konkrétné dle vyhl.
¢. 501/2006 Sb. ve znéni novely ¢. 360/2021 Sb. — § 20 odst. 5 pism. ¢) — poZadavky na stavebni pozemky a jejich
vymezeni tak, aby bylo vyfeSeno hospodareni se srazkovymi vodami jejich
1. akumulaci s naslednym vyuzitim, vsakovanim nebo vyparem, pokud to hydrogeologické poméry,
velikost pozemku a jeho vyhledové vyuziti umoziiuji a pokud nejsou vsakovanim ohrozeny okolni
stavby nebo pozemky,
2. odvadénim do vod povrchovych prostfednictvim deStové kanalizace, pokud jejich akumulace s
naslednym vyuZitim, vsakovanim nebo vyparem neni mozna, nebo

3. regulovanym odvadénim do jednotné kanalizace, neni-li mozné odvadéni do vod povrchovych.*.
Ustanoveni platného uzemniho planu tyto poZadavky spliiuje.

j-8 Vymezeni zaplavového uzemi

Na zakladé upozornén i vodopravniho Gfadu (viz stanovisko dot&eného organu k navrhu zmény ¢. 1 UP) byla
vymezena zména zaplavového uzemi feky Labe — tento limit byl v koordinaCnim vykresu upraven. PIné — v ramci
celého zobrazeného Uzemi obce - se projevi v Upiném znéni Gzemniho planu po vydani Zmény ¢. 1.

.9 Zmény koncepce obcanskeé vybavenosti, verejného prostoru, systému sidelni
zelené

Obdobné nedochazi k z&dnym zménam v oblastech obfanské vybavenosti, vefejného prostoru a systému sidelni
zelené. NavrZend plocha Z2c je vymezena pro BV, tzn. neni podrobnéji ¢lenéna. Zaroven jeji requlativy stanovuii,
Ze soucasti plochy bude pas izolacni zelené umistény predevsim tak, aby vytvarel clonu mezi nové navrzenou BV
a OV nadmistniho vyznamu v ploSe Z2b. Konkrétni rozvrzeni ploch v€etné polohy a rozsahu izolacni zelené bude
pfedmétem nasledné zastavovaci studie.

j.10 Odpadové hospodarstvi
Soucasné feseni odpadového hospodarstvi je vyhovujici. Koncepce odpadového hospodarstvi se neméni.

j. 11 Koncepce usporadani krajiny

Koncepce uspofadani krajiny se neméni v téchto plivodnich subkapitolach UP: Ochrana pfirody a krajiny,
Prostupnost krajiny, Protierozni opatfeni, Ochrana pfed povodnémi, Koncepce rekreaéniho vyuziti krajiny,
Dobyvani nerostnych surovin.

Sukapitola Uzemni systém ekologické stability: Komplexni pozemkové tpravy pro katastralni uzemi Tfi Dvory byly
zpracované v zavéru roku 2022, tj. v dobé pred dokonéenim navrhu Zmény &. 1 UP. KPU navrhuiji nékolik dopInem
prvky lokalni trovné, které se netykaji Uzemi resenych zmeénou Uzemniho planu. Uvazované doplnéni v ramci
komplexnich pozemkovych Uprav z toho divodu neni zapracovano (Uprava USES nebyla pfedmétem obsahu
zmény).
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j12 Verejné prospésné stavby, opatreni a asanace

Zménou Uzemniho planu neni navrzena zadna vefejné prospé$na stavba. V souladu s nadfazenou UPD -
Zasadami Uzemniho rozvoje Stfedoteského kraje zlstava vymezeni nadregionalni linie USES jako vefejné
prospésného opatieni.

j.13 Regulaéni plan, tzemni studie

Z4dna rozvojova plocha nebyla shledana tak rozsahlou & komplikovanou, aby byla potfeba ji vymezit
pro zpracovani Uzemni studie nebo regulaéniho planu. Pro provéfeni, upfesnéni a koordinaci vazeb dopravni a
technické infrastruktury se sousednimi plochami Z2a a Z2b bude zpracovana zastavovaci studie.

j.14 Uzemni rezervy
Zména uzemniho planu nenavrhuje Zadné Uzemni rezervy.

j.15 Etapizace vystavby

Zmeéna Uzemniho planu nenavrhuje nasleduijici etapizaci zastavby, tykajici se nékterych navrhovych ploch platného
UP i Zménou &. 1-¥ nové navrhovanych ploch

V souvislosti s navrhem novych zastavitelnych ploch (zejména plochy Z2c), u nichz je realné brzké vyuZiti, je
navrZena etapizace pro Cast plochy Z1, tj. podminéni vyuziti témér celého rozsahu plochy nejdfive po

vyuziti plochy Z2¢ minimalné ze 70%. Lokalita Z1 je z hlediska pfipravenostik jejimu
vyuziti dosud nejasna - z majetkopravniho hlediska pro roztfisténost vlastnické struktury, vyzadujici dlouhodobgjsi
pfipravu vystavby, obtizné feSitelnou riznymi investory. V pfipadé navrzeni této plochy ke zruSeni zastavitelnosti
z téchto duvodu by ze strany vlastnikd potencialné hrozilo uplatnéni nahrady za majetkovou Ujmu. Z téchto divodu
je podminka etapizace optimalnim feSenim. Navrzena forma etapizace je po vysvétleni vlastnikiim ploch v lokalité
Z1, uskuteEnéném na pracovnim jednani se zastupci obce a zpracovatele (25. 1. 2023) povaZovana za pfijatelné
feSeni. Upfesnéni podminek etapizace pro plochu Z1 vyplynulo z konzultaénich jednéni s dotéenym orgdnem po
vefejném projednani. Zarovedl bylo stanoveno pofadi zastavby jednotlivych ¢asti plochy komeréni
vybavenosti Z2b jako samostatna etapizace (nezavisla na etapizaci obytnych ploch Z2c a Z1).

k) Navrh feSeni pozadavk( obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva

Predmé&t Zmény ¢&. 1 UP sice nijak nezasahuje do ploch a problematiky, které by mohly mit vliv na obranu statu a
civilni ochranu obyvatelstva. Zustavaji v platnosti podminky civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu, uvedené
v odivodnéni platného tzemniho planu (kap. ,DalSi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich pfedpist®). Do
grafické &asti Uplného znéni (po vydani Zmény ¢. 1 UP) budou zapracovany relevantni limity (Jevy UAP) a pod
legendu koordinaniho vykresu bude zapracovana nasledujici textovd pozndmka: ,Celé spravni Uzemi je
zajmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druh( staveb®.

I) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztaht v Gzemi

Na koncepci Uzemniho planu nejsou vzneseny zadné pozadavky na zahrnuti nadmistnich zamér( vefejné
infrastruktury, krajiny, dopravni a technickeé infrastruktury; plocha Z2c bude uspokojovat potfeby vystavby rodinnych
domi i pro zajemce z Kolina a osob dojizdéjicich do Kolina za praci, ktefi by se chtéli nastéhovat bliz ke svému
pracovisti — jedna se tedy o plochu nadmistniho vyznamu. V Gzemi se nenachazi zadné evidované hodnotne
pfirodni lokality, prochazi jim nadregionalni Groveri USES (mimo lokality fe$ené Zménou &. 1 UP). Vzhledem
k tomu, Ze v dobé zpracovam navrhu Zmény UP byly dokonéeny komplexni pozemkové Upravy pro k. 0. Tti Dvory,
jejichZ soucasti byl i navrh Gprav USES, bny tyto dil&i Upravy (doplnenl nékolika prvkd) do zmény zapracovany.
Uzemi lezi v rozvojové ose republikového vyznamu 0S4 a rozvojové oblasti krajskeho vyznamu OBk1. Z toho
vyplyvajici souvisejici podminky a jejich splnéni jsou uvedeny v kap. b.1 a b.2. ReSeni zmény uzemniho planu
neovlivni 8irSi Uzemni vztahy.
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m) Vyhodnoceni splnéni poZadavki zadani nebo vyhodnoceni spinéni pozadavkii
obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény Uzemniho planu
pofizované zkracenym postupem

Vyhodnoceni spinéni pozadavki obsahu zmény

Zména &. 1 UP Ti Dvory se pofizuje zkracenym postupem (§ 55a, 55b SZ). Z tohoto divodu navrhu zmény
pfedchazel ,Obsah zmény*, jez specifikoval pfedmét feSeni — tfi podnéty, plochy Z2c, Z4a a Z5. ZpUsob jejich
zapracovani véetné oduvodnéni je obsazen v pfedchozich kapitolach.

Obsah zmény stanovuje dalSi poZadavky, uvedené v bodech a) az p). Naprosta vétSina uvedenych bodl je
spinéna. V pfipadé odliSnosti je odchylka uvedena v pfisludnych kapitolach odivodnéni. Témito odliSnostmi jsou:

Ad j) - vymezi plochy zelené, které budou soucasti vefejnych prostranstvi (§ 34 zakona o obcich). Tyto plochy musi
byt navrZeny v rozsahu vyZadovaném § 7 odst. 2 vyhla$ky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych technickych poZadavcich
na vyuZivani tzemi, ve znéni pozdéjSich predpist (popf. pravnim pfedpisem, ktery tuto vyhlaSku nahradi)

Konkrétni vymezeni ploch zelené na vefejnych prostranstvich bude pfedmétem nésledné zastavovaci studie a
navazujiciho spravniho rozhodnuti, zména uzemniho planu stanovuje pouze povinnost vymezeni v odpovidajicim
rozsahu stanoveném vyhlakou.

Ad k) - vytvofi podminky, aby mohly byt navazujici zastavovaci studii zpracovanou pro plochu dosavadni tizemni
rezervy R2 upfesnény a nasledné vybudovany napojovaci body staveb vefejné technické vybavenosti a
zpfistupnéni pozemku v majetku obce v lokalité ,Skalka®, a to na severni pozemkové hranici dané lokality

Zména uzemniho planu stanovuje Uzkou koordinaci feSeni ploch Z2a, Z2b a Z2¢ ohledné smérového vedeni a
dimenzovani technické a dopravni vybavenosti, jejich vzajemné navaznosti. Tzn. Ze konkrétni napojovaci body
budou stanoveny naslednou zastavovaci studii

n) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho
rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s oduvodnénim potreby jejich vymezeni

Podle § 2 odst. 1 pism. h) stavebniho zakona je plochou nadmistniho vyznamu i plocha, ktera svym vyuzitim ovlivni
vice obci. Za takovou plochu Ize povazovat zastavitelnou plochu Z2¢, jejiz kapacita je dimenzovana ¢aste¢né i pro
feSeni dlouhodobé se projevuijiciho previsu poptavky po pozemcich uréenych pro vystavbu rodinnych domd nad
poptavkou ve mésté Koliné. Dalsi divody vymezeni jsou obsazeny v pfedchozich kapitolach. Podle § 43 odst. 1
véty posledni mohou byt zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v ZUR, sou¢asti Uzemniho planu,
pokud to krajsky UFad ve stanovisku podle § 50 odst. 7 stavebniho zakona z divodu vyznamnych negativnich vlivi
pfesahujicich hranice obce nevylouci. Zadné takové vlivy vymezenim zastavitelné plochy Z2¢ nevznikaji.

Jiné zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v ZUR Sttedogeského kraje, nejsou navrhovany.

o) Vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného feSeni na zemédélsky
pudni fond a na pozemky uréené k pInéni funkci lesa

Komplexni zd(ivodnéni navrhu ve vztahu k vyhodnoceni zabort pidniho fondu — pracovni podklad s vyznacenymi

zménami a doplnénim po vefejném projednani.

Upravy spoéivaji zejména:

a) V plodném snizeni vyméry navrhovych ploch, a to konkrétné u plochy Z2c, kdy &ast plochy vyznacena
v pfilozené grafice — upraveném vykresu zabor( ZPF, byla pfevedena do ploch Uzemnich rezerv.

b) V nové provedeném navrhu spocivajicim ve vymezeni etapizace u ploch pro bydleni vymezenych platnym
Uzemnim planem vychazejici z logického postupu vystavby podminéného vystavbou siti, které jsou postupné
budovany ve sméru od Kolina k obci, tzn., Ze prvni v tomto sméru bude vyuZzita plocha Z2c; plocha Z1
vymezena v platném Gzemnim planu se tak dostava do Il. etapy.
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c) Vnové provedeném navrhu spoCivajicim ve vymezeni etapizace pro plochu ob&anské vybavenosti uréenou
platnym (zemnim planem pro umisténi komerénich zamérd, u niz je zcela analogicky jako v pfipadé ploch
pro bydleni etapizace odvozena od postupného jiz zahajeného budovani siti od Kolina smérem k obci. Cast
plochy ob&anské vybavenosti tak byla pfevedena do Il. etapy vystavby.

d) V dopInéni a jasné specifikaci odivodnéni (véetné shrnuti argumentl z jinych Casti textu odivodnéni).

0.1 Pouzita metodika

Pro vyhodnoceni je relevantni zakon ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, v platném znéni po novele ¢. 41/2015 Sb.,
dale vyhladka ¢. 500/2006 Sb. (pfiloha €. 7 stanovujici obsah odivodnéni UP), vyhl&ska €. 271/2019 Sb., o
stanoveni postupl k zajiSténi ochrany ZPF a pfiméfené také metodické doporuceni MMR a MZP (vyhodnoceni
predpokladanych dusledk( navrhovaného feSeni na ZPF v UP, 08/2013).

0.2 Vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného reseni na zemédélsky
pudni fond
S ohledem k minimalnimu rozsahu a specifickym lokalitam FeSené zmény neni vyhodnoceni zabor(i provedeno
standardni tabulkovou a grafickou ¢asti, ale pouze zjednoduSené:

Udaje o celkovém rozsahu fedenych ploch a podilu pidy nalezejici do ZPF, tdaje o druhu pozemku (kultufe)
dotéené pudy, zafazeni do BPEJ, zafazeni do tfid ochrany zemédélské pldy jsou uvedeny v nasledujicich
tabulkéch:

Zmény oproti plvodnimu navrhu pro vefejné projednani jsou barevné zvyraznény.
Tab. 1 PREHLED DOTCENYCH DRUHU POZEMKU ROZVOJOVYMI PLOCHAMI

Trvaly . . ,

Id. plochy Orna pida | Zahrada travni ;ggﬂ; - glsgz::: céII::m i‘::ﬁgg
porost

Z2¢c 3:3735 3;3735 3,3735

3,0876 3,0876 3,0876

Z4a 0,5578 0,5578 0,5578

Z5 0,4407 0,4407 0,4407

Celkovy soucet | ;g5 0 0 0 0 0 40861 | 4,0861

Tabulka 2 ZABORY ZEMEDELSKE PUDY PODLE JEDNOTLIVYCH ROZVOJOVYCH PLOCH, DOTCENI MELIORACNICH
OPATRENI A TRIDY OCHRANY

Trida Vyméra (ha) | Vyméra (ha) .
Id. plochy Druh pozemku BPEJ ochrany piv. proVP | dprava po VP Poznéamka
k. 0. Tfi Dvory
Z2c orna plida 2.21.10 4 32186 3,0876
742 orna plida 2.55.00 4 01549 0,0240
orna pida 22312 4 0,5578 0,5578
Z5 orna plida 2.21.10 4 0,4407 0,4407
|
Pidy IV. t. ochrany celkem 4,3720 4,0861
Celkovy soudet vsech zabord (vyluéné ZPF) 4,3720 4,0861
Celkovy soucet vSech zabori (véetné ostatnich ploch) 4,3720 4,0861
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Zduvodnéni navrhovaného feseni

Plocha Z2¢ s funkénim vyuzitim BV — plochy bydleni venkovskeé je plochou dosavadni Gzemni rezervy. Zména €. 1
fesSi pfevedeni plochy této Uzemni rezervy R2 do névrhu. Jde o plochu vklinénou mezi jiné zastavitelné plochy,
koncepCné i prostorové navazuijici, pficemz téméF cela lokalita Z1 je nové podminéna etapizaci (s ¢asovym
posunem vyuZitelnosti). Vyhodna poloha s pfistupnosti na silnici 11/322 a blizkost Kolina (cca 1 km od okraje
zastavby Kolina) s deficitem odpovidajicich zastavitelnych ploch na Gzemi mésta pfedurcuiji vyuzitelnost lokality i
pro zajemce o bydleni v Koliné a bezprostfedné blizkém okoli (viz vyhodnoceni posuzovanych 21 lokalit rovnéz
v kap. i). Koncep¢né se nebude jednat o obytny satelit, nebot bude soucasti organismu obce Tfi Dvory. Také zde
nehrozi nezadouci srustani sidel (sidlo Tfi Dvory a mistni ¢ast Kolin-Zalabi). Pro zajemce o rodinné bydleni plocha
spojuje vyhody venkovského bydleni a bezprostfednino dosahu vy$Si obCanské vybavenosti v nedalekém
regionélnim centru. Tim je z&roved vysvétleno navySeni rozvojovych ploch nad ramec bézné demografické
analyzy.

Obec Tii Dvory leZi v rozvojové ose republikového vyznamu 0S4 vymezené v Politice Gizemniho rozvoje CR
schvalené vladou a vrozvojové oblasti OBK1 Stfedni Polabi vymezené v Zasadach Uzemniho rozvoje
StfedoCeského kraje, které vydalo Zastupitelstvo StfedoCeského kraje formou opatfeni obecné povahy. Tfi Dvory
maji posilovat rozvoj regionalniho centra republikového vyznamu Kolin — Kutna Hora. Pfi pInéni tohoto Ukolu T
Dvory Castecné pokryvaji dlouhodoby previs poptavky po vhodnych pozemcich pro stavbu rodinnych dom( nad
nabidkou pfimo ve mésté Koliné. Navrzena zastavitelna plocha Z2c¢ je plochou nadmistniho vyznamu. Podle
§ 31 odst. 4 stavebniho zakona €. 183/2006 Sb. je politika Uzemniho rozvoje zavazna pro pofizovani a vydavani
Uzemnich plant a podle § 36 odst. 5 téhoz zakona jsou zasady Uzemniho rozvoje zavazné pro pofizovani a
vydavani uzemnich planl. Proto nelze hodnotit potiebu vymezeni novych zastavitelnych ploch pouze
z hlediska potreb Obce Tfi Dvory (viz rovnéz kap. i.).

Lokalita je v pfiznivém pfirodnim prostfedi splfiujicim néroky na kvalitni rodinné bydleni a kazdodenni rekreaci. Ma
potencial pro plnohodnotné zaclenéni do organismu sidla diky dvéma navazujicim rozvojovym plocham vefejné i
komercni obCanské vybavenosti (Z2b, Z3). Rozvojova lokalita soustredi rizné formy bydleni od soliternich domd a
dvojdomi az k fadovym RD. Rozsah plochy cca 3,4 ha umoZiuje orientané umisténi az 60 byt v rodinnych
domech. Vzhledem k ¢asteénému zésahu lokality do vymezeného zéplavového Uzemi Q100 (pouze okrajova
zapadni ¢ast plochy) je nutné pro vyuziti a nasledna fizeni o jednotlivych stavbach dolozit soulad s podminkami
vyplyvajicimi ze zvla$tniho pravniho pfedpisu. Zménou uzemniho pladnu neni fedeno podrobné rozvrZeni ploch,
které bude pfedmétem az nasledné zastavovaci studie — koordinované s navaznosti na sousedni plochy Z2a, Z2b.
Pouze jsou stanoveny nékteré podrobnéjSi regulativy nad ramec tzemniho planu.

Jak je uvedeno vyse a rovnéz v predchozich kapitolach textu odiivodnéni, navrzena plocha Z2c¢ je ¢astec¢né
kompenzovana piefazenim podstatné ¢asti plochy Z1 do Il. pofadi zmén vyuziti - podminkou etapizace
s vyuzitim nejdrive po vyuziti plochy Z2¢ minimalné ze 70%. Vzhledem
k rozsahu ¢asti plochy Z1 podminéné etapizaci — cca 5,1 ha — bude timto opatienim zajisténo hospodarné
nakladani s pidnim fondem, jeho fakticky zabor bude az ve fazi skuteéné potreby. Kromé toho jako dalsi ve
vztahu k zaboru ZPF vstficny krok je nové navrZena i etapizace vystavby v komeréni z6né, kde do druhé etapy
vystavby je pfesunuto 2,36 ha zastavitelné plochy a 0,38 ha souvisejici plochy vefejného prostranstvi (viz obrazek
v dal$i asti kapitoly).

Z hlediska navrzeného zaboru ZPF jde vyluéné o plochy IV. tfidy ochrany dle BPEJ, tzn. bez vyrazné ujmy co se
tyka kvality. Plocha neni dotena melioracemi. Poloha plochy je vklinéna mezi jiné zastavitelné plochy, takze
zménou nedojde k oddéleni nevhodného tvaru, ktery by ztiZil potencialni obhospodafovani zemédélské pldy.

Plocha Z4a s funkénim vyuzitim BV — plochy bydleni venkovské ZS - plochy zelené soukromé a vyhrazené, je
uréena pro doplnéni lokality Z4 stejného uréeni — tj. pro umoznéni vystavby rodinnych domd (rodinnych sidel) na
nadstandardné velkych pozemcich s respektovanim ochranného pasma lesa (tato €ast plochy je vymezena jako
zahrady ZS. V pfipadé feSeného rozSifeni zastavitelné plochy Z4a na plochu dosavadni Uzemni rezervy R1 zde
pfichazi v ivahu umisténi zfejmé jen jednoho rodinného domu. Navrh je plné v souladu se stavajici urbanistickou
koncepci. Dojde k dopInéni ,zbytkové* plochy — ve smyslu optimaini vyuzitelnosti pro zemédélskou vyrobu a ke
sceleni s okolnimi zastavénymi a zastavitelnymi plochami (Z4, Z3). Z hlediska bilanci zastavitelnych ploch jde o
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nepodstatné navySeni. Pravé tak kvalita pidniho fondu je v dané ploSe spiSe podprimérna — zaborem bude
dotCena pouze 4. tfida ochrany dle BPEJ.

Plocha Z5 s funk&nim vyuzitim VS — plochy smiSené vyrobni je navrzena v navaznosti na zastavéné Uzemi a na
stabilizovanou plochu se stejnym funkénim vyuzitim na vychodnim okraji sidla. Pro dané konkrétni vyuZiti je poloha
Uzemi, ktera by splfiovala pozadavky Zadatele na velikost a charakter vyuZiti uzemi. Lokalita ma vyhodné dopravni
napojeni na silnici [1/322 a pfiméfenou velikost pozemku odpovidajici charakteru okolni zastavby sidla. Dotéena
Cast pozemku navrzeného ke zméné vyuziti vytvafi klin pfi hranici zastavéného Uzemi, takze rozSifenim dojde k
logickému sceleni ploch VS. Diky této poloze budouci provoz nebude negativné ovliviiovat obytnou €ast sidla.
Zaroven dostatena dimenze plochy umozni, Ze jeji souasti bude i verfejna zelen. Tvar, velikost plochy a poloha
vUci okolnim zemédélskym pozemk(im jsou pfijatelné viéi jejich obhospodaFovani (nevytvofi nehodné bariéry nebo
enklavy). RovnéZ kvalita plidniho fondu je v dané ploSe spiSe podprimérna — zaborem bude dotéena pouze 4.
tfida ochrany dle BPEJ.

Souhrnné zdlivodnéni navrhu zabort

Vlymezeni nové navrhové plochy Z2¢ (cca 3,2 ha), pfestoze dosud nejsou vyCerpany dfive navrzené plochy, je
opodstatnéné zejména témito divody:

- jedna se o plochu nadmistniho vyznamu navrzenou v souladu s (ikolem (25) pism. d) obsazenym v ZUR St&.
kraje k rozvojové oblasti OBK1 Stfedni Polabi mimo jiné i s ochledem na skute¢nost, Zze v Koliné je dlouhodoby
pfevis poptavky po parcelach pro vystavbu rodinnych domd nad nabidkou, kdy obec Tfi Dvory zajistuje pro
potfeby regionu Kolin nabidku ploch pro vystavbu rodinnych domu, kterou ve vztahu k naplnéni tkolu
vyplyvajiciho z dokumentace ZUR nelze posuzovat jen z hlediska mistnich potfeb obce.

- S odkazem na vySe uvedenou odrézku konstatujeme, Ze navrh plochy je z hlediska kvality ZPF v uz8im regionu
Kolina k z&stavbé nejvhodnéjsi, nebot na rozdil od jinych lokalit leZi na méné kvalitnich pudach ZPF, kdyz se
pfedmétné pozemky nachazi na IV. tfidy ochrany ZPF. Z lokalit ve stejné tfidé ochrany ZPF je méfeno po silnici
nejblize centru Kolina. Jiné vhodné pozemky v okoli Kolina jsou bud na lepSich tfidach ochrany ZPF, nebo pfi
stejné tfidé ochrany déal od centra Kolina a v méné atraktivnim prostfedi — viz tabulka:

C. lokality | katastralni Gzemi reprgaz:ecrgla;tlvnl BPEJ o éﬂ?:ny poznamka
. 786/7 3,55 km od vjezdu do centra Kolina -
1 TH Dvory (navrhovana lokalita) 2.21.10 v ul. Kutnohor{ské
.. 3,75 km od vjezdu do centra Kolina - ul.
2 Sendrazice 95 2.55.00 Vo Kubohorks
3 Sendrazice 708/1 2.23.12 Il
2.55.00 \Y
4 Hradistko | 32119 2.13.00 Il
2.56.00 |
2.21.10 [\
5 Veltruby 169/93 2.13.00 1]
2.21.10 \Y
6 Ovéary 1098/28 2.06.00 I
7 Bychory 236/1 2.06.00 I
8 Bychory 235/1 2.06.00 Il
2.23.12 \Y
, 9 km od vjezdu do centra Kolina - ul.
9 Bychory 70/20 2.53.01 Y Kutnoh orsj,ké
10 Konarovice 450/9 2.03.00 |
11 Kolin 548/9 2.56.00 |
12 Kolin 1948/3 2.01.10 I
13 Kolin 2088/20 2.01.00 |
14 Nova Ves | 9/2 2.01.00 |
2.04.01 [\
15 Nové Ves | 980/40 2.60.00 |
16 Krechot 348/8 2.01.00 |
2.02.00 |
2.01.10 I
17 Stitary 2310 2.01.00 |
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18 Radovesnice | 158/36 2.01.10 Il
2.01.00 |
19 PasSinka 189/19 a 189/20 2.02.00 |
20 Polepy 35711 2.01.10 I
2.01.00 |
21 Nebovidy 351/2 2.01.00 |
2.08.10 Il
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poptavce po bytech v fadé pfipadl rozhoduiji specifické faktory jako napf. velky zaméstnavatel v Uzemi (viz
napf. Kvasiny, Mlada Boleslav, Kolin atp.).”

- Vliv automobilky Toyota, ale i fada dalSich zaméstnavatelt v zoné Kolin — Ov¢ary i pfimo v Koliné, ktery je
zcela evidentni. Obrovska dojizdka denni i tydenni v Fadu tisicl az desetitisict lidi do zaméstnani k vyse
uvedenym velkym zaméstnavatelim neni do budoucna Zadouci. Dostate¢na nabidka ploch pro bydleni
v bezprostifednim zazemi mésta Kolin bude mit z dlivodu zasadniho omezeni dojizdkové dopravy pozitivni
dopad na zivotni prostfedi.

-V samotném Koliné je vzhledem ke kvalitnimu ZPF preferovana pfedevsim vystavba bytovych dom(, pozemk
vhodnych a uréenych pro vystavbu rodinnych domd je minimum. Zajem o vystavbu rodinnych domu se proto
soustfeduje do okolnich obci, z nichZ k nejvyhodnéjSim patfi lokalita Tfi Dvory, a to z dGvodu, Ze leZi necely 1
km od hranice zastavéného uzemi Kolina, pfi¢emz zemédélsky pudni fond na rozdil od kvalitnich pud
nachézejicich se v Koliné a jeho okoli, je zde ve IV. tfidé ochrany ZPF. Zménou vymezena plocha pro bydleni
v rodinnych domech leZi v kvalitnim zivotnim prostfedi na okraji velkého lesniho komplexu, coz je v okoli Kolina
spiSe vyjime¢né. Mezi vyznamné divody patfi i skute¢nost, Ze tato plocha s ohledem na jeji polohu pfed obci
nebude déle zatéZovat dopravou samotnou obec, protoze bude napojena na jiz vybudovanou silnicni
infrastrukturu (viz. letecky snimek) vybudovanou pro ucely plochy komeréni obanské vybavenosti.

- Lokalita Tfi Dvory mé pro svou kvalitu potencial pfesunout zajem o vystavbu RD z jinych lokalit s lepsi tfidou
ochrany ZPF a tyto konkurencni lokality tak mohou zUstat nezastavéné.

- Cast zemédaliskych pad v lokalité je z hlediska jeji kvality velmi problematicka. Letecky snimek je doloZen jako
potvrzeni jeji nedrodnosti v lokalité:
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- | pfes jiz zmifovanou nejvyhodnéjsi polohu obce Tii Dvory pro vystavbu RD v uzSim regionu Kolina, se na
plochach vymezenych pro stavbu RD v Uzemnim planu Tfi Dvory dosud takika nestavélo. Jedinym divodem
byla skute¢nost, Ze se v uplynulém obdobi nenasel silny investor, ktery by byl schopen zainvestovat do vefejné
infrastruktury, a to jak do dopravni infrastruktury, tak i do technické infrastruktury a byl schopen pfivést
inzenyrske sité ve sméru od Kolina. Aktualné se tato situace zménila.... Vychodiskem pro zah&jeni vystavby
ve vymezenych zastavitelnych plochach podminénych vystavbou vefejné infrastruktury je spoleéné
koordinované spole¢né feseni je v zajmu vSech (vlastnik( pozemka, investord, obce), tak jak je predkladano
v ramci zmény €. 1 Gzemniho planu. Toto feSeni zohledruje z hlediska vSech vzajemnych vazeb a vefejnych
zajm jiz vlozené investice do Uzemi ze strany investora vlastniciho pozemky planované k vyuziti pro budouci
komer¢ni ob¢anské vybaveni. V Uzemi jiz byla vybudovana odpovidajici dopravni infrastruktura v fadu 45
milion( K¢, a aktualné je v pfipravé budovani souvisejicich siti verejné infrastruktury. Navrhované feseni je
optimalni nejen z hlediska zajmu investora, ale i z hlediska obce i SirSich vztaht v regionu Kolin. S pfihlédnutim
k investici viozené do Uzemi, ktera je schopna zajistit postupné vyuziti pozemkd pro vystavbu ve sméru od
Kolina pak doslo k logickému a odlvodnitelnému ,pfeskupeni® ploch uréenych pro zastavbu, kdyz plochy
v Uzemnim planu jiz vymezené, ale lezici na zéapadni hranici obce, tedy nejdale od budované vefejné
infrastruktury byly prefazeny do Il. etapy pfi nastaveni podminek vyuziti ploch zafazenych do I. etapy, ktera
bezprostfedné navazuje na postupné budovanou vefejnou infrastrukturu. Z uvedeného je zcela jasné, Ze
jakékoliv vystavba RD ve Tfech Dvorech je zcela zavisla na vystavbé v navrhované ploSe a prodlouzeni
inzenyrskych siti az k zapadni hranici obce na néklady investora. Obec si je védoma, ze ma v Gizemnim plénu
vymezeny plochy pro vystavbu RD, ale tyto plochy jsou de facto nevyuZitelné bez pfivedeni podmifujicich
inzenyrskych siti. Na podmifiujici investice nema obec ani vlastnici pozemku vymezenych v dosavadni
zastavitelné ploSe financni prostredky.

Investor, zajistujici vyuziti pfedmétnych komerénich a obytnych ploch, jiz vybudoval dopravni napojeni a pfived|
inzenyrské sité k zapadni &asti plochy pro komercni ob¢anskou vybavenost za 45 mil. K&, nové dopravni
napojeni i sité k okraji lokality jsou jiz zkolaudovany. V lokalité jiz byla vybudovéna a zkolaudovéna zastavka
autobust a na prvni etapu komeréni obCanské vybavenosti je jiz vydano Uzemni rozhodnuti, které je
pravomocné, z toho ¢ast plochy od vybudované okruzni kfizovatky je jiz v realizaci. Koordinace technické a
dopravni infrastruktury v ramci vzéjemné navazujicich ploch je nutna z hlediska jejich dimenzovani a ¢asového
postupu vystavby, kde bez jeji realizace v plode Z2c neni dost dobfe moZné zahdjit vystavbu v navazujicich
zastavitelnych plochach vymezenych jiz platnym uzemnim plédnem, ale od dostupné a postupné budované
vefejné infrastruktury vzdalengjsich.

Je uzaviena smlouva mezi investorem a obci, ve které se investor zavazuje na své naklady pfivést sité az k
zastavitelnym plochdm ve vlastnictvi obce, plochu pro rodinné domy rozparcelovat, piné zainvestovat vefejnou
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dopravni a technickou infrastrukturou véetné chodniki a vefejného osvétleni, a technickou infrastrukturu
vybudovat az na kazdy nové vznikly pozemek pro stavbu RD. Z tohoto diivodu obec ve vefejném zajmu usiluje
o0 vydani zmény €. 1 tizemniho planu, nebot bez ni je zainvestovani zastavitelnych ploch vymezenych tzemnim
planem nerealizovatelné, pfitom jeji jedinou povinnosti pak na konci vystavby bude pfevzit zkolaudované
komunikace a sité, které patfi ze zakona do jeji sprévy. Oboustranné dodrZeni smlouvy a realizace
podmiriujicich investic jsou tedy pro obec zcela zasadni otazkou. Na jejich realizaci je zavislé i vyuZiti plochy
pro nekomercni obCanskou vybavenost v majetku obce. Nerealizace podmifujicich investic znamena pro obec
dlouhodobou stagnaci. VyfeSeni a zahajeni bytové vystavby pro obec znamena i trvalé feSeni zakladniho
Skolstvi ve Trech Dvorech. V Koliné jsou Skoly preplnéné a Kolin to fesi velkym zvySenim poplatkl za Zaka,
coz je citelny zasah do rozpoCtu obce. Obnoveni Skoly v obci zavisi tak zaleZi na perspektivé, zda bude mit
zaky i v budoucnu, coz je spojeno pravé s novou vystavbou RD.

- zahmuti plochy Z2c¢ je duleZité kvuli postupu vystavby (realizovana okruzni kfizovatka, patefni komunikace a
inzenyrské sité - vodovod, kanalizace, plyn, elektro, sité elektronickych komunikaci, zahajovana vystavba v
zapadni Casti plochy Z2b jednim investorem) a uzké vazbé s plochou Z2a, coZ je dolozZitelné seznamem
kolaudacnich doklad(i investora (okruzni kfizovatka, Ucelova komunikace, sit elektronickych komunikaci,
plynovod, vodovod, kanalizace). Investor ma nasmlouvany i kapacity zdroju véetné pitné vody nejen pro sebe,
ale i pro potfeby obce, coz je v kolinském regionu mimofadné dllezité. Lze doloZit dohodou o Upravé
vzajemnych prav a povinnosti vlastniki provozné souvisejicich vodovodu mezi vlastnikem skupinového
vodovodu Kolin — Vodohospodarskym sdruzenim Kolin, provozovatelem skupinového vodovodu — Energii AG
Kolin a.s. a vlastnikem vodovodu ,Centrum Tfi Dvory* a investorem — Ing. Janem Strnadem. Tato dohoda
garantuje dohodnuté mnozstvi dodavané vody na rok 2023 a nasledujici (8 136 m¥rok, 678 mémésic, 22,3
m?/den), coz odpovida poZadavkdm pro napojeni rozvojovych ploch ob&anského vybaveni a bydleni investora
a obce. Smluvné i investi¢né je zajiSténo rozSifeni napojeni na kolinskou COV. Obdobné je s vlastnikem
vodohospodarské infrastruktury — Vodohospodarskym sdruzenim Kolin - zajisténo pfipojeni vytlaku kanalizace
véetné Cerpaci stanice a kanalizaéniho fadu pro odvadéni splaskovych odpadnich vod z objektu v planované
nové lokalité do vytlatného fadu z vakuové stanice Tfi Dvory do Kolina.

Navrhovanym feSenim z hlediska ochrany ZPF je etapizace vyuziti ploch pro vystavbu RD, kdy by v prvni etapé
byly realizovany podmifujici investice a zastavba plochy navrhované zménou, a az v druhé etapé by bylo
mozna vystavba v dalSi ploSe oznaCené Z1 zavislé na pfivedeni inZzenyrskych siti. Do druhé etapy vystavby je
navrzeno zafadit 5,22 ha zastavitelné plochy Z1. Podminkou pro zahajeni obytné vystavby druhé etapy (t.
vplose Z1) je vyuziti I. etapy (tj. v plose Z2c) minimalné ze 70%. Potencialni kompenzace zruSenim
zastavitelnosti plochy Z1 misto navrzené plochy Z2¢ je pro vlastniky nepfijateina, jako optimalné pfipustna tak
byla navrzena forma etapizace této plochy. Obdobné problematické by bylo potencialni zruseni druhé vétsi
plochy Z4 (rozloha cca 2,2 ha), i kdyZ se zde pocita s vystavbou pouze 3 RD.

Jako dal$i ve vztahu k ochrané ZPF vstficny krok je nové navrzena i etapizace vystavby v komercni zoné, kde
do druhé etapy vystavby je pfesunuto 2,36 ha zastavitelné plochy a 0,38 ha souvisejici plochy vefejného
prostranstvi. Etapizace v komeréni zoné je samostatna, vyjadfuje vstficny postup vyuZiti z hlediska ochrany
ZPF, pfestoze pfimo nesouvisi s etapizaci obytnych ploch (Z2¢ a Z1).

| u projedndvané zastavitelné plochy Z2c je nové (oproti navrhu pro vefejné projednani) navrzeno
optimalizované vyuziti pfesunutim ¢asti plochy v rozsahu 0,27 ha do Uzemni rezervy.

Plocha pro vystavbu RD, ktera je pfedmétem projednavani zmény, je v souladu s dosavadni koncepci UP,
protoze plocha Z2¢ byla dosud uzemni rezervou a z hlediska jeji polohy je vhodnym urbanistickym navrhem na
sceleni pldorysu obce, protoZe je ze tfi stran vklinéna mezi zastavitelné plochy (Z2a, Z2b, resp. Z3) a ze ¢tvrté
strany je od souvislych ploch ZPF odfiznuta potokem.

schéma etapizace - viz situace:
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1) ETAPIZACE PLOCH BYTOVE VYSTAVBY Z1 a Z2¢

Z2c ETAPA 1 - PLOCHY BYTOVE VYSTAVBY Z2¢ - PREDMET ZMENY
z1 T07% ETABAZ. PLOCHY BYTOVEVYSTAVBY.- PODSTATNA CAST PLOCHY Z1
..... S PODNINKOU ZAHAJENI VYSTAVBY AZ PO VYUZITI PLOCHY 22 BV (neni pfedmétem

MINIMALN

0®929 CASTPLOCHY ZZc P EVEDENA Z NAVRHU DO UZEMNI REZERVY
00 o8 (ZRUSENI OPROTI NAVRHU PRO VER. PROJEDNANI)

etapizace)

~

[T7] PLOCHY NEPODLEHAJICI ETAPIZACI pm—— =T \\ % 4a /
- —— \ NZ->BV
2) SAMOSTATNA ETAPIZACE PLOCHY OBCANSKE VYBAVENOSTI Z2b \ ‘ ‘ \ N\, z8/
Z2b T ETAPAO-JiZ V REALIZACI \\ \ 4
22b u ETAPA 1 \ , h 4
z2b [ ) ETAPA2 vl |
Vil e

\  BV-l.etapa
| 5,2153 ha

BV - zruseni navrhu,
presun do uzemni
rezervy

0,264 ha.'
DS - realizovano

0, 0385% X

Z2b
. OV-:Il etapa -
- 2,3602ha

BV (neni predmétem
etapizace, resp. I. et.)

DS - stav

S | 20 - jiz realizovano
10,1689 ha

- potfeba vymezeni nové plochy pro bydleni (Z2c) i s védomim existence nevyuzitych jinych ploch je déle
vysvétlena také v samostatné kapitole i) ,Vyhodnoceni ucelného vyuZiti zastavéného Gzemi a vyhodnoceni
potieby vymezeni zastavitelnych ploch® pomoci relevantnich argumentu (regionalni hledisko, demograficka
situace, vztah v0¢i jadrovému méstu Kolinu, vazby k blizkym pracoviStnim cildm, aj.)

0.3 Plochy melioraci
Zajmové Uzemi neni dotéeno ploSnymi ani liniovymi melioracemi. PloSné meliorace v feSeném uzemi obce se
vyskytuji pouze na samém severu F. U. pfi hranici s k. U. Sendrazice, resp. Ov€ary. Rovnéz nejblizsi meliorace od
feSenych ploch zmén se nachazeji na k. . Konarovice — vychodné od obce TFi Dvory.

0.4 Vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného feSeni na pozemky
urcené k plnéni funkci lesa

Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na pozemky uréené k pinéni funkci lesa je
bezpfedmétné. Zménou UP nedochazi k zaboru PUPFL.

Pouze navrzend zastavitelna plocha Z5 zasahuje do ochranného pasma lesa - viz vykres €. ILf - Vykres
pfedpokladanych zaborl PF. Tato ¢ast plochy je zafazena do ZS jako nezastavitelna &ast rozvojové plochy
(zahrada). Pfi respektovani nezastavitelného pasu ve vzdalenosti 50 m od lesa (navrzeného jako ZS) pfichazi
v ploSe Z5 v Uvahu umisténi zfejmé jen jednoho rodinného domu. V pfipadé souhlasu dotCeného organy statni
spravy lesa s umoznénim potencialni zastavby blize k lesu (napf. pfi zachovani odstupu od okraje lesa cca 30 m)
by plocha umoznovala vystavbu 2 RD.
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p) Rozhodnuti o namitkach véetné samostatného odiivodnéni
" . G ga oo e

p.1 Namitky v etapé verejného projednani
Pisemné namitky v etapé vefejného projednani podle § 55b za pouZiti § 52 odst. 2 stavebniho zakona nebyly
uplatnény zadné.

p.2 Namitky v etapé opakovaného verejného projednani

Rozhodnuti o namitkach uplatnénych v ramci opakovaného vefejného projednani bude doplnéno v dalsi fazi
pofizeni zmény.

d) Vyhodnoceni pfipominek astanovisekknavrhuzmény-tzemniho-planupo-vefejném
projednani

q.1 Vyhodnoceni stanevisek—pfipominek v etapé vefejného projednanik—navrhu
P Y DA iodndni

Pisemné pfipominky v etapé vefejného prdjednéni podle § 55b za pouziti § 52 odst. 3 stavebniho zékona nebyly
uplatnény zadné.

q.2 Vyhodnoceni pripominek vetapé opakovaného verejného projednaniknavrhu

Bude doplnéno v dalsi fazi pofizeni zmény.
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D Graficka ¢ast odivodnéni zmény uzemniho planu

Graficka ¢ast odlvodnéni zmény Uzemniho planu obsahuje nasledujici vykresy — formou vyfezl pfedmétné &asti
feSeného Uzemi:

Il. ed Koordinacni vykres (vyfez)
l. de Vykres pfedpokladanych zabori pldniho fondu

V8echny tyto vykresy jsou nedilnou soucasti odlvodnéni zmény Gzemniho planu Tfi Dvory.

Pozn.: Viykres $irsich vztah( neni pfedmétem zmény UP — z(istava beze zmény.
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Pouceni:

Proti zméné €. 1 Uzemnimu planu Tfi Dvory, vydané formou opatfeni obecné povahy, nelze podle § 173 odst. 2
zakona €. 500/2004 Sb., spravniho fadu, podat opravny prostiedek.

Jitka Vokolkova Bc. Jifi Srb
starosta obce mistostarosta obce
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