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A Textova cast

Na Uvod textové Casti, pfed ,Seznam pouzitych zkratek” se vklada ,Vymezeni nékterych pojm(*. Tato &ast se
pfesunuje z textové ¢asti oduvodnéni platného Uzemniho planu, véetné nékolika upfesnéni, v tomto znéni:

Vymezeni nékterych pojm{

zastavéna plocha pozemku - pro U&ely tohoto uzemniho planu je ji soudet zastavénych ploch jednotlivych
staveb; do zastavéné plochy pozemku se nezapolitavaji zpevnéné plochy (komunikace a nadvofi na
stavebnim pozemku), prvky drobné architektury (pergoly, altdny apod.) a bazény, pokud nekoliduji s
koeficientem zelené;

koeficient zastavéni pozemku - podil maximalné pfipustné zastavéné plochy pozemku a rozlohy stavebniho
pozemku, vyjadfeny v procentech;

koeficient zelené - uréuje zavazné minimalni rozsah nizké i vysoké zelené v ramci stavebniho pozemku
(nikoliv verejné zelené, vefejnych prostranstvi), vyjadieny v % celkové rozlohy stavebniho pozemku;

koeficient zpevnénych ploch - podil souétu zastavéné a zpevnéné plochy pozemku a celkové rozlohy
pozemku;

obcanské vybaveni - zahmuje zejména stavby, zafizeni a pozemky slouzici pro vzdélavani a vychovu,
sociélni sluzby a pééi o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou sprévu, ochranu obyvatelstva, dale pro
obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani (ubytovaci zafizeni), stravovaci sluzby, védu a vyzkum;

mala ubytovaci zafizeni - stavby pro pfechodné ubytovani do 20 lizek;

neruSici vyroba - vyroba, ktera svym provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim nenaruSuje
negativnimi Ucinky a vlivy provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhorSuje Zivotni prostfedi
souvisejiciho Gzemi nad pfipustnou mez (napf. pfekroCenim limit0 hluku, vibraci a prasnosti v plochach pro
bydleni);

nerusici sluzby - sluzby, které svym provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim nenaru$uji negativnimi
uéinky a vlivy nad pfipustnou mez provoz a uZivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhorduji Zivotni
prostiedi souvisejiciho Uzemi nad pfipustnou mez (napf. pfekroCenim limitd hluku, vibraci a pra$nosti
prostiedi v plochéch pro bydleni);

pro obytné stavby (rodinné domy, bytové domy) plati vyklad pojmu nadzemni podlazi — NP, podzemni
podlaZi - PP a podkrovi - P dle normy CSN 734301 Obytné budovy.

prvky drobné architektury a mobiliare - predstavuji dopliikové drobné objekty (altany, lavicky, odpadkové
koSe, pitka) a prvky vefejného osvétleni;

oploceni — oploceni pozemku ve smyslu pouzivaném ve stavebnim zakong;

ohradnik, oplocenky — jednoduché konstrukce, které nevyzaduiji provedeni zemnich praci a terénnich tprav
(s vyjimkou kalu zapusténych v zemi), tj. bez podezdivky, rozebiratelné, neomezujici prichodnost krajinou.

drobna krajinna architektura - napf. kfizky, ,Bozi muka®“, kaplicky, pomnicky.

a) Vymezeni zastavéného uzemi

Kapitola se méni takto:

V prvni vété se rusi slova ,byly vymezena“ a ,31. 5. 2022 a nahrazuji se slovy ,vyjadiuje stav! A ,23. 9. 2022°
takZe cela véta zni: Hranice zastavéného Uzemi vyjadfuje stav ke dni 23. 9. 2022.".

b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrana a rozvoj jeho hodnot

Kapitola se méni takto:

K puvodnimu nazvu kapitoly ,Koncepce rozvoje Uzemi obce ...“ se vklada prvni slovo ,Zakladni®, takze novy nazev
kapitoly zni: ,Z&kladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrana a rozvoj jeho hodnot*
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b.1 Koncepce rozvoje tizemi obce

Sesta odrazka (vymezeni zastavitelnych ploch pro dlileZity a potfebny rozvoj obce ...) - pfed posledni &ast véty se
doplriuje o slovo ,zejména®, takze cela odrazka zni: ,,vymezeni zastavitelnych ploch pro dulezity a potfebny rozvoj
obce, pfedevdim pro bydleni mimo hranici zaplavového Uzemi Q100

U sedmé odrazky (vyjimku zastavitelné plochy ...) se zruSuji slova ,v zaplavovém® a ,kterou® a nahrazuji se slovy
,V okrajové Casti zaplavového" a ,které"; dale se dopliuji slova , bydleni (Z2c)* a ,(Z2b)“, zruSuji se slova ,kterou
jsou* a nahrazuje se textem ,které jsou a budou vodopravnim ufadem* a déle se za slova ,vymezeni zastavitelnych
ploch* doplfiuji slova ,v zaplavovém uzemi*.

b.2 Ochrana a rozvoj hodnot Gizemi

V ¢asti ,Ochrana urbanistickych a architektonickych hodnot* se v osmém odstavci zrusuji slova ,,, kterou se rozumi
plocha“ a nahrazuiji se timto textem: takto:
- pro plochu Z2a: 600 m?
- pro plochu Z2c: 600 m2pro soliterni domy,
450 m2 pro dvojdomy (tzn. 2x 450 m2),
300 m2 pro Fadové domy;
-71,74, Z4a: 1000 m2 pro nové oddélované pozemky v zastavéném uzemi;
- pro vSechny ostatni plochy:*

V zavéru osmého odstavce se dopliiuje text: ,pfi nové parcelaci®.

V devéatém odstavci se za slova ,....vyZadovano zpracovani uzemi“ doplfiuji slova: ,, resp. zastavovaci*.

c¢) Urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

K pavodnimu nazvu kapitoly ,Urbanisticka koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a
systému sidelni zelené&" se vkladaji slova: ,urbanistické kompozice* a ,ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,*, takze
novy nézev kapitoly zni: ,Urbanistickd koncepce véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym

zplsobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené*

c.1 Urbanisticka koncepce, usporadani sidelni struktury

V osmém odstavci se rusi tfeti slovo ,pfedevsim* a zacatek posledni véty ,Je vymezena nova plocha pro bydleni
Z2a“ se nahrazuje novym textem: ,Ve stavajicim Uzemnim plénu je dale vymezena plocha pro bydleni Z2a*

Vklada se novy devaty odstavec s textem: ,V navaznosti na tyto plochy je navrZeno roz8ifeni plochy pro bydleni
Z2c, vymezené na ploSe puvodni Gzemni rezervy R2. Vymezeni této plochy je opodstatnéno vyhodnocenim
regionalnich hledisek, podle nichz je v této poloze velky zajem o vystavbu vzhledem k dobré dopravni dostupnosti
a pfiznivé poloze vuci blizkému Kolinu a stavebni pfipravenosti dopravniho pfipojeni a inzenyrskych siti.

ZruSuje se podstatna ¢ast desatého odstavce (,Plocha pro bydleni, ktera byla soucasti pdvodniho Gzemniho planu
...") a nahrazuje se novym textem: ,Ve stavajicim uzemnim planu je rovnéz plocha pro bydleni plocha Z4, ktera
pfimo navazuije na jiz zastavéné Gzemi obce. V navaznosti na ni je, pro dalSi rozvoj bydleni v obci, navrzena plocha
Z4a v plose plvodni Uzemni rezervy R1 na vychodni strané zastavéného Gzemi a pfimo na néj navazujici.”

ZruSuje se cely dvanacty odstavec: ,Pro mozné budouci rozsifeni téchto ploch je vymezena rezervaR2 ...
V nasledujicim odstavci se v druhé vété zruSuj slova ,a v asti vybaveni pro golf — klubovny Satny®,

V Casti ,Jako dalSi se stanovuji pro Uzemi obce tyto podminky“ se u prvni odrazky za slova ,... na sou¢asnou
vklada text: ,, resp. Uzemné stabilizovanou®.

i

c.2 Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

V druhém odstavci se seznam zastavitelnych ploch doplfiuje takto: ,Z2¢* (za ,Z2b") a ,Z4a, Z5* (za ,Z4%); z&roven
se zruSuje text: ,plocha uzemni rezervy R1, R2".
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V Easti ,Vymezeni zastavitelnych ploch® se u plochy ,Z2a Tfi Dvory — lokalita ,U Skalky I, zruSuje tfedi odrézka
s textem: ,plochy dopravni infrastruktury — ucelova komunikace (DI); v podminkéch vyuZiti plochy se u druhé
odraZky zru$uje ,1 000 a nahrazuje se €islovkou ,600°.

V Casti ,Vymezeni zastavitelnych ploch® se za plochu Z2b vklada novy text ve znéni:
LZ2c _ Tii Dvory — lokalita ,U skalky Ill.*
- plochy bydleni venkovské (BV);
- Pozn.: plochy vefejnych prostranstvi, ochranné a izolaéni zelené budou vymezeny z ploch BV
nasledné samostatnou zastavovaci studii

Podminky vyuZiti plochy (vEetné nékterych prvki regulaéniho planu):

- soucasti plochy bude doplAujici vefejné prostranstvi, jehoz soucasti bude zeleri - dle velikosti
zastavitelné plochy;

- podil ploch vefejnych prostranstvi bude Umémé odpovidat rozsahu ploch kazdého souéasného
vlastnika;

- respektovani a dodrzeni omezujicich podminek vzhledem k zaplavovému uzemi Q 100 - v ¢asti plochy
(viz rovnéz ,Predbézné obecné podminky k Casti zastavitelné plochy Z2b — lokalita ,U Skalky II.
umisténé v zaplavovém tzemi Q 100 - Povodi Labe* uvedené k uvedené ploSe Z2b vySe)

- respektovani podminek prostorového vyuziti a vyskové hladiny zastavby (2NP+P, 2NP + ustupujici
podlazi);

- respektovani spole¢nych parametrd vzdy pro urcitou ¢ast lokality v rozmezi stanoveném zastavovaci
studii;

- zplsob zastieSeni se nepfedepisuje, avSak pro optimalni vyraz lokality je tfeba respektovat zakladni
spole¢nou charakteristiku zastavby;

- minimalni velikost pozemku pro stavbu novych rodinnych dom je: 600 m2 pro soliterni domy,450
m?Z pro dvojdomy (tzn. 2x 450 m2), 300 m2 pro fadové domy;

- soucasti plochy bude pas izolacni zelené umistény pfedevsim tak, aby vytvarel clonu mezi nové
navrzenou BV a OV nadmistniho vyznamu v plose Z2b;

- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfedurCuje se, dle potieb bude
upfesnéno.zastavovaci studii;

- zpUsob oploceni se nepfedepisuje, je ale nutné dodrzet jednotny charakter oploceni do vefejného
prostoru v rozmezi stanoveném zastavovaci studii;*

V &asti ,Vymezeni zastavitelnych ploch® se za plochu Z4 vklada novy text ve znéni:

Z4a __ Tii Dvory — lokalita ,Skfivan Il.* roz$ifeni
- plochy bydleni venkovské (BV);
- plochy zelené soukromé a vyhrazené (2S);

Podminky vyuziti plochy:
- respektovani podminek prostorového uspofadani a vyskové hladiny zastavby uvedenych v kapitole
f);
- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfedurCuje se.

Z5 Tti Dvory — lokalita ,Pod Strénkou*
- plochy smiSené vyrobni (VS);
- plochy dopravni infrastruktury - i¢elova komunikace (D).

Podminky vyuziti plochy:
- respektovani podminek prostorového uspofadani a vyskové hladiny zastavby uvedenych v kapitole
f);
- rozSifeni a Uprava stavaijici cesty na ucelovou komunikaci;
- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfeduréuje se."

V &asti ,Seznam uzemnich rezerv se zruduje cely text a nahrazuje se novym odstavcem ve znéni: ,Plocha R1 se
rusi a ve stejném rozsahu se pfevadi do nové navrhové plochy Z4a. Obdobné se rusi R2 a ve stejném rozsahu se
pfevadi do nové navrhové plochy Z2¢.*
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d) Koncepce verejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umist'ovani, vymezeni
ploch a koridort pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich
vyuziti

K plvodnimu nazvu kapitoly ,Koncepce vefejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umistovani se doplfiuje

druha Cast nazvu ve znéni: ,,vymezeni ploch a koridortl pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek
pro jejich vyuziti

d.1 Technicka infrastruktura — dopravni infrastruktura

Zruduje se podstatna East jedenactého odstavce ,Pro vymezenou plochu Z2b bude zfizeno napojeni ...“ a
nahrazuje se novym textem ve znéni: ,Pro vymezenou plochu Z2b bylo zfizeno napojeni na silnici 11/322 dle § 10
zakona €.13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich, kruhovou kfizovatkou a patefni komunikaci do této lokality.
Patefni komunikace umozniuje dopravni pfipojeni plochy Z2c. a Z2a.*

d.2 Technicka infrastruktura - vodni hospodarstvi

Za Ctvrty odstavec se vkladaji dva nové odstavce s textem: ,Pro plochu Z2b bylo zasobovani vodou vybudovéano
s dostate¢nou kapacitou pro zasobovani vodou v plochach Z2a a Z2c.

Pro plochu Z2b byla vybudovana podtlakova splaSkova kanalizace s dostate¢nou kapacitou pro odkanalizovani
v plochach Z2a a Z2c.

V nasledujicim odstavci se se seznam zastavitelnych ploch dopliiuje takto: ,Z2¢* (za ,Z2b"), ,, Z4a a Z5* (za ,Z4").

d.3 Vefejna infrastruktura

Treti odstavec se dopliuje timto textem: ,Uzemni studie ("Uzemni studie Z2b Tii Dvory - lokalita U Skalky I1.“) byla
vypracovana v zafi 2018, vypracovala Ing. arch. Jarmila Cetkovska. US byla pfedana Mé&U Kolin, odbor
regionalniho rozvoje a Uzemniho planovani, registracni list Uzemni studie byl vystaven 27.09.2018. Dopravni
pfipojeni a pfipojeni na inZenyrské sité plochy Z2b jiz byly vybudovany s kapacitou pro pfipojeni ploch Z2a a Z2¢.*

e) Koncepce uspoiadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti,
ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, Gzemniho systému
ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatieni, ochrany pred
povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobné

V plvodnim nazvu kapitoly ,Koncepce uspofadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény
v jejich vyuziti, Uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochrana pred
povodnémi, rekreace, dobyvani nerosti“ se zrusuiji slova ,zmény v* a ,nerost(i*; doplruji se tato slova: ,s rozdilnym
zpusobem vyuziti, ploch zmén v krajing” a ,lozisek nerostnych surovin a podobné&®; dale se ¢ast nadpisu prevadi
do 2. padu: ,uzemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatfeni, ochrany®, takZe
cely nazev zni: ,Koncepce usporadani krajiny v€etné vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, ploch zmén
v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, Uzemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny,
protieroznich opatfeni, ochrany pfed povodnémi, rekreace a dobyvani loZisek nerostnych surovin a podobné*

e.1 Uzemni systém ekologické stability - USES

Druhy odstavec se dopliiuje o vétu ve znéni: ,Pfipadné doplnéni prvk(i USES uvazované v ramci komplexnich
pozemkovych Uprav se netyka uzemi feSenych zménou Uzemniho planu.”.
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e.2 Ochrana pfed povodnémi

V prvnim odstavci se sedma véta dopliiuje o slova ,v zasadé” (pfed slovo ,respektovan®); v dalsi Casti véty se
zruSuje text: zakazujici vymezovani novych zastavitelnych ploch* a nahrazuje se textem: ,nevymezovat nové
zastavitelné plochy*.

Na zavér prvniho odstavce se vklada tento text ve znéni: ,Vyjimkou je plocha Z2c, jejiz East vklinéna mezi dvé jiné
zastavitelné plochy (Z2a a Z2b) — dosud Uzemni rezerva R2 — Caste¢né zasahuje do okraje vymezeného
zaplavového uzemi Q100. V tzemnich souvislostech a pfi zvazeni vSech dalSich hledisek je vymezeni pfijatelné
za podminky respektovani omezujicich podminek (obdobnych jako pro sousedni East zastavitelné plochy ob&anské
vybavenosti Z2b).”

V druhém odstavci se zruSuje desaté slovo ,ani* a na zavér véty se dopliuje text: ,bez spinéni podminek
stanovenych vodopravnim ufadem.*

f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho uéelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného
vyuziti, nepfipustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylou¢eno
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné pfipustného vyuziti téchto
ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu (napfiklad vySkové regulace zastavby, charakteru a
struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki
a intenzity jejich vyuziti)

V plvodnim nazvu kapitoly ,Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s uréenim
pfevazujiciho ucelu vyuZziti (hlavniho vyuZiti), popfipadé podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového uspofadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného rézu* se slovo ,hlavniho®
v zavorce prevadi do 1. padu (,hlavni®) a vkladaji se tyto tfi Easti textu:

- za zavorku ,hlavni vyuziti): ,pokud je mozné jej stanovit,”,

- za slova ,....nepfipustného vyuziti“; ,(véetné stanoveni, ve kterych plochach je vyloueno umistovani staveb,

zafizeni a jinych opatfeni pro Ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zékona)*,

- za slovo ,popfipadé*: ,stanoveni®,

- za slova ... krajinného razu“ ,(napfiklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby,

stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)*;

Takze cely nazev kapitoly zni: ,Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s uréenim
pfevazujiciho Ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuZiti, nepfipustného vyuZiti
(véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouceno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro Ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho z&kona), popfipadé stanoveni podminéné pfipustného vyuZiti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového uspofadani vetné zakladnich podminek ochrany krajinného rézu (napfiklad
vy$kové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich
pozemk a intenzity jejich vyuziti

f.1 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti a podminek
prostorového usporadani

U ploch ,BV - Plochy bydleni venkovské® v ¢asti B. pfipustné vyuZziti se dopliuji tyto odrézky:

- druha odrazka se doplfiuje: ,, avSak s vyjimkou plochy Z2c, kde se stavby pro chov drobného zvifectva
neumozuji“
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- Ctvrtd odrazka se doplrfiuje: ,, avak s vyjimkou plochy Z2c, kde se stavby pro takovy druh podnikéni omezuiji
pouze pro typ kancelarskych ¢innosti a obdobnych sluzeb®

- vklada se Ctrnactd odrazka (za odrazkou ,soukroma zelen): ,studny na uzitkovou vodu (pokud jejich umisténi
neni v rozporu s jinymi obecné zavaznymi piedpisy)”
U ploch ,BV - Plochy bydleni venkovské® v ¢asti B. podminéné pfipustné se doplriuji vyuZziti tyto odrazky:
- druhd odréZka se doplfiuje: ,;stavby ubytovacich zafizeni jsou nepfipustné v plode Z2c*-tfeti odrazka:
zruuje se druha &ast véty (maloobchod, stravovani a dalSi nerusici sluzby o maximalni zastavéné plose 100
m?, nebo integrované do stavby pro bydleni, neomezujici uzivani sousednich pozemkd zafazenych do ploch

pro bydleni) a nahrazuje se vloZenim slova ,drobné” a textu: ,,tzn. aktivity slucitelné s ,&istym bydlenim®,
provozované v rodinnych domech, jako napf. kadefnictvi, poradenské a jiné administrativni sluzby, apod.*

- doplfiuje se nova Ctvrta odrazka s textem: ,nové stavby Fadovych rodinnych domd - pfipustné pouze v ploSe Z2¢
(hmotové vytvéfejici pfechod od sousedni plochy Z2b (OM) k méné intenzivni rodinné zastavbé smérem do volné
krajiny)*

U ploch ,BV - Plochy bydleni venkovské® v ¢asti C. nepfipustné vyuziti se zruSuje teti odrazka s textem ,nové
stavby Fadovych rodinnych dom0 s vyjimkou dvojdomda,”

U ploch ,BV - Plochy bydleni venkovské® se doplfiuji v ¢asti D. podminky prostorového uspofadani méni tyto
odrazky:

- prvni odrazka se dopliuje o druhou ¢ast véty: ,,pfip. ustupujici podlaZi za podminky, Ze ustoupeni oproti
béznému podlazi bude min. 0 2 m na obvodovych sténach domu sméfujicich do uliéniho prostoru a do
zahrady*

- u druhé odrazky se zruduji Cislovky ,4“a ,470“ a nahrazuji se Cislovkami ,7*a ,70"

- u ftfeti odrazky (minimalni velikost pozemku) se zruSuje jeji druha &ast ,u nové zastavby 1000 m2,
v zastavéném Uzemi 500 m2“ a nahrazuje se textem: ,se stanovuije takto:

- pro plochu Z2a: 600 m2,
- pro plochu Z2c: 600 m2pro soliterni domy,
450 m2 pro dvojdomy (tzn. 2x 450 m2),
300 m2 pro Fadové domy;
- pro plochy Z1, Z4 a Z4a: 1000 m?,
- pro v8echny ostatni plochy:500 m2 (pro nové oddélované pozemky v zastavéném uzemi),"

- za Ctvrtou odréZku se vklada nova pata odrézka s textem: ,stani pro osobni automobily: pro novou zastavbu
se vyZaduije zajistit min. 2 stani pro osobni automobil na vlastnim pozemku, *

- za Sestou odrazku se vklada nova sedma odrazka s textem: ,povinna vefejna prostranstvi (v rozsahu
stanoveném pravnim pfedpisem) v ploSe Z2¢ budou umisténa pfedevsim tak, aby vytvarela clonu mezi nové
navrzenou BV a OV nadmistniho vyznamu v plose Z2b,*

g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a
opatieni k zajistovani obrany a bezpe¢nosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize
prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Kapitola se neméni.
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h) Vymezeni vefejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano,
parcelnich ¢isel pozemkil, nazvu katastralniho Gizemi a pripadné dalSich udajt podle
§ 8 katastralniho zakona

V plvodnim nazvu kapitoly ,Vymezeni vefejné prospéSnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
pfedkupni pravo® se dopliiuje druha ¢ast ndzvu s textem: ,, s uvedenim v &i prospéch je pfedkupni pravo zfizovano,
parcelnich Cisel pozemkU, nazvu katastrélniho Uzemi a pfipadné dalSich udaju podle § 8 katastralniho zakona®.

Kapitola se neméni.

i) Stanoveni kompenzaénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Dopliiuje se tato nova kapitola ,i) Stanoveni kompenzacénich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona*
s textem: ,Kompenzaéni opatieni nejsou navrhovana. Nebylo poZzadovano zpracovani posouzeni vlivu na evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast, protoze bylo mozné vylouéit vyznamny vliv na pfedmét ochrany a celistvost
evropsky vyznamnych lokalit a ptacich oblasti.

j) Vymezeni ploch a koridori Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

Zru8uje se cely druhy odstavec s textem: ,Plocha Uzemni rezervy R1 je navrZzena pro moZnou budouci zastavbu

bydleni. Tato plocha je omezena hranici ochranného pasma lesa. Plocha Uzemni rezervy R2 je navrzena pro

moznou budouci zéstavbu obCanského vybaveni. Plochy uzemnich rezerv mohou byt feSeny po zastavéni vSech
vymezenych zastavitelnych ploch pro bydleni a na zakladé zmény UP.*

k) Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno dohodou
o parcelaci
Kapitola se neméni.

I) Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a
piimérené Ihlty pro viozeni dat o této studii do evidence iuzemné planovaci ¢innosti

V plivodnim nazvu kapitoly ,Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
Uzemni studii nebo regulaéniho planu® se zruduiji slova ,studii“ a ,nebo regulacniho planu* doplfiuji se slova
,Zpracovanim“ a ,studie“; dale vklada druha ¢ast nazvu: ,stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfiméfené Ihuty
pro vlozeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti‘, takze cely novy nazev kapitoly zni: ,Vymezeni
ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gizemi podminéno zpracovanim (zemni studie, stanoveni
podminek pro jeji pofizeni a pfiméfené Ihaty pro vioZeni dat o této studii do evidence Gzemné planovaci innost".

V prvnim odstavci se zru$uje posledni véta s textem: ,Uzemni plan nevymezuje zadnou plochu, pro kterou by bylo
rozhodovani v tzemi podminéno regula¢nim planem.*

Pro plochu Z2b Tfi Dvory — lokalita ,U Skalky I.“ u desaté a jedenécté (pfedposledni) odrazky se doplfiuje shodny
text: - vyfeSeno, realizovano, zkolaudovano®; u posledni odrézky se doplfiuje text: - posouzena zapadni East’.

V zavéru kapitoly se dopliiuje text: ,Poznamka o stavu pofizeni tzemnich studii:

Uzemni studie ("Uzemni studie Z2b Tfi Dvory - lokalita U Skalky I1.) byla vypracovana v zafi 2018, vypracovala
Ing. arch. Jarmila Cetkovska. US byla pfedana M&U Kolin, odbor regionalniho rozvoje a Uzemniho planovani,
registracni list Uzemni studie byl vystaven 27.09.2018.

Uzemni studie pro plochu Z1 byla vypracovana Ing. arch. Jarmilou Cetkovskou, dne 23.4.2019 byla schvalena
moznost jejiho vyuziti.*
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m) Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu, zadani regulaéniho planu v rozsahu podle
prilohy €. 9, stanoveni, zda se bude jednat o regulacni plan z podnétu nebo na
zadost, a u regula¢niho planu z podnétu stanoveni pfimérené lhaty pro jeho vydani

Dopliiuje se tato nova kapitola ,m) Vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu, zadani regulacniho planu v rozsahu podle pfilohy €. 9, stanoveni, zda se
bude jednat o regulacni plén z podnétu nebo na Zadost, a u regulacniho planu z podnétu stanoveni pfiméfené Ihity
pro jeho vydani* s textem: ,Uzemni plan nevymezuje Zadnou plochu, pro kterou by bylo rozhodovani v Uzemi
podminéno regula¢nim planem.*

n) Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)

Doplriuje se novy odstavec s textem: ,Etapizace vyuziti zastavitelnych ploch pro bydleni (BV) je navrzena pro ast
plochy Z1, {j. zafazeni jeji naprosté vétSiny (v rozsahu upfesnéném v grafické ¢asti) do druhé etapy s podminénym
zahéajenim vyuZitim nejdfive 5 let po nabyti u€innosti zmény.*

o) Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

Z nazvu kapitoly zruSuje druha &ast textu ,, pro které mlze vypracovavat architektonickou ¢ast projektové
dokumentace jen autorizovany architekt

Kapitola se neméni

p) Udaje o poétu listli tizemniho planu a poétu vykrest k nému pfipojené grafické ¢asti
Kapitola se neméni (bude aktualizovano po vydani Zmény &. 1 UP).
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B Graficka ¢ast zmény uzemniho planu
Graficka Cast zmény Uzemniho planu obsahuje nasledujici vykresy:

l.a  Vykres z&kladniho Elenéni tzemi
I.b  Hlavni vykres (vyfez pro pfedmét zmény)

Vzhledem k omezenému pfedmétu feseni jsou vykresy Zmeény €. 1 pojednany jen jako vyfezy feSeného Uzemi.
Graficka ¢ast v celém rozsahu feSeného Uzemi obce bude obsazena po vydani Zmény €. 1 v rdmci tzv. ,Upiného
znéni*.

Obdobné — formou vyiezli - jsou pojednany i vykresy odivodnéni: koordinaéni a vykres zabor( ptdniho fondu.
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C Textova cast oduvodnéni

a) Postup pfi pofizeni uzemniho planu
Obec T¥i Dvory ma platny Uzemni plan vydany v roce 2017 (nabyti G&innosti 31. 8. 2017).
Obci Tfi Dvory byly doruceny tfi navrhy na pofizeni zmény Gzemniho planu od viastnikii pozemk{ - Ing. Strnada,
manzell Svobodovych a Pily Linarit s.r.o. VSechny navrhy na pofizeni Zmény €. 1 UP Tii Dvory zkracenym
postupem byly v souladu s § 55a stavebniho zakona projednany s Krajskym ufadem Stfedoceského kraje.
Krajsky Urad ve svych stanoviscich (samostatné ke kazdému ze tfi navrh() jako organ ochrany pfirody kompetentni
podle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. n) zakona €. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny konstatoval, Ze v
souladu s ust. § 45i tohoto zakona Ize vylouéit vyznamny vliv pfedloZené koncepce samostatné i ve spojeni s jinymi
zaméry nebo koncepcemi, na pfedmét ochrany a celistvost evropsky vyznamnych lokalit a ptagich oblasti v plisobnosti
Krajského Uradu. Spolu s tim Krajsky urad Stfedoceského kraje jako organ posuzovani vlivi na Zivotni prostredi
pfislusny podle ust. § 20 pism. b) a § 22 pism. d) zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi,
ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen zakon), na zakladé ust. § 10i odst. 2 tohoto zakona, kritérii uvedenych v
jeho pfiloze €. 8 zakona a predloZzenych podkladi nepozadoval zpracovat vyhodnoceni vlivi Zmény €. 1
uzemniho planu Tii Dvory na zivotni prostfedi (tzv. SEA). Uvedena stanoviska jsou tato:

- k ndvrhu Ing. Strnada — stanovisko KUSK ¢€. j. 023819/2022/KUSK ze dne 3. 3. 2022

- k ndvrhu manz. Svobodovych — stanovisko KUSK ¢&. j. 025986/2022/KUSK ze dne 3. 3. 2022

- k navrhu Pily Linarit s r.0. — stanovisko KUSK €. j. 035558/2021/KUSK ze dne 22. 4. 2021
O pofizeni Zmény €. 1 Gzemniho planu Tfi Dvory a o jejim obsahu rozhodlo Zastupitelstvo obce Tii Dvory svym
usnesenim €. 45 ze dne 21. 4. 2022. Dale Zastupitelstvo obce Tfi Dvory stanovilo, Ze Zména €. 1 Uzemniho planu T
Dvory bude pofizena tzv. zkracenym postupem s prvky regulacniho planu podie ust. § 55a a nasl. stavebniho zakona, a
Ze urenym zastupitelem pro pofizeni Zmény €. 1 UP Tfi Dvory bude pani Jitka Vokolkova, starostka obce.

Zastupitelstvo obce TFi Dvory schvalilo, Ze pofizovatelem Zmény €. 1 Uzemniho planu TFi Dvory bude dle ust. § 6
odst. 2 stavebniho zakona Obecni ufad Tfi Dvory, ktery zajisti spinéni kvalifikaénich pozadavkd pro vykon uzemné
planovaci Cinnosti podle ust. § 24 odst. 1 stavebniho zékona prostfednictvim fyzické osoby, splfiujici pfislusné
kvalifikani poZadavky. Touto osobou bude pani Zderka Klenorova disponujici pfisluSnym opravnénim.

Po vyhodnoceni pfedloZzenych cenovych nabidek zastupitelstvo obce na svém zasedéani dne 28. 6. 2022 dale
schvalilo, Ze zhotovitelem Zmény €. 1 Uzemniho planu bude Ing. arch. Milan Salaba.

Zpracovany navrh zmény je pfedkladan k vefejnému projednani.
Dal$i postup bude dopinén v dalSich fazich pofizeni zmény.

b) Soulad s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem

b.1 Soulad s politikou uzemniho rozvoje

Dle Politiky Gzemniho rozvoje CR 2008 (schvalené usnesenim viady Ceské republiky €. 929 ze dne 20. 7. 2009 ve
znéni Aktualizaci €. 1 (schvalené dne 15. 4. 2015), €. 2 a 3 (schvalenych dne 15. 4. 2015), &. 5 (schvalené dne 17.
8.2020) a €. 4 (schvalené dne 12. 7. 2021), jsou pro feSené Uzemi zavazné tyto skuteénosti:

= Kfesenému Gzemi se vztahuji republikové priority (kap. 2.2 PUR).

= Resené Uzemi neleZi v rozvojové oblasti republikového vyznamu (kap. 3 PUR).

= ReSené Gzemi leZi v rozvojové ose republikového vyznamu 0S4 Praha — Podébrady — Hradec
Kralové (-Wroclaw) / Praha — Kolin — Pardubice (- Wroclaw) a soubézné rovnéz v rozvojové ose
republikového vyznamu OS5 Praha — Kolin - Jihlava (- Bmo) (kap. 3 PUR)

= ReSené Uzemi je zahruto do specifické oblasti SOBY, ve které se projevuje aktualni problém
ohroZeni (izemi suchem (kap. 4 PUR).

= Do feSeného Uizemi nezasahuii koridory dopravni infrastruktury (kap. 5 PUR).

= Do fe$eného Uizemi nezasahuiji koridory technické infrastruktury (kap. 6 PUR).

» K Fe$enému tzemi se nevztahuji zadné dalsi tkoly (kap. 7 PUR).

Pozadavky PUR CR, které se vztahuji k feSenému Gzemi, jsou uvedeny nize kurzivou, v odrézkéch je uvedeno

v v v

vyhodnoceni jejich zohlednéni ve Zméné ¢. 1 UP Tii Dvory.
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2 Republikové priority uzemniho planovani pro zajisténi udrzZitelného rozvoje tzemi:
2.2 Republikové priority

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Gzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedineCné urbanistické struktury tzemi,
struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity tzemi, jeho historie a tradice.
Tato tzemi maji znaénou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana
s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych
pfipadech je nutné cilena ochrana mist zviastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive
obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvirci, avSak citlivy
pfistup k vyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uzitné
hodnoty.
= Zménou ¢. 1 UP Tfi Dvory jsou navrzeny tfi diléi Gpravy urbanistické koncepce, konkrétné vymezeni

dvou zastavitelnych ploch s funkénim vyuzitim BV — bydleni venkovské; u obou téchto ploch se jedna
0 dosavadni Uzemni rezervy obdobného vyuZiti. Treti plocha mirné rozsifuje stavajici smidenou
vyrobni zonu VS na okraji sidla. Takze zména Gzemniho planu obsahuje pouze nekonfliktni zamery,
které jsou v souladu s dosavadni koncepci. Zadna z ploch zmén, s ohledem na polohu v Uzemi, neni
ve stfetu s z&dnou z identifikovanych pfirodnich, kulturnich ani civilizaénich hodnot, nebudou negativné
dopadat na hodnoty.

(14a)  Pri planovéni rozvoje venkovskych tzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru zohlednit
ochranu kvalitnich lesnich porosttl, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, pfedevsim orné pldy a
ekologickych funkci krajiny.
= VSechny lokality jsou na méné kvalitnich zeméd&lskych plidach. Vzhledem k poloze (vklinéna plocha
mezi jiné zastavitelné plochy, okrajova ,zbytkova“ plocha, resp. roh logicky doplfiujici plochu VS)
nedojde k podstatné Ujmé na ucelenych zemédélsky vyuZivanych plochéch. Z hlediska vyuZitelnosti je
vliv na zemédélskou pddu nizky.

= Ekologické funkce krajiny jsou podpofeny navrhem pfislusnych opatfeni — USES, protieroznimi
opatfenimi a plochami zmén v krajiné.

(15)  Pledchazet pfi zménach nebo vytvafeni urbanniho prostfedi prostorové socialni segregaci s negativnimi
vlivy na sociélni soudrznost obyvatel.

= Segregace obyvatel neni v Uzemi patrné a Uzemni plan na tuto skute¢nost nema zadny vliv.

(16)  Pri stanovovani zplsobu vyuZiti Gzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat pfednost komplexnim
feSenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavku, které ve svych disledcich zhorSuji stav
i hodnoty tizemi. Vhodné feseni tizemniho rozvoje je zapotiebi hledat ve spolupraci s obyvateli izemi i s
Jjeho uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridor( vymezenych v PUR CR.
= Uzemni plan a jeho zména nevytvati podminky pro rozvoj zadné &innosti nebo vyuziti vyznamné na
Ukor jiné — je podpoien zejména rozvoj bydleni a vefejné infrastruktury, coz je vyuziti pro obec typické
a pfinosné. Rozvoj obce je navrzen pfiméfeny, s jednak ohledem na charakter a hodnotu Uzemi,
zaroven ale také vlivem pfiméstské polohy a Uzkych vazeb na nadrazené centrum osidleni - Kolin.

(16a)  Priizemné planovaci Cinnosti vychazet z principu integrovaného rozvoje tizemi, zejména mést a regiond,
ktery pfedstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych
a Gasovych hledisek.

= Uzemi je z tohoto hlediska poméré vyznamné. Sidlo je z hlediska dobré dopravni dostupnosti a
pfiznivych podminek vyhodnoceno jako jedna zvhodnych lokalit pro rezidenéni funkci
v bezprostfedni blizkosti Kolina. Principy integrovaného rozvoje Uzemi jsou zde napliiovany
koncepénim rozvojem bydleni a vybavenosti.

(17)  Vytvéret v uzemi podminky k odstrariovani dusledki hospodéarskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch
pro vytvafeni pracovnich pfileZitosti zejména v hospodarsky problémovych regionech a napomoci tak
feSeni problémd v téchto tzemich.

= S feSenym Uzemim priorita nesouvisi.
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(18)

(19)

(20)

(20a)

(21)

(22)

Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Viytvafet uzemni pfedpoklady pro posileni
vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska pfirodniho,
krajinného, urbanistického i hospodarského prostfedi.

= Uzemni plan diky poloze v blizkosti Kolina koncep&né pfispiva k této priorité, vazba na méstskou
oblast je podstatna.

Viytvaret pfedpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu a polyfunkéni vyuZivani opusténych areal( a ploch (tzv.
brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu, vé. tzemi byvalych vojenskych
Ujezdd). Hospodamé vyuZivat zastavéné dzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci tizemi) a zajistit
ochranu nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pldy) a zachovani vefejné zelené, véetné
minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuzivani a uspofadani Gzemi ispomé v narocich na vefejné
rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a soukromych zajmu na rozvoji lizemi omezuje
negativni dusledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj tizemi.

= Plochy brownfields nejsou v uzemi identifikovany.

Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatfeni. S ohledem na to pfi uzemné
planovaci ¢innosti, respektovat vefejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostfedi, zejména formou ddsledné ochrany zvlasté chranénych tzemi, lokalit soustavy Natura 2000,
mokradd, ochrannych pasem vodnich zdroj, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného
bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pudniho fondu. Vytvéret tzemni podminky pro implementaci
a respektovani Gzemnich systému ekologické stability a zvysovani a udrZzovani ekologické stability a k
zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvkd pfirodniho charakteru
v zastavénych tzemich, zvySovani a udrZovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci tzemné planovaci
Cinnosti vytvéret podminky pro ochranu krajinného rézu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvaret
podminky pro vyuZiti pfirodnich zdrojg.

= Nejsou navrhovany zaméry tohoto druhu, s potencialné vyznamnym vlivem na sidla a krajinu

v feSeném Uzemi.

Viytvafet uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a pro
Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovani ploch pro bydleni,
obcanskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci tzemné planovaci ¢innosti omezovat neZadouci
sristani sidel s ohledem na zaji$téni pfistupnosti a prostupnosti krajiny, uplatriovat integrované pfistupy
k predchazeni a feSeni environmentalnich problémd.

=  Prostupnost pro volné Zijici Zivo€ichy i pro ¢lovéka je uzemnim planem zajiSténa a zména v tomto

ohledu nenavrhuje Zadna opatfeni s vyznamnym vlivem na tento stav.

Vymezit a chréanit ve spolupréaci s dotéenymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné pro vytvofeni
souvislych ploch vefejné pristupné zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych oséch a ve
specifickych oblastech, na jejichZ dzemi je krajina negativné poznamenana lidskou ¢innosti, s vyuzitim jeji
pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych ploch nezastavéného tzemi v bezprostiednim okoli
velkych mést, zplsobilych pro nenaroéné formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich
porostt a zachovani prostupnosti krajiny.

=  Priorita se Uzemi pfimo netyka. Zeled na Uzemi obce neni navrZzena k redukci, naopak je
v pfihodnych mistech navrZena k dopinéni v plochach BV a dalSich.

Vytvéret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladd dzemi pro rizné formy udrZitelného cestovniho ruchu

(napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot tizemi. Podporovat

propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umozriuji celoroéni

vyuziti pro rizné formy turistiky (napr. pési, cyklo, lyZafska, hipo).

= Potenciél pro cestovni ruch v uzemi je v obecném pohledu pfiméfeny poloze v zazemi mésta, tzn.
s podminkami vétinou pro kazdodenni nepobytovou rekreaci. Nejsou zahrnuty Zadné konkrétni
zaméry tohoto druhu. Infrastrukturu pro cestovni ruch je mozné rozvijet v ramci podminek vyuziti
ploch.
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(23)  Podle mistnich podminek vytvafet pfedpoklady pro lepSi dostupnost tzemi a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto
hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné. U stavajici i budované sité dalnic, kapacitnich
komunikaci a silnic |. tfidy zohledriovat i potfebu a moZnosti umisténi odpocivek, které jsou jejich nedilnou
soucasti. Zmirfiovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym GCinkdm tranzitni Zelezni¢ni a silnicni
dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvat( méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi
opatfenimi v uzemi. Zaroven vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan
dostatecny odstup od vymezenych koridor(i pro nové Useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto
zplsobem dlsledné predchazet zneprichodnéni Gzemi pro dopravni stavby i moznému neZadoucimu
plsobeni negativnich Ucink(i provozu dopravy na verfejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani
nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto Gcinka).

=  Rozvoj dopravni infrastruktury (vyjma obsluhy stavebnich pozemki(i) neni navrhovan, jelikoz
k takovému kroku nejsou zadné dlvody.

= Umisténi dopravni ani technické infrastruktury podle tohoto Gzemniho planu nemdze mit negativni
vliv na prostupnost krajiny.

(24)  Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozsifovanim a zkvalitiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a poZadavky ochrany vefejného zdravi a v souladu
s principy rozvoje udrZitelné mobility osob a zboZi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os.
MozZnosti nové vystavby je tfeba dostate¢nou vefejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvaret podminky
pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho
ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v izemi podminky pro environmentalné Setrné
formy dopravy (napf. Zeleznicni, cyklistickou).
= Viz vy8e. Dostupnost feSeného Uzemi je na dobré drovni.

(24a)  Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych hodnot imisnich limitd pro
ochranu lidského zdravi, je nutné pfedchazet dalSimu vyznamnému zhorSovani stavu. V tzemich, kde
nejsou hodnoty imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi pfekracovany, vytvaret tzemni podminky pro
fo, aby k jejich pfekroceni nedo$lo. Vhodnym usporadanim ploch v Gzemi obci vytvaret podminky pro
minimalizaci negativnich vlivi koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou
obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od primyslovych nebo zemédélskych areald.

=  Priorita se feSeného Uzemi netyka.

(25)  Vytvaret podminky pro preventivni ochranu tzemi a obyvatelstva pfed potenciélnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem jim pfedchazet a minimalizovat
Jejich negativni dopady. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a
opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni Uzemi uréenych k fizenym rozlivim povoani.
Viytvaret podminky pro zvy$eni pfirozené retence srazkovych vod v tzemi a vyuzivani pfirodé blizkych
opatfeni pro zadrzovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to moZné s ohledem na strukturu osidleni
a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatfeni v pfipadé dopadi zmény klimatu.
= Zrizik, které jsou sledovéna, je pouze Cast uzemi potencialné ohroZena zéplavami. Jedné se o

okrajovou polohu, v niZ jsou uplatnény zasady ochrany shodné se sousednimi plochami zasazenymi
stejnymi limity.
V tzemi vytvaret podminky pro zadrZovani, vsakovani i vyuZivani srazkovych vod jako zdroje vody a s
cilem zmirriovani G¢inkt povodni a sucha. Pfi vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se
srazkovymi vodami.
=  Podminka vsaku srazkovych vod nebo jejich akumulace po dostatecné diouhou dobu je v tzemnim
planu stanovena.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych dzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen ve
zcela vyjimeénych a zvlast oddvodnénych pfipadech. Vymezovat a chrénit zastavitelné plochy pro
pfemisténi zastavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych Skod.

= Cast plochy Z2c se nachazi v okrajové ¢asti zaplavového tzemi. Tato plocha je vklingna mezi jiné
zastavitelné plochy. Davody pro vymezeni jsou uvedeny v kapitole i) a j).

Zména €. 1 uzemniho planu Tfi Dvory — navrh pro vefejné projednani — textova ¢ast véetné odvodnéni 22



(27)

(28)

(29)

(30)

(31)

4
42
(75b)

Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v Gzemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji icelné vyuZivani v ramci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj digitalni technické
infrastruktury. Viytvafet rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou
pfirozenymi regiondlnimi centry v tuzemi tak, aby se diky moZnostem, poloze i infrastrukture téchto obci
zZlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi
geografickymi podminkami.
= Uzemni plan zahmuje podminky pro rozvoj téch druh(i vefejné infrastruktury, které jsou pro Gzemi
pfihodné v mife odpovidajici navrzenému rozvoji Uzemi. Stavajici infrastruktura je zachovana
v pIném rozsahu. Zména Uzemniho planu toto vSe respektuje bez navrZzenych uprav.

Pii tzemné planovaci Cinnosti stanovovat podminky pro vytvofeni vykonné sité osobni i nakladni
Zeleznicni, silnicni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regionalnich letist, efektivni dopravni sité pro
spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni pfeshranicni dopravy, protoZe
mobilita a dostupnost jsou klicovymi pfedpoklady hospodarského rozvoje ve vsech regionech.

= Rozvoj dopravni infrastruktury (vyjma obsluhy stavebnich pozemk() neni navrhovan, jelikoz
k takovému kroku nejsou zadné dlvody.

Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat potfeby rozvoje tzemi v dlouhodobém horizontu a naroky
na vefejnou infrastrukturu, véetné vefejnych prostranstvi. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostor(i
a verejné infrastruktury je vhodné fesit ve spolupréci vefejného i soukromého sektoru s vefejnosti.

= Navrh rozvoje vefejné infrastruktury platného Gzemniho planu odpovida jejimu stavu a poZzadavkim
plynoucim z pfedpokladaného vyvoje zéstavby a obyvatelstva obce. Stavajici infrastruktura je
zachovana v plném rozsahu. Zména Uzemniho planu toto vSe respektuje bez navrzenych uprav.

Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druht dopravy. Vytvafet dzemni podminky pro
upfednostriovani vefejné hromadné, cyklistické a pé$i dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a
koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy vefejné dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu,
umoZriujici uéelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obéanského vybaveni, vefejnych prostranstvi,
vyroby a dalSich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni prostfedi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj
ucinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatelim rovné moZnosti mobility a
dosaZitelnosti v uzemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uZivani vhodné sité péSich
a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

=V Uzemi je provozovana pouze pozemni doprava, vefejna doprava je realizovana autobusy. Neni
navrhovana zména tohoto stavu.

Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno koncipovat
tak, aby splriovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

= Zména Uzemniho planu nenavrhuje Upravu koncepce odvadéni a ¢isténi odpadnich vod.

= Zasobovani pitnou vodou je zachovano ve stavajicim rezimu, nejsou podminky pro zménu stavu a
zménu nepfedpoklada ani plan rozvoje vodovodd a kanalizaci.

Vytvaret dzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z

obnovitelnych zdrojd, Setrné k Zivotnimu prostfedi, s cilem minimalizace jejich negativnich viivi a rizik pfi

respektovani pfednosti zajisténi bezpecného zasobovani tzemi energiemi.

= Uzemi neni z hlediska vyroby elektrické energie podstatné a nejsou v tomto ohledu navrhovana
zadna konkrétni opatfeni. Konkrétni energetické feSeni jednotlivych rodinnych dom( bude
pfedmétem naslednych fizeni.

SPECIFICKE OBLASTI

Koncepce
SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni tzemi suchem
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Ukoly pro tzemni planovani:

V ramci tizemné planovaci Cinnosti kraje a koordinace uzemné planovaci ¢innosti obci

a)

b)

d)

f

vytvafet tzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho reZimu v krajiné a zvySovani jejich
retencnich a akumulacnich viastnosti, zejm. vytvafenim tzemnich podminek pro vznik a zachovani
odolné stabilni vyvazené pestré a Clenité krajiny, §j. krajiny s vhodnym pomérem ploch lesd, mezi,
luk, vodnich ploch a vodnich toku (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni
sité (s doprovodnou zeleni), a orné pudy (zejm. velké plochy orné pidy roz¢lenéné mezemi, cestni
siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

= Na retenéni schopnost krajiny nebude mit feSena zména vliv. Je poZadovéno likvidovat
srazkové vody na pozemcich rodinnych domd.

vytvaret uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich toku a niv a pro obnovu ostatnich
vodnich prvkd v krajiné,
= Ukol se netyka predmétu fesené zmény. Vodni toky v izemi jsou zachovany dle souéasného
stavu.

vytvaret uzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych tzemich, {j.
dbét na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch urc¢enych pro zadrzovéni a zasakovani vody,

= Je pozadovano likvidovat srazkové vody na pozemcich rodinnych doma.

vytvaret uzemni podminky pro zvySovani odolnosti pady vici vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim

a zakladanim a udrzovanim dalSich protieroznich prvku, napr. vétrolamu, mezi, zasakovacich pasi

a pfikopd,

= Omezeny pfedmét feSeni neméni dosavadni koncepci Uzemnich podminek. Pro zlepSeni

retencni schopnosti krajiny jsou v rdmci ndvrhovych ploch navrzeny liniové prvky zelené
Clenici krajinu a doplfujici sidlo.

vytvaret tzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni

poZadavk( na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, zejm. pro

infrastrukturu k zajisténi dodavek vody z oblasti s pfiznivéj§i vodohospodarskou situaci a s ohledem

na mistni podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdroji vody,

= Obec Tfi Dvory je zasobovana z vefejného vodovodu pfivadétem z Kolina. Zakladni
koncepce zasobeni obce pitnou vodou se nebude ménit ani v budoucnosti. Podminky vyuZiti
uzemi ale umoznuji rozvoj technické infrastruktury bez vétsich omezeni, proto je pfi zméné
podminek mozné situaci prehodnotit bez nutnosti zmény UP.

pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vySe v pism. a) az e) (pfip. navrhovat
i dal$i vhodna opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho reZimu v krajiné) vyuZivat zejména dzemni
studie krajiny.

= Viz body vySe.

b.2 Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Soulad byl vyhodnocen dle Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje (dale jen ZUR SCK). Zastupitelstvo
StfedoCeského kraje rozhodlo o vydani ZUR SK dne 19. 12. 2011 usnesenim €. 4-20/2011/ZK. ZUR SK byly vydany
formou opatfeni obecné povahy dne 7. 2. 2012 a nabyly G&innosti dne 22. (inora 2012.

Nasledné aktualizace: 1. aktualizace ZUR SCK (nabyla Gi¢innosti dne 26. 8. 2015),

2. aktualizace (nabyla ucinnosti dne 4. 9. 2018),

7. aktualizace (nabyla ucinnosti dne 25. 8. 2022),

ani 6. aktualizace (nabyla uinnosti dne 3. 11. 2022) se pfedmétem feSeni netykaji uzemi
obce Tfi Dvory.

Pro Uzemni plan jsou zasadni tyto skutenosti a z nich vyplyvajici poZzadavky na feSeni Uzemniho planu:
e pro feSené Uzemi plati priority tzemniho planovani kraje pro zajisténi udrZitelného rozvoje uzemi
(kapitola 1 pfilohy €. 1 ZUR);
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feSené Uzemi lezi v rozvojové ose republikového vyznamu 0S4 Praha - Podébrady Hradec Krélové
(- Wroclaw) / Praha — Kolin — Pardubice (- Wroclaw) a soubézné rovnéz v rozvolove ose republikového
vyznamu OS5 Praha - Kolin — Jihlava (- Brno) jejichz vymezeni ZUR zpfesfiuji na Gzemi Stfedodeského
kraje (viz vykres . 1 ZUR a kapitola 2 prilohy &. 1 ZUR);

resene Gzemi nelezi ve specifické oblasti krajského vyznamu (viz vykres |. 1 ZUR a kapitola 3 piilohy
&. 1ZURY);

do feSeného uzemi nezasahule plocha nebo koridor dopravni €i technické mfrastruktury nebo jiné
z&méry nadmistniho vyznamu (viz vykres |. 2 ZUR a kapitola 4.1, 4.2, 4.3 pfilohy &. 1 ZUR);

do feSeného Uzemi zasahuje uzemni systém ekologické stability nadregionaini urovné (viz vykres II.
3ZUR a kapltola 4.4 prilohy €. 1 ZUR) - nadreglonalnl biokoridor NK 72; prochazejici Uzemim v jeho
severni a jizni éasti, takze Zménou ¢&. 1 UP nejsou nijak dotdeny;

v lizemi se nachazi hodnoty prlrodnl (VKP ze zakona, USES - nadreglonalnlho a lokélniho vyznamu), z
nichz pro UP vyplyva upresnenl uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a
civilizaénich hodnot Gzemi (viz kapitola 5 pfilohy &. 1 ZUR) - jiz obsaZzeno v platné UPD obce;

krajinnym typem v feSeném Gzemi je krajina pfiméstska U29 (viz vykres I. 3 ZUR a kapitola 6 pfilohy &.
1ZUR);

do feSeného Uzemiz verejne prospesnych staveb a opatreni zasahuji pouze prvky USES nadregionalniho
vyznamu - vefejné prospésné opatfeni USES - NK 72 (viz vykres |. 4 ZUR a kapitola 7 pfilohy &. 1
ZUR).

Zména &. 1 UP T¥i Dvory navrhuje pouze dilci Upravy feSeni UP TH Dvory, které maji Jen velmi omezeny vliv na
napliiovani pozadavk stanovenych v ZUR SCK Na vétsinu poZadavku . ZUR SCK nemé feseni Zmény ¢&. 1 UP
zadny vliv. Vyhodnocem souladu Zmeny &. 1 UP Tri Dvory se ZUR SCK je provedeno pouze v rozsahu téch
pozadavk(, na néz ma nebo mize mit feSeni Zmény €. 1 Tii Dvory potencialni vliv.

Vyhodnoceni splnéni pozadavk(i ZUR Stfedodeského kraje ve znéni po 1., 2., 6, a 7. Aktualizaci, v &lenéni dle

pfilohy &. 1, OOP ZUR SK (kurzivou ptvodni text, v odrazkach vyhodnoceni):

1.

(01)

(02)

(03)

STANOVENI PRIORIT UZEMNIHO PLANOVANI KRAJE PRO ZAJISTENI UDRZITELNEHO ROZVOJE
UZEMI
Pomoci nastrojii uzemniho planovani vytvafet podminky pro vyvazeny rozvoj StfedoCeského kraje,
zaloZeny na zaji§téni pfiznivého Zivotniho prostfedi, stabilnim hospodafském rozvoji a udrZeni socialni
soudrZnosti obyvatel kraje. VyvaZenost a udrZitelnost rozvoje Uzemi kraje sledovat jako zakladni
poZadavek pfi zpracovani tzemnich studii, uzemnich pland, regulaénich plant a pfi rozhodovani o
zménach ve vyuziti tizemi.
= Bez bliz§iho posouzeni, které zménou nebylo pozadovano provést, lze vyjadfit presvédCeni, ze
Uzemnim planem neni naru$ena rovnovaha Uzemnich podminek pro udrzitelny rozvoj. Jsou
v pfiméfeném rozsahu rozvijeny jiz pfitomné civilizaéni prvky (bydleni, vefejna infrastruktura) pfi
udrzeni vysoké Urovné Zivotniho prostfedi a ochrany hodnot.
Viytvaret podminky pro realizaci mezinarodné a republikove vyznamnych zamérd stanovenych v Politice
uzemniho rozvoje CR z roku 2008 (PUR 2008; schvélena viadou CR 20. 7. 2009) a pro realizaci
vyznamnych krajskych zaméra, které vyplyvaji ze strategickych cil(i a opatreni stanovenych v Programu
rozvoje StfedoCeského kraje (aktualizace schvélena 18. 9. 2006).
= Reseného Uzemi se uvedené zaméry netykaji.

Viytvaret podminky pro pfeménu a rozvoj hospodérske zakladny v Uzemi regioni se soustiedénou
podporou statu vymezenych dle Strategie regionalniho rozvoje Ceské republiky, kterymi jsou na dzemi
StfedoCeského kraje:

1. hospodarfsky slabé regiony: Milovice - Mlada;
Pro tato tuzemi provéfit a stanovit moZnosti zajiSténi odpovidajici dopravni a technické infrastruktury.
= Priorita se feSeného Uzemi netyka.
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(04) Viytvaret podminky pro zachovani a rozvijeni polycentrické struktury osidleni kraje zaloZené na méstech
Kladno, Mlada Boleslav, Pfibram, Beroun, Mélnik, Kralupy nad Vltavou, Slany, Rakovnik, BeneSov,
Brandys nad Labem-Stara Boleslav, Neratovice, R’iéany a blizkych méstech Kolin-Kutna Hora, Nymburk-
Podébrady.

Posilovat vyznam ostatn/’cf] center osidleni, zejména ORP: VlaSim, Sedl¢any, Caslav, Mnichovo Hradité,
Votice, Hofovice, Dobfis, Cesky Brod.

Vytvaret podminky pro zlepSeni spoluprace blizkych mést Lysa nad Labem a Milovice, Nové Stradeci a
Stochov.

Rozvijet obsluzny potencial center v pfiméstském tzemi Prahy, zejména Hostivice a Jesenice pro potfeby

jejich dynamicky se rozvijejiciho spadového tzemi.

= Redené Uzemi neni stfediskem, je ale soutasti aglomerace Kolin-Kutna Hora. Uzemni plan zadnym
zpUsobem nenarusuje funkci uvedenych stfedisek. Rezidenéni funkci rozviji v dopravné pfiznivém
sméru, pfeklopeni Uzemni rezervy do navrhu feSenou zménou je tak v souladu s koncepci platného UP.

(05) Viytvafet podminky pro umisténi a realizaci potfebnych staveb a opatfeni pro zlepSeni dopravni
dostupnosti a dopravni obsluznosti kraje, zejména zlep$it dopravni vazby:
a) aglomeracni okruh v tseku R7 — Riany jako silnici vy$$i tFidy;
a1) SilniCni okruh kolem Prahy (dale téz ,SOKP") v chybéjicich segmentech sever (D7 — D8 — D10) v
usecich mimo tzemi hl. m. Prahy;
b)  dalnice D3 usek Jesenice - hranice kraje;
¢) silnice R4 v koridoru Dubenec — Milin — hranice Jihoc¢eského kraje (Strakonice);
d) silnice R6 (/6) v koridoru Nové StraSeci — Revnicov — hranice Karlovarského kraje (K. Vary);

e) silnice R7 v koridoru Slany — hranice Usteckého kraje (Chomutov) vé. prestavby stavajiciho dseku
Praha — Slany;

f)  silnice I/9 v koridoru Zdiby - Libeznice — Mélnik;
g) silnice I/12 v koridoru Praha — Uvaly — Cesky Brod:
h)  silnice I/2 v koridoru Hlizov (I/38) — hranice Pardubického kraje (Chvaletice);
i) silnice I/38 v koridoru Mladé Boleslav — Nymburk — Kolin — Kutné Hora — Céslav ;
J)  napojeni Kladna na R6 a D5;
k)  propojeni R4 (Dobfis) — D5 (Bavoryné);
l)  ZzlepSeni parametri silnice I/16, zejména v Usecich Slany - Velvary, Méinik — Mlada Boleslav, Mlada
Boleslav —Sukorady;
m)  zlepSeni parametri silnice 11/125 v koridoru Kolin — Uhlifské Janovice — Kacov — Vlasim;
n)  zlepseni parametrd silnice 11/272 v koridoru Benétky nad Jizerou — Lysé nad Labem — Cesky Brod:
0)  propojeni VlIasim (1l/125) — Votice (I/3);
p) zlepSeni parametri silnice Il/112 BeneSov — Vlasim — Cechtice — hranice Kraje Vysoéina;
q) zlepSeni spojeni nizSich center k vy$§im a stfednim centriim a k trasam nadfazené silnicni sité;
r)  zlepSeni Zeleznicniho spojeni v koridorech Praha — Hostivice — Kladno a Praha - Lysa nad Labem —
Milovice — Mlada Boleslav.
= 74dna ze staveb, které jsou uvedeny v priorit&, nesouvisi s feSenym Gzemim.
(06) Viytvaret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na tzemi kraje, které vytvareji image
kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému uzemi. Pfitom se soustfedit zejména na:
a)  zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;
= Uzemni plan zahmuije celou fadu podminek pro naplnéni uvedenych cili — USES vé. podplimych
opatfeni, navrhy ploch zmeén v krajiné a dalsi opatfeni ke zlepsSeni krajinného razu, protierozni opatfeni
a dalsi. Navrh zmény UP je s témito podminkami v souladu.

b)  ochranu pozitivnich znaku krajinného razu;
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= Mista s pozitivnimi znaky krajinného razu (krajinné prvky) jsou chranéna regulativy vyuZiti ploch,
Uzemni plan neumozriuje vznik nevhodné zastavby, dominant zemi, nebo jinych prvkd s potencialné
negativnim vlivem na krajinny raz. Krajinny raz je naopak navrzen k ochrané a vylep3eni plochami na
pfechodu sidla do krajiny.

c) zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné méstské i venkovské
urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou zéstavbou a omezit
fragmentaci krajiny a srustani sidel;

= Kzastavéni jsou navrhovany pouze vhodné lokality s vazbou na sidlo, je respektovana sidelni

struktura a podminky prostorového vyuziti zachovavaji soucasnou formu zastavby v uzemi obce.
Zména UP navrhuje zastavbu pouze v plochach stavajicich uzemnich rezerv, tzn. piné v souladu
s koncepci platné UPD.

d)  upfesnit a zapracovat do UPD obci cilové charakteristiky krajiny;

= \/iz samostatné vyhodnoceni dale v této kapitole.

e) vytvafeni podminek pro Setrné vyuZivéani pfirodnich zdrojd.

= Na Urovni Gzemniho planu nejsou navrhovany Zadné zmény ve vyuzivani pfirodnich zdrojd.

(07) Viytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazZeny rozvoj hospodarskych cinnosti na tzemi kraje zvlasté ve
vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach. Pfitom se soustfedit zejména na:
a) posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostfedi, tedy navrhovat pfiméfeny rozvoj sidel, pfizniva
urbanisticka a architektonicka feSeni sidel, dostatecné zastoupeni a vysoce kvalitni feSeni vefejnych
prostranstvi a velkych ploch vefejné zelené v¢. zelenych prstencii kolem obytnych soubort, vybaveni
sidel potfebnou verejnou infrastrukturou a zabezpeceni dostatecné prostupnosti krajiny;
= Priorita se pfimo netyka fe$eného tzemi, presto jsou navrhem zmény UP tyto pozadavky spinény
(pomoci regulativl, podrobnéjSiho feSeni zastavovaci studii apod.), viz odivodnéni v jednotlivych
podkapitolach kapitoly i) a j).

b)  vyvaZené a efektivni vyuZivani zastavéného uzemi a zachovani funkcni a urbanistické celistvosti
sidel, tedy zajistovat plnohodnotné vyuziti ploch a objekt v zastavéném Uzemi a preferovat
rekonstrukce a prestavby nevyuZivanych objekt( a areald v sidlech pfed vystavbou ve volné krajiné,
vy$Si procento volné zelené v zastavéném uzemi;

= Kobnové nebo jinému vyuziti nejsou navrzeny zadné plochy, protoZze se v uzemi zadné takové

nenachazi, rezervy zastavéného Uzemi jsou vyuZity, kromé toho jde o exponovanou polohu sidla
vzhledem k z&jmu o vystavbu v bezprostiedni blizkosti mésta Kolin. ReSené plochy jsou dosavadni
Uzemni rezervy, na nichZ se s navrzenym vyuzitim jiz pocitalo.

¢) intenzivnéjSi rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace - vytvaret podminky k vy$Simu
vyuZivani existujiciho potencialu, zejména v oblastech:
- poznavaci a kongresové turistiky,
- cykloturistiky rozvojem déalkovych cyklostezek a cyklostezek v pfiméstskem tzemi hl. m.
Prahy a dalSich rozvojovych oblastech,
- vodni turistiky, zejména na fekach Sazavé a Berounce,
- rekreace ve vazbé na vodni plochy, zejména na vodnich nadrZich ve stfednim Povitavi,
- kratkodobé rekreace pfedevsim nekomercénich forem, zejména v rozvojové oblasti Praha.
= Tyto formy turistiky se primarné netykaji feSeného uzemi, nebo nejsou v Uzemi vesmés vhodné
podminky pro jejich rozvoj. Cykloturisticka trasa je v feSeném Uzemi jiz stabilizovana, zménou
nedochazi k jejimu dotéeni.

d) rozvoj ekonomickych odvétvi s vy$Si pfidanou hodnotou, zejména aplikovaného vyzkumu,
strategickych sluzeb (znalostni ekonomika);

= Tato forma rozvoje neni vyhodnocena jako vhodna pro feSené Uzemi, resp. nebylo pozadovano ji fesit
touto diléi zménou UP.

e)  na uplatnéni mimoprodukcni funkce zemédélstvi v krajiné, zajistit ticelné lenéni pozemkové drzby
prostfednictvim pozemkovych Uprav a doplnéni krajinnych prvki zvySujicich ekologickou stabilitu
krajiny a eliminujicich erozni poskozeni;
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= Komplexni pozemkové Upravy jsou zpracovavany (viz Rozhodnuti SPU ze dne 26. 8. 2022). Kromé
upfesnéni lokalniho USES viéi konkrétnim pozemkdm a jejich zpfistupnéni, nevyplyvaji pro FeSeni
Zmeény ¢&. 1 Zadné pozadavky. Samotny pfedmét zmény neni komplexnimi pozemkovymi Upravami
dotcen.

= Clenéni krajiny pro zlepSeni jejich ekologickych funkci a snizeni eroze zemédélské pudy je navrzeno
platnym Uzemnim planem, pfic¢emz zména UP toto Clenéni zachovava bez nutnych uprav

) na uplatnéni mimoprodukéni funkce lest zejména v rekreacné atraktivnich oblastech, s cilem
umoznit intenzivnéjSi rekreacni a turistické vyuZzivani tzemi;
= VyuZiti lest neni zménou uzemniho planu zadnym zpGsobem dotéeno. Plocha Z4a se nachazi z Easti
v pasmu 50 m od okraje lesa (v k. 0. Konarovice). Tato ¢ast plochy bude shodné se sousedni plochou
Z4 navrZena pro soukromou zelef — zahrady, tj. pro vyuziti bez staveb.

g) rozvijeni systémi dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zasobovani energiemi a vodou
a na vyuziti surovinovych zdroji pro vystavbu, s cilem zabezpecit podminky pro hospodarsky rozvoj
vybranych tzemi kraje a pro stabilizaci hospodarskych Cinnosti v ostatnim uzemi kraje.

= Pro rozvoj technické infrastruktury na lokalni drovni jsou podminky v tzemnim planu vytvofeny
v adekvatni podobé. Zménou UP se podminky neméni.

(08) Vytvéaret podminky pro feSeni specifickych problémui ve specifickych oblastech kraje pfi zachovani
poZadavki na ochranu a rozvoj hodnot uzemi. Navrhovat v téchto tzemich takové formy rozvoje, které
vyhovi potfebam hospodarského a socialniho vyuZivani Gzemi a neohrozi zachovani jeho hodnot.
Koordinovat feSeni této problematiky se sousednimi kraji.

= Priorita se feSeného Uzemi netyka.
(09)  Podporovat zlepseni vazeb casti Uzemi kraje s tzemim sousednich kraju Kralovéhradeckého,

Pardubického, Plzeriského a Jihoceského, Kraje Vysocina a hl. m. Prahy s cilem optimalizovat dostupnost
obsluznych funkci i pfes hranice kraje.

= Neexistuji Zadné poZadavky na vyuzivani feSeného Uzemi z hlediska vazeb na ostatni kraje.

2. ZPRESNENI VYMEZENi ROZVOJOVYCH OBLAST/ A ROZVOJOVYCH 0S, VYMEZENYCH V PUR A
VYMEZEN/  ROZVOJOVYCH  OBLAST|, ROZVOJOVYCH 0S A  ROZVOJOVYCH
CENTER KRAJSKEHO VYZNAMU

2.2. ROZVOJOVE OSY REPUBLIKOVEHO VYZNAMU

2.2.4. ROZVOJOVA OSA 0S4 PRAHA - PODEBRADY/KOLIN - HRADEC KRALOVE/PARDUBICE
(- WROCLAW)

(25) ZUR stanowuji tyto tkoly pro tizemni planovani:

d)  ovérit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuZiti s ohledem na kapacity
obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, limity rozvoje tzemi a ochranu Krajiny;

= Zména UP navrhuje nové zastavitelné plochy, které byly dosud vymezeny jako Gzemni rezervy, tzn. jsou
v souladu s dosavadni celkovou koncepci. NavrZenou zastavitelnou plochu Z2c, kterd byla dosud
vymezena jako Uzemni rezerva, |ze oznadit za plochu nadmistniho vyznamu, protoze pokryva nejen potieby
Obce Tfi Dvory, ale napomaha fesit i dlouhodoby deficit ploch pro vystavbu rodinnych domd v Koliné.
Na jejim okraji jsou jiz pfivedeny inZenyrské sité podmiriujici vystavbu, je vybudovano napojeni na silnici Il.
tfidy v&etné kruhovych objezdl a je zde i zkolaudovana autobusova zastavka, aby mohlo dojit k rozSifeni
MHD. Po pfilehlé silnici Il. tfidy je jiz dnes vedeno nékolik autobusovych linek. Plocha je na okraji
nejrozsahlejSiho lesniho komplexu v blizkosti Kolina a je od okraje zé&stavby Kolina vzdalena cca 1 km.

2.3. ROZVOJOVE OBLASTI KRAJSKEHO VYZNAMU
2.3.1. ROZVOJOVA OBLAST OBK1 STREDNI POLABI

(34) ZUR stanovuji tyto zasady pro usmérfiovani izemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v tzemi:
a)  posilovat rozvoj regionélniho centra republikového vyznamu blizkych mést Kolin - Kutné Hora;

= Zména UP navrhuje nové zastavitelné plochy, které byly dosud vymezeny jako Uizemni rezervy, tzn. jsou
v souladu s dosavadni celkovou koncepci. Vzhledem k blizkosti a uzké vazbé na Kolin je rozvoj v sidle
Tii Dvory mozny povaZovat za naplfiovani uvedenych zasad.
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(35) ZUR stanowuji tyto tikoly pro tzemni planovani:

4.

4.4

(194)

(195)

5.1.
(197)

b)  ovérit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuZiti s ohledem na kapacity
obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, limity rozvoje tizemi a ochranu krajiny;

= NavrZenou zastavitelnou plochu Z2c, ktera byla dosud vymezena jako Uzemni rezerva, |ze oznadit za
plochu nadmistniho vyznamu, protoZe pokryva nejen potfeby Obce Tfi Dvory, ale napomaha Fesit i
dlouhodoby deficit ploch pro vystavbu rodinnych domd v Koliné. Na jeji okraji jsou jiz pfivedeny
inzenyrské sité podmifiujici vystavbu, je vybudovano napojeni na silnici Il. tfidy vCetné kruhovych
objezdu a je zde i zkolaudovana autobusova zastavka, aby mohlo dojit k rozSifeni MHD. Po pfilehlé
silnici I1. tfidy je jiz dnes vedeno nékolik autobusovych linek. Plocha je na okraji nejrozsahlej$iho
lesniho komplexu v blizkosti Kolina a je od okraje zé&stavby Kolina vzdalena cca 1 km.

ZPRESNENI PLOCH A KORIDORU VYMEZENYCH V PUR A VYMEZEN| PLOCH A KORIDORU
KRAJSKEHO VYZNAMU

PLOCHY A KORIDORY NADREGIONALNIHO A REGIONALNIHO UZEMNIHO SYSTEMU
EKOLOGICKE STABILITY

ZUR stanovuji tyto zasady pro usmérfiovani Gzemniho rozvoje a rozhodovani o zménéch v Uzemi:

a) respektovat plochy a koridory pro biocentra a biokoridory USES na regionéini a nadregionélni trovni
jako nezastavitelné s vyuZitim pro zvyseni biodiverzity a ekologické stability krajiny;

=V navrhu UP bylo pracovano s vymezenim prvki USES v ZUR, pricemz doslo k jejich zpfesnéni a

doplnéni lokalni arovné USES. Viz kap.j.10.

b)  stavby dopravni a technické infrastruktury v plochach a koridorech pro biocentra a biokoridory USES
pfipoustét v nezbytnych pfipadech za podminky, Ze nedojde k vyznamnému snizeni schopnosti
ekosystému odolavat zneCisténi, erozi i jiné fyzikalni nebo chemické zatézi prostfedi, a zaroven
nedojde k podstatnému sniZeni schopnosti bez dalSich opatfeni pinit stabilizujici funkce v krajiné;

=\ Fe$eném Uzemi neni navrhovana infrastruktura ve stfetu s USES.

c) pfi planovani a realizaci biocenter a biokoridori USES vychézet z poZadavkii stanovenych
specifickymi oborovymi dokumentacemi.

= Nadregionalni Groveri USES je stabilizovana shodné se ZQR SK, dopInéni na lokalni drovni bylo

provedeno v platném Gzemnim planu. Zménou €. 1 neni USES nijak dotéen — veSkeré stavajici
vymezeni z(stava zachovano bez Uprav.

ZUR stanovuiji tyto tkoly pro tizemni plénovani:

a)  zpfesnit vymezeni regionalnich a nadregionalnich biocenter a biokoridori v souladu s metodikou
USES a pozadavky specifickych oborovych dokumentaci tak, aby byly dodrZeny jejich minimaini
parametry a zajisténa jejich funkCnost;

= Zpfesnéni bylo provedeno platnym Gzemnim plédnem, viz vySe.

b)  zpfesnit vymezeni ochrannych z6n nadregionalnich  biokoridori  podle  konkrétnich

geomorfologickych a ekologickych podminek daného Uzemi tak, aby byly dodrZeny prostorové
parametry biokoridord.

= OP NRBK zasahuije celé uzemi obce. Odpovida uvedenym pozadavkdm.

UPRESNENi UZEMNICH PODMINEK KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE PRIRODNICH,
KULTURNICH A CIVILIZACNICH HODNOT UZEMI
PRIRODNI HODNOTY UZEMI KRAJE
PFirodnimi hodnotami tzemi kraje se rozumi: (pozn.: uvedeny pouze hodnoty souvisejici s feSenym
izemim)
a) zvlasté chranéna dzemi ochrany pfirody a krajiny:
a.4)  pfirodni rezervace;

b)  lokality soustavy NATURA 2000 - evropsky vyznamné lokality (celkem 125 lokalit) a ptaci oblasti
Ceskolipsko-Dokeské piskovce a mokrady, Krivoklatsko, RoZdalovické rybniky, Udoli Otavy a
Vitavy, Zehurisky rybnik — Obora KnéZicky;
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h)  vyznamné krajinné prvky mimo uzemi CHKO;
i) skladebné &asti USES.
(198)  ZUR stanowvuji tyto z&sady pro zajisténi ochrany tizemi s piirodnimi hodnotami a mozného rozvoje téchto
lzemi:
a) respektovat ochranu vyse uvedenych pfirodnich hodnot;
= Je napinéno koncepci uspofadani krajiny Uzemniho planu. Zménou &. 1 neni dotéeno.
= Hodnoty jsou v Uzemnim planu uvedeny a respektovany.

b) chranit a podporovat pinéni krajinnych funkci souvisejicich s pfirodnimi hodnotami (ochrana
biodiverzity a pozitivnich charakteristik krajinného razu, ekostabilizacni a retenéni funkce, trvale
udrzitelné vyuzivani vodnich zdroju, ochrana nerostného bohatstvi, apod.);

= Podminkami vyuziti ploch jsou tyto cile na urovni Uzemniho planu naplfiovany, resp. nemohou byt
v navaznosti na Gzemni plan naruseny. Zménou €. 1 neni dotéeno.

c) v CHKO pro rozvoj sidel vyuzit pfednostné prestavbu nevyuZivanych nebo nedostate¢né
vyuZivanych ploch v zastavéném (zemi sidel, nové zastavitelnd uzemi vymezovat vyjime¢né a v
souladu s poZadavky na ochranu pfirody a krajiny;

= Netyka se feSeného Uzemi.

d)  pfi rozvoji sidel a navrhu novych dopravnich staveb v krajinafsky hodnotnych tzemich zabezpedit
ochranu krajinného razu;

= Netyka se feSeného Uzemi.

e) vySkové stavby (vétré elekirarny apod.) umistovat v souladu s ochranou krajinného razu. Pri
umistovani ostatnich staveb a zafizeni, které mohou diky svym plosSnym parametrim naru$it
pozitivni charakteristiky krajinného razu tento vliv hodnotit studii krajinného razu a negativni dopady
eliminovat;

= Nejsou navrhovany plochy pro stavby tohoto druhu.

f)  vedeni novych dopravnich staveb ve volné krajiné navrhovat pfednostné mimo zviasté chranéna
tzemi, lokality soustavy NATURA 2000, mokradni ekosystémy a v pfipadé stfetu posoudit viiv
navrhovanych staveb a pfijmout naleZita kompenzacni a eliminacni opatfeni;

= Nejsou navrhovany plochy pro stavby tohoto druhu.

g) ve zvlasté chranénych a krajinafsky hodnotnych tizemich podporovat rozvoj Setrnych forem turismu,
zamezit plosné vystavbé rekreacnich objektt mimo zastavéna uzemi a navrhnout rekreacni vyuZiti
vesnickych sidel. Podporovat ekologicky tnosné vyuziti vodnich tokd k rekreaCni a sportovni plavbé
a zabezpedit souvisejici zazemi (vefejna tabofisté, parkovisté apod.) s ohledem na ochranu pfirody,
podporovat rozvoj eko- a agroturistiky;

= Je umoznén rozvoj cestovniho ruchu mékkych forem — individualni rekreace nepobytova, vyuZiti

stavajicich obytnych objektli jako druhého bydleni je mozné. Plochy vyluéné pro rekreaci nejsou
navrhovany, charakter Gzemi pro to neni vhodny. Zménou €. 1 neni dotéeno.

h)  podporovat rozvoj IéCebnych lazni, respektovat poZadavky na zajisténi ochrany pfirodnich IéCivych
Zdroji a dbat na kvalitu obytného a pfirodniho prostfedi;

= Netyka se feSeného Uzemi.

i) vytvaret podminky pro Setme vyuZivani loZisek nerosti. Pii vymezovani USES hledat plochy mimo
loZiska nerostd, vnik pfekryvu loZiska skladebnou ¢asti USES umozZnit jen v nezbytnych pfipadech
a pfi zohlednéni stanovenych dobyvacich prostort. Pfi povolovani hornické ¢innosti vychazet z toho,
Ze vymezeni biocenter a biokoridort pfes loZiska nerostt neni pfekazkou jejich vyuZivani. V takovych
pfipadech je nezbytné podporovat funkci USES jak pfi samotné tézbé, tak pfi jejim ukoncovani a
zejmena rekultivaci tézbou dotceného lzemi, kdy dojde za pfedem stanovenych podminek k
vytvoreni funkéniho prvku USES.

= Netykéa se feSeného Uzemi zmény.

j)  pfi vytvéreni lokalni tirovné USES respektovat ochranu a Setrné vyuziti pfirodnich zdrojii;

= Netyka se feSeného Uzemi zmény.
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k)  pfi feSeni zmén vyuZiti Gzemi a upfesriovani tras liniovych staveb minimalizovat viivy na dzemi
pfirodnich hodnot. Optimalni feSeni ovéfovat v ramci zpracovani podrobné dokumentace a
posuzované z hlediska vlivu na Zivotni prostfedi (EIA);

= Netyka se feSeného Uzemi.

I)  FeSit stfety dopravni a technické infrastruktury s tizemnim systémem ekologické stability;

= K tomuto Ugely jsou zahruty obecné podminky vyuZiti izemi v plochach USES. Nedochazi ke sttetu.

m)  chranit ficni nivy; zabranit je tfeba vodohospodarskym tpravam regulujicim vodni toky, odvodriovani
a zastavovani udolnich niv a likvidaci pfirodé blizkych spoleCenstev (slepa ramena, mokfady, luzni
lesy, bfehové porosty, louky).

= Netyka se feSeného Uzemi Zmény €. 1.

6.  VYMEZENI CILOVYCH KVALIT KRAJIN, VCETNE UZEMNICH PODMINEK PRO JEJICH ZACHOVANI
NEBO DOSAZENI

(206)  ZUR stanovuiji tyto zékladni zésady péée o krajinu pfi pldnovani zmén v izemi a rozhodovéni o nich:
a)  chréanit a rozvijet zakladni atributy stability, funkCnosti a vzhledu krajiny, zejména strukturu krajinnych
prvku charakteristickou pro jednotlivé krajinné typy a pozitivni charakteristiky krajinného razu;
= Podminkami vyuZiti ploch jsou tyto cile na drovni izemniho planu naplfiovany, resp. nemohou byt
v ndvaznosti na Uzemni pladn narudeny. Zména UP je plné respektuje. Viz pfedchozi body tohoto
vyhodnoceni.
b)  rozvijet retencni schopnost krajiny;
= Pozadavky na retenci a vsak srazek jsou stanoveny pro veskerou vystavbu (vCetné ploch fesenych
Zménou ¢&. 1 UP). Ve volné krajiné jsou nadefinovany podminky pro zvySeni akumulace vody v krajiné.
c) respektovat vyjimecné Casti krajiny chranéné dle pfislusnych zakond a podminky jejich ochrany;
* Hodnotné plochy jsou v uzemnim planu uvedeny a plné respektovany jsou pozadavky na jejich
ochranu. Zménou UP se neméni.
d) preferovat vyuZiti rezerv v zastavéném tzemi sidel, zejména proluk a pfestavbovych tzemi pfed
vymezovanim zastavénych ploch ve volné krajiné;
= Kobnové nebo jinému vyuZiti nejsou navrzeny zadné plochy, protoZze se v uzemi zadné takové
nenachazi, rezervy zastavéného Uzemi jsou vyuZzity, v ramci Zmény €. 1 bylo provéreno.
e) cestovni ruch rozvijet ve forméch pfiznivych pro udrZitelny rozvoj, nepfipoustét rozsifovani a
intenzifikaci chatovych lokallt;

= Potencidl pro cestovni ruch v tzemi je v obecném pohledu nizky, a proto nejsou zahrnuty Zadné
konkrétni zaméry tohoto druhu. Infrastrukturu pro cestovni ruch je mozné rozvijet v ramci podminek
vyuziti ploch uzemniho planu. Zménou UP se neméni.

) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplriovat je hmotové a tvarové
vhodnymi stavbami;

= Plochy a stavby vyjime¢nych hodnot se v uzemi nevyskytuji, takze uzemni plan ani tzemné analytické

podklady je nevymezuiji. Obecné ochrana vdech hodnot je Gzemnim planem stanovena.

g) vySkové stavby (vétrné elektrary apod.) umistovat v souladu s poZadavky na ochranu krajinného
razu

= Nejsou navrhovany plochy pro stavby tohoto druhu.

h)  pfi umistovani staveb a zafizeni, které mohou diky svym plosnym parametrim narusit pozitivni
charakteristiky krajinného razu vyhodnotit jejich mozny vliv na krajinny raz a negativni dopady
eliminovat.

= Nejsou navrhovany plochy pro stavby tohoto druhu.
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(207)  ZUR stanovuji pro tkol pro izemni plénovéni:
a) upfesnit vymezeni a zasady péce o krajinu pro jednotlivé krajinné typy v tzemnich planech na
zakladé podrobnéjSich informaci dostupnych na této trovni feeni dotéeného spravniho tzemi.
= Je respektovan charakter, uspofadani a hodnota uzemi. Jsou zohlednény veskeré pozadavky na
vyuzivani Uzemi dané pfisluSnymi pfedpisy a dotéenymi organy.
6.2. KRAJINA PRIMESTSKA (U)
(210)  ZUR vymezuji krajinu pfiméstskou v izemich odpovidajicim témto charakteristikam:
a)  polyfunkcni charakter s vyznamnym zastoupenim bydleni;
b)  jeji ¢asti jsou dotCeny civilizacnimi jevy;
(211)  ZUR stanowvuji tyto zasady pro planovéni zmén v izemi a rozhodovéni o zménéch v izemi:

a) vytvaret kvalitni prostiedi pro kratkodobou rekreaci obyvatel viastniho uzemi i centra (center)
osidleni;

b) zmény vyuZiti dzemi nesmi snizovat jeji rekreacni potencial a prostupnost pro nemotorovou
plepravu.
= Viz pfedchozi body vyhodnoceni, uvedené zasady jsou v Gzemnim planu uvedeny a podminkami
vyuziti ploch, které s nimi souvisi nebo je ovliviuii, je na Grovni UP zaruc¢ena ochrana téchto hodnot.
Zménou UP tato koncepce neni nijak dotéena

Zaméry, jez jsou v Uzemnim planu popsany a graficky zobrazeny, tuto vyvazenost bez vyjimky respektuji a vlivem
koncepce nemuze dojit k jejimu naru$eni, zejména protozZe jsou vylouceny veskeré nevhodné formy uzemniho
rozvoje. Zménou €. 1 jsou plné respektovany, neméni se.

f 10‘84:“ 085 A | : T KRAJINNE TYPY
N (R g N S krajina sidelni

ot krajina priméstska
Rot krajina rekreacni
001 krajina polni
co1 krajina chmelaiska
vor krajina vinarska
wo1 krajina vodarenska
No1 krajina relativné vyvazena

Kenarovice e krajina zvy$enych hodnot

kulturnich a pfirodnich

krajina pfirodni
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S53
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A
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Obréazek 1: Vlyfez z vykresu ,Oblasti se shodnym krajinnym typem" Zasad tizemniho rozvoje Stfedoceského kraje, tiplné znéni

po 2. aktualizaci (2018). Pozn.: Vymezeni zistavé shodné i dle tpiného znéni po 7. aktualizaci ZUR (vykres 1.3, Vykres krajin,
pro které se stanovuji cilové kvality”).
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7. VYMEZENIVEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI
OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A ASANACNICH UZEMI NADMISTNIHO VYZNAMU, PRO KTERE
LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT
Na tzemi obce TFi Dvory vymezuji ZUR SCK pouze nasleduijici vefejné prospé$né opateni, pro USES, zatimco
Zadna vefejné prospésna stavba zde neni navrzena:
e NK72
V3echny koridory a plochy vyjmenované v této kapitole jsou v ZUR SCK zéroveri vymezeny i jako vefejné
prospésné stavby Ci opatfeni, pro které Ize prava k pozemklm a stavbam vyvlastnit.

VSechny relevantni pozadavky byly zohlednény / zapracovany jiz do vydaného Uzemniho planu Tri Dvory (nabyti
ucginnosti 31. 8. 2017). Vzhledem k omezenému rozsahu nyni feSenych zmén je soulad zajistén.

c) Soulad s cili a ukoly tzemniho planovani

Navrh zmény uzemniho planu je v souladu s cili a ukoly tzemniho planovani, které jsou stanoveny v §18 a §19
stavebniho z&kona. Cilem Uzemniho planovéni je mimo jiné vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny
rozvoj Uzemi, spoCivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj
a pro soudrznost spoledenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potieby sou¢asné generace, aniz by ohrozoval
podminky Zivota generaci budoucich.

Vztah zemnich podminek nebyl blize posuzovan, jelikoZ nebylo vyzadovano vyhodnoceni viivi na udrZitelny rozvoj
Uzemi dle pfilohy €. 5 vyhlaSky €. 500/2006 Sb. Pfesto Ize pfedevsim s ohledem na navrZené funkéni vyuZiti ploch a
dal8i podminky rozvoje vyjadiit pfedpoklad, Ze cile a Ukoly Uzemniho plédnovani jsou v bézné mife napinény.

Rozsah ploch navrZzenych zménou uzemniho planu odpovida dosavadni koncepci. Obé nové plochy pro bydleni
jsou stavajici Uzemni rezervy, jejichz zafazeni do navrhu je vyvolano objektivnim stavem v rdmci regionu. Zaroven
jsou v souladu se zajmy vlastniku i obce.

Tieti plocha (Z5) pouze doplfiuje stavajici lokalitu stejného vyuziti — VS, jiz logicky uzavira.

Zména UP koordinuje soukromé a vefejné zaméry zmén v (izemi. SnaZi se zachovavat véechny hodnoty Gzemi,
jak architektonické a urbanistické, tak archeologického dédictvi. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na
potencial rozvoje Uizemi a miru vyuZziti zastavéného uzemi. V maximalni mife je respektovana koncepce predchozi
UPD - jak je uvedeno vy3e. Jsou stanoveny regulativy stavebni innosti u zastavby.

d) Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich piedpist

Uzemni plan je v souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpis:

a) vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpisobu
evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpisu

b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., 0 obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi, ve znéni pozdéjsich predpist

Pi zpracovavani a pofizovani navrhu Uzemniho plédnu bylo postupovéno podle stavebniho zakona a jeho

provadécich pravnich predpis(.

e) Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a stanovisky dotéenych organi
podle zvlastnich pravnich piedpis, pripadné s vysledkem Feseni rozporu
Bude doplInéno po vefejném projednani.

f) Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledki vyhodnoceni vlivii na
Zivotni prostredi

Krajsky ufad Stc. kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi ve svych stanoviscich €. j. 023819/2022/KUSK ze
dne 3. 3. 2022, ¢. . 025986/2022/KUSK ze dne 3. 3. 2022 a €. j. 035558/2021/KUSK ze dne 22. 4. 2021 k  navrhu
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obsahu zmény UP vylougil v souladu s § 45i odst. 1 zakona &. 114/1992 Sb. vyznamny vliv pfedlozené koncepce
na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost EVL nebo PO - viz kap. C.a).

Zaroven Krajsky ufad St¢. kraje v téchto stanoviscich na zakladé ust. § 10i odst. 2 zakona €. 100/2001 Sb., kritérii
uvedenych v pfiloze €. 8 tohoto zakona a pfedlozenych podkladu nepoZaduje zpracovat vyhodnoceni vlivd zmény
¢. 1 UP na Zivotni prostfedi (SEA) — viz kap. C.a). Zména UP tedy neni vyhodnocena z hlediska vlivi na udrZitelny
rozvoj uzemi (§ 47 odst. 3 stavebniho zékona).

g) Stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona (zakon €. 183/2006
Sh.)

Vlyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Gzemi nebylo zpracovano (viz kapitola C.f). Stanovisko krajského ufadu
proto neni uplatnéno.

h) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno,
s uvedenim zavaznych davodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly

Vlyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj tzemi nebylo zpracovano (viz kapitola C.f Zprava o vyhodnoceni vlivd ...).
Stanovisko krajského Ufadu proto neni uplatnéno a sdéleni neni obsazeno.

i) Vyhodnoceni uéelného vyuziti zastavéného Gizemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

i.1 Vychodiska a metoda prokazani

Obec TFi Dvory lezi v rozvojové ose republikového vyznamu OS4 vymezené v Politice Gzemniho rozvoje CR
schvalené vlddou a vrozvojové oblasti OBK1 Stfedni Polabi vymezené v Zasadach Uzemniho rozvoje
StfedoCeského kraje, které vydalo Zastupitelstvo StfedoCeského kraje formou opatfeni obecné povahy. Tfi Dvory
maji posilovat rozvoj regionalniho centra republikového vyznamu Kolin — Kutna Hora. Pfi plnéni tohoto ukolu Tfi
Dvory Castecné pokryvaji dlouhodoby previs poptavky po vhodnych pozemcich pro stavbu rodinnych doml nad
nabidkou pfimo ve mésté Koliné. NavrZena zastavitelna plocha Z2c je plochou nadmistniho vyznamu. Podle § 31
odst. 4 stavebniho zakona &. 183/2006 Sb. je politika uzemniho rozvoje zavazna pro pofizovani a vydavani
Uzemnich pland a podle § 36 odst. 5 téhoz zakona jsou zasady Uzemniho rozvoje zavazné pro pofizovani a
vydavani Gzemnich pland. Proto nelze hodnotit potfebu vymezeni novych zastavitelnych ploch pouze z hlediska
potieb Obce Tfi Dvory.

Na pofizeni zmény Uzemniho planu se vztahuje ustanoveni § 55 odst. 4 stavebniho z&kona, dle néhoz Ize dalsi
zastavitelné plochy zménou Uzemniho planu vymezit pouze na zékladé prokazani potieby vymezeni novych
zastavitelnych ploch. Vyhodnoceni U(Celného vyuziti zastavéného zemi ve smyslu § 53 odst. 5 pism. f)
stavebniho zakona bylo provedeno v ramci pofizeni UP Tfi Dvory (2017).

Metoda vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch vychazi ze zakladni premisy, ze Uzemni plén
méa vytvaret podminky pro udrZitelny rozvoj Uzemi obce v horizontu obvyklého ,névrhového obdobi izemniho
plénu, za které se v Uzemné planovaci praxi povazuje horizont 15 az 20 let. To je obdobi, po které by mél Gzemni
plan pinit svoji Ulohu bez podstatnych zmén a zejména bez zmény z&kladni koncepce rozvoje Uzemi obce a
ochrany a rozvoje jeho hodnot.

Obec Tii Dvory je typickou obci s pfevazné obytnou funkci, vytvafejici obytné zazemi silnému ekonomického
centru osidleni a spadovému centru celého okresu - méstu Kolin. Kromé toho ma obec vyhodu velice pfiznivé
polohy vG¢i tomuto blizkému centru vy$Si vybavenosti, kde je rovnéz zajem o vystavbu a nedostatek ploch
vhodnych pro vystavbu rodinnych domd. Navrhové plochy v obci Tfi Dvory tak vytvareji z hlediska kvalitniho
Zivotniho prostfedi a polohy na okraji rozsahlého lesniho komplexu moznost atraktivniho vybéru pro zajemce o
trvalé bydleni v Koliné a jeho bezprostfednim okoli, coz je dllezity faktor opodstatiujici navySeni rozvojovych
ploch.
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Vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni ve Zméné . 1 UP Tii Dvory je provedeno
v této kapitole v nasledujicich navazujicich krocich:

»  Viyhodnoceni zbyvajici kapacity zastavitelnych ploch pro bydleni (plochy SV a BV) vymezenych v platném
UP Tfi Dvory a vyhodnoceni jejich napinénosti;

¢ Vyhodnoceni tempa bytové vystavby na Gzemi obce (a z ného vyplyvajici predikovana poptavka po nové
bytové vystavbé v obci);

e Prokazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch.

i.2 Vyhodnoceni zbyvajici kapacity zastavitelnych ploch pro bydleni vymezenych v
platném UP Tri Dvory a vyhodnoceni jejich naplnénosti

Obec Tii Dvory ma platny Gzemni plan vydany v roce 2017 (nabyti cinnosti 31. 8. 2017). V platném Uzemnim

planu jsou pro bydleni vymezeny nasledujici zastavitelné plochy BV — plochy bydleni venkovské, a to Z1, Z2a a

Z4.

Od nabyti Gginnosti UP Tii Dvory (2017) byla pro zastavitelnou plochu Z1 - Za Struhy | pofizena Gzemni studie.
Dne 23. 4. 2019 byla schvalena mozZnost jejiho vyuziti. Uzemni studie navrhuje v této lokalité celkem 36 RD.
Vyuzitelnost této plochy je zna¢né komplikovana a je popsana v dalsi Casti textu oddvodnéni — viz subkapitola i.4
,Prokazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch* dale. V této ploSe o vyméfe o vymére 5,495 ha je
v souladu s regulativy Uzemniho planu navrzena velikost pozemki 1000 az 2000 m2. Vzhledem ke komplikované
pfipravé pfeparcelace a zainvestovani pfesouvd zména uzemniho plénu vyuZiti plochy s vyjimkou 2 malych
pozemk do 2. etapy vystavby. V soucasné dobé je plocha az na dvé vyclenéné parcely prakticky nevyuzitelna.

U zastavitelné plochy Z2a se pfedpoklada brzké vyuziti, vzhledem k aktivité investor( a jednotlivych vlastnik(i a
stavebni pfipravenosti dopravniho pfipojeni a pfipojeni inzenyrskych siti. Zaroveri je ale koncepéné vhodné a
z hlediska moZnosti zainvestovani nezbytné, aby dalsi pfiprava probihala v navaznosti na nyni navrZzenou plochou
Z2c (dosud rezerva R2). V plo3e Z2a o vyméfe 2,0 ha bude mozné s ohledem na nové regulativy tzemniho pléanu,
které umozni velikost parcel uz od 600 m2, umistit cca 20 rodinnych domu, coz bude podrobné ovéfeno zastavovaci
studii navazujici na zménu Uzemniho planu. Bez schvaleni zmény uzemniho planu spo€ivajici ve schvaleni
zastavitelné plochy Z2c, pfes kterou jsou vedeny veskeré sité technické infrastruktury, je vSak tato plocha jen velice
obtizné vyuzitelnd.

U dalSi zastavitelné plochy Z4, ktera je také vétSiho ploSného rozsahu (cca 2,1 ha), stanovuje Gzemni plan vyuZiti
pro nadstandardné velké pozemky. V daném pfipadé zalezi na vlastnikovi pozemkd na dobé jejich vyuziti.
Z hlediska poétu zastavitelnych pozemka (pro 3 RD) je pro vyhodnoceni napinénosti tato plocha méné podstatna.

Kromé vySe uvedenych lokalit —zastavitelnych ploch — je vobci naprosté minimum jinych volnych pozemkd
v zastavéném Uzemi (proluk ve stavajici zastavbé a pozemk( umoziujicich déleni). Teoreticky by bylo mozné
uvazovat s vyuzitim pfiblizné tfi vhodnych pozemkd. Tyto pozemky jsou v3ak vlastniky Fadné uzivany (zpravidla jako
zahrady) a neni reélné je vyuzit k zastavbé.

i.3 Vyhodnoceni tempa bytové vystavby na izemi obce Tri Dvory
Dle oficialnich statistik CSU se v letech 2006-2020 v obci Tfi Dvory postavilo celkem 58 bytl. Tempo vystavby je
tak 3,87 bytu za jeden rok.

Rok 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
P°éetdg$ﬂ”ée”y‘3h 7 1 3 5 11 2 6 7 2 3 1 2 5 2 1

Vyvoj poctu dokoncenych bytovych jednotek 2006-2020 (https://vdb.czso.cz/vdbvo2/)

Uvedené vyhodnoceni je podstatné ovlivnéno naprostym nedostatkem zainvestovanych pozemkd vhodnych pro
vystavbu rodinnych domd, tato vystavba se v podstaté zastavila, a to i pfes zajem mistnich i obyvatel Kolina.

Zména €. 1 uzemniho planu Tfi Dvory — navrh pro vefejné projednani — textova ¢ast véetné odvodnéni 35


https://vdb.czso.cz/vdbvo2/

Podet obyvatel obce Tfi Dvory byl die CSU ke dni 31. 12. 2020 celkem 998 trvale bydlicich osob. Tempo bytové
vystavby tak vychazi na 3,87 BJ/1000 obyv./rok. Pro vyhodnoceni tohoto tempa vystavby je vhodné uvést srovnani
s nadfazenymi spravnimi celky:

pocet dokon¢enych bytu pocet dokoncenych bytd / 1 rok pocet obyvatel tempo vystavby
2006 - 2020 31.12. 2020 bytti/rok/1000 obyv.
Tii Dvory 58 3,87 998 3,87
ORP Kolin 4689 312,6 84404 3,70
StedoCesky kraj 95 511 6367,4 1397 997 4,55
Ceska republika 478 077 31871,8 10 701 777 2,98

Ze srovnani vyplyva, ze tempo bytové vystavby v obci Tfi Dvory je 0 néco rychlejéi nez v ORP Kolin, avSak nedosahuje
tempo bytove vystavby ve Stfedoceském kraji, ktery se dlouhodobé vyznacuje nejrychlej$im tempem vystavby v ramci
celé CR. Tempo bytové vystavby ve Trech Dvorech je i vétsi nez v CR.

Pomémé velké tempo bytové vystavby ve Tfech Dvorech odpovida vysoké atraktivité obce pfedevsim pro rozvoj
obytné funkce. Atraktivita pro rozvoj bydleni je dané polohou obce, s rychlou dostupnosti regionalniho a prosperujiciho
spadového a ekonomického centra osidleni - mésta Kolina.

Obec Tii Dvory navic disponuje pomérné kvalitnim pfirodnim prostfedim a krajinnym zézemim s rozsahlymi lesy i
rekreacné atraktivnimi plochami v ndvaznosti na Labe. V blizkosti obce se nachazi pfirodni pamatka Kolinské tiné.
Obec tak pfedstavuje pomérné atraktivni rezidenni oblast, vyhledavanou pro vystavbu novych rodinnych domu.

Vyse dolozené upadajici tempo bytove vystavby (a to i pfes znaCny zajem o vystavbu rodinnych domu v lokalité
TH Dvory) bylo dal$im dvodem, pro¢ se v ramci Zmény &. 1 UP TH Dvory zabyvat vyhledanim novych rozvojovych
moznosti pro bydleni na uzemi obce.

i.4 Prokazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch

Zména ¢. 1 UP Tri Dvory se pIné v souladu s § 18 odst. 4 stavebniho zakona zabyvala hledanim moznosti pro
rozvoj bydleni na Uzemi obce v zastavéném Uzemi. Na zakladé tohoto provéreni Ize konstatovat, Ze v zastavéném
Uzemi obce je jen minimum vhodnych volnych pozemki (cca tfi), které by bylo mozné teoreticky vyuzit pro
zahusténi zastavby. Jedna se o nékolik malo proluk a pozemkd, které by umoziovaly potencialni déleni. U téchto
ploch je znamo, ze je vlastnici fadné uZivaji pro svou potfebu a v dohledné dobé neuvazuiji s jejich vyuzitim pro
vystavbu. Jak jiz bylo uvedeno, takto byly vytipovany cca tfi pozemky ve stavajici zastavbé, které jsou vSak nyni
vlastnicky nedostupné.

Ve Zméné &. 1 UP Ti Dvory se vymezuji nové zastavitelné plochy pro bydleni mimo zastavéné izemi. Jde o plochy
vymezené na zakladé konkrétnich a aktualnich podnétl vlastniki dotéenych pozemku. Zaroven jde o plochy
napojitelné na mistni komunikace, sousedicimi se stavajicimi, resp. jinymi navrhovymi plochami's u€elnou vazbou na
vefejnou infrastrukturu. Obé navrzené plochy Z2¢ a Z4a koncepcné respektuji platny Gzemni plan, nebot se jedna o
plochy uzemnich rezerv ur€enych pro dané vyuZiti (R2, resp. R1).

Vymezenim plochy Z2c — U Skalky lll jde o pomérné velké rozsifeni, které je opodstatnéné z nadmistniho hlediska
ve vazbé na mésto Kolin, kde je trvale vétsi poptavka nez nabidka u pozemku vhodnych pro stavbu rodinnych doma.
Plocha je nadmistniho vyznamu a jeji vymezeni napliiuje cile Politiky Uzemniho rozvoje CR i Zasad Uzemniho rozvoje
StiedoCeského kraje, které jsou pro pofizovanou zménu Uzemniho planu Tfi Dvory z&vazné. V blizkosti navrhované
zastavitelné plochy Z2c se nachézeji obé dosud nevyuZité zastavitelné plochy (Z1 a Z2a). ViyuZiti plochy Z2a je vSak
zavislé na pfivedeni inzenyrskych siti, které jsou sou¢asti plochy Z2c. Zainvestovani plochy Z2¢ je jako jediné finanéné
zajisténé silnym investorem schopnym podmirujici investice realizovat.

Pro zastavitelnou plochu Z1 — Za Struhy | byla pofizena uzemni studie. Dne 23. 4. 2019 byla schvélena moznost
jejiho vyuziti. Uzemni studie navrhuje v této lokalité celkem 36 RD. Plocha je nezastavitelna bez pfivedeni
inzenyrskych siti. S ohledem na vlastnické poméry pozemku v této ploSe (roztfisténost viastnické struktury), naroky
na dopravni pfipojeni a pipojeni na inZenyrské sité a dosavadni nepfipravenost na vystavbu v této lokalité, se
uskuteénilo na OU THi Dvory dne 25. 1. 2023 pracovni projednéni s obci a vlastniky vétsiny pozemku v této lokalité.
Jako pfijatelné feSeni je navrZena etapizace vyuziti podstatné ¢asti lokality (tj. plochy vymezené uzemni studii pro
34 RD) nejdfive 5 let po nabyti ucinnosti zmény vymezujici zastavitelnou plochu Z2c. Z této podminky etapizace
Ize vyjmout pouze dva pozemky oddélené pro stavbu 2 rodinnych domd na jihu plochy Z1, kde bezprostiedni
nédvaznost na stavajici zastavbu, jejich jednoznaéné vymezeni a nekomplikované napojeni na dostupnou dopravni
a technickou infrastrukturu umoZriuje dfivéjsi vyuziti.
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Na plode Z2a - U Skalky I se intenzivné pfipravuje vystavba, ktera by méla byt koncep&né provazana s navazujicimi
plochami, zejména s nyni navrzenou plochou Z2¢ (dosud rezerva R2). Divodu je nékolik: uzka vzajemna Uzemni
vazba, zajem na koordinovaném koncep¢nim feSeni, nutnost spoleéného postupu pfi dimenzovani siti technické
infrastruktury véetné dopravniho propojeni, v neposledni fadé i shodné vlastnické vztahy v obou plochach -
potazmo spoleéné zainvestovani.

Druha nové vymezena plocha Z4a (dosud rezerva R1) pfedstavuje pouze drobné dopinéni souvisejici plochy Z4,
umoZznujici vyuZiti pro nadstandardné velké pozemky (viz subkapitola i.2 ,Vyhodnoceni zbyvajici kapacity
zastavitelnych ploch pro bydleni vymezenych v platném UP Tii Dvory a vyhodnoceni jejich napinénosti® vyse.).
Vy$§Si vyuZiti této plochy neumozriuje ochranné pasmo lesa, v kterém se velka ¢ast plochy Z4a nachézi.

Podstatnym argumentem a jednim z hlavnich divodd pro vymezeni nové plochy Z2c (= jeji pfevedeni z zemni
rezervy do navrhu) je vyhodnoceni potenciélnich rezidencnich ploch v Koliné a jeho blizkém okoli. Jak jiz bylo
uvedeno, plocha Z2c je nadmistniho vyznamu, lezi v rozvojové ose republikového vyznamu OS4 vymezené viadou
pii schvalovani Politiky uzemniho rozvoje CR a napliiuje Ukol stanoveny Zastupitelstvem StfedoCeského kraje pfi
vydani Zasad tzemniho rozvoje St¢. kraje tykajici se rozvojové oblasti OBK1 Stfedni Polabi. Seznam posuzovanych
relevantnich lokalit je uveden v nasledujici tabulce a v pfilozené situaci:

i.5 Srovnani lokalit vhodnych pro zastavbu rodinnymi domy v aglomeraci Kolin

& lokality | katastralni azemi reprgsfcrgf:“’“' BPES |, ;ﬂf:ny poznamka
o 786/7 3,55 km od vjezdu do centra Kolina -
1 Tri Dvory (navrhovana lokalita) 2.21.10 v ul. Kutnohoriké
2 | Sendrazice 95 25500 | IV | >T5kmodyjezdudo centraKolina - ul
Sendrazice 708/1 2.23.12 Il
2.55.00 [\
4 Hradistko | 321/19 2.13.00 1]
2.56.00 |
2.21.10 v
5 Veltruby 169/93 2.13.00 Il
2.21.10 \Y
6 Ovcary 1098/28 2.06.00 I
7 Bychory 236/1 2.06.00 I
8 Bychory 235/1 2.06.00 I
2.23.12 v
9 Bychory 70120 253,01 v & :tTo%% ;gt;zdu do centra Kolina - ul.
10 Konarovice 450/9 2.03.00 |
11 Kolin 548/9 2.56.00 |
12 Kolin 1948/3 2.01.10 I
13 Kolin 2088/20 2.01.00 |
14 Nova Ves | 9/2 2.01.00 |
2.04.01 [\
15 Nova Ves | 980/40 2.60.00 |
16 Krechor 348/8 2.01.00 I
2.02.00 |
2.01.10 I
17 Stitary 2310 2.01.00 |
18 Radovesnice | 158/36 2.01.10 I
2.01.00 |
19 Pasinka 189/19 a 189/20 2.02.00 |
20 Polepy 3571 2.01.10 I
2.01.00 I
21 Nebovidy 351/2 2.01.00 |
2.08.10 I
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Z vySe uvedeného je zfejmé, ze navrhovana plocha Z2c (1) je ve srovnani s jinymi lokalitami z hlediska ochrany ZPF
nejvyhodnéjsi, a i ve smyslu uspokojeni zajmu o bydleni v rodinném domé v Koliné a jeho blizkém okoli patfi k
nejlepSim. Tim, Ze v samotném Koliné neni dostatek obdobnych ploch pro takovy druh zastavby, je Uéelné Gast
nabidky sméfovat do koncepéné vhodnych lokalit, disponuijicich zejména témito parametry:

blizkost k centru osidleni

dobra dopravni dostupnost hromadnou dopravou (nejlépe zelezniéni)

kvalitni silni¢ni napojeni

zajiSténi odpovidajici vefejné infrastruktury (technické, obcanské)

poloha v kvalitnim prostfedi umoZnujicim kazdodenni rekreaci obyvatel

optimalni podminky pro vystavbu v lokalité (soulad s UPD, s limity, z&jmy ochrany ZPF, apod.)
pfiméfena velikost plochy vici sidlu, umoznujici zaClenéni do stavajici struktury

vhodné podminky pro zajisténi bydleni splfiujiciho poZadavky uréité skupiny dojizdéjicich a agenturnich
zaméstnancu kolinskych podnik{

Ad 1. Plocha (1) ve Tiech Dvorech je z posuzovanych lokalit optimalni, srovnatelna s jinymi na Gzemi mésta,
jednoznaéné nejvyhodnéjsi z ploch v okolnich obcich (vzdalenost od centra cca 3,55 km, vzdusnou ¢arou cca 3
km a od hranice zastavéného Uzemi Kolina jen 760 m); z ploch na pravém bfehu Labe (severni ¢ast mésta) ma
spolecné s lokalitami v SendraZicich vhodné umisténi i z hlediska vazeb na primyslovou zénu Toyota Kolin -
Ovcary.

Ad 2. Hromadnou dopravu zajistuji tfi regionélni autobusové linky. Absence Zelezniéni dopravy je kompenzovana
kratkou vzdalenosti do Kolina. V ramci realizované pfistupové komunikace do lokality Z2b je jiz stabilizovana
zastavka MHD (komunikace se zastavkou autobusu je zkolaudovana). V souvislosti s vystavbou retailovych aktivit
v ploSe Z2b se pocita s prodlouzenim linky MHD z Kolina — obdobné jako je jiz napojeno nakupni centrum Ov¢ary.

Ad 3. Kvalitni silniéni spojeni s Kolinem je po silnici 11/322. Vzdalenost navrZené lokality Z2c od okraje souvislé
zastavby Kolina je po silnici cca 1 km.

Ad 4. Viyhodou navrzené plochy je koordinovana koncepce spoleéného feSeni k zajisténi optimalnich kapacit
technické infrastruktury pro navazujici plochy Z2a, Z2b, Z2c, Z3. Plochy pro nekomeréni ob&anské vybaveni
(domov seniord, Skolstvi, apod.) jsou vymezeny v sousedni lokalité Z3. Komercni vybavenost nadmistniho
vyznamu (napf. i pro vychodni ¢ast Kolina Zalabi) je vymezena v ploSe Z2b, dalsi komeréni aktivity se
predpokladaji v ¢asti plochy Z3.

Ad 5. Poloha v kvalitnim prostfedi — lokalita tyto naroky spliuje nejlépe z nejblizSiho okoli Kolina. Prévé pfizniva
poloha je jednim z faktord, které zvySuiji atraktivitu pro vybér (kvalitni prostfedi + blizkost mésta).

Ad 6. Soulad s koncepci UPD obce je zajistén (jde o plochy tizemnich rezerv ,preklapénych® do navrhu). Je v souladu
se zasadami stanovenymi stavebnim zakonem (§ 18 a 19) a nadfazenymi dokumenty (PUR CR, ZUR SK), které
Tii Dvory zafazuji do rozvojové osy republikového vyznamu a rozvojové oblasti — viz pfedchozi kap. b.1, b.2. Cast
lokality Z2c lezi v okraji zaplavového Uzemi Labe. Pro jeji vyuziti budou stanoveny vodopravnim Gfadem omezuijici
podminky budouci zastavby, kdy kazda stavba bude samostatné odsouhlasena vodopravnim Ufadem (viz
prislusné kapitoly Uzemniho plénu, respektované i pro tuto lokalitu navrhu zmény). Z hlediska zajmd ochrany
pldniho fondu je plocha Z2c situovana na méné kvalitnich padach (IV. tf. dle BPEJ), na rozdil od velké Casti
ostatnich posuzovanych lokalit v regionu (orienta¢né viz tabulka vy3e). Vzhledem k tomu, Ze dvé nejvy3si tfidy
ochrany by mély byt vyuzivany k nezemédélskym Uceldm pouze vyjime&né — pokud jiny vefejny zajem prevysi
zajem ochrany ZPF, je i z regionalniho pohledu upfednostnéni plochy Z2c Zadouci a jednoznacné vyhodné.

Ad 7. Vznik nezadouciho obytného satelitu odtrzeného od jiného osidleni pfi vymezeni plochy Z2c nehrozi. Ve
spojeni s ostatnimi navazuijicimi plochami bydleni, vybavenosti, zelené a dalSimi dojde k propojeni se stavajicim
sidlem. Zaroven se tim zdUrazni pfiméstsky charakter osidleni a Uzka vazba na nedaleky Kolin (jak je uvedeno
vySe, v sousedni ploSe Z2b pfi komunikaci 111322 se predpoklada vystavba retailového arealu nadmistniho
vyznamu).

Ad 8. Zaméstnanecka struktura v Koliné se vyznacuje velkym podilem dojizdéjicich i z vétSich vzdalenosti a urcitym
podilem agenturnich pracovniku (Toyota, ...). Zdaleka ne u vSech je dojizdéni chténé. Nedostupnost vhodnych
ploch pro uspokojeni specifickych pozadavk( ¢asti zaméstnanct v samotném Koliné (moznost dostupného
rodinného bydleni v blizkosti pracovi$té, v pfiznivém pfirodnim prostiedi, s dostupnou vybavenosti) je dalSim
argumentem pro vymezeni plochy Z2c.

N>R WD~
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i.6 Oduvodnéni potieby vymezeni zastavitelnych ploch z hlediska demografické analyzy
Tabulka vyvoje (od . 1971 do 2020) svédéi o soustavném pozitivnim trendu nartstu obyvatel v poslednim obdobi, jez
je dany predevSim migranim pfirGstkem. Tato tabulka nezahmuje vliv potfeby vymezeni zastavitelnych ploch
z hlediska potfeb Kolina.

, _ Pristé- Vysté- Prirtstek Priristek | PrirGstek
Rok Narozeni | Zemreli hovali hxvali pfirozeny migracni celkovy Stav (31.12)
1971 14 13 2 9 1 -7 -6 797
1972 12 10 17 21 2 -4 -2 795
1973 17 12 6 17 5 -11 -6 789
1974 12 9 0 11 3 -11 -8 795
1975 15 11 20 14 4 6 10 805
1976 16 11 21 19 5 2 7 812
1977 12 10 0 19 2 -19 -17 844
1978 15 12 0 18 3 -18 -15 853
1979 15 12 0 24 3 -24 -21 853
1980 15 15 0 28 0 -28 -28 842
1981 0 6 45 32 -6 13 7 930
1982 9 12 6 20 -3 -14 -17 913
1983 18 18 0 9 0 -9 -9 938
1984 20 12 0 13 8 -13 -5 933
1985 11 16 0 28 -5 -28 -33 900
1986 10 12 0 7 -2 -7 -9 891
1987 11 14 0 21 -3 -21 -24 867
1988 13 4 0 21 9 -21 -12 855
1989 12 10 25 27 2 -2 0 855
1990 12 10 19 24 2 -5 -3 852
1991 3 10 3 23 -7 -20 -27 905
1992 11 9 4 26 2 -22 -20 885
1993 5 6 0 20 -1 -20 -21 887
1994 6 14 0 8 -8 -8 -16 882
1995 5 12 0 18 -7 -18 -25 857
1996 7 12 0 11 -5 -11 -16 841
1997 0 14 0 14 -14 -14 -28 853
1998 5 8 0 14 -3 -14 -17 850
1999 4 0 19 11 4 8 12 852
2000 8 13 12 17 -5 -5 -10 842
2001 1 5 23 0 -4 2 19 866
2002 0 0 13 14 0 -1 -1 858
2003 7 8 18 9 -1 9 8 866
2004 10 0 13 15 10 -2 8 864
2005 11 1 0 27 10 -27 -17 856
2006 4 8 13 22 -4 -9 -13 843
2007 10 6 29 20 4 9 13 856
2008 8 7 22 0 1 22 23 860
2009 0 15 29 19 -15 10 -5 864
2010 6 9 49 18 -3 31 28 892
2011 10 8 23 18 2 5 7 901
2012 6 6 33 13 0 20 20 921
2013 7 8 23 7 -1 16 15 936
2014 12 6 32 24 6 8 14 950
2015 10 12 29 23 -2 6 4 954
2016 4 12 37 24 -8 13 5 959
2017 13 14 31 18 -1 13 12 971
2018 11 11 20 27 0 -7 -7 964
2019 10 9 34 32 1 2 3 967
2020 6 8 44 11 -2 33 31 998
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Nasled

ujici graf dokumentuje pfedchozi stav a simuluje pfedpokladany vyvoj obyvatelstva obce v nasledujicich letech.

Stfizlivym odhadem Ize pfedpokladat nardst obyvatel obce do r. 2030 z dnesnich cca 1000 obyv. na cca 1050-1070
obyv. Neni v tom zohledné&na naplnénost vSech navrhovych lokalit, nebot pfiprava v tomto rozsahu bude u nékterych
dlouhodobéjsi a pfeséhne uvadény rok 2030. Pfesto je z hlediska koncepéni pfipravy zadouci zahrnout plochu Z2¢

jizdon

avrhu jako zastavitelnou plochu. Zaroven zde neni piné zohlednéna skuteénost, Ze navrhové plochy v obci T

Dvory budou plnit potfebu nejen samotné obce, ale i zvySeného z&jmu z Kolina, coZ se v minulosti projevilo na rlstu
poCtu obyvatel vzdy, kdyZ byly vymezeny nové pozemky vhodné pro vystavbu rodinnych domd.

1100

1050 -

poéet obyvatel

800

rok 1996 1999 2002 2005 2008 2011 2014 2017 2020 2023 2026

Zména

1000 +——

——Rady1

&. 1 UP TH Dvory vymezuje zastavitelné plochy s odhadovanou kapacitou 60 novych rodinnych domd.

i.7 Souhrnné vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni
Z provedené analyzy kapacity zastavitelnych ploch vymezenych v platném UP a ve Zméné ¢. 1 UP TFi Dvory
vyplyvaji nasledujici zavéry:

v

Tempo vystavby v obci za uplynulych 15 let poukazuje na pomérné vysokou atraktivitu obce Tfi Dvory pro
obytnou vystavbu a nic nenasvédCuje tomu, Ze by mélo toto tempo zajmu klesat (spiSe naopak by mélo
nar(istat v souvislosti s pfipravou pozemk( a podminujici infrastruktury).

Celkova kapacita Uzemi pro vystavbu novych rodinnych dom dle platného UP T¥i Dvory je 60 rodinnych
dom( v zastavitelnych plochach. Az na malé vyjimky neni mozné zastavbu realizovat do doby, nez se
podafi realizovat inzenyrské sité v-nev8 navrhované zastavitelné ploSe, pfivést je na kraj dfive
vymezenych zastavitelnych ploch a dofeSit majetkopravni vztahy po preparcelaci.

Nové zastavitelné plochy vymezené ve Zméné ¢&. 1 UP TH Dvory zvy3uii tuto kapacitu o 60 rodinnych domd,
jejichz vystavba by mohla zait cca za 2 aZ 3 roky, protoZe je investiéné i finanCné zajisténa podmiriujici
dopravni a technicka infrastruktura, kterd je i z vétsi Casti realizovana a zkolaudovand v souvislosti
s pfipravou vystavby v plode Z2b.. Kapacita (zemi obce Tfi Dvory pro vystavbu rodinnych domd bude po
vydani Zmény €. 1 UP Tii Dvory pfiblizné celkem 60 RD s moZnosti bezprostfedni realizace + 60 RD
prevazné v druhé odlozené etapé vystavby = 120 rodinnych domu.

Priibézné dopliovani zastavitelnych ploch na zékladé aktualnich podnétl je tak i ze strany vedeni obce
TFi Dvory akceptovano jako pfijatelny legitimni krok, ktery zajistuje udrzovani pfiméfené rezervy
zastavitelnych ploch.
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v Doplnéni zastavitelnych ploch pro bydleni je tak pfedevsim aktem priibéZné sprévy a aktualizace zemniho
planu, ve které se reaguje na setrvaly pfijem podnétl ke zménam v tzemi. Uzemni plan neni statickym
dokumentem, u kterého by se dala pfedpokladat jeho neménnost po celou dobu jeho navrhového obdobi.
To ostatné potvrzuje samotné pravni Uprava, ktera v ustanoveni § 55 odst. 1 nafizuje ve Ctyfletém cyklu
pravidelné vyhodnocovani Uzemniho planu institutem zpravy o uplatiovani Uzemniho planu. Jednou ze
soucasti této zpravy mohou byt i pokyny na zpracovani zmény Uzemniho planu.

v Vymezeni plochy Z2c je opodstatnéné, protoze se jedna o plochu nadmistniho vyznamu k uspokojeni
potfeb vystavby rodinnych domu pro ob¢any Tfech Dvor, Kolina a dojizdgjici osoby do Kolina, které by
chtély bliz ke svému pracoviti, a pfitom bydlet v kvalitnim zivotnim prostfedi. Jedna se o plochu vétsiho
rozsahu, ktera je jako dosavadni Uzemni rezerva vklinéna mezi zastavitelné plochy Z2a, Z2b a Z3.
Koncepéné ma proto tato plocha své opodstatnéni. Hlavnim diivodem navrzeného ,pieklopeni® z Gzemni
rezervy do navrhu je previs poptavky nad nabidkou vhodnych pozemku pro vystavbu v blizkém mésté
Koliné a zajem o pozemky v jeho nejblizSim okoli, které disponuje kvalitni dopravni vazbou a pfiznivym
prostfedim zvySujicim atraktivitu sidla pro rezidenéni funkci. Ve vyhodnoceni potfeb vymezeni novych
zastavitelnych ploch je proto v daném pfipadé nutné zohlednit nejen potfeby samotné obce (dle
demografické analyzy a prognézy), ale i regionalni pohled — viz srovnani 21 posuzovanych relevantnich
lokalit (viz vySe, subkap. i.5 ,Srovnani lokalit vhodnych pro zastavbu rodinnymi domy v aglomeraci Kolin®),
ale také stavebni pfipravenost dopravniho pfipojeni a pfipojeni na inZenyrské sité, které jiz byly
s dostate¢nou kapacitou vybudovany v rdmci vystavby v plose Z2b.

v" Vhodnost navrzené lokality pro danou funkci podtrhuje i planovana vystavba komeréni i nekomeréni
vybavenosti v sousednich plochéach (Z2b a Z3).

v" DalSim relevantnim divodem je umoZnéni koncepéni pfipravy zajisténi dopravni a technické infrastruktury
ve vzajemné navazujicich plochach (Z2a, Z2b, Z2c, resp. i Z3) z hledisek dimenzovani kapacit, funk&nich
propojeni, shodné vlastnické struktury — potazmo jednodu3$iho zajisténi investiéni pfipravy, a dalsi.
Realnost spoleéného feSeni doklada jiz realizovana okruzni kfizovatka, patefni komunikace a inzenyrské
sité (vodovod, kanalizace, plyn, elektro) napojujici navrhové plochy a vydané pravomocné Uzemni
rozhodnuti (12/2022) na prvni ¢ast plochy Z2b - zapadné od okruzni kfizovatky.

v Spoleéné FeSeni souvisejicich ploch pro zajisténi dostatetné dimenzované dopravni a technické
infrastruktury je i v zajmu obce jako celku, nebot umozni v budoucnu napojit i dalSi plochy, které by
samostatné byly obtizné feSitelné (konkrétné plochy Z1, pfip. Z4 a Z4a). Z toho dlvodu je ale nutné, aby
vSechny tyto plochy byly stabilizované, tzn. vymezeny zavazné jako zastavitelné (nikoliv jen jako Uzemni

rezervy).

v" Oproti tomu zastavitelna plocha Z1 je z hlediska pripravenosti k jejimu vyuziti dosud nejasna -
z majetkopravniho hlediska pro roztfisténost vlastnické struktury, vyzadujici dlouhodobéjsi pfipravu
vystavby, pro obtizné fesitelnou riznymi investory. PfestoZe pro plochu Z1 byla pofizena v r. 2019 uzemni
studie, je tfeba nasledné pofidit geometricky plan pro pfeparcelaci pozemki odsouhlaseny vlastniky,
vymezit pozemky a zajistit projekty na vybudovani komunikaci a pfivedeni inzenyrskych siti do lokality,
k ttmto pozemklm zajistit vyfeSeni majetkopravnich vztahl a zabezpe€eni financovani nejen nové
parcelace, ale i projektd. S témito okolnostmi byli viastnici pfedmétnych pozemk v lokalité Z1 seznameni
na pracovnim jednani se zastupci obce a zpracovatele (25. 1. 2023). V pfipadé navrZeni této plochy ke
zruSeni zastavitelnosti z téchto dlivodd by ze strany vlastnikd potencialné hrozilo uplatnéni nahrady za
majetkovou Ujmu. Z toho duvodu je v dané souvislosti, po vysvétleni a pfedbézné dohodé navrzena
etapizace, tj. podminéni vyuziti naprosté vétsiny plochy Z1 nejdrive 5 let po nabyti G€innosti zmény
vymezujici plochu Z2c jako plochu zastavitelnou.

v/ Zavaznym stanovenim etapizace pro plochu Z1 dojde ke zrealnéni rozsahu vyuZitelnosti zastavitelnych
ploch v Case, tzn. Ze nehrozi neuvazené zahajovani vystavby ve vice lokalitach souasné. To znamena,
Ze plochy Z1 bude mozné ihned vyuZit pouze pozemky pro 2 RD, ostatnich 34 aZ ve Il. etapé.

v' Pfes vy$e uvedenou etapizaci zUstava rozsah ploch ponékud vy$si (nez by odpovidal potfebam samotné
obce), coz Uzce souvisi s tim, Ze se jedna o zastavitelnou plochu nadmistniho vyznamu. Tfi Dvory fakticky
pni funkci pfiméstské obytné zony. | proto je tento urcity pfevis nabidky opodstatnény.

v" Druhou plochu pro bydleni (Z4a) Ize také doporucit, jedna se o drobné logické dopinéni sousedni plochy
Z4, pfiméfeného rozsahu a lokalniho charakteru slouzici k vymezeni plochy s pfedpokladem déleni
pozemku pro cca 2 RD (velké Cast plochy lezi v ochranném pasmu lesa a bude vyuzivana jako zahrady
u RD bez moznosti zastavéni).
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v" Plochy pro bydleni jsou vymezeny v navaznosti na vymezené zastavéné a zastavitelné Gzemi a jsou
vymezeny na zakladé pozadavk( soukromych osob, resp. subjektl, které maji vazny zajem o vystavbu.
Jednim z dlvod0 vymezeni zastavitelnych pIoch je rozvoj obytnych ploch, které zabezpedi priristek poétu
obyvatel v obci. Dalsi rozvoj bydleni v obci je také zarukou dlouhodobé udrZitelnosti existujici vefejné
infrastruktury v obci (COV a vodovodni sit).

v" Plochy pro bydleni jsou vymezeny z diivodu vytvofeni podminek pro stabilizaci a mimy rist poétu obyvatel
obce a zlepSeni jeji vékove struktury. Dale je nutné predchazet odchodu mladych lidi a rodin v disledku
nedostupnosti pozemku pro vystavbu rodinnych doml (viz vysvétleni dosavadni nemoznosti vyuZit
vymezené zastavitelné plochy), s cilem optimalizovat vékovou strukturu populace obce.

v Obec Tii Dvory se nachazi vrozvojové ose republlkoveho vyznamu OS4/0S5 a v rozvojové oblasti
krajského vyznamu OBK1 Stfedni Polabi. ZUR SCK (priorita €. 35) stanovuu pro tuto osu Ukol pro Uzemni
planovani: ovéfit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuziti s ohledem na
kapacity obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, limity rozvoje Uzemi a ochranu krajiny. Vymezené
zastavitelné plochy podpofi naplnéni této priority s ohledem na skute¢nost, Zze v Koliné je dlouhodobé previs
poptavky po parcelach pro stavbu rodinnych domd nad jejich nabidkou a zejména plocha Z2c¢ je z hlediska
ochrany ZPF i vzhledem ke své poloze ve vztahu ke Kolinu nejvyhodnéjSi ze vSech ploch v okoli Kolina.

i.8 Prokazani potreby vymezeni zastavitelnych ploch pro jiné zplsoby vyuziti
Na pofizeni zmény Uzemniho planu se vztahuje ustanoveni § 55 odst. 4 stavebniho zdkona, dle néhoz Ize dalsi

zastavitelné plochy zménou uzemniho planu vymezit pouze na zékladé prokazani potfeby vymezeni novych
zastavitelnych ploch.

V pfipadé navrhu zastavitelnych ploch jinych nez pro bydleni, je nutné pfi tomto vyhodnoceni postupovat odlisSnym
zplsobem. Nelze vyhodnocovat veskeré plochy agregované s tim, ze je v zasadé jedno, kde se bude pozadovana
funkce na Uzemi obce napliiovat. U vymezeni novych zastavitelnych ploch pro jiné zplisoby vyuziti je tak vzdy tfeba
jednotlivé vyhodnotit, zda je jejich konkrétni vymezeni potfeba a zda nelze pfedpokladany zamér realizovat v jinych
k tomu pfisludnych plochach na Gzemi obce.

Ve Zméné ¢. 1 UP Tri Dvory se vymezuje jedina nasledujici nova zastavitelna plocha pro jiné zpiisoby vyuziti, nez
je bydleni:

v" Plocha Z5

Vymezenim plochy VS na Casti pozemku parc.€. 621/1 vk. 0. Tfi Dvory o vyméfe cca 0,44 ha je vytvofen
pfedpoklad pro umisténi arealu Pily Linarit na vychodnim okraji obce. Umisténi v dané poloze je vhodné
z nasledujicich davodu:
— vramci obce a nejblizSiho okoli se nenachazi vhodna plocha brownfields v zastavéném uzemi, ktera by
spliovala poZadavky Zadatele na velikost a charakter vyuziti
— plocha ma vyhodné dopravni napojeni na silnici 11/322 a pfiméfenou velikost pozemku odpovidajici
charakteru okolni zastavby sidla
— jedna se o okrajovou polohu na vychodé sidla, pfiCemz dotéena &ast pozemku vytvafi klin pfi hranici
zastavéného Uzemi, takzZe rozSifenim dojde k logickému sceleni
— sousedni zastavéné plochy sidla (severné a zapadné od navrzené lokality) jsou stejného vyuziti (VS), tzn.
budouci provoz nebude negativné ovliviiovat obytnou ¢ast sidla

— vymezeni plochy je provedeno s cilem navazat na stavajici urbanistické usporadani obce, existujici
vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu a efektivné vyuZit polohu v tésné ndvaznosti na zastavéné
Uzemi; dostateéna dimenze plochy umozni, Ze jeji soucasti bude i vefejna zeler

— plocha Z5 je tedy vymezena pro zamér, jehoz Ucel a umisténi se vaze na konkrétni potfebu v daném misté
Vymezeni téchto ploch je rovnéz oddvodnéno v kap. j.3 — Odivodnéni navrzenych zmén ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, podminky jejich vyuziti a prostorova regulace a v kap. 0) — Vyhodnoceni predpokladanych
dusledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pldni fond.

Komplexni vyhodnoceni vyuziti zastavéného uzemi a potfeby vymezeni zastavitelnych ploch bylo dokumentovano
v Uzemnim planu, vydanym pred péti roky (U¢innost nabyla 31. 8. 2017).
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j) Komplexni zdivodnéni pfijatého feSeni — urbanisticka koncepce

j-1 Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavené uzemi je vymezeno s pouZitim podkladu zastaveéného tzemi v platném Gzemnim planu a dle zastavéného
Uzemi v UAP ORP Kolin. Toto zastavéné Uzemi bylo zkontrolovano a po provéfeni Ize konstatovat, Ze stavajici
vymezeni je v zasadé beze zmén. Nékolik drobnych nepfesnosti je dano neexistenci digitalizované katastralni mapy
pro celé katastralni uzemi. Jedna se o okraje zastavéného Uzemi na dotyku s plvodni rastrovou katastralni mapou.
Tato upfesnéni bude UCelné fesit aZ nasledné poté, co bude k dispozici Uplnd vektorova mapa KN Vymezeni
zastavéného Uzemi po kontrole vyjadfuje stav aktualizace ke dni 23. 9. 2022.

j-2 Odavodnéni navrhu urbanistické koncepce

Urbanisticka koncepce zlstava zachovana. Zménou UP jsou navrzeny pouze tfi zastavitelné plochy, z nichz dvé
plochy pro bydleni venkovské pfedstavuji zménu Uzemnich rezerv na zastavitelné plochy. Tieti plocha je smiSena
vyrobni, jeji vymezeni navazuje na stavajici plochy stejného vyuziti. Dochazi zde jen k logickému doplnéni na okraji
sidla. Zadny z téchto zaméra urbanistickou koncepci nenarusuije.

j-3 Odavodnéni navrzenych zmén ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, podminky jejich
vyuziti a prostorova regulace

Zména Uzemniho plan navrhuje tfi zastavitelné plochy. Plochy pfestavby zlstavaji beze zmény. Plochy zmén
v krajiné se upfesfiuji aktualizaci USES dle komplexnich pozemkovych tprav. Kromé toho jsou pfedmétem zmény
jesté povinné nalezitosti (aktualizace stavu, hranice zastavéného tzemi, soulad s limity a nadfazenymi dokumenty,
apod.).

K navrhu ploch zmén:

Plocha Z2¢ - plocha s funkénim vyuzitim BV - plochy bydleni venkovské je plochou dosavadni uzemni rezervy
nyni ,preklapéné* do navrhu. Navrh vychazi z pozadavku vétSinového vlastnika podstatné ¢asti pozemki, shodné se
sousedni plochou Z2b (OV), kde je pfipravovana vystavba retailovych aktivit. Koncepéni vzajemna koordinace
(zejména z hlediska dopravniho napojeni, kapacitniho zajisténi a tras technické vybavenosti) je jednim z dlivodl pro
navrh této zastavitelné plochy. Hlavni argumenty pro navrh, které jsou objektivni a nesouvisi s vlastnictvim pozemka)
jsou popsany v pfedchozi kap. i) — Vyhodnoceni G&elného vyuZiti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby
vymezeni zastavitelnych ploch. Zde je souhrn relevantnich divod(: Jde o plochu vklinénou mezi jiné zastavitelné
plochy, koncepéné i prostorové navazujici, pficemz témér cela lokalita Z1 je nové podminéna etapizaci (s ¢asovym
posunem vyuzitelnosti). Vyhodna poloha s pfistupnosti na silnici 11/322 a blizkost Kolina (cca 1 km od okraje
zastavby Kolina) s deficitem odpovidajicich zastavitelnych ploch na Gzemi mésta pfedurcuji vyuzitelnost lokality i
pro zajemce o bydleni v Koliné a bezprostfedné blizkém okoli (viz vyhodnoceni posuzovanych 21 lokalit rovnéz
v kap. i). Koncep€né se nebude jednat o obytny satelit, nebot bude sou€asti organismu obce Tfi Dvory. Také zde
nehrozi nezadouci srlstani sidel (sidlo Tfi Dvory a mistni ¢ast Kolin-Zalabi). Pro zajemce o rodinné bydleni plocha
spojuje vyhody venkovského bydleni a bezprostfednino dosahu vy$Si obCanské vybavenosti v nedalekém
regionalnim centru. Tim je zaroven vysvétleno navySeni rozvojovych ploch nad ramec bézné demografické
analyzy. Rozsah této plochy je kompenzovan stanovenim podminky etapizace pro nedalekou plochu Z1, kde dosud
neni pfipravenost k vyuZiti aktualni (podrobnéji viz kap. i). ,Vyhodnoceni uéelného vyuziti zastavéného dzemi a
vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch®, zejména subkapitola i.7 ,Souhrnné vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni”). Lokalita Z2c je v pfiznivém pfirodnim prostfedi splfiujicim naroky na
kvalitni rodinné bydleni a kaZzdodenni rekreaci. Ma potencial pro plnohodnotné zaclenéni do organismu sidla diky
dvéma navazujicim rozvojovym plocham vefejné i komer¢ni ob¢anské vybavenosti (Z2b, Z3). Rozvojova lokalita
soustfedi rizné formy bydleni od soliternich dom{ a dvojdomi az k fadovym RD. Rozsah plochy cca 3,4 ha
umoZziuje orientané umisténi az 60 bytl v rodinnych domech. Vzhledem k ¢asteénému zasahu lokality do
vymezeného zaplavového uzemi Q100 (pouze okrajova zapadni East plochy) je nutné pro vyuZiti a nasledna fizeni
doloZit soulad navrZenych staveb s podminkami stanovenymi zvladtnimi podminkami. Zménou Uzemniho planu
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neni feSeno podrobné rozvrZeni ploch, které bude pfedmétem az nasledné zastavovaci studie — koordinované
s ndvaznosti na sousedni plochy Z2a, Z2b. Pouze jsou stanoveny nékteré podrobnéjsi regulativy nad rdmec
Gzemniho planu. Smyslem podrobnéjsi prostorové regulace je stanovit podminky pro kvalitni zastavbu jiz v drovni
uzemniho planu, bez nutnosti pofizeni regulatniho planu ¢i uzemni studie. Témito regulativy jsou napf.
respektovani charakteru zastavby (respektovani spolecnych parametri vzdy pro ur€itou ¢ast lokality v rozmezi
stanoveném zastavovaci studii) pfi soucasném zachovani individualniho feSeni jednotlivych staveb.

Doplniujici udaje k souvisejici sousedni plose Z2b (obchodni centrum):

- Uzemni studie ("Uzemni studie Z2b T Dvory - lokalita U Skalky I1.“) byla vypracovana v zafi 2018,
vypracovala Ing. arch. Jarmila Cetkovska. US byla pfedana M&U Kolin, odbor regionélniho rozvoje a
uzemniho planovani, registracni list uzemni studie byl vystaven 27.09.2018.

-V prostoru pfipravované stavby byl proveden soubor geologicko — priizkumnych praci, jejichz cilem bylo ovéfit IG,
HG, geotechnické a zakladové poméry lokality a jeji vhodnost pro uvazovanou stavbu. Viz zavérecna zprava IG
priizkumu , Tfi Dvory — rozvojova lokalita Skalka — novostavba kruhového objezdu na silnici €. 11/322%, vypracoval
RNDr. Milan HuSpauer - GEOSERVIS, €. akce: 2018 04 10, duben — ¢erven 2018.

- Krajsky ufad StfedoCeského kraje — odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi - vydal Rozhodnuti — z&vér
zjistovaciho fizeni a rozhodl, Ze zamér ,Obchodni centrum Tfi Dvory“ nem0ze mit vyznamny vliv na Zivotni
prostfedi a nebude posuzovan podle zékona &.100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi a o
zméné nékterych souvisejicich zakond, v platném znéni (¢.j.: 101566/2022/KUSK, dne 09.08.2022, nabyti
pravni moci 30.08.2022).

Plocha Z4a - plocha s funkénim vyuzitim BV — plochy bydleni venkovské ZS — plochy zelené soukromé a
vyhrazené, ktera je urCena pro doplnéni lokality Z4 stejného urCeni — tj. pro umoznéni vystavby rodinnych domu
(rodinnych sidel) na nadstandardné velkych pozemcich s respektovanim ochranného pasma lesa (tato ¢ast plochy
je vymezena jako zahrady ZS. V pfipadé feSeného rozsifeni zastavitelné plochy Z4a na plochu dosavadni uzemni
rezervy R1 zde pfichazi v uvahu umisténi zfejmé jen jednoho rodinného domu. V pfipadé souhlasu dotéeného
organy statni spravy lesa s potencialni zastavbou blize k lesu (napf. pfi zachovani odstupu od okraje lesa cca 30
m) by plocha umoznovala vystavbu 2 RD. Navrh je pIné v souladu se stavajici urbanistickou koncepci — dojde
k doplnéni ,zbytkové® plochy a sceleni s okolnimi zastavénymi a zastavitelnymi plochami (Z4, Z3). Z hlediska
bilanci zastavitelnych ploch jde o nepodstatné navySeni. Pravé tak kvalita pidniho fondu je v dané ploSe spise
podprimérna — zaborem bude dotéena pouze 4. tfida ochrany dle BPEJ.

Plocha Z5 - plocha s funkénim vyuzitim VS — plochy smiSené vyrobni, v navaznosti na zastavéné Uzemi a na
stabilizovanou plochu se stejnym funkénim vyuzitim. Plocha na vychodnim okraji sidla je vymezena z podnétu
vlastnika pozemku. Je v souladu s obecnymi zasadami dle § 18 a 19 stavebniho zékona a s pozadavky
vyplyvajicimi z Politiky Uzemniho rozvoje CR a Zasad Uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje (viz pfedchozi
kapitoly odGvodnéni). Bylo provéfeno, Ze v ramci obce a nejblizSiho okoli se nenachazi vhodna plocha brownfields
v zastavéném Uzemi, ktera by splfiovala poZadavky zadatele na velikost a charakter vyuZziti uzemi. Lokalita mé
vyhodné dopravni napojeni na silnici [1/322 a pfiméfenou velikost pozemku odpovidajici charakteru okolni zastavby
sidla. DotCena ¢ast pozemku navrzeného ke zméné vyuziti vytvafi klin pfi hranici zastavéného Uzemi, takZe
roz§ifenim dojde k logickému sceleni ploch VS. Diky této poloze budouci provoz nebude negativné ovliviiovat
obytnou Cést sidla. Zaroven dostate¢na dimenze plochy umozni, Ze jeji souCasti bude i vefejna zeler.

Zména uzemniho planu navrhuje nasledujici zastavitelné plochy (plochy pfestavby nejsou navrzeny).

oznaceni | plocha kod

plochy (ha) | vyuziti vyuziti odtvodnéni

jde o presunuti plochy uz. rezervy do navrhu; lokalita
je vklinéna mezi jiné zastavitelné plochy — koncepéné
je vhodné Fesit je spolecné (Z2c + Z2a, resp. také Z3);
vyuzitelnost i pro zvySeny zajem o vystavbu

v bezprostfedni blizkosti Kolina; vétsi rozsah
rozvojovych ploch kompenzovan podminkou etapizace
plochy Z1

plochy bydleni

22 3,376 BV venkovské
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oznaceni | plocha | kod

plochy | (ha) | vyuziti vyuziti odtivodnéni

plochy bydleni

venkovské, plochy
Z4a 0.582 | BV.ZS | \eng soukromé a

drobné rozsifeni zastavitelné plochy pro
nadstandardné velky pozemek; pfevedeni Uz. rezervy
do névrhu; koncepCni doplnéni ,zbytkové* plochy

vyhrazené
rozSifeni zony VS na okraji sidla pro konkrétni zamér,
75 0.441 VS plochy smidené na jehoZ umisténi v jiné ploe nejsou vhodné
’ vyrobni podminky; dobré napojeni na komunikaci, poloha neni

ve stfetu s bydlenim

Celkem: | 4,399

j-4 Ochrana a rozvoj hodnot

Veskeré hodnoty nachazejici se v feSeném Uzemi jsou v platném Uzemnim planu popsany a graficky znazorneny.
Koncepce stanovuje vhodné podminky pro jejich ochranu a rozvoj. Na urovni UP je ochrana a rozvoj hodnot
dostate¢né definovana.

VSechny pfedmétné Upravy jsou svym dopadem minimalni a z pohledu jejich polohy nekonfliktni, nejsou ve stietu s
Zadnou z identifikovanych pfirodnich, kulturnich ani civilizanich hodnot.

j-5 Zmény koncepce dopravni infrastruktury

Dopravni feSeni neni zménou dotCeno. Napojeni plochy Z2c na nadfazenou komunikacni sit - silnici 11/322 -
prostrednictvim navazujici rozvojové plochy Z2b neni konkretizovano — bude feSeno nasledné zastavovaci studii
zpracovanou koordinované s feSenim detailové plochy (Z2b).

Z hlediska celkové koncepce dopravy nedochazi k Zadnym zménam.

j-6 Zmény koncepce technické infrastruktury - energetika

Navrhové plochy feSené Zménou €.1 nevyZaduji zadné Upravy v koncepci energetiky, ktera v platném Gzemnim
planu stanovuje obecné zasady bez konkretizace poctu a polohy novych trafostanic a dalSich zafizeni energetiky.
Naroky rozvojové plochy Z2c budou feSeny koordinované s plochou Z2b, resp. Z2a naslednou zastavovaci studii.
Plocha Z4a mé& minimalni néroky, které lze zajistit shodné s poZzadavky navazujici plochy Z4. U plochy Z5 se
pfedpoklada napojeni na jednu ze stavajicich okolnich trafostanic - ve stavajici plose VS, resp. BV. Pfipadné
zvySené naroky budouciho vyuziti v plode Z5 Ize fesit piezbrojenim (vyménou trafa) stavajici trafostanice.

j-T Zmény koncepce technické infrastruktury — vodni hospodarstvi

Koncepce zasobovani pitnou vodou a odkanalizovani zlstava rovnéz beze zmény, v souladu s platnym
Uzemnim planem (= konkrétni feSeni Uzemni plan nepfedjima a bude sou€asti dalSiho stupné projektové
dokumentace). Pro plochu Z2c plati shodné s energetickym feSenim, Ze naroky rozvojové plochy Z2¢ budou feSeny
koordinované s plochou Z2b, resp. Z2a néslednou zastavovaci studii. Pfitom plati, Ze musi byt zohlednéna
¢astecna poloha plochy Z2c v zaplavovém uzemi (feSeni podtlakové kanalizace).

Obdobné plati, ze hospodareni s destovymi vodami bude v souladu s platnou legislativou — konkrétné dle vyhl.
¢. 501/2006 Sb. ve znéni novely €. 360/2021 Sb. — § 20 odst. 5 pism. ¢) — pozadavky na stavebni pozemky a jejich
vymezeni tak, aby bylo vyfeSeno hospodareni se srazkovymi vodami jejich
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1. akumulaci s naslednym vyuZzitim, vsakovanim nebo vyparem, pokud to hydrogeologické poméry,
velikost pozemku a jeho vyhledové vyuZiti umoZriuji a pokud nejsou vsakovanim ohroZeny okolni
stavby nebo pozemky,

2. odvadénim do vod povrchovych prostfednictvim de$tové kanalizace, pokud jejich akumulace s
naslednym vyuzitim, vsakovanim nebo vyparem neni mozna, nebo

3. regulovanym odvadénim do jednotné kanalizace, neni-li mozné odvadéni do vod povrchovych.”.
Ustanoveni platného uzemniho plénu tyto poZadavky splriuje.

j-8 Zmény koncepce ob¢anské vybavenosti, verejného prostoru, systému sidelni zelené

Obdobné nedochéazi k zadnym zménam v oblastech ob&anské vybavenosti, vefejného prostoru a systému sidelni
zelené. NavrZena plocha Z2c je vymezena pro BV, tzn. neni podrobnéji ¢lenéna. Zaroven jeji regulativy stanovuii,
Ze soucasti plochy bude pas izolaéni zelené umistény predevsim tak, aby vytvafel clonu mezi nové navrZzenou BV
a OV nadmistniho vyznamu v ploSe Z2b. Konkrétni rozvrzeni ploch véetné polohy a rozsahu izolacni zelené bude
pfedmétem nasledné zastavovaci studie.

j-9 Odpadové hospodarstvi
Soucasné feSeni odpadového hospodarstvi je vyhovujici. Koncepce odpadového hospodarstvi se neméni.

j-10 Koncepce usporadani krajiny

Koncepce usporadani krajiny se neméni v téchto plivodnich subkapitolach UP: Ochrana pfirody a krajiny,
Prostupnost krajiny, Protierozni opatfeni, Ochrana pfed povodnémi, Koncepce rekreaéniho vyuZziti krajiny,
Dobyvani nerostnych surovin.

Sukapitola Uzemni systém ekologické stability: Komplexni pozemkové tpravy pro katastralni Gzemi Ti Dvory byly
zpracované v zavéru roku 2022, . v dobé pred dokon&enim navrhu Zmény &. 1 UP. KPU navrhuiji nékolik doplnéni
prvky lokalni trovné, které se netykaji Uzemi feSenych zménou uzemniho plénu. UvaZované dopinéni v rdmci
komplexnich pozemkovych Uprav z toho divodu neni zapracovano (Uprava USES nebyla predmétem obsahu
zmény).

j-11 Verejné prospésné stavby, opatieni a asanace

Zménou Uzemniho planu neni navrzena 7adna vefejn& prospé$na stavba. V souladu s nadfazenou UPD -
Zasadami Uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje zlstava vymezeni nadregionalni linie USES jako vefejné
prospésného opatfeni.

j-12 Regulacni plan, uzemni studie

Z4dna rozvojova plocha nebyla shledana tak rozsahlou & komplikovanou, aby byla potfeba ji vymezit
pro zpracovani Uzemni studie nebo regulaéniho planu. Pro provéreni, upfesnéni a koordinaci vazeb dopravni a
technické infrastruktury se sousednimi plochami Z2a a Z2b bude zpracovéna zastavovaci studie.

j.13 Uzemni rezervy

Zména Uzemniho planu nenavrhuje Zadné Uzemni rezervy.
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j-14 Etapizace vystavby

Zména Uzemniho planu nenavrhuje etapizaci zastavby v nové navrhovanych plochéch. V souvislosti s navrhem
novych zastavitelnych ploch (zejména plochy Z2c), u nichz je reélné brzké vyuziti, je navrZena etapizace pro ¢ast
plochy Z1, tj. podminéni vyuziti témér celého rozsahu plochy nejdfive po 5 letech od nabyti u¢innosti zmény.
Lokalita Z1 je z hlediska pfipravenosti k jejimu vyuziti dosud nejasné - z majetkoprévniho hlediska pro roztfisténost
vlastnické struktury, vyzadu1|C| dlouhodobéjsi pfipravu vystavby, obtizné feSitelnou riznymi investory. V pfipadé
navrzeni této plochy ke zruSeni zastavitelnosti z téchto divodi by ze strany vlastnik( potencialné hrozilo uplatnéni
nahrady za majetkovou Ujmu. Z téchto divodu je podminka etapizace optimalnim feSenim. Navrzena forma
etapizace je po vysvétleni viastnikim ploch v lokalité Z1, uskute¢néném na pracovnim jednani se zastupci obce a
zpracovatele (25. 1. 2023) povaZzovana za pfijatelné feSeni.

k) Navrh feSeni pozadavk( obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva

Predmét Zmény ¢&. 1 UP sice nijak nezasahuje do ploch a problematiky, které by mohly mit vliv na obranu stétu a
civilni ochranu obyvatelstva. Zustavaji v platnosti podminky civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu, uvedené
v oddvodnéni platného Uzemniho planu (kap. ,DalSi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich pfedpisi®). Do
grafické ¢asti Gipiného znéni (po vydani Zmény &. 1 UP) budou zapracovany relevantni limity (Jevy UAP) a pod
legendu koordinaniho vykresu bude zapracovana nasledujici textova poznamka: ,Celé spravni Uzemi je
zajmovym uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druh( staveb®.

I) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztahti v Gzemi

Na koncepci Uzemniho planu nejsou vzneseny zadné pozadavky na zahrnuti nadmistnich zamérl vefejné
infrastruktury, krajiny, dopravni a technické infrastruktury; plocha Z2c bude uspokojovat potfeby vystavby rodinnych
dom i pro zajemce z Kolina a osob dojizdéjicich do Kolina za praci, ktefi by se chtéli nastéhovat bliz ke svému
pracovisti — jedna se tedy o plochu nadmistniho vyznamu. V uzemi se nenachazi zadné evidované hodnotné
pfirodni lokality, prochazi jim nadregionalni Groveri USES (mimo lokality fe$ené Zménou &. 1 UP). Vzhledem
k tomu, Ze v dobé zpracovam navrhu Zmény UP byly dokonéeny komplexni pozemkové Upravy pro k. 0. Tfi Dvory,
jejichz soucasti byl i navrh Gprav USES, byly tyto diléi upravy (doplnéni nékolika prvki) do zmény zapracovany.
Uzemi lezi v rozvojové ose republikového vyznamu OS4 a rozvojové oblasti krajskeho vyznamu OBKk1. Z toho
vyplyvajici souvisejici podminky a jejich spinéni jsou uvedeny v kap. b.1 a b.2. ReSeni zmény uzemniho planu
neovlivni $irSi Uzemni vztahy.

m) Vyhodnoceni splnéni poZadavkl zadani nebo vyhodnoceni splnéni pozadavkii
obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény Uzemniho planu
pofizované zkracenym postupem

Vyhodnoceni spinéni pozadavki obsahu zmény

Zména & 1 UP T¥ Dvory se pofizuje zkracenym postupem (§ 55a, 55b SZ). Z tohoto divodu navrhu zmény
pfedchazel ,Obsah zmény*, jez specifikoval pfedmét feSeni — tfi podnéty, plochy Z2c, Z4a a Z5. ZpUsob jejich
zapracovani véetné oduvodnéni je obsazen v pfedchozich kapitolach.

Obsah zmény stanovuje dalSi poZadavky, uvedené v bodech a) az p). Naprosta vétSina uvedenych bodl je
spinéna. V pfipadé odliSnosti je odchylka uvedena v pfisludnych kapitolach odivodnéni. Témito odliSnostmi jsou:

Ad j) - vymezi plochy zelené, které budou soucasti vefejnych prostranstvi (§ 34 zakona o obcich). Tyto plochy musi
byt navrZeny v rozsahu vyZadovaném § 7 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych technickych poZadavcich
na vyuZivani tzemi, ve znéni pozdéjSich predpist (popf. pravnim pfedpisem, ktery tuto vyhlasku nahradi)

Konkrétni vymezeni ploch zelené na vefejnych prostranstvich bude pfedmétem nésledné zastavovaci studie a
navazujiciho spravniho rozhodnuti, zména uzemniho planu stanovuje pouze povinnost vymezeni v odpovidajicim
rozsahu stanoveném vyhlaskou.
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Ad k) - vytvofi podminky, aby mohly byt navazujici zastavovaci studii zpracovanou pro plochu dosavadni tizemni
rezervy R2 upfesnény a nasledné vybudovany napojovaci body staveb vefejné technické vybavenosti a
zpfistupnéni pozemku v majetku obce v lokalité ,Skalka®, a to na severni pozemkové hranici dané lokality

Zména uzemniho planu stanovuje Uzkou koordinaci feSeni ploch Z2a, Z2b a Z2¢ ohledné smérového vedeni a
dimenzovani technické a dopravni vybavenosti, jejich vzajemné navaznosti. Tzn. Ze konkrétni napojovaci body
budou stanoveny naslednou zastavovaci studii

n) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho
rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s oduvodnénim potieby jejich vymezeni

Podle § 2 odst. 1 pism. h) stavebniho zakona je plochou nadmistniho vyznamu i plocha, ktera svym vyuzitim ovlivni
vice obci. Za takovou plochu Ize povazovat zastavitelnou plochu Z2¢, jejiz kapacita je dimenzovana ¢aste¢né i pro
feSeni dlouhodobé se projevuijiciho previsu poptavky po pozemcich uréenych pro vystavbu rodinnych domu nad
poptavkou ve mésté Koliné. Dalsi divody vymezeni jsou obsazeny v pfedchozich kapitolach. Podle § 43 odst. 1
véty posledni mohou byt zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v ZUR, souéasti Uzemniho planu,
pokud to krajsky Ufad ve stanovisku podle § 50 odst. 7 stavebniho zakona z divodu vyznamnych negativnich vlivi
pfesahujicich hranice obce nevylouci. Zadné takové vlivy vymezenim zastavitelné plochy Z2c nevznikaji.

Jiné zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v ZUR Sttedogeského kraje, nejsou navrhovany.

o) Vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného feSeni na zemédélsky
pudni fond a na pozemky urcéené k plnéni funkci lesa

0.1 Pouzita metodika

Pro vyhodnoceni je relevantni zakon ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, v platném znéni po novele ¢. 41/2015 Sb.,
dale vyhladka ¢. 500/2006 Sb. (pfiloha &. 7 stanovujici obsah oddvodnéni UP), vyhlaSka ¢. 271/2019 Sb., o
stanoveni postupt k zajisténi ochrany ZPF a pfiméfené také metodické doporu¢eni MMR a MZP (vyhodnoceni
pfedpokladanych dlsledk navrhovaného feSeni na ZPF v UP, 08/2013).

0.2 Vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného feSeni na zemédélsky puadni
fond

S ohledem k minimalnimu rozsahu a specifickym lokalitam feSené zmény neni vyhodnoceni zaboru provedeno
standardni tabulkovou a grafickou Casti, ale pouze zjednodusené:

Udaje o celkovém rozsahu fedenych ploch a podilu pidy naleZejici do ZPF, tdaje o druhu pozemku (kultufe)
dotCené pudy, zafazeni do BPEJ, zafazeni do tfid ochrany zemédélské pldy jsou uvedeny v nasledujicich
tabulkach:

Tab. 1 PREHLED DOTCENYCH DRUHU POZEMKU ROZVOJOVYMI PLOCHAMI

Trvaly ] . .
. / Vodni Ostatni ZPF Celkovy
Id. plochy it Zahrada ;:)ar\cl)glt plocha - plocha celkem soucet

Zm1-1 plda 0,1059 0,1059
Z2c 3,3735 3,3735 3,3735
Z4a 0,5578 0,5578 0,5578
Z5 0,4407 0,4407 0,4407
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Tabulka 2 ZABORY ZEMEDELSKE PUDY PODLE JEDNOTLIVYCH ROZVOJOVYCH PLOCH, DOTCENI MELIORACGNICH
OPATRENI A TRIDY OCHRANY

Id. plochy Druh pozemku BPEJ Trida ochrany | Vyméra (ha) Poznamka
k. u. T¥i Dvory
Z2c orna plida 2.21.10 4 3,2186
743 orné plda 2.55.00 4 0,1549
orné plda 22312 4 0,5578
z5 orna plda 22110 4 0,4407
Pldy IV. t. ochrany celkem 4,3720
Celkovy soucet vSech zabor (vyluéné ZPF) 4,3720

Zduvodnéni navrhovaného feseni

Plocha Z2¢ s funkénim vyuZitim BV - plochy bydleni venkovské je plochou dosavadni uzemni rezervy. Zména €. 1
fesi pfevedeni plochy této Uzemni rezervy R2 do navrhu. Jde o plochu vklinénou mezi jiné zastavitelné plochy,
koncepCné i prostorové navazujici, pficemz téméF cela lokalita Z1 je nové podminéna etapizaci (s ¢asovym
posunem vyuzitelnosti). Vyhodna poloha s pfistupnosti na silnici 11/322 a blizkost Kolina (cca 1 km od okraje
zastavby Kolina) s deficitem odpovidajicich zastavitelnych ploch na tzemi mésta preduréuji vyuZitelnost lokality i
pro zéjemce o bydleni v Koliné a bezprostfedné blizkém okoli (viz vyhodnoceni posuzovanych 21 lokalit rovnéz
v kap. i). Koncepné se nebude jednat o obytny satelit, nebot' bude soucasti organismu obce Tii Dvory. Také zde
nehrozi nezadouci srustani sidel (sidlo Tfi Dvory a mistni &ast Kolin-Zalabi). Pro zajemce o rodinné bydleni plocha
spojuje vyhody venkovského bydleni a bezprostfednino dosahu vy$Si obCanské vybavenosti v nedalekém
regionélnim centru. Tim je zaroven vysvétleno navySeni rozvojovych ploch nad rdmec bézné demografické
analyzy.

Obec Tii Dvory lezi v rozvojové ose republikového vyznamu OS4 vymezené v Politice Uzemniho rozvoje CR
schvalené vladou a vrozvojové oblasti OBK1 Stfedni Polabi vymezené v Zasadach Uzemniho rozvoje
StfedoCeského kraje, které vydalo Zastupitelstvo Stfedoeského kraje formou opatieni obecné povahy. Tfi Dvory
maji posilovat rozvoj regionalniho centra republikového vyznamu Kolin — Kutna Hora. Pfi plnéni tohoto ukolu T
Dvory Castecné pokryvaji dlouhodoby previs poptavky po vhodnych pozemcich pro stavbu rodinnych domi nad
nabidkou pfimo ve mésté Koliné. Navrzena zastavitelna plocha Z2c¢ je plochou nadmistniho vyznamu. Podle
§ 31 odst. 4 stavebniho zakona €. 183/2006 Sb. je politika Uzemniho rozvoje zavazna pro pofizovani a vydavani
Uzemnich pland a podle § 36 odst. 5 téhoz zakona jsou zasady Uzemniho rozvoje zavazné pro pofizovani a
vydavani uzemnich planl. Proto nelze hodnotit potiebu vymezeni novych zastavitelnych ploch pouze
z hlediska potreb Obce Tfi Dvory (viz rovnéz kap. i.).

Lokalita je v pfiznivém pfirodnim prostfedi splfiujicim néaroky na kvalitni rodinné bydleni a kazdodenni rekreaci. Ma
potencial pro plnohodnotné zaclenéni do organismu sidla diky dvéma navazujicim rozvojovym plocham vefejné i
komercni obCanské vybavenosti (Z2b, Z3). Rozvojova lokalita soustfedi rizné formy bydleni od soliternich domu a
dvojdom0 az k fadovym RD. Rozsah plochy cca 3,4 ha umoziuje orientaéné umisténi az 60 bytd v rodinnych
domech. Vzhledem k ¢asteénému zésahu lokality do vymezeného zéplavového uzemi Q100 (pouze okrajova
zapadni ¢ast plochy) je nutné pro vyuziti a nasledna fizeni o jednotlivych stavbach dolozit soulad s podminkami
vyplyvajicimi ze zvlastniho pravniho pfedpisu. Zménou uzemniho plédnu neni feSeno podrobné rozvrZeni ploch,
které bude pfedmétem az nasledné zastavovaci studie — koordinované s navaznosti na sousedni plochy Z2a, Z2b.
Pouze jsou stanoveny nékteré podrobnéj$i regulativy nad rdmec Gzemniho planu.

Jak je uvedeno vySe a rovnéz v predchozich kapitolach textu odiivodnéni, navrzena plocha Z2c je ¢astec¢né
kompenzovana piefazenim podstatné ¢asti plochy Z1 do Il. pofadi zmén vyuziti — podminkou etapizace
s vyuzitim nejdfive 5 let od nabyti G¢innosti zmény. Vzhledem k rozsahu ¢asti plochy Z1 podminéné
etapizaci - cca 5,1 ha - bude timto opatienim zajisténo hospodarné nakladani s pidnim fondem, jeho
fakticky zabor bude az ve fazi skutecné potieby.
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Z hlediska navrzeného zaboru ZPF jde vyluéné o plochy IV. tfidy ochrany dle BPEJ, tzn. bez vyrazné ujmy co se
tyka kvality. Plocha neni dotena melioracemi. Poloha plochy je vklinéna mezi jiné zastavitelné plochy, takze
zménou nedojde k oddéleni nevhodného tvaru, ktery by ztiZil potencialni obhospodarovani zemédélské pldy.
\-Plocha Z1 - nayrzena etapizace

rive 5 let po vydani.Zmény ¢. 1 UP)

e

ﬁk nejd

Affata..  Plocha Z4a
B A\Sl¥ 7 T(cca 0,6 ha)
Ploch, ZZC B
(cca3f2ha) ¢

urCena pro doplnéni lokality Z4 stejného uréeni — tj. pro umoznéni vystavby rodinnych domu (rodinnych sidel) na
nadstandardné velkych pozemcich s respektovanim ochranného pasma lesa (tato ¢ast plochy je vymezena jako
zahrady ZS. V pfipadé feSeného rozSifeni zastavitelné plochy Z4a na plochu dosavadni Uzemni rezervy R1 zde
pfichazi v vahu umisténi zfejmé jen jednoho rodinného domu. Navrh je piné v souladu se stavajici urbanistickou
koncepci. Dojde k dopInéni ,zbytkové“ plochy — ve smyslu optimalni vyuzitelnosti pro zemédélskou vyrobu a ke
sceleni s okolnimi zastavénymi a zastavitelnymi plochami (Z4, Z3). Z hlediska bilanci zastavitelnych ploch jde o
nepodstatné navySeni. Pravé tak kvalita pldniho fondu je v dané ploSe spiSe podprimérna — zaborem bude
dotéena pouze 4. tfida ochrany dle BPEJ.

Plocha Z5 s funkénim vyuzitim VS — plochy smiSené vyrobni je navrzena v ndvaznosti na zastavéné Uzemi a na
stabilizovanou plochu se stejnym funkénim vyuzitim na vychodnim okraji sidla. Pro dané konkrétni vyuZiti je poloha
Uzemi, ktera by splfiovala pozadavky Zadatele na velikost a charakter vyuZiti izemi. Lokalita ma vyhodné dopravni
napojeni na silnici 11/322 a pfiméfenou velikost pozemku odpovidajici charakteru okolni zastavby sidla. Dotéend
C¢ast pozemku navrzeného ke zméné vyuziti vytvafi klin pfi hranici zastavéného Uzemi, takze rozSifenim dojde k
logickému sceleni ploch VS. Diky této poloze budouci provoz nebude negativné ovliviiovat obytnou €ast sidla.
Zaroven dostatena dimenze plochy umoZni, Ze jeji souCasti bude i vefejna zelen. Tvar, velikost plochy a poloha
vUci okolnim zemédélskym pozemk(m jsou pfijatelné vici jejich obhospodafovani (nevytvoii nehodné bariéry nebo
enklavy). Rovnéz kvalita pidniho fondu je v dané ploSe spiSe podprimérna — zaborem bude dottena pouze 4.
tfida ochrany dle BPEJ.

Souhrnné zdtvodnéni navrhu zaboru

Vymezeni nové navrhové plochy Z2¢ (cca 3,2 ha), pfestoze dosud nejsou vyCerpany dfive navrzené plochy, je
opodstatnéné zejména témito divody:

- jedna se o plochu nadmistniho vyznamu navrzenou v souladu s Gkolem (25) pism. d) obsazenym v ZUR St¢.
kraje k rozvojové oblasti OBK1 Stfedni Polabi mimo jiné i s ohledem na skute¢nost, Ze v Koliné je dlouhodoby
pfevis poptavky po parcelach pro vystavbu rodinnych domi nad nabidkou. Jiné vhodné pozemky v okoli Kolina
jsou bud na lepSich tfidach ochrany ZPF, nebo pfi stejné tfidé ochrany dal od centra Kolina a v méné
atraktivnim prostfedi
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- koordinace technické a dopravni infrastruktury v ramci vzajemné navazujicich ploch je nutna z hlediska jejich
dimenzovani a ¢asového postupu vystavby, kde bez jeji realizace v plose Z2¢ neni dost dobfe mozné zahajit
vystavbu v navazujicich zastavitelnych plochach

- koordinované spole¢né feSeni je v zajmu vSech (vlastniki pozemku, investor, obce)

- zahmuti plochy Z2c je duleZité kvuli postupu vystavby (realizovana okruzni kfizovatka, patefni komunikace a
inzenyrské sité - vodovod, kanalizace, plyn, elektro, sité elektronickych komunikaci, zahajovana vystavba v
zapadni Casti plochy Z2b jednim investorem) a tzké vazbé s plochou Z2a

- potencialni kompenzace zruSenim zastavitelnosti plochy Z1 misto navrZzené plochy Z2c je pro vlastniky
nepfijatelna — optimalné pfipustna je forma etapizace této plochy

- obdobné problematické by bylo potenciélni zruSeni druhé vétsi plochy Z4 (rozloha cca 2,2 ha), i kdyZ se zde
pocita s vystavbou pouze 3 RD

- potfeba vymezeni nové plochy pro bydleni (Z2c) i s védomim existence nevyuzitych jinych ploch je déle
vysvétlena také v samostatné kapitole i) ,Vyhodnoceni tcelného vyuZiti zastavéného uzemi a vyhodnoceni
potfeby vymezeni zastavitelnych ploch* pomoci relevantnich argument( (regionalni hledisko, demograficka
situace, vztah vici jadrovému méstu Kolinu, vazby k blizkym pracovistnim cilim, aj.)

- soulad s dosavadni koncepci UP — plocha Z2c byla dosud Uzemni rezervou, z velké &asti je obklopena
navrhovymi plochami (Z2a, Z2b, resp. Z3)

- hledisko kvality ptdy pro novy zabor (4. tfida ochrany ZPF)

0.3 Plochy melioraci

Zajmové Uzemi neni dot¢eno ploSnymi ani liniovymi melioracemi. PloSné meliorace v feSeném uzemi obce se
vyskytuji pouze na samém severu f. 0. pfi hranici s k. U. SendraZice, resp. Ov¢ary. Rovnéz nejblizi meliorace od
feSenych ploch zmén se nachazeji na k. 0. Konarovice — vychodné od obce TFi Dvory.

0.4 Vyhodnoceni predpokladanych disledk( navrhovaného ieSeni na pozemky uréené
k pInéni funkci lesa

Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na pozemky uréené k plnéni funkci lesa je
bezpfedmétné. Zménou UP nedochazi k zaboru PUPFL.

Pouze navrzena zastavitelna plocha Z5 zasahuje do ochranného pasma lesa - viz vykres €. Il.f - Vykres
pfedpokladanych zaborl PF. Tato €ast plochy je zafazena do ZS jako nezastavitelna Cast rozvojové plochy
(zahrada). Pfi respektovani nezastavitelného pasu ve vzdalenosti 50 m od lesa (navrzeného jako ZS) pfichazi
v plode Z5 v Uvahu umisténi zfejmé jen jednoho rodinného domu. V pfipadé souhlasu dotéeného organy statni
spravy lesa s umoznénim potencialni zastavby blize k lesu (napf. pfi zachovani odstupu od okraje lesa cca 30 m)
by plocha umoZzfovala vystavbu 2 RD.

p) Rozhodnuti o namitkach véetné samostatného odtvodnéni
Bude doplnéno v dalsi fazi pofizeni zmény.

q) Vyhodnoceni pfipominek a stanovisek k navrhu zmény uzemniho planu po veiejném
projednani

q.1 Vyhodnoceni stanovisek k navrhu zmény uzemniho planu po veiejném projednani
Bude doplnéno v dalSi fazi pofizeni zmény.

q.2 Vyhodnoceni pfipominek k navrhu Gizemniho planu dle § 52 odst. 3 stavebniho zékona

Bude doplnéno v dalsi fazi pofizeni zmény.
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D Graficka ¢ast odivodnéni zmény uzemniho planu

Graficka ¢ast odlvodnéni zmény Uzemniho planu obsahuje nasledujici vykresy — formou vyfezl pfedmétné &asti
feSeného Uzemi:

Il.c  Koordinacni vykres (vyfez)
ll.d Vykres pfedpokladanych zabori pldniho fondu

V8echny tyto vykresy jsou nedilnou soucasti odlvodnéni zmény Gzemniho planu Tfi Dvory.

Pozn.: Viykres $irsich vztah( neni pfedmétem zmény UP — z(istava beze zmény.
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