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Textova ¢ast Uzemniho planu

a) Vymezeni zastavéného uzemi

Hranice zastavéného uzemi byla vymezena ke dni 31. 5. 2016.

Zastavéné uzemi je zakresleno v grafické ¢asti v méfitku 1 : 5000 ve vykresech:
I.a  Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi

I.b Hlavni vykres

b) Koncepce rozvoje izemi obce a rozvoje jeho hodnot

Koncepce rozvoje Uzemi obce

Koncepce rozvoje Uzemi plynule navazuje na dosavadni vyvoj. Vychazi zaroven z poZadavku
na respektovani stavajicich hodnot, z historicky zaloZzené koncepce, z polohy obce, daného
terénniho reliéfu a ze zamért promitnutych do vysledného funkéniho a prostorového
uspofadani obce. Jsou podporovany zejména funkce bydleni a ob&anské vybavenosti, které
zaroven umoznuji zvySeni potencialu obce.

Pro celé spravni tzemi obce jsou nasledujici moznosti a omezeni rozvoje:

- v zastavénych a zastavitelnych plochach budou zohlednény pozemky s vydanym uzemnim
rozhodnutim nebo stavebnim povolenim;

- plochy vymezené pro novy rozvoj Uzemi navazuji na stavajici zastavéné uzemi nebo
zastavitelné plochy, které jsou roz§ifeny i plochami rozdilného funkéniho vyuZiti;

- vnavrhu uzemniho planu jsou zahrnuty i dalsi funkéni plochy vymezené na zakladé
provéfeni vhodnosti a moznosti umisténi;

- ve vymezeném Uzemi se nachazi ochranné pasmo vodniho zdroje I. a Il. stupné ,Kolin —
TFi Dvory“, navrzené zastavitelné plochy nezasahuji do tohoto ochranného pasma;

- ve vymezeném uUzemi se nachazi ochranné pasmo letisté a letiStniho radiolokacniho
prostfedku — veskera nadzemni vystavba bude podléhat souhlasnému stanovisku VUSS
Pardubice;

- vymezeni zastavitelnych ploch pro dullezity a potfebny rozvoj obce, predevSim pro bydleni
bude mimo hranici zaplavového uzemi Q100;

- vyjimku zastavitelné plochy v zaplavovém uzemi tvofi &ast plochy pro obc&anskou
vybavenost, pro kterou jsou stanoveny podminky budouci zastavby, kdy kazda stavba bude
podléhat témto podminkam a bude odsouhlasena samostatné vodopravnim ufadem -
vymezeni zastavitelnych ploch nebude z vefejnych rozpoétd ani obnova v pfipadé
poskozeni povodnémi;

- budou vytvofeny podminky pro rozvoj podnikatelskych a sportovnich aktivit, které by
pFispély ke stabilizaci obyvatel;

- budou vytvoreny podminky pro nezbytné nutnou vybavenost obce, kterou v soucasné dobé
postrada a to ve vefejném zajmu (tyka se i mésta Kolina - Zalabi a naslednych obci;
Konarovice, Veletov, Tynec nad Labem);

- pro funkci bydleni mohou byt vyuZity i plochy v zastavéném uzemi, a to jako doplnéni
nékterych lokalit toto umoznujicich a jsou mimo zdplavova uzemi;

- zastavba v prolukach zastavéného uzemi je pfipustna i v pfipadech, kdy tyto proluky nejsou
vyznaceny jako zastavitelné plochy a jsou mimo zaplavova uzemi.



Ochrana a rozvoj hodnot uzemi

Ochrana kulturnich hodnot — pamatek

V feSeném uzemi nejsou zadné nemoviteé kulturni pamatky zapsané v Ustfednim seznamu
kulturnich pamatek CR. Nutno dbat na to, aby nebyla oslabena nebo porusena krajinna
kompozice, prostfedi a méfitko.

Oba pozemky, uvedené v katastru nemovitosti jako dobyvaci prostor, jsou jiz nevyuzivané a
ani se jejich vyuziti nepredpoklada.

Ochrana urbanistickych a architektonickych hodnot

Umisténi novych zastavitelnych ploch je navrzeno pfevazné v pfimé vazbé& na zastavéné
uzemi. Je respektovano ucelné vyuziti téchto ploch pfi zachovani stavajicich hodnot uzemi a
dané urbanistické koncepce.

Navrh uzemniho planu posiluje a stabilizuje spole€ensky vyznam a moznosti vymezené
patefni komunikaci. Tuto komunikaci neni mozné pfelozit ani se v budoucnu nepfedpoklada
obchvat obce.

Obec nema vyrazné vymezené vefejné prostranstvi — za naves se da povazovat Cast
vefejného prostranstvi v jizni ¢asti obce a ¢astecné i vefejné prostranstvi u Obecniho Ufadu.
Je chranén jejich charakter a pfi nové zastavbé musi byt respektovana vy3kova hladina
budov.

V nové vymezenych zastavitelnych plochach bude postupovano podle § 34 zakona o obcich a
podle vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi v platném znéni
(dale jen vyhlaska &. 501/2006 Sb.) Néktera verfejna prostranstvi v blizkosti zastavitelnych
ploch jsou dle moznosti vymezena, ostatni budou soucasti zastavitelnych ploch v potfebném

rozsahu.

V feSeném uzemi nejsou architektonicky hodnotné objekty, které je tfeba zachovat jako
nedilnou soucast obce. Jsou zde pouze drobné stavby jako kaplicky a kfizky.

Pfi nové vystavbé budou individualné posuzovany krajinné i dalkové pohledy.

V ostatnich pfipadech postauji podminky vyplyvajici pfimo z pravnich pfedpisG nebo
podminky uvedené v jinych ¢astech tohoto uzemniho planu.
Uzemni plan stanovi podminku minimalni velikosti pozemkl urdenych k funkci bydleni

v rodinnych domech, kterou se rozumi plocha 500 m? v zastavéném Uzemi pro stavajici
pozemky a 1000 m? v nové vymezenych zastavitelnych plochach pro bydleni.

Aby se pfedesSlo nezadoucim formam zastavby je u ploSné rozsahlejSich funkénich ploch a
potfeby navrhu nového dopravniho FeSeni, vyzadovano zpracovani uzemni studie jako
podminky pro rozhodovani (viz dale). Pro rozvoj vSech funkci je nezbytné udrzet krajinny raz,
méfitko zastavby nenarusuijici jeji dosavadni charakter a zajistit tak ochranu hodnot uzemi.

Ochrana prirodnich hodnot
V uzemi feSeném uzemnim planem nejsou evropsky vyznamné lokality.

Ve vymezenych biokoridorech USES miZze dojit ke kfiZeni s liniovymi stavbami.

Kochrané a rozvoji hodnot uzemi se nové vymezuji zejména podminky urbanistické
koncepce, koncepce uspofadani krajiny, uzemni systém ekologické stability a podminky
ploSného a prostorového uspofadani, které jsou uvedeny v dalSich &astech tohoto uzemniho
planu. V ostatnich pfipadech pro ochranu hodnot uzemi postacuji podminky vyplyvajici
z pravnich pfedpisu.

c) Urbanisticka koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce, usporadani sidelni struktury

Urbanisticka koncepce zdlraziiuje princip optimalniho vyuziti dostupnych ploch
a respektovani pfirodnich a civilizacnich prvka.




Urbanisticka koncepce je vyjadfena zejména v ploSném a prostorovém usporadani
obsazeném v hlavnim vykresu v méfitku 1 : 5000:

I. b Hlavni vykres

- dale v podminkach uvedenych v pismenu f) textové €asti uzemniho planu.

Je sledovan historicky podminény charakter plvodniho zastavéni obce. Plvodni charakter
zastavéni je tvofen dvéma &astmi, které rozdéluje patefni komunikace 11/322. Po provéfeni
moznosti bezkonfliktniho propojeni obou ¢asti pro pési zGstava princip rozvoje obce v ¢asti
nad touto silnici a to v ¢asti, ktera neni v zaplavovém uzemi. Obchvat obce neni uvazovan.
Reseni zpomaleni dopravy pres obec z(istdva nezménéno.

Sidelni struktura ani S$ir§i vztahy nejsou navrhem uzemniho planu zasadnim zplsobem
ménény, nové sidlo ani samota uréena pro bydleni nebo rekreaci, které by nenavazovaly na
zastavéné uzemi obce, nejsou navrhovany.

V uzemnim planu Tfi Dvory jsou ¢astecné prevzaty rozvojové plochy ze stavajiciho uzemniho
planu a jeho naslednych zmén.

Z nové navrhovanych ploch se jedna pfedevSim o plochy pro bytovou zastavbu, ob&anskou
zastavbu, plochy pfestavby se smiSenou vyrobni funkci a plochy technické vybavenosti.

Rozvoj funkce bydleni je a bude pfevazujicim zplsobem vyuziti uzemi. Je zajistén nabidkou
vhodnych ploch, které vytvareji i dostateCny prostor do budoucna. Rozvoj ploch pro bydleni je
vymezen predevsim v severni ¢asti uzemi, nad paterni komunikaci jdouci obci. Tato ¢ast obce
je jedina mozna pro jeji rozvoj, pfipadné i jako nahradni plochy pro bydleni. Cast obce pod
patefni komunikaci je z velké casti v zaplavovém uzemi. Vymezené plochy pro bydleni
umoznéni nahradni bydleni i v pfipadé potfeby pro obyvatele této Casti.

Jedna se predevsim o plochu pfevzatou z platného Uzemniho planu obce vymezené pro
bydleni Z1. Plocha je smérem k jiz zapoCaté zastavbé a navazuje na zastavéné plochy pro
bydleni. Je vymezena nova plocha pro bydleni Z2a v €asti u ploch pro obCanskou vybavenost.
Plocha pro bydleni, ktera byla soucasti plivodniho uzemniho planu feSena zménou €. 3, byla
vyfazena a to z divodu umisténi pfevazné Casti plochy v zaplavovém uzemi. Po provéfeni a
odsouhlaseni zastupitelstvem obce se vraci do ploch pro bydleni plocha Z4, ktera byla jiz
vymezena zménou €. 2, pivodniho uzemniho planu a nasledné zruSena. Tato plocha pfimo
navazuje na jiz zastavéné uzemi obce. V navaznosti na ni je, pro dalSi rozvoj bydleni v obci,
navrzena plocha rezervy R1 na vychodni strané zastavéného Uzemi a pfimo na né&j navazuijici.

Rozvoj funkci ob&anské vybavenosti, z hlediska obchodnich a nakupnich moznosti, které obec
postrada, je preferovan ve vefejném zajmu (Z2b — obchodni ,molo®). Je vymezen v navaznosti
na pfijezdovou komunikaci 11/322 smérem od Kolina. Re$i se tim i chybgjici vybaveni,
z hlediska vybavenosti tohoto typu, méstské €asti Kolina — Zalabi i obci nasledujicich za obci
TFi Dvory (Konarovice, Veletov, Tynec nad Labem, Bychory, atd.). Vytvafi se tim nové prostory
pro udrzitelny rozvoj obce, v€etné pracovnich moznosti.

Pro mozZné budouci rozSifeni téchto ploch je vymezena rezerva R2, v navaznosti na tyto
plochy.

DalSi plocha pro umisténi ob&anské vybavenosti a sluzeb je v nové vymezené zastavitelné
ploSe, v klidové Casti obce. Je zde uvazovano s moznosti vyuziti této plochy v &asti pro
socialni sluzby — dum pro seniory a v €asti vybaveni pro golf — klubovny, Satny (Z3). Navazuje
na plochy smiSené nezastavéného uzemi, které jsou uvazovany jako hraci travni plochy
cviéného golfového hfisté.

Dal$i obCanska vybavenost mlize byt, pfi dodrzeni podminek uspofadani ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti, umistovana v plochach obytné zastavby.

Rozvoj smiSené vyrobni funkce je ve stabilizovanych plochéach, které pini tuto funkci, témér
v plném rozsahu i v sou€asné dobé. Jejich smiSena vyrobni funkce je timto izemnim planem
potvrzena. Dale je smiSena vyrobni funkce ve dvou plochach pfestavby P1 a P2. Vyroba



nesmi nad pfipustnou mez, danou pravnimi piedpisy, ovlivitiovat stavajici stavby a plochy pro
bydleni, rekreaci, ale i zdravotnictvi, Skolstvi a stavby obdobné.

Stavajici plochy ob&anské vybavenosti - télovychovnych a sportovnich zafizeni jsou uzemnim
planem stabilizovany a potvrzeny. Rovnéz plochy rekreace.

Vyuziti uzemi musi byt, v konkrétnich pfipadech, v souladu s nize stanovenymi podminkami
vyuziti ploch.

Dale bude podporovano obvyklé obhospodafovani puadniho fondu, podnikani s timto
hospodafenim souvisejici a dalSi podnikani; podnikani nesmi nad pfipustnou mez narusSit
bydleni a rekreaci.

PFi rozhodovani ve vSech plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti musi byt spinény podminky
jejich prostorového uspofadani. Povolovana vystavba musi byt v souladu se strukturou
zastavby, ktera je uvedena v podminkach vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Jako dalsi se stanovuji pro uzemi obce tyto podminky:

- je nepfipustné vymezovat nové zastavitelné plochy nebo umistovat stavby pro bydleni
nebo pobytovou rekreaci v krajiné bez pfimé prostorové vazby na soucasnou zastavbu,
nepfipustny je také vznik samot;

- plochy pro bydleni nebudou ¢lenény na Cisté bydleni, které by vyluCovalo rekreaci nebo
neumoznovalo chov drobného hospodariského zvifectva ¢i podnikani neovliviujici
negativné bydleni nebo rekreaci;

- v plochach pro bydleni bude umoznéna vystavba splfiujici kritéria rodinnych domd nebo
rodinné rekreace; vystavba novych bytovych domu neni uvazovana;

- v plochach pro bydleni jsou pfipustné stavby pro podnikani i stavby pro chov drobného
hospodaiského zvifectva; zadna ztéchto staveb ani jeji uzivani nesmi negativné
ovliviiovat nad pfipustnou mez bydleni nebo rekreaci; zdravotnicka a Skolska zafizeni a
uzivani jinych staveb se zvlastnimi podminkami na kvalitu prostfedi z hlediska
hygienického a Zivotniho prostfedi;

- vystavba nového zemédélského arealu ani zemédélskych staveb se nepfedpoklada a neni
navrhovana;

- v plochach pro bydleni je umoznéna i vystavba spliujici kritéria rodinné rekreace a
velikosti pozemkl a hustota zastavby bude respektovat pozadavek na dostate¢né plochy
pro zahradkafeni na vlastnim pozemku, vyjimkou muze byt jen zastavba v jednotlivych
prolukach stavajici zastavby;

- pFfednostné se navrhuji rozvojové plochy bydleni ve vazbé na zastavéné Uzemi a pfistupné
ze stavajicich komunikaci;

- podmifiuji se rozvojové plochy pro bydleni, nepfistupné ze stavajicich komunikaci,
vybudovanim obsluznych komunikaci;

- nova vystavba, obnova a dostavba, zejména staveb pro bydleni, rekreaci a obanskou
vybavenost, je mozna nejen ve vymezenych zastavitelnych plochach, ale i v prolukach
stavajici bytové zastavby;

- stabilizuje se plocha sou¢asného minimalniho ob&anského vybaveni a vymezuji se nové
plochy pro rozvoj ob&anského vybaveni;

- je umoznén rozvoj ploch a zafizeni pro sport a to i vramci ploch bydleni, ob&anského
vybaveni, v souladu s podminkami vyuziti ploch;

- plochy uzemni rezervy nejsou zastavitelnou plochou bez zmény uzemniho planu; pro tyto
plochy plati podminky plochy, pfes kterou jsou zakresleny jako pFekryvna vrstva;
v plochach uzemni rezervy nesmi byt dosavadni vyuZiti ménéno zpusobem, ktery by
znemoznil nebo podstatné ztiZil ucel, pro ktery byla Uzemni rezerva navrzena,;

- ve v8ech Castech obce musi byt zachovano verfejné prostranstvi tvofici naves, zastavba
ani v pfipadé pristaveb zde nesmi byt umisténa pfed stavajici ulicni ¢aru;



- nové vymezena vefejna prostranstvi budou vyuzivana v souladu se stanovenymi
podminkami pro plochy srozdilnym zpUsobem vyuziti; vefejna zelen na téchto
prostranstvich bude chranéna a doplfiovana; parter vefejnych prostranstvi bude vybaven
s ohledem na potfeby setkavani lidi, odpoc&inku, osvétleni, bezpeénych her déti,
bezpecnosti dospélych, parkovani;

- soucasti nové vymezenych zastavitelnych ploch pro bydleni a ob&anskou vybavenost
budou vefejna prostranstvi, véetné vefejné zelenég; tato vefejna prostranstvi se v grafické
¢asti nepredur€uji a budou vymezena v souladu s § 7, odst. 2, vyhlasky &. 501/2006,
s ohledem na zajmy obce jako u€astnika uzemniho Fizeni a s ohledem na vlastni
zastavbu;

- vySkové usporadani nové zastavby a novych nastaveb nepfesahne u staveb pro bydleni a
rekreaci dvé nadzemni podlazi a podkrovi, u ostatnich staveb - neni-li ur€eno jinak - vySku
12 m nad terénem; za podkrovi se pro ucely tohoto iuzemniho planu povazuje podlazi, kde
vySka zdi pod pozednici méfena od podlahy tohoto podlazi nepfesahne 120 cm; vySkové
usporadani uvedené v tomto bodé se nevztahuje na rozhledny, elektrorozvody a zafizeni
pro prenos telekomunikacniho signalu v nezastavéném uzemi;

- v nezastavéném uzemi jsou pfFipustné i stavby dopravni a technické infrastruktury pfimo
nezahrnuté do grafické Casti tohoto uUzemniho planu, v€etné novych polnich cest,
respektovani stavajicich polnich cest a pfipadné obnovy vybranych rozoranych cest,
novych cyklostezek, turistickych cest, stezek pro jizdu na koni, elektrorozvodd apod.

Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby:

Vymezeni zastavitelnych ploch je zakresleno v grafické &asti:
I.a  Vykres zdkladniho ¢lenéni uzemi
I.b Hlavni vykres
Zastavitelné plochy jsou o€islovany Z1, Z2a, Z2b, Z3, Z4, plocha uzemni rezervy R1, R2.
Plochy prestavby jsou ocCislovany P1, P2, P3.
Nové zastavitelné plochy nejsou graficky podrobnéji fedeny.
Podminky pro vyuziti konkrétni zastavitelné plochy je podrobné stanoveno v ¢asti f).

Jako nové zastavitelné plochy a plochy prestavby jsou vymezeny vybrané plochy s nasledujici
funkci:

Plochy bydleni - venkovské

Plochy ob&anského vybaveni - vefejné infrastruktury a komeréni,
Plochy vefejnych prostranstvi,

Plochy dopravni infrastruktury - UCelové komunikace,

Plochy technické infrastruktury,

Plochy smiSené vyrobni.

Vymezeni zastavitelnych ploch
Uzemni plan vymezuje tyto zastavitelné plochy v zastavéném i nezastavéném tzemi:

Z1 Tri Dvory — lokalita ,Za struhy 1.“
- plochy bydleni venkovské (BV);
- plochy vefejnych prostranstvi (soucasti bude komunikace) (VP).

Podminky vyuZiti plochy:
- vytvofeni doplfiujiciho vefejného prostranstvi dle velikosti zastavitelné plochy;
- respektovani ochranného pasma lesa;



- respektovani podminek prostorového vyuziti, vyskové hladiny zastavby a to vzhledem
k poloze do volné krajiny (doporu€ena rozvolnéna zastavba ukoncena do volné
krajiny zahradami);

- respektovani pasu stavajici zelené ochranné a izolaéni;

- rozhodovani o zménach v Uzemi je podminéno zpracovanim uzemni studie;

- minimalni velikost pro stavbu novych rodinnych domt je 1 000m?

- napojeni na technickou infrastrukturu a mistni komunikaci - feSeni se nepfedurcuje.

Z2a __ Tii Dvory — lokalita ,U skalky I.“

- plochy bydleni venkovskeé (BV);
- plochy vefejného prostranstvi (soucasti bude komunikace) (VP);
- plochy dopravni infrastruktury - i¢elova komunikace (DD).

Podminky vyuziti plochy:
- respektovani podminek prostorového vyuziti a vySkové hladiny zastavby;
- minimalni velikost pozemku pro stavbu novych rodinnych domti je 1 000m?
- roz8ifeni a Uprava stavajici cesty na u€elovou komunikaci;
- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepredurcéuje se.

Z2b  Tii Dvory — lokalita ,U skalky I/.*
- plochy ob&anského vybaveni — vefejné infrastruktury a komeréni

(plochy ke Kolinu — obchodni centrum) (OV);
- plochy vefejného prostranstvi (VP);
- plochy dopravni infrastruktury - u€elova komunikace (DI);

- plochy zelené ochranné a izolacni (2O).

Podminky vyuziti plochy:

- soucasti plochy bude dopliujici vefejné prostranstvi, jehoz soucasti bude zelen - dle
velikosti zastavitelné plochy;

- rozhodovani o zménach v uzemi je podminéno zpracovanim uzemni studie (spole¢né
s komunikaci pfevzatou smérové i umisténim z pozemkového katastru, vymezenym
vefejnym prostranstvim a zeleni ochrannou a izolacni;

- respektovani volného nezastavéného pruhu v $. 6m od bfehové ¢ary vodniho toku;

- respektovani a dodrzeni omezujicich podminek vzhledem k zaplavovému uzemi
Q 100 - v ¢asti plochy;

- respektovani ochranného pasma silnice — silnice 11/322;

- respektovani podminek prostorového vyuZiti, vySkové hladiny zastavby, pfedevsim
vzhledem k poloze do volné krajiny;

- respektovani % zastavitelnosti s ohledem na vefejnou zelen;

- jako I. etapa vlastni vystavby OV bude provedena vysadba dfevin - vymezena jako
plochy zelené — zeleh ochranna a izolaéni;

- respektovani vodovodniho pfivadéce z Kolina a jeho ochranného pasma,;

- napojeni na silnici 11/322 (sjezd a vyjezd) bude feSeno dle § 10 zakona €.13/1997 Sb.
0 pozemnich komunikacich, které bude projednano a odsouhlaseno silniénim
spravnim uradem a Policii CR;

- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfeduréuje se;
- konkrétni zamér bude posouzen z hlediska vlivl na zZivotni prostfedi.

Predbézné obecné podminky k ¢asti zastavitelné plochy Z2b — lokalita ,U Skalky II.“ umisténé
v zaplavovém uzemi Q 100 — Povodi Labe

Objekty umisténé v zaplavovém uzemi Q100 vodniho toku Labe budou nepodsklepené;
spodni stavba pod urovni koty hladiny Q100 bude zhotovena z materialtd, které odolaji
dlouhodobému pusobeni vody; kéta podlah obytnych mistnosti bude umisténa min. 300mm
nad hladinou Q100.




Realizace nové zastavby je podminéna fadnym odkanalizovanim v souladu s § 5 zakona ¢.
254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni zakon).

Odvadéni odpadnich i deStovych vod musi byt v souladu se schvalenym Planem rozvoje
vodovodu a kanalizaci Stfedoceského kraje.

Plochy s novou zastavbou a stavebni Upravy ve stavajici zastavbe budou feseny v souladu
s normou TNV 75 9011 ,Hospodafeni se srazkovymi vodami“ a CSN 75 9010 ,Vsakovaci
zarizeni srazkovych vod®.

Z3 Tti Dvory — lokalita ,Za struhy 11.*
- plochy ob&anského vybaveni — vefejné infrastruktury a komeréni —

(ddm pro seniory + zastavitelné plochy - vybaveni pro golf) (OV);
- plochy vefejného prostranstvi (v ¢asti bude soucasti komunikace) (VP);
- plochy dopravni infrastruktury - u€elova komunikace (D1).

Podminky vyuziti plochy:
- respektovani podminek prostorového vyuziti a vySkové hladiny zastavby;
- doporu€ené umisténi vybaveni pro golf na severu plochy do volné krajiny -
v navaznosti na travnaté plochy smiSeného nezastavéného Uzemi se specifickou
funkci golf;
- rozS8ifeni a Uprava stavajici cesty na ucelovou komunikaci;
- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfeduréuje se.

Z4 Tti Dvory — lokalita ,Skfivan I.“

- plochy bydleni venkovské (BV);
- plochy vefejného prostranstvi (soucasti bude komunikace) (VP);
- plochy dopravni infrastruktury - i¢elova komunikace (DD).

Podminky vyuziti plochy:
- respektovani podminek prostorového vyuziti a vyskové hladiny zastavby;
- rozS8ifeni a Uprava stavajici cesty na ucelovou komunikaci;
- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfeduréuje se.
- respektovani ochranného pasma lesa;
- pocita se s vystavbou tfi rodinnych domu (rodinnych sidel) — vystavba vyrazné
rozvolnéna do krajiny;
- V navazujicim ochranném pasmu lesa zahrady.

Seznam tzemnich rezerv:
R1 Tti Dvory — lokalita ,Skfivan II.“
- plochy bydleni venkovské (BV).

Podminky vyuZiti plochy:
- respektovani ochranného pasma lesa;
- respektovani podminek prostorového vyuziti, vySkovou hladinu zastavby, vzhledem
k poloze do volné krajiny;
- minimalni velikost pozemku pro stavbu novych rodinnych domt je 1 000m?;
- rozSifeni a uprava stavajici ¢asti cesty na u¢elovou komunikaci;
- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfeduréuje se.

Bez provéfeni vhodnosti budouciho vyuZiti a provedeni zmény uzemniho planu nelze plochy
uzemnich rezerv pro uvazované budouci vyuziti vyuzivat.

R 2  TiiDvory — lokalita ,U Skalky /I.*
- plochy ob&anského vybaveni — vefejné infrastruktury a komeréni (OV);
- plochy dopravni infrastruktury - i¢elova komunikace (DD);
- plochy zelené ochranné a izolaéni (20O).




Podminky vyuziti plochy:

- soucasti plochy bude dopliujici vefejné prostranstvi, jehoZ soucasti bude zelen - dle
velikosti zastavitelné plochy;

- rozhodovani o zménach v uzemi je podminéno zpracovanim uzemni studie (spole¢né

- respektovani volného nezastavéného pruhu v §. 6m od bfehové ¢ary vodniho toku;

- respektovani a dodrZzeni omezujicich podminek vzhledem k zaplavovému uzemi
Q 100 - v ¢asti plochy;

- respektovani podminek prostorového vyuziti, vySkové hladiny zastavby, predevsim
vzhledem k poloze do volné krajiny;

- respektovani % zastavitelnosti s ohledem na vefejnou zelen;

- jako I. etapa vlastni vystavby OV bude provedena vysadba dfevin - vymezena jako
plochy zelené — zeleh ochranna a izolaéni;

- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfeduréuje se.

Bez provérfeni vhodnosti budouciho vyuziti a provedeni zmény uzemniho planu nelze plochy
uzemnich rezerv pro uvazované budouci vyuziti vyuzivat.

Vymezeni ploch prestavby:

Uzemni plén TFi Dvory navrhuje tyto plochy pfestavby:

P1 Tri Dvory — lokalita ,Nad hrbitovem.*
- plochy smisené vyrobni; (VS)

Podminky zastavitelné plochy:
- respektovani kvality prostfedi z hlediska hygienického a Zivotniho prostfedi - vyroba
nesmi nad pfipustnou mez, danou pravnimi predpisy, ovliviovat stavajici
stavby a plochy pro bydleni, rekreaci, ale i zdravotnictvi, Skolstvi a stavby obdobné.

P2 Tri Dvory — lokalita ,Kovarna.*
- plochy technické infrastruktury — sbérny dvar (Tn

Podminky zastavitelné plochy:

- respektovani kvality prostfedi z hlediska hygienického a Zivotniho prostfedi - vyroba
nesmi nad pfipustnou mez, danou pravnimi pfedpisy, ovliviiovat stavajici
stavby a plochy pro bydleni, rekreaci, ale i zdravotnictvi, Skolstvi a stavby obdobné.

P3 TFi Dvory — lokalita ,Na kopach.*
- plochy smiSené vyrobni (VS)

Podminky zastavitelné plochy:

- respektovani kvality prostfedi z hlediska hygienického a Zivotniho prostfedi - vyroba
nesmi nad pfipustnou mez, danou pravnimi pfedpisy, ovliviiovat stavajici
stavby a plochy pro bydleni, rekreaci, ale i zdravotnictvi, Skolstvi a stavby obdobné.

Plochu pfestavby, pro kterou by bylo mozné ve spojeni s asanacemi pozemky a stavby
vyvlastnit, Uzemni plan nevymezuje.

Systém sidelni zelené:
Plochy systému sidelni zelené jsou vymezeny v hlavnim vykresu v méfitku 1: 5000 -
I.b Hlavni vykres
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Uzemni plan navrhuje systém sidelni zeleng, ktery je zaloZen na Gzemni ochrané stavajicich
ploch zelené a jejich doplnéni ve vazbé na rozvojové plochy. Do ploch systému sidelni zelené
jsou zahrnuty:

- zelen soukroma a vyhrazena (29);
- zelen ochranna a izolacni (Z0O).

Zelen vefejnych prostranstvi a doprovodna zelefi podél komunikaci je navrzena jako soucast
ploch zastavéného a zastavitelného uzemi.

Pfi rozhodovani v izemi je nutné uzemné chranit a obnovovat plochy sidelni a vefejné zelené,
zejména v centru obce a uzemné chranit a obnovovat plochy a linie ochranné zelené podél
komunikaci.

V nové zastavitelnych plochach bude zastavba situovana tak, aby smérem k nezastavénému
uzemi byla ukonCena zahradami a tvofila tak pfechod charakteristicky z hlediska oblasti i
mista pro polabské vesnice - smérem do volné krajiny je podminkou vysadba zelené
(zpravidla na vlastnich pozemcich). Tim bude zajist&n a spolu s navrhem vyskové regulace
nejen zachovan, ale proti sou¢asnému stavu i vylepSen vztah ke krajinnému razu.

Upravuje a vymezuje se sit' ploch uzemniho systému ekologické stability.

Zastavéna i zastavitelna ¢ast Uzemi obce musi respektovat zasady prichodnosti zastavby pro
rekreaCni péSi pohyb a pro pohyb cyklistd véetné umoznéni navaznosti na prichodnost
nezastavéného uzemi.

d) Koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani

Dopravni infrastruktura

Uzemni plan stabilizuje dosavadni stavby vefejné dopravni infrastruktury na Uzemi obce a
nebude je ménit, drobné smérové Upravy z hlediska bezpenosti se nevyluéuji.

Byl posouzen prutah obce komunikaci 11/322 s ohledem na stavajici déleni sidla. Dosavadni
fesSeni je ponechano — omezeni rychlosti v obci semaforem. Nepfedurcuje se jiné feSeni, napf.
zpomalujicimi zvySenymi pruhy.

Prachodnost (prujezdnost) stavajicich komunikaci vyhovuje stavajicimu provozu vzhledem
k poCtu a velikosti zastavénych pozemkul — v pfipadé nutnosti Uzemnich opatfeni pro zlepSeni
provozu a bezpecénosti se toto nepfedurcuje.

V zastavéném uzemi, které je z velké Casti jako plochy bydleni venkovské, jsou parkovaci
stani pfedevsim na vlastnich pozemcich, pfipadné v ulici. Pro nové zastavitelné plochy budou
vymezeny parkovaci plochy dle ucelu jejich vyuZiti a budou soucasti této plochy.

Nové navrZzené zastavitelné plochy navazuji na stavajici mistni cesty a komunikace. Tyto
budou smérové zachovany, obnoveny a upraveny. Navrzeny jsou Upravy jejich Sifkového
usporadani. RozSifeni se tyka komunikace, ktera je vymezena v misté stavajici nezpevnéné
cesty smérem k vymezenym zastavitelnym plocham Z2a a Z3. Upravené komunikace jsou
napojeny na stavajici pfilehlé mistni komunikace.

Komunikace musi byt v souladu s § 22 vyhlasky €. 501/2006 Sb., v platném znéni. Musi byt
umoznén i pohyb pro pési, chodnik na jedné strané& komunikace. PoZzadovanou zelef po jedné
strané komunikace tvofi pfilehlé stavajici plochy zelené ochranné a izolacni.

V zastavitelné ploSe Z1, nejsou zakresleny obsluzné komunikace. Tyto budou fedeny v ramci
uzemni studie, ktera je podminkou pro rozhodovani.

Sitka vefejnych prostranstvi, jehoz soudasti je komunikace, musi byt v souladu s § 22
vyhlasky &€. 501/2006 Sb., v platném znéni.

Pro potieby lokality Z2b — nové vymezené plochy obCanského vybaveni — bude obnovena
puvodni trasa komunikace z mapy puvodni evidence (PK), délici navic vymezenou plochu od
Casti ponechané v plvodnim funkénim vyuziti orna plda. Dlvodem je respektovani
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stavajiciho nadzemniho vedeni VVN, VN a jejich urena ochranna pasma, ktera zasahuji
témér do celé ponechané plochy.

Pro vymezenou plochu Z2b bude zfizeno napojeni na silnici 11/322 (sjezd a vyjezd) dle § 10
zakona €.13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich, které bude projednano a odsouhlaseno
silniénim spravnim ufadem a Policii CR.

Nové pozemni komunikace, rozsifovani a zmény tras stavajicich komunikaci jsou pfipustné i
v plochach, kde nejsou podminkami vyuziti ploch vyloucené.

Pfi navrhu nové vystavby rodinnych domd, ob&anské vybavenosti, staveb pro podnikani a
vyrobu, bude garazovani i odstaveni vozidel feSeno v ramci pozemku stavebnika.

Podél komunikaci v zastavéném i zastavitelném uUzemi je umoznéno doplnéni chybéjicich,
alespon jednostrannych chodnik( (pokud to Sifkové parametry dovoli), které budou umistény v
ramci stavajicich ploch dopravni infrastruktury a vefejnych prostranstvi.

P&3i a cyklisticka doprava
Pfes uzemi obce prochazeji v sou¢asné dobé pési turistické trasy (zluta — TFi Dvory, Bychory,
Tynec nad Labem, Veletov, Stary Kolin, Kolin), které jsou uzemnim planem respektovany.

Resenym Uzemim prochazi znadena cykloturisticka trasa podél Labe, ktera je timto tzemnim
planem respektovana.

Uzemnim planem je navrzeno prodlouZeni cyklotrasy jdouci do obce Tfi Dvory z Kolina a to
pfes celou obec az na hranici katastralniho uzemi Konarovice v §. min.1,00m.

Podobné jako u turistickych tras vytvari uzemni plan i zde mozZnost vyuzit obnovenych cest
v krajiné a cyklotrasy v okoli obce rozsifit.

Umisténi ostatnich staveb vefejné dopravni infrastruktury (sjezdd na pozemky ze silnic a
mistnich komunikaci apod.) je mozné ve vSech plochach, kde to neni podminkami tohoto
uzemniho planu vyslovné vylouéené.

Pfi vjezdu a vyjezdu z obce na silnici €. 11/322, je navrzeno zpomaleni dopravy véetné nutného
zasahu do sousednich pozemkd, které nejsou uréeny pro dopravni stavby.

Doprava vodni:

V feSeném uzemi se nachazi vyuzivana vodni cesta Labe — VD1, ktera bude respektovana.
Bude umoznéno uzivani pozemku sousedicich s korytem toku v §ifce do 10m od bfehové
cary.

Technicka infrastruktura — vodni hospodarstvi

Obec TFi Dvory je zdsobovana z vefejného vodovodu pfivadé&em z Kolina. Zakladni koncepce
zasobeni obce pitnou vodou se nebude ménit ani v budoucnosti.

Obec Tfi Dvory ma vybudovany systém podtlakové kanalizace na stavajici PS TFi Dvory
vytlakem do Kolina.

Pro nové vymezené plochy bude navrZzeno odpovidajici feSeni na zakladé predpokladané
zastavby (na zakladé navrhu Uzemni studie) a to napf. nové napojeni na stavajici PS
(PfeCerpavaci stanice) Tfi Dvory s jeji kompletni rekonstrukci — strojné technologické casti i
Casti stavebni (bylo by nutné feSit za provozu) nebo jiné FeSeni pomoci samostatného vytlaku
a nové PS. ReSeni Uzemni plan nepfedjima a bude soudasti dal$iho stupné projektové
dokumentace, ktera umozni posouzeni mozného feSeni ve variantach a dohodou mezi obci,
VODOS a investorem lokalit - bude vyhodnoceno nejvyhodnéjsi feeni.

Uzemni plan nevyluCuje dostavbu a rekonstrukci kanalizaéni sité, konkrétni FeSeni
nepfedjima.

Zastavitelné plochy Z1, Z2a, Z2b, Z3 a Z4 budou mit likvidaci destovych vod feSenou na
svych pozemcich.
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Srazkové vody z komunikaci a vefejnych ploch budou odvadény s vyuzitim pfirodni i umélé
retence mélkymi stokami ¢i otevienymi mélkymi pfikopy do vodnich toku.
Pro vystavbu na vSech plochach musi byt pfijata takova opatfeni, jez zamezi narustu

maximalnich pritokl v recipientech. Takovymi opatfenimi jsou napf. zasakovani, odpafovani,
retence a fizené vypousténi nebo kombinace téchto opatfeni.

Vyuziti uzemi spojené s odbé&rem vyznamného mnozstvi podzemni vody, které by mohlo
ovlivnit stavajici zdroje vody je podminéno provedenim pasportizace zdroju podzemni vody
v obci, v pfiméfeném rozsahu a vyhodnocenim vliva pfedpokladaného odbéru na tato zdroje.

Pfipadné vybudovani systému hospodaieni s deStovou vodou za ucelem minimalizace odbéru
vody z dalSich zdroji se nepfedurcuje.

Ostatni technicka infrastruktura

Zasobovani obce plynem je stabilizované. Pfipojeni jednotlivych zastavitelnych ploch bude
fedeno v daldim stupni projektové dokumentace, dle rozsahu a velikosti nové vystavby -
uzemni plan feSeni nepredjima.

Soucasna koncepce zasobovani elektrickou energii systémem 22 kV je perspektivni a zistane
zachovana. Dal8i pozadavky na zvySeni zasobovani elektrickou energii je mozno kryt ze
stavajicich trafostanic po posouzeni zaméru a dodrzeni maximalni pfipustné vzdalenosti mista
odbéru od trafostanice zpravidla do 200 m. DalSi narUst spotfeby elektrické energie bude kryt
pfevazné pouze vymeénou stavajicich trafo, event. stavbou nové trafostanice pro rozvojové
plochy. Pfesné umisténi pfipadnych novych trafostanic tzemni plan nepfeduréuje.

Koncepce radio a telekomunikaCnich zafizeni v feSeném uzemi se neméni. Pfipojeni nové
vystavby bude feSeno v ramci stavajici kabelizace, resp. samostatnymi stavbami v pfipadé
vétSiho rozsahu vystavby. Umisténi téchto zafizeni uzemni plan nepreduréuje.

Uzemni plan Tfi Dvory dale respektuje stavajici technickou infrastrukturu a tato je rovnéz
soucasti uzemniho planu a to predevSim elektrickd vedeni VN, VVN a telekomunikaéni
vedeni. VSe je vymezeno ve vykresu koncepce technické a dopravni infrastruktury. Zména
tras je pfipustna v ramci vefejnych prostranstvi nebo v nezastavéném uzemi.

Umisténi ostatnich novych staveb vefejné dopravni a technické infrastruktury (v&etné
trafostanic, pFipojek na inZzenyrské sité a sjezdl na pozemky ze silnic a mistnich komunikaci)
je mozné ve vSech plochach, kde to neni podminkami tohoto uzemniho planu vyslovné
vyloucené.

Verejna infrastruktura

Uzemni plan respektuje stavajici plochy ob&anského vybaveni (obecni Gfad, hasiské
zbrojnice, kostel, obchod, matefska Skola, malé restauraéni zafizeni, klub). Nova zafizeni
obCanské vybavenosti mistniho vyznamu mohou byt umisténa i v rdamci ploch bydleni
venkovské. Nestanovuje se zavazna koncepce vefejného obcanského vybaveni. Podminky
pro stavby obanského vybaveni jsou dany podminkami vyuZziti jednotlivych ploch.

Ve vefejném zajmu je nové vymezena zastavitelna plocha ob&anského vybaveni Z2b. Je
uréena pro komeréni zafizeni s doplikovymi obchody a sluzbami - mensi obchodni centrum,
tzv. ,obchodni molo“, mensi obchodni centrum ,pro dim a zahradu“. Predpoklada se v
potfebné velikosti odpovidajici podobnym feSenim jinych obchodnich zafizeni pro pozadavky
obce Tfi Dvory, Kolin — Zalabi a obce nasledujici — Konarovice, Veletov, Tynec nad Labem,
Bychory atd.

Na tuto zastavitelnou plochu je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno zpracovanim
uzemni studie.

Stavajici plochy pro télovychovu a sport jsou stabilizované a nové nejsou uzemnim planem
navrhovany.

Uzemnim planem je respektovana plocha stavajiciho htbitova, véetn& jeho ochranného
pasma. Tato plocha je uzemnim planem potvrzena.

13



Uzemni plan respektuje a potvrzuje v$echna stavajici vefejné pristupna prostranstvi véetné
ploch komunikaci mistniho vyznamu, ploch vefejné zelené a ob&anského vybaveni, které
souviseji s vefejnym prostorem, napf. autobusovych zastavek.

Verejna prostranstvi jsou v nové zastavitelnych plochach mimo zastavéné Uzemi vymezena
v pfipadech, kdy bylo mozné uz na urovni izemniho planu rozhodnout o jejich umisténi. Ve
zbyvajicich pfipadech, kdy o umisténi vefejnych prostranstvi v navrhovanych zastavitelnych
plochach nebylo mozné objektivné rozhodnout, bez znalosti podrobné parcelace, bude jejich
umisténi feSeno v ramci uzemni studie.

Z hlediska umistovani vefejnych prostranstvi se nestanovuji specialni podminky nad ramec
pravnich pfedpisu.

Na uzemi obce nejsou dosud vymezeny plochy, na kterych by bylo pfipustné trvalé ukladani
odpadu. Plochou prestavby P3 se fesi vymezeni sbérného dvora.

Vyuziti plochy pfestavby nesmi nad pfipustnou mez, danou pravnimi pfedpisy, ovliviiovat
stavajici stavby a plochy pro bydleni, rekreaci, ale i zdravotnictvi, Skolstvi a stavby obdobné.

Jinak se za ukladani odpadd pro ucely tohoto uzemniho planu nepovazuji skladky zeminy
z vykopl nebo sejmuté ornice; jejich ukladani uzemni plan nepfedurcuje, bude posuzovano ve
spravnim fizeni, pokud je pravnimi pfedpisy toto fizeni vyzadovano. Tuhy komunalni odpad
bude likvidovan svozem mimo FfeSené uzemi.

e) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmény v jejich vyuziti, uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatreni, ochrana pred povodnémi, rekreace a dobyvani nerostu

Koncepce uspofadani krajiny vychazi ze souCasného stavu, ktery uzemni plan prevazné
potvrzuije.

Nezastavéné Uzemi je v souladu s pravnimi predpisy rozdéleno na plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti a to:

= plochy pfirodni — s nejvy§8im pfirodnim potencialem a potfebou ochrany pfirodnich prvki,
zejména chranénych d¢asti pfirody, vymezenych biokoridord, vybranych vyznamnych
uréené prvky ochrany pfirody a v nezbytnych pfipadech jejich nejbliz8i okoli, pfipadné
plochy uzemniho systému ekologické stability;

= plochy zelené soukromé a vyhrazené, do které jsou zahrnuty plochy zahrad, sadl a
vybranych trvalych travnich porostl, v zastavéném i nezastavéném tzemi;

= plochy zelené ochranné a izolacni, ktera je vymezena jako soucast zastavitelné plochy
Z2b a to z divodu ochrany zastavéné i zastavitelné ¢asti obce pro bydleni; tato plocha je
podminkou jeji vystavby - |. etapa; dale stavajici plocha pasu zelené jdouci podél
zastavitelné plochy Z1 a chranici tak plochy bydleni od novych zastavitelnych ploch pro
obCanské vybaveni a tvofici pfirodni prvek mezi t&€mito lokalitami.

= plochy smiSené nezastavéného Uzemi - zahrnuji pozemky méné intenzivné vyuzivaného
ZPF, zejména trvalé travni porosty, doprovodnou a ochrannou zelen (vodnich toku();

= plochy lesni — zahrnuji pozemky uréené k pInéni funkci lesa;

= plochy zemédélské — zahrnuji pozemky s vysokym potencidlem produkce zemédélskée
vyroby v&etné intenzivnich forem obhospodafovani — tj. uzemi intenzivné zemédélsky
obhospodarované;

= plochy vodni a vodohospodarské — zahrnujici vodni toky a stavajici i nové vodni plochy.

Pro takto vymezené plochy v nezastavéném uzemi jsou uzemnim planem stanoveny
podminky pro stabilizaci nebo zmény v jejich vyuziti, které jsou prostfedkem pro usmérnéni
budouciho utvafeni krajiny.

Plochy v nezastavéném Uzemi jsou nezastavitelné, s vyjimkou staveb uvedenych
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v pfipustném vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti.

Podil zelené a trvalych travnich porostll v nezastavéném Uzemi je doporuceno zvySovat,
vCetné interakénich prvka liniové doprovodné zelené podél komunikaci, vodoteéi a mezi,
zatravnénim nebo doplnénim ploch nelesni zelené s pfirodni funkci. Rodova a druhova
skladba této zelené musi vychazet z puvodnich rostlinnych spole€enstev.

Na pozemcich p. €. 760/1, 760/4, 760/3, 760/7 a na Casti pozemku 783 se nachazi
odvodfiovaci zafizeni (drenaz) z roku 1933, které je v majetku vlastniki pozemkl. Stavby
odvodnéni jsou podle zakona €. 254/2001 Sb., v platném znéni vodnim dilem. P¥i feSeni a
zastavbé pozemku je proto potifeba jednat s vodopravnim uradem.

Uzemni systém ekologické stability — USES

Do feSeného uzemi zasahuji dva nadregionalni prvky uzemniho systému ekologické stability.
Navrhem jsou upraveny skladebné prvky lokalniho systému ekologické stability (lokalni
biokoridor a lokalni biocentrum) vymezena Uuzemnim planem. Uzemné je zaji$téna jejich
ochrana a navaznost na prvky USES v ramci $irSich vztahd. Prvky USES vymezené na tzemi
obce TFi Dvory jsou vyznaceny ve vykresu |. b — Hlavni vykres.

V ramci navrhu Uzemniho planu obce Tfi Dvory bylo upfesnéno vymezeni nadregionalnich
prvk( USES na Gzemi obce. Byl upraven prabéh lokalniho biokoridoru a vymezeni lokalniho
biocentra z divodu navrhovaného vyuziti Gzemi pro cvi¢né golfové hristé.

Skladebnymi éastmi USES dle Gzemniho planu jsou biocentra a biokoridory. Skladebné &asti
USES na v8ech hierarchickych drovnich jsou vymezeny tak, aby byly respektovany funkéni
vztahy v uzemi z hlediska urbanistického a z hlediska uspofadani krajiny. Prostorové
parametry odpovidaji pozadavkim na funkénost systému a splfuji minimalni pozadavky.
Funkénost USES je podminéna uplatnénim tzemniho planu na téchto plochach v souladu
s podminkami pro jejich hlavni zpUsob vyuziti.

A. hlavni vyuziti:

- Cast uzemi zasadné vyznamna pro zvySeni biodiverzity a ekologické stability krajiny;
cilem ochrany je zajistit dlouhodoby, relativné nerudeny vyvoj pfirodnich spole€enstev;
jejich pfirozeny vyvoj podmifiuje dlouhodobou ekologickou stabilitu.

B. pfipustné vyuziti, €innosti a stavby:

- Udrzba a ochrana chranénych prvkl pfirody,

- udrZba a ochrana chranénych kulturnich pamatek,

- Uudrzba a ochrana technického zafizeni (napf¥. vysokého vedeni),

- nova vystavba uc€elovych staveb na vodnich tocich bez vlivu na vodni rezim a staveb,
dopravni a technické infrastruktury bez vlivu na ekologickou stabilitu USES,

- vystavba ucelovych a turistickych pésich cest,

- revitalizace FiCnich toka.

C. nepfipustné vyuziti, Cinnosti a stavby:

- stavby pro bydleni, vyrobu, rekreaci, dopravu, t&€zbu mimo zastavéné uzemi a/nebo
nové koridory dopravnich staveb,
- upravy terénu, které mohou ovlivnit vodni rezim uzemi.

D. pravidla pro prostorové uspofadani a podminky pro vyuziti ploch:
- zakaz umistovani staveb s vyjimkou nezbytnych zafizeni technické infrastruktury,
- nezbytné je dodrzeni podminek, stanovenych pfislusnym organem ochrany pfirody.
- jejich upfesnéni (zmény) je bez zmény uUzemniho planu pfipustné jen v ramci
pozemkovych uprav.

Propustnost krajiny

Z hlediska prostupnosti krajiny jsou plochy pfistupné historicky vzniklou siti uéelovych
komunikaci. Tato sit umoznujici prostupnost krajiny a dostupnost okolnich sidel je

15



stabilizovana. Nové komunikace (i pfimo nezakreslené v grafické ¢asti uzemniho planu) jsou
pfipustné ve vSech plochach, kde to neni podminkami tohoto Uzemniho planu vyslovné
vylouéené. Z uvedeného vyplyva, Zze navrh jiného uspofadani polnich cest je pfipustny
zejmeéna pfi feSeni komplexnich pozemkovych uprav za pfedpokladu, Zze tim nebudou
naruSeny sméry znacenych turistickych cest a cyklostezek.

Prostupnost krajiny nesmi byt naruSena oplocovanim pozemku ve volné krajiné (za ,oploceni*
nejsou povazovany oplocenky na PUPFL z divodu ochrany pred Skodami zplsobenymi zvéfi
a oploceni ohradniky). PFipustné je oploceni pozemk( druh pozemku ,zahrada“ lezici v
nezastavéném uzemi, pfipadné v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi. Jiné oploceni jako
stavba muze byt realizovano pouze vramci zastavéného uzemi, pficemz musi zlstat
zachovano napojeni zakladniho komunikaéniho systému obce na sit komunikaci mistniho
vyznamu v krajiné.

V nezastavéném uUzemi (. mimo zastavéné Uzemi a vymezené zastavitelné plochy) neni
mozné umistovat zadné stavby pro pobytovou rodinnou ani hromadnou rekreaci [viz podminky
vyuziti ploch uvedenych pod pismenem f)], ani s vyjimkou zafizeni stavenisté mobilni obytné
objekty (buriky, maringotky, obytné pfivésy apod.). Nezastavéné uzemi mize byt i nadale
vyuzivano pro nepobytovou rekreaci — pési turistiku, cyklistiku a hipoturistiku, pro kterou
budou vyuzivany zejména cesty v krajiné.

V nezastavéném uzemi je mozné umisténi spole¢nych zafizeni pro zpracovani pozemkovych
uprav pozemkovym ufadem.

Protierozni opatieni

Uzemnim planem je umoznéna realizace protieroznich opareni ke zvySeni retenéni schopnosti
krajiny, jejich realizace je mozna vramci pfipustného vyuZiti pFislusnych ploch
v nezastavéném Uzemi (zatraviiovani, protierozni meze, suché nadrze, interakéni prvky,
doprovodna zelerl okolo komunikaci).

Ochrana pred povodnémi

V feSeném uUzemi byla stanovena zména zaplavového Uzemi vodniho toku Labe Vefejnou
vyhlaskou dne 25. 05. 2015. Cast Uzemi obce Tfi Dvory je v zaplavovém Uzemi s periodou
100 let — Q100. V aktivni zéné zaplavového uzemi jsou pozemky v jizni ¢asti uzemi, hranicici
se zastavénou casti obce. Omezeni Cinnosti v aktivni zoné zaplavového uzemi je dano
ustanovenimi § 67 vodniho zakona. Mimo aktivni zénu stanovi omezujici podminky
vodopravni ufad (v ramci fizeni o udéleni souhlasu podle § 17 vodniho zakona). Jedna se o
Cast zastavitelné plochy pro ob&anskou vybavenost Z2b. V navrhu ostatnich zastavitelnych
ploch, pfedevSim ploch pro bydleni, je respektovan poZadavek politiky uzemniho rozvoje
zakazujici vymezovani novych zastavitelnych ploch v zaplavovych uzemich.

Kromé uvedenych staveb nesmi byt v tomto uzemi umistovany ani €erpaci stanice pohonnych
hmot, trafostanice, plynové regulaéni stanice, zdravotnicka a Skolska zafizeni apod.

Realizace protipovodnovych staveb a opatfeni je timto Gzemnim planem umoznéna, ale jeji
feSeni se nepredurcCuje. Pfipadné podminky budou stanoveny zménou UP a v dalSim stupni
PD. Mohou byt zafazeny do vefejné prospésnych opatfeni.

Uzemnim planem je umozné&no provadét opatfeni ke zvy$eni retenéni schopnosti tUzemi
(zatraviiovani a vysadby doprovodné zelené a revitalizace vodnich toku), které umoziuji
stanovené podminky pro vyziti ploch v nezastavéném uGzemi. Podminkami v zastavitelnych
plochach je stanoveny podil nezpevnénych ploch uréenych k likvidaci destovych vod vsakem
na pozemcich, novou zastavbou nesmi byt ménény odtokové poméry v uzemi.

Podél koryta vodnich toku a vodnich ploch je nutné zachovat volné nezastavéné a neoplocené
uzemi o Sifi min. 6 m od bfehové hrany na obé strany, od koryta feky Labe min. 10 m od
bfehové hrany pro prachod velkych vod a zaroven jako manipulaéni pruh pro ucel spravy a
udrzby vodniho toku.
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Koncepce rekreaéniho vyuziti krajiny

Uzemni plan nenavrhuje nové plochy pro nepobytovou rekreaci, ale v ramci pfipustného
vyuziti ploch umozniuje umisténi drobnych staveb pro pési turistiku a cykloturistiku. Koncepce
respektuje stavajici turistické cesty a cyklotrasy.

Dobyvani nerostnych surovin

V feSeném Uzemi se nevyskytuje chranéné loziskové Uzemi ani vyhradni lozisko. Pozemky
uvedené v katastru nemovitosti jako dobyvaci prostor jsou jiz dlouhou dobu nevyuzivany a
jejich vyuzivani se nepredpoklada.
Zarovenn se zde nevyskytuji sesuvy ani poddolovana uzemi, tj. Uzemi s nepfiznivymi
inzenyrsko — geologickymi poméry.

f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho uUc€elu vyuziti (hlavniho vyuziti), pripustného vyuziti, nepfipustného
vyuziti, popfripadé podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu

Uzivani dosavadnich staveb, zafizeni a pozemku, které neni v souladu s nize uvedenymi
podminkami funkéniho vyuziti a prostorového usporadani uzemi, je nadale pfipustné, pokud
neni ménéno a neni v rozporu s pozadavky pravnich pfedpisu, napfiklad hygienickych. Pfi
jakychkoliv zménach v uzemi jiz musi byt stavba, zafizeni nebo vyuZiti pozemku piné
v souladu s témito podminkami.

Uzemi obce se &leni na plochy s rozdiinym zptisobem vyuziti (vyhlaska &. 501/2006 Sb.,
v platném znéni o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozdéjSich predpisu,
vCetné vyuziti § 3, odst. 4 této vyhlasky) a podminkami pro jejich vyuziti. Tyto plochy jsou
vymezeny v hlavnim vykresu.

Obecné podminky

PFi rozhodovani ve vSech plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti musi byt spinény jak
podminky vyuziti ploch, tak podminky jejich prostorového uspofadani.

Pro podminky vyuziti ploch plati:
A. hlavni vyuziti:

- stanovi plo$né pfevazujici vyuziti vymezené plochy a je urcujici pfi rozhodovani o
vSech ostatnich zpusobech jejiho vyuziti; je-li u plochy stanoveno vice riznych
hlavnich vyuziti, Ize za ur€ujici povazovat kterékoli z nich.

B. pfipustné vyuziti:
- zpravidla bezprostfedné souvisi s hlavnim vyuZitim a slouzi v jeho prospéch.
podminéné pfipustné vyuZiti:
- nemusi bezprostiedné souviset s hlavnim vyuZitim, av8ak musi s nim byt slu€itelné;

slucitelnost je nutno prokazat splnénim stanovenych podminek; nejsou-li podminky
splnény, jde o nepfipustné vyuZiti.

C. nepfipustné vyuziti:

- nelze v dané plose povolit; pokud takovéto vyuziti v ploSe existuje, je nutné podnikat
kroky k ukon&eni jeho existence nebo k transformaci na vyuZiti hlavni, pfipustné i
podminéné pfipustné.

D. podminky prostorového usporadani:
- novostavby musi byt s podminkami prostorového uspofadani v souladu;

- Upravy stavajicich staveb lze rovnéz provadét pouze v souladu s podminkami
prostorového uspofadani;
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stavajici stavby, které podminkam prostorového uspofadani nevyhovi, lze bez
omezeni udrzovat; pfipadné stavebni Upravy téchto staveb v8ak musi byt
s podminkami prostorového uspofadani v souladu.

Plochy s rozdilnym zpUlsobem vyuziti:

BH Plochy bydleni v bytovych domech

BV Plochy bydleni venkovské

RS Plochy rekreace

OV  Plochy obCanského vybaveni - vefejné infrastruktury a komeréni
OS  Plochy ob¢anského vybaveni - té€lovychova a sport

OH  Plochy ob¢anského vybaveni — hibitov

VP Plochy verejnych prostranstvi

ZS Plochy zelené soukromé a vyhrazené

Z0 Plochy zelené ochranné a izolacni

DI Plochy dopravni infrastruktury

TI Plochy technickeé infrastruktury
VS Plochy smiSené vyrobni
W Plochy vodni a vodohospodarské

NZ Plochy zemédélské

NL Plochy lesni

NP Plochy pfirodni

NS Plochy smiSené nezastavéného uzemi

NG  Plochy smidené nezastavéného uzemi - se specifickou funkci golf

Stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti a podminek prostorového

usporadani:

BH
A.

Plochy bydleni v bytovych domech

hlavni vyuZziti

bydleni ve stavajicich bytovych domech.

pfipustné vyuziti

stavby s funkci doplrfikovou k bydleni,

pozemni komunikace v€etné odstavnych ploch,

garaze pro osobni automobily pro potfeby obyvatel domu,

vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci a ploch vefejné zelené,

détska hristé a drobna sportoviste,

obCanska vybavenost v ramci objektu bytového domu souvisejici s obsluhou a kvalitou
bydleni vymezeného uzemi,

technicka infrastruktura napojujici stavby, které jsou podle zde uvedenych podminek
pfipustné,

dostavby pro chov drobného zvifectva, které nesnizuje nad pfipustnou mez kvalitu
bydleni,

oploceni,

zelen.

nepfipustné vyuziti

nové stavby pro bydleni,

vesSkeré stavby a jiné vyuZziti pozemkdu, které negativné ovliviiuje nad pfipustnou mez
bydleni nebo uzivani sousednich pozemkl zafazenych do ploch umoznujicich bydleni
nebo rekreaci,
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BV

parkovisté s poctem stani pro vice jak 12 osobnich automobild,
stavby a zafizeni pro primyslovou vyrobu véetné skladu,
stavby a zafizeni zemédélské velkovyroby,

femeslnické a jiné provozy,

sklady souvisejici s vyrobou nebo velkoobchodni €innosti,
Cerpaci stanice pohonnych hmot,

parkovisté a garaze pro nakladni automobily.

podminky prostorového usporadani

bude zachovana stavajici vySkova hladina bytovych domu; nepfipustné je zvySeni
stavajicich staveb bytovych domu,

koeficient zastavéni pozemku se nestanovuje, bude posuzovan individualné.

Plochy bydleni venkovské

hlavni vyuziti:

pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech.

pfipustné vyuZiti:

bydleni v rodinnych domech pfizemnich, maximalné jedno podlazi podzemni (mimo
zaplavové uzemi) a dvé nadzemni podlazi s podkrovim,

stavby pro chov drobného zvifectva; chov nesmi negativné ovliviovat nad pfipustnou
mez uzivani sousednich pozemkl zafazenych do ploch umozujicich bydleni nebo
rekreaci,

rodinné bydleni spojené s jinym doplfikovym vyuzitim nezhorSujicim nad pfipustnou
mez kvalitu bydleni,

femesiné provozovny a sluzby, které nebudou negativné ovliviiovat nad pfipustnou
mez uzivani pozemku staveb uréenych k bydleni &i rekreaci, ani vyuziti ploch pro tyto
ucely vymezené v grafické ¢asti,

stavby a zafizeni slouzici pro rekreaci,

malé veterinarni ambulance,

malé stavby a zafizeni pro rehabilitaci,

garaze pro osobni automobily, které slouZzi pro potfeby rodinného domu,

parkovaci stani pro potfeby rodinného domu, jejichz uzivani nebude negativné
ovliviilovat nad pfipustnou mez uzivani sousednich pozemkul zafazenych do ploch
umoziujicich bydleni nebo rekreaci,

dalSi hospodarské objekty, jejichZz uzivani nebude negativné ovliviiovat nad pfipustnou
mez uzivani sousednich pozemk( zafazenych do ploch umoziujicich bydleni nebo
rekreaci,

oploceni,
uzitné zahrady a sady,
soukroma zelen,

vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci, péSich, autobusovych zastavek a
ploch vefejné zelené,

technicka infrastruktura napojujici stavby, které jsou podle zde uvedenych podminek
pripustné.

19



podminéné pfipustné vyuziti:

pozemky, stavby a zafizeni ob&anského vybaveni vefejné infrastruktury, v€etné jejich
integrace s bydlenim, neruSicich uzivani sousednich pozemk( zafazenych do ploch pro
bydleni,

stavby ubytovacich zafizeni, vCetné jejich integrace s bydlenim a se zajisténym
parkovanim pro hosty na vlastnim pozemku, neomezujici uzivani sousednich pozemki
zarazenych do ploch pro bydleni,

stavby a zafizeni pro podnikani, maloobchod, stravovani a dalSi neruSici sluzby o
maximalni zastavéné ploSe 100 m? nebo integrované do stavby pro bydleni,
neomezujici uzivani sousednich pozemku zafazenych do ploch pro bydleni.

nepripustné vyuziti:

nové stavby bytovych domd,

nové stavby pro rodinnou rekreaci,

nové stavby fadovych rodinnych dom, s vyjimkou dvojdomd,
fadové a hromadné garaze,

vystavba samostatné stojicich malometraznich objektll sezénni rekreace (chaty, sruby,
stavebni buriky, maringotky),

garaze, které neslouzi pro potfeby rodinného domu,
garaze pro nakladni automobily a techniku slouZzici k vyrobnim ¢innostem,
parkovisté,

stavby, zafizeni a cinnosti nesouvisejici a neslucitelné s hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim.

D. podminky prostorového uspofadani:

RS

maximalni hladina zastavby nad terénem: dvé nadzemni podlazi a podkrovi,

koeficient zastavéni pozemku v&etné zpevnénych ploch maximainé 0,4 (tj. 40 % plochy
pozemku); u stavajici zastavby, kde je tento koeficient prfekro€en, je mozné prekroceni
uvedeného koeficientu jen ze zvlasté naléhavych davodd, napf. pristavba socialniho
zarizeni apod.,

minimalni velikost pozemku u nové zastavby 1000 m?, v zastavéném Uzemi 500 m?,

v zastavitelné ploSe Z4 se pocita s vystavbou tfi rodinnych domd (rodinnych sidel) —
vystavba vyrazné rozvolnéna do krajiny;

nova zastavba a pfestavba v zastavéném uzemi se musi vySkou a charakterem
pfizpUsobit okolni zastavbé,

smeérem do volné krajiny bude soucasti pozemku vzrostla zeler,

v plochach, ve kterych je stanovena podminka zpracovani uzemni studie, budou
vy8kova hladina a struktura zastavby stanoveny touto studii.

Plochy rekreace

A. hlavni vyuziti:

pozemky staveb pro pobytovou a sportovni rekreaci.

B. pfipustné vyuziti:

objekty a plochy pro pfechodné ubytovani, Satny, kabiny,

plochy pro individualni rekreacni objekty (chaty, rekreacni domky, chalupy),
jeden byt pro vlastniky a spravce zafizeni,

podnikatelska €innost souvisejici nebo slucitelna s rekreacni funkci,

20



oplocené zahrady s funkci rekreaCni a okrasnou,

doplfikové stavby ke stavbé hlavni nenaruSujici rekreacni vyuziti staveb a pozemku
(parkovisté),

mensi hfisté, prolézacky, piskovisté a obdobna zafizeni pro déti,

restaurace,

koupalisté,

pobytové louky,

vodackeé taboristé,

stfelnice pro sportovni Uéely, ktera negativné neovlivni nad pfipustnou mez bydleni
nebo uzivani pozemku zafazenych do ploch umoznujicich bydleni nebo rekreaci,
oploceni,

zelen.

C. nepfipustné vyuziti:

vyroba v&etné skladl pro vyrobu nebo velkoobchodni €innost,
zemédélska vyroba,
zarfizeni pro tézbu,

veSkeré Cinnosti naruSujici hlavni vyuZiti.

D. podminky prostorového uspofadani:

ov

stavajici plochy rekreace v aktivni zoné zaplavového Uzemi jsou potvrzeny, dalSi
zastavba zde neni povolena; stavajici stavby mohou byt opraveny a udrZzovany, nové
se nepfipousti,

koeficient zastavéni pozemku se nestanovuje, bude posuzovan individualné.

Plochy obéanského vybaveni — verejné infrastruktury a komeréni

hlavni vyuziti:

obCanska vybavenost — stavby a zafizeni, ktera maji vefejné prospé&sny charakter,
zafizeni komeréniho charakteru, ktera zajistuji potfeby obce, stavby slouzici pro
vefejnou spravu, vefejné aktivity, poskytovani socialnich, zdravotnickych a obecnich
sluzeb, ochranu obyvatelstva, cirkevni ¢innosti.

B. pfipustné vyuziti:

stavby pro vefejnou spravu,

stavby pro obchod a sluzby, (obchody, servisy, opravny, technické sluzby, apod.),
restaurace a stavby pro stravovani,

administrativa,

socialni sluzby, véetné domovu dichodcu (domovu pro seniory),

stavby pro vzdélani, vychovu, kulturu (pamatkové objekty) a klubovou &innost,
matefské Skolky,

stavby pro télovychovu, sport a klubovou €innost,

ambulantni zdravotnické zarizeni,

byty jako soucast obCanské vybavenosti — majitel, spravce, personal,
nevyrobni sluzby,

sakralni stavby,

autobusové Cekarny,
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odstavné plochy, parkovisté a garaze pro potfeby téchto staveb,
dopravni a technicka infrastruktura,

pristupové a mistni komunikace,

parkovisté,

hfisté, piskovisté, prolézatky a obdobna zafizeni pro déti, v€etné staveb jejich
doplikovych funkci,

vefejné prostranstvi,

zahrady,

zahradnictvi,

zelen,

golfovy klub,

plocha pro cvicné odpalisté a tréninkové plochy,
zazemi pro sportovni €innost,

pujc¢ovna golfovych vozikl a jejich parkovani,

podminéné pfipustné vyuziti:

supermarket s dopliikovymi obchody a sluzbami — mensi obchodni centrum, tzv.
,obchodni molo“, mensi obchodni centrum ,pro didm a zahradu“ s max. prodejni
plochou 2500 m? — (s vysokou obrétkovosti vozidel) nezatézujici hlukem, svételnym
odpadem a naro¢nou dopravni obsluhou bydleni v obci — bude feSeno uzemni studii,
s podminkou hydrogeologického posouzeni, posouzeni nutnosti etapizace v uzemi a
bude podminkou pro rozhodovani;

konkrétni zamér bude posouzen z hlediska vlivll na zivotni prostfedi.

C. nepfipustné vyuZiti:

stavby pro zemédélskou vyrobu a lesnické provozy,

primyslova a femeslina vyroba, v€etné staveb pro skladovani,

nové stavby pro individualni rekreaci,

letni kina a oteviena zabavna zafizeni,

zpracovatelské provozovny zemédélskych produktl a lesnickych provoz(,

veskeré stavby, které ovlivni nad pfipustnou mez uzivani pozemku a staveb uréenych
k bydleni &i rekreaci nebo vyuziti ploch pro tyto ucely vymezené v grafické ¢asti,

veskere stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

D. podminky prostorového usporadani:

(ON)

stavby a jejich zmény (nastavby, pfistavby), stavebni Upravy a terénni Upravy musi
respektovat urbanistické a architektonické hodnoty uzemi,

nova vystavba musi spliovat podminky mozného zastavéni z hlediska jejiho umisténi
(napf. ¢ast OV v zaplavovém uzemi Q100),

koeficient zastavéni pozemku se nestanovuje, bude posuzovan individualné,

v plochach, ve kterych je stanovena podminka zpracovani uzemni studie, budou
vySkova hladina a struktura zastavby stanoveny touto studii, vySkova hladina staveb
v8ak nepfekroCi 7,00m, uzemni studie rovnéz posoudi nutnost etapizace v feSeném
uzemi.

Plochy obéanského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni

A. hlavni vyuziti:

obCanska vybavenost — stavby pro télovychovu, sport a sportovni zajmovou ¢innost.
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B. pfipustné vyuZiti:
- sportovisté a hfisté, v€etné staveb jeho doplrikovych funkci,
- koupaliste,

- hristé, piskovisté, prolézalky a obdobna zafizeni pro déti, vCetné staveb jejich
doplfikovych funkci,

- restaurace a stavby pro stravovani,

- sportovni zafizeni (branky na hazenou, kopanou, ko$e na basketbal, kily na volejbal,
nohejbal nebo tenis apod.),

- klubovna,

- 8atny a kabiny,

- sklad v pfimé vazbé na hlavni funkci,

- jeden byt spravce,

- souvisejici stavby dopravni vybavenosti,

- odstavné plochy, parkovisté a garaze pro potfeby téchto staveb,

- pFistupové a mistni komunikace,

- podnikatelska Cinnost souvisejici nebo slucitelna se sportovni nebo rekreacni funkci,

- oplocené zahrady s funkci rekreacni a okrasnou,

- souvisejici stavby dopravni vybavenosti,

- technicka vybavenost s vyjimkou hospodareni s odpady,

- oploceni,

- zelen.
C. nepfipustné vyuZiti:

- veSkeré stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici a neslucitelné s hlavnim vyuzitim.
D. podminky prostorového usporadani:

- koeficient zastavéni, struktura a vySka zastavby se nestanovuje, bude posuzovan
individualné.

OH Plochy ob€anského vybaveni — hibitov
A. hlavni vyuziti:
- hibitov.
B. pfipustné vyuziti:
- cirkevni stavby a stavby ke kultovnim ucelim,
- nezbytné stavby malého rozsahu pro potfeby hlavniho vyuZiti,
- nezbytna technicka a dopravni infrastruktura,
- oploceni,
- zelen.
C. nepfipustné vyuziti:
- vSe co nesouvisi a je neslucitelné se zakladnim uréenim této plochy.

VP Plochy vefejnych prostranstvi
A. hlavni vyuZiti:

- plochy vefejné pfistupné bez ohledu na vlastnictvi uvedené v § 34 zakona o obcich,
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- pozemky vefejnych prostranstvi - navsi, komunikace, chodniky, vefejna zeleh a dalSi
prostory pfistupné bez omezeni.

B. pfipustné vyuziti:
- stavby slouzici k udrzbé téchto ploch,
- viceucelové plochy,
- parkovisté na téchto plochach,
- odvodnéni vozovky a uzemi,
- obcanské vybaveni slu€itelné s ucelem vefejnych prostranstvi,
- mensi vodni plochy, kasny,
- park,
- prvky drobné architektury (kapli¢ky, sochy, altanky, kasny, fontany apod.),
- telefonni budky, prodejni stanky,
- zastavky autobusd,
- drobna détska hristeé,
- plochy pro relaxaci,
- lavicky,
- informacni systémy,
- mista pro tfidéni odpadu v mobilnich nadobach,
- dopravni a technicka infrastruktura,
- cyklostezky,
- zelen.
C. nepfipustné vyuZziti:
- veSkeré stavby a vyuziti pozemku nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
D. podminky prostorového uspofadani:

- prostorové usporadani musi umoznit bezpeény pohyb péSich, cyklistu i automobilovy
provoz.

ZS Plochy zelené soukromé a vyhrazené
A. hlavni vyuziti:

- plochy soukromé zelené, zejména zahrady a sady v zastavéném inezastavéném
uzemi, nezahrnuté do jinych druht ploch.

B. pfipustné vyuziti:
- pasivni i aktivni rekreacCni pobyt,
- péstitelska Cinnost pro vilastni potiebu,
- mensi plochy pro sport,
- vybaveni mobiliafem pro relaxaci,
- zahrada pro matefskou Skolu, véetné mobiliare,
- po individualnim posouzeni je mozné umisténi nepodsklepené kdlny na nafadi,
- oploceni,
- technicka infrastruktura v nezbytném rozsahu,
- opérné zdi a terénni Upravy,
- naucna stezka v€etné nezbytného mobiliafe ( vyvésky, lavicky..),
- travni porosty,
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- zelen,

- studny,

- malé vodni plochy.
C. nepfipustné vyuZiti:

- veSkeré stavby a Ccinnosti, které jsou vrozporu se stabilizaci pfirodni sloZky a
nesouviseji s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

D. podminky prostorového usporadani:
- nevymezuje se,

- soukroma a vyhrazena zelen, zahrnuta v lokalitach s hlavnimi funkcemi (bydleni,
obCanska vybavenost a souvisejici vyhrazena zeler) se zobrazuje jako soucast
pfislusné hlavni funkce v barevném odliSeni shodném s touto hlavni.

Z0 Plochy zelené ochranné a izolaéni
A. hlavni vyuziti:

- ochranna a izolaéni zeleh souvisejici s urbanizaénim oddélenim ploch s rlznym
funkénim vyuzitim.

B. pfipustné vyuZiti:
- pasivni i aktivni rekreani pobyt,
- technicka infrastruktura v nezbytném rozsahu,
- terénni upravy,
- travni porosty,
- zelen,
- malé vodni plochy.
C. nepfipustné vyuziti:

- veSkeré stavby a CcCinnosti, které jsou vrozporu se stabilizaci pfirodni sloZky a
nesouviseji s vymezenym hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

D. podminky prostorového uspofadani:

- nevymezuje se - ochranna zelefi a pro ni vymezené plochy maji hlavni funkci snizit,
omezit nebo uplné eliminovat negativni vlivy zatézujicich provozd a €innosti na okoli
uzemi, pfedevsim bydleni.

DS Plochy dopravni infrastruktury
A. hlavni vyuziti:
- plochy pozemnich komunikaci.
B. pfipustné vyuziti:
- pozx(ejr?ky silnic, (v€etné naspl, zarezu, opérnych zdi, mostl, pfikopu, ozelenéni
apod.),

- mistni a uCelové komunikace, zpevnéné plochy v zastavéném uzemi sidla nemajici
charakter vefejnych prostranstvi, podruzné cesty a plochy mimo zastavéné uzemi
(polni a lesni cesty).

- pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (napf. autobusové
zastavky, odstavna stani pro autobusy, nakladni automobily, arealy udrzby pozemnich
komunikaci),

- odstavné a parkovaci plochy,
- chodniky,
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TI

- vefejné osvétleni,

- doprovodna a izolacni zelen,

- cyklistické stezky,

- zpevnéné plochy,

- technicka infrastruktura.

nepripustné vyuZiti:

- veSkeré stavby a vyuziti pozemku nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
podminky prostorového usporadani:

- podél komunikaci v krajiné a v pfimé navaznosti na zemédélské plochy vysazeni
minimalné jednostrannych past doprovodné zeleng, ktera bude stabilizaCnim prvkem a
prvkem snizujicim vodni a vétrnou erozi,

- mimo zastavéné uzemi budou liniové stavby technické infrastruktury vedeny mimo
téleso komunikace, s vyjimkou nezbytnych kfizeni.

Plochy technické infrastruktury
hlavni vyuZiti:
- pozemky staveb a zafizeni technické infrastruktury.
pfripustné vyuZiti:
- stavby a zafizeni vodniho hospodarstvi,
- stavby a zafizeni shérného dvora,
- trafostanice,
- rozvodny vysokého napéti,
- telekomunikadéni zafizeni,
- regulacni stanice,
- podtlakova stanice - kanalizace,
- Cerpaci stanice - kanalizace,
- Cov,
- Upravna vody,
- vysilag,
- mistni a uéelové komunikace,
- chodniky,
- zpevnéné plochy,
- parkovaci plochy,
- stavby bezprostfedné souvisejici s dopravni a technickou infrastrukturou,
- jedna stavba nebo burika pro obsluhu na jednom pozemku,
- biokoridor zasahujici ¢aste¢né na pozemek,
- zelen.
nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a vyuziti pozemkud nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim.

podminky prostorového usporadani:
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VS

nestanovuji se, budou posuzovany individualné.

Plochy smiSené vyrobni

A. hlavni vyuziti:

pozemky staveb a zafizeni pro lehky prdmysl, pro femesinou vyrobu, vyrobni i
nevyrobni sluzby, servisni sluzby.

B. pfipustné vyuziti:

skladovani souvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim,

stavby a zafizeni pro nerusici vyrobu, napfiklad drobnou femesinou vyrobu, tiskarny,
pekarny, montaz, vyrobny potravin a napojli, opravarenska ¢innost a podobné,

malé Cerpaci stanice,

stavby a zafizeni pro maloobchod a pro nerusici sluzby,

souvisejici stavby a zafizeni pro administrativu a stravovani,

sluzebni a pohotovostni byty,

doprovodna, izola¢ni a ochranna zelen,

souvisejici technicka a dopravni infrastruktura, v€etné zasobovani a parkovani,
nezbytné opérné zdi a terénni Upravy.

C. nepfipustné vyuZziti:

stavby a zafizeni pro zemédélskou a Zivoc€isnou vyrobu,

skladové aredly a logisticka centra s vysokymi naroky na dopravni obsluhu,

veSkeré stavby, zafizeni a c¢innosti, v€etn& souvisejici dopravni obsluhy (v€etné
dopravy v klidu, napf. parkovani tézkych stroja), jejichz negativni UCinky za hranici
arealu prekracuji pfipustné hygienické limity - zejména hluku, Cistoty ovzdusi, vibraci,
vod a pudy, emisi prachu a pachl a snizeni kvality prostfedi,

veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim,
zejména stavby pro bydleni, ob&anskou vybavenost, rozsahla obchodni zafizeni
naro¢na na dopravni obsluhu,

stavby a zafizeni vyroby, negativné ovliviujici nad pfipustnou mez uzivani sousednich
pozemku zafazenych do ploch umoznujicich bydleni nebo rekreaci,

femeslnické a jiné provozy a sluzby negativné ovliviiujici nad pfipustnou mez uzivani
sousednich pozemku zafazenych do ploch umoznujicich bydleni nebo rekreaci,
Cerpaci stanice pohonnych hmot,

veskereé stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.

D. podminky prostorového usporadani:

VvV

struktura zastavby: neni stanovena,

maximalni vyska zastavby: 9 metrl; do této vysky se nezapocitavaji technologicka
zafizeni, pokud podstatou funk&nosti zafizeni je jeho vyska, napfiklad kominy, stozZary,
vytahy a podobné,

koeficient nezpevnénych ploch, schopnych vsakovani destovych vod, vztazeny ke
vzajemneé souvisejicim pozemkum jednoho majitele: minimalné 0,3 ,

koeficient zastavéni, vztazeny ke vzajemné souvisejicim pozemkum jednoho majitele:
maximalné 0,5,

Plochy vodni a vodohospodarské

A. hlavni vyuZiti:

vodni plochy a vodni toky.

B. pfipustné vyuZiti:

vodni plochy, vodni toky a jiné pozemky urené pro pfevazujici vodohospodarské
vyuziti,
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- zamokfené plochy,

- doprovodna zelen - bfehové porosty,

- hraze,

- vodohospodarské stavby a zafizeni,

- technicka infrastruktura,

- mosty a lavky,

- chodniky a cyklistické stezky po bfehu, mostech a lavkach,

- cesty, mistni a u¢elové komunikace po bfehu, mostech a lavkach,

- stavby souvisejici s rekreaénim vyuzitim vodnich ploch s vyjimkou staveb pro
ubytovani,

- biokoridory a biocentra,
- lesni porosty hornich &asti brehu,
- chov ryb,
- trvalé travni porosty,
- zeleh.
C. nepfipustné vyuZziti:
- veskeré stavby a vyuziti pozemk( nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,

- vymezovani bezzasahovych oblasti i ploch ochrany pfirody znemoZzfiujicich vstup
Clovéka.

D. podminky prostorového uspofadani:

- zachovani volného nezastavitelného pasu podél drobnych vodnich tokd a meliora¢nich
struh v Sifce 6m od bfehové hrany,

- umoznit spravci vodniho toku, jez je vodni cestou dopravné vyznamnou, uzivani
pozemkl sousedicich s korytem toku v Sifce do 10m od bfehové Cary.

NZ Plochy zemédélské
A. hlavni vyuziti:

- zemédélska produkce na pozemcich zemédélského pudniho fondu.
B. pfipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro obhospodafovani zemédélské pudy a
pastevectvi, zejména silazni Zlaby, seniky,

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snozovani
nebezpecdi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafovani jejich disledku,

- opatfeni ke snizeni erozniho ohrozeni a zvySovani reten¢nich schopnosti uzemi,
- dopravni a technicka infrastruktura,

- liniové a plosné stavby dopravni a technické vybavenosti,

- cesty pro pési, cyklistické stezky, hipostezky,

- drobna krajinna architektura,

- stavby pro turistiku,

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura — polni cesty, zavlahy, odvodnéni,
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- stavby souvisejici s rekreaCnim vyuzitim krajiny s vyjimkou staveb pro ubytovani,

- doprovodna a rozptylena zeleh, ktera neomezuje obhospodafovani zemédélskych
pozemkd,

- zmény kultur zemédélské pudy (napf. na trvalé travni porosty, pozemky urené
k pInéni lesa, vinice),

- vodni toky a vodni plochy,
- biokoridory,
- zalesifiovani svahl o prevazujicim sklonu 10% a vice,
- zelen.
C. nepfipustné vyuziti:

- oplocovani pozemkl s vyjimkou pfipustnych staveb pro zemédélskou vyrobu C&i
plosSnych staveb technické infrastruktury,

- vymezovani bezzasahovych oblasti i ploch ochrany pfirody znemoznujicich vstup
Clovéka,

- zmény kultury na zahrady a sady
- veSkeré stavby a vyuziti pozemkU nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
D. podminky prostorového uspofadani:

- alespon jednostranné stromofadi u novych cest a uCelovych komunikaci
Vv nezastavéném uzemi.

NL Plochy lesni
A. hlavni vyuziti:
obhospodarovani pozemkul uréenych k plnéni funkci lesa.

B. pfipustné vyuziti:

- lesni porosty,

- lesni Skolky,

- trvalé travni porosty,

- vodni plochy a vodni toky,

- stavby vodohospodarske,

- biocentra a biokoridory,

- stavby nezbytné pro lesni hospodarstvi a myslivost, zejména lesni cesty, seniky,
krmelce a posedy,

- stavby souvisejici s rekreaénim vyuzitim lesa s vyjimkou staveb pro ubytovani,
- dopravni a technicka infrastruktura,
- stavby pro turistiku,

C. nepfipustné vyuZiti:

- oplocovani pozemku s vyjimkou Skolek a vodohospodarskych staveb; ani v tomto
pfipadé nesmi byt zaploceny lesni cesty ani ostatni komunikace,

- vymezovani bezzasahovych oblasti €i ploch ochrany pfirody znemoznujicich vstup
Clovéka,

- veSkeré stavby a vyuziti pozemkud nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
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D. podminky prostorového uspofadani:

- nestanovuji se, budou posuzovany individualné.

NP Plochy pfirodni
A. hlavni vyuziti:
- plochy s pfevazujici pfFirodni funkci, zahrnujici prvky systému ekologické stability a
jinak chranéné ¢&asti pfirody.
B. pfipustné vyuZiti:
- lesni porosty,
- plochy nelesni zelené (zelen rostouci mimo les)
- trvalé travni porosty,
- biokoridory,
- vodni plochy a vodni toky,

- dopravni a technicka infrastruktura, pokud nezasahuje do zvlasté chranénych &asti
pfirody,

- seniky, pokud nezasahuji do zvlasté chranénych ¢asti pfirody,

- krmelce,

- lesni cesty,

- cyklistické stezky, pokud nezasahuji do zvlasté chranénych &asti pfirody,

- lavicky,

- stezky pro pési.
C. nepfipustné vyuZziti:

- oplocovani pozemka,

- vymezovani bezzasahovych oblasti,

- veSkeré stavby a vyuziti pozemku nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
D. podminky prostoroveho usporadani:

- nestanovuji se, budou posuzovany individualné.

NS Plochy smiSené nezastavéného uzemi
A. hlavni vyuziti:

- trvalé travni porosty, zelefi na neoplocenych pozemcich rostouci mimo les,
porosty dfevin rostoucich mimo les, nezastavéné Uzemi bez prevazujiciho zpusobu
vyuziti, kde nelze jednoznacné oddélit plochy.

B. pfipustné vyuZziti:
- pozemky zemeédélského pudniho fondu,

- pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokl a mokfadu bez rozliSeni prevazujiciho
zpusobu vyuziti,

- pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystéma,
- prvky uzemniho systému ekologické stability, v€etné staveb s nim souvisejicich,
- rozptylena zelen, remizky,
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- doprovodna zelen silnic, komunikaci, cest a vodnich tokd,

- louky a pastviny,

- ochranna a izola¢ni zelen,

- biokoridory a biocentra,

- vodni plochy a vodni toky,

- cesty, polni a lesni komunikace, cyklostezky,

- liniové Casti technické infrastruktury,

- seniky, krmelce, posedy,

- meliorace,

- protierozni opatfeni,

- protipovodriovych opatfeni v krajiné napf. suchy poldr.,

- stavby souvisejici s rekreanim vyuzitim krajiny s vyjimkou staveb pro ubytovani,

- zména druhu pozemku na ornou pldu,

- drobna architektura, lavicky.
C. nepfipustné vyuziti:

- ¢&innosti, které jsou v rozporu s trvale udrzitelnym zplisobem obhospodarovani krajiny.
D. podminky prostorového usporadani:

- jedna stavba na pozemku, zapsaném v katastru nemovitosti jako stavebni parcela
¢. 211, pozemku PK €. 758/2 a to typu dfevény srub o velikosti plvodni povolené
stavby, pfizemni, nepodsklepeny; pozemek nebude oplocen (max. dfevéné
ohradniky).

- dal8i podminky se nestanovuji, budou posuzovany individualné.

NG Plochy smiSené nezastavéného Uuzemi se specifickou funkci — golf
A. hlavni vyuziti:
- hraci travni plochy cviéného golfového hiisté vCetné potiebné modelace terénu a
umélych prekazek.
B. pfipustné vyuZiti:
- nadrze, vodni plochy a toky,
- liniova a maloplo$na zeleri ve formé mistnich biotopl (pfirodni €i pfirodé blizka
stanovis$té — mozaika porostu, kifovin, remiz, aleji, luk, soliterni strany atp.),
- lesni plochy nové zalozené,
- vytvafeni pfechodovych ekotonl na okrajich lesnich ploch,
- pobytové louky,
- zavlahovy systém vcetné technickych zafizeni (Cerpaci a posilovaci stanice atp.),
- systém odvodnéni &asti ploch golfového histé véetné mikronadrzi a mokfadd do 20m?
- vedeni inZenyrskych siti,
- technické stavby na inZenyrskych sitich,
- péSsi a cyklistické stezky,
- mistni u€elova komunikace pro udrzbu ploch hfis§té a provoz el. vozikl na hfisti.
C. nepfipustné vyuziti:
- jakékoliv stavby, v€etné souvislého oploceni okolo golfového hriste,
- zasahy do ploch PUPFL.
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D. podminky prostorového usporadani:

plochy cviéného golfového hfisté budou upfesnény v dalSich stupnich dokumentace,

maximalni plochu pro intenzivné vyuzivané herni plochy mize tvofit 75 % plochy
uzemi.

E. Upfesnujici podminky:

vysev specialnich travnich smési muze byt jen na plochach golfového hfisté,

sekani luk a travnich porostll v intenzivnim rezimu muaze byt provadéno jen na
plochach golfového hfisté,

na urovni dokumentace pro Uzemni fizeni vymezit ochranna pasma (buffer zones)
kolem stavajicich lesu, luk a vodnich biotopd, ve kterych bude vylou€eno pouzivani
chemickych prostfedkd a hnojiv,

veSkeré zasahy do biotopl provadét mimo obdobi hnizdéni (zemni prace, kaceni
dfevin, koseni),

v dokumentaci pro uzemni fizeni musi byt také specifikovana udrzba (pfipadné
Zadouci ,neudrzba“) nové zalozenych biotopu a ekotond,

bezpecnost provozu golfového hfisté musi byt vyfeSena jiz v dokumentaci pro uzemni
fizeni,

na plochach golfového hfisté bude zajistén dlouhodoby biomonitoring,

vyuziti Uzemi nesmi negativné ovlivnit podzemni zdroje vody,

pro zavlazovani budou pfednostné vyuzity srazkové vody — vybudovani systému
hospodareni s deStovou vodou za ucelem minimalizace odbéru vody z dalSich zdroju.

vyuziti uzemi spojené s odbérem vyznamného mnozstvi podzemni vody, které by
mohlo ovlivnit stavajici zdroje vody je podminéno provedenim pasportizace zdrojl
podzemni vody v obci, v pfiméfeném rozsahu a vyhodnocenim vliva pfedpokladaného
odbéru na tato zdroje.

konkrétni zamér bude posouzen z hlediska vlivll na zivotni prostfedi.

Stanoveni podminek ochrany krajinného razu

Stanovené podminky prostorového usporadani jednotlivych ploch by mély napomoci
k zaClenéni nové zastavby do zastavby stavajiciho sidla a do krajiny, aby nedoslo k naruseni
krajinného razu.

Podminky prostorového usporadani pro zajisténi ochrany krajinného razu

citlivé za€lenéni nové vystavby do okolni zastavby i do krajiny;

ochrana pfirodnich dominant;

zachovani méritka a charakteru zastavby;

dodrzeni maximalni vySkové hladiny zastavby;

dodrzeni procenta zastavéni pozemku;

vysadba pasu zelené smérem do volné krajiny pro zajiSténi lepSiho zapojeni nove
zastavby do krajiny;

obnova vysadby liniové zelené& podél silnic a komunikaci mistniho vyznamu;

k umistovani a povolovani staveb, jakoz i jinym Cinnostem, které by mohly snizit nebo
zmeénit krajinny raz, je nezbytné prokazani zajisténi ochrany krajinného prostredi;
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g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a
opatreni k zajist'ovani obrany a bezpec¢nosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize
prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Tento uzemni plan nevymezuje Zadné verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatfeni
k zajiStovani obrany a bezpecénosti statu, pro které lze prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit (nebo uplatnit pfedkupni pravo).

Verejné prospéSnym opatienim je vymezeny a upfesnény uzemni systém ekologické stability,
nebude vSak spojovan s moznosti uplatnéni pfedkupniho prava.

Dal$i navrh vefejné prospéSnych opatfeni se nepfedpoklada, ale ani nevyluCuje. Nové
asanace nejsou navrhovany.

Stavby a opatfeni k zajisténi obrany a bezpeénosti statu nejsou poZzadovany ani navrhovany.

h) Vymezeni vefejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit pfedkupni pravo

Uzemni plan Tfi Dvory nevymezuje zadné vefejné prospésné stavby ani zadna vefejné
prospésna opatreni, pro které by bylo mozné uplatnit pfedkupni pravo.

i) Vymezeni ploch a koridord uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

Uzemni plan Tti Dvory nevymezuje Zadné koridory Gzemnich rezerv.

Plocha uzemni rezervy R1 je navrzena pro moznou budouci zastavbu bydleni. Tato plocha je
omezena hranici ochranného pasma lesa. Plocha Uzemni rezervy R2 je navrzena pro moznou
budouci zastavbu obCanského vybaveni. Plochy uzemnich rezerv mohou byt feSeny po
zastavéni véech vymezenych zastavitelnych ploch pro bydleni a na zakladé zmény UP.

j) Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno dohodou
0 parcelaci

Uzemni plan Tii Dvory nevymezuje pfimo zmény v Gzemi, ve kterych by rozhodovani bylo
podminéno dohodou o parcelaci.

k) Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno uzemni studii nebo regulaéniho planu.

Uzemni plan T¥i Dvory vymezuje na zastavitelné plochy Z1 a Z2b zpracovani Gzemni studie.
Jiné pofizeni Uzemni studie nepodmifuje ani nevyluCuje. Pofizeni mize byt rozhodnuto
dodate¢né dle potfeby navrhu optimalniho feSeni dané zastavitelné plochy, nebo jeji €asti,
jejiho vyuziti s ohledem na krajinny raz, omezujici podminky a to i vzhledem ke stavajici
zastavbé (ochrannému pasmu) — rozhoduje zastupitelstvo obce spolu s pofizovatelem
(stavebnim ufadem). Uzemni plan nevymezuje zadnou plochu, pro kterou by bylo rozhodovani
v Uzemi podminéno regulacnim planem.

Uzemni studie budou zpracované za nize uvedenych podminek pro pofizeni do 31. 8. 2021.

Z1 Tri Dvory — lokalita ,Za struhy 1.“
Zastavitelna plocha v nezastavéném uzemi - plochy bydleni venkovské (BV);
Podminky pro pofizeni - feSeno bude zejména:

- parcelace;

- plochy vefejného prostranstvi;

- vazba na sousedni zastavéné uzemi;
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- pristup do lokality a jeji dopravni obsluha uvnitf plochy, v€éetné napojeni na stavajici
komunikaci;

- podrobnéjsi podminky prostorového usporadani;

- respektovani pasu stavajici zelené ochranné a izolaéni;

- napojeni na technickou infrastrukturu.

Z2b  TFi Dvory — lokalita ,U skalky I/.*
Zastavitelna plochy v nezastavéném uzemi - plochy obéanského vybaveni — vefejné
infrastruktury a komercni (plochy ke Kolinu — obchodni centrum) (OV).
Podminky pro pofizeni — feSeno bude zejména:
- podrobnéjsi podminky prostorového uspofadani, véetné umisténi zelené;
- plochy vefejného prostranstvi;
- respektovani volného nezastavéného pruhu v §. 6m od bfehové ¢ary vodniho toku;
- respektovani a dodrzeni omezujicich podminek vzhledem k zaplavovému tzemi
Q 100 - v €asti plochy;
- respektovani ochranného pasma silnice;
- respektovani podminek prostorového vyuziti, vySkoveé hladiny zastavby, pfedevsim
vzhledem k poloze do volné krajiny;
- respektovani % zastavitelnosti s ohledem na vefejnou zelen;
- jako I. etapa vlastni vystavby OV bude provedena vysadba dfevin - vymezena jako
plochy zelené — zeleh ochranna a izolaéni;
- respektovani vodovodniho pfivadéce z Kolina a jeho ochranného pasma;
- napojeni na silnici 11/322 (sjezd a vyjezd) bude feSeno dle § 10 zakona ¢€.13/1997 Sb.
0 pozemnich komunikacich, které bude projednano a odsouhlaseno silniénim
spravnim uradem a Policii CR;

- napojeni na technickou infrastrukturu;

- konkrétni zamér bude posouzen z hlediska vlivll na zivotni prostiedi.

[) Stanoveni pofadi zmén v Uzemi

Stanoveni poradi zmén v uzemi se tyka zastavitelné plochy Z2b — OV Plochy obanského
vybaveni — vefejné infrastruktury a komeréni. Pfed vlastni vystavbou OV bude provedena
vysadba dfevin - vymezena jako ZO plocha zelené — zeleri ochranna a izolaCni — a to pfed
jejim vlastnim zapocetim (jako I. etapa vystavby). Je vymezena jako ochrana ploch bydleni
v zastavéném i zastavitelném uzemi obce.

m) Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které miuze

vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany
architekt

Uzemni plan T¥i Dvory nenavrhuje plochu Zadnou zastavitelnou plochu Fesit s autorizovanym
architektem a urbanistou. Pfedpoklada se, Ze dostacujici bude fedeni uréenych zastavitelnych
ploch uzemni studii.

n) Udaje o poétu listi Gzemniho planu a poétu vykresti k nému pripojené grafické éasti
Textova ¢ast uzemniho planu ma 35 stran.

Graficka ¢ast obsahuje 3 vykresy.
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Graficka ¢ast Uzemniho planu obsahuje

(vykresy jsou v méfitku 1 : 5000, neni-li dale uvedeno jinak):

. a Vykres zakladniho ¢lenéni tuzemi,
I.b Hlavni vykres - v rozsahu celého uzemi obce,
I.bl Vykres technické a dopravni infrastruktury.

Samostatny vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci — neni soucasti
uzemniho planu. V feSeném uzemi nebyly vymezeny Zadné vefejné prospé&sné stavby,
opatieni ani asanace. Vefejné prospéSnym opatfenim je vymezeny a upfesnény uzemni
systém ekologické stability — viz vykres: l. b Hlavni vykres.
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