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Vymezeni nékterych pojmu

zastavéna plocha pozemku - soucet zastavénych ploch jednotlivych staveb; do zastavéné plochy pozemku se
nezapocitavaji zpevnéné plochy (komunikace a nadvofi na stavebnim pozemku), prvky drobné architektury
(pergoly, altany apod.) a bazény, pokud nekoliduji s koeficientem zelené;

koeficient zastavéni pozemku - podil maximalné pfipustné zastavéné plochy pozemku a rozlohy stavebniho
pozemku, vyjadfeny v procentech;

koeficient zelené - urCuje zavazné minimalni rozsah nizké i vysoké zelené v ramci stavebniho pozemku
(nikoliv vefejné zelené, vefejnych prostranstvi), vyjadfeny v % celkové rozlohy stavebniho pozemku;

koeficient nezpevnénych ploch - podil sou¢tu zastavéné a zpevnéné plochy pozemku a celkové rozlohy
pozemku;

obcCanské vybaveni - zahrnuje zejména stavby, zafizeni a pozemky slouzici pro vzdélavani a vychovu,
socialni sluzby a péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, dale pro
obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani (ubytovaci zafizeni), stravovaci sluzby, védu a vyzkum;

malé ubytovaci zafizeni - stavby pro pfechodné ubytovani do 20 lUzek;

neruSici vyroba - vyroba, kterd svym provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim nenaruSuje
negativnimi UCinky a vlivy provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhorSuje Zivotni prostfedi
souvisejiciho Uzemi nad pfipustnou miru (napf. dodrzeni limitu hluku, vibraci a prasnosti prostfedi v plochach
pro bydleni);

nerusici sluzby - sluzby, které svym provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim nenaru8uji negativnimi
ucinky a vlivy provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhorsuji Zivotni prostfedi souvisejiciho
Uzemi nad pfipustnou miru (napf. dodrzeni limitu hluku, vibraci a prasnosti prostfedi v plochach pro bydleni);

pro obytné stavby (rodinné domy, bytové domy) plati vyklad pojmu nadzemni podlazi — NP, podzemni podlaZi
— PP a podkrovi- P dle normy CSN 734301 Obytné budovy.

prvky drobné architektury a mobiliare - predstavuji dopliikové drobné objekty (altany, lavicky, odpadkové
kosSe, pitka) a prvky vefejného osvétleni;

oploceni — oploceni pozemku ve smyslu SZ;

ohradnik, oplocenky — jednoduché konstrukce, které nevyzaduji provedeni zemnich praci a terénnich uprav,
tj. bez podezdivky, rozebiratelné, neomezujici prlichodnost krajinou.

drobné krajinna architektura - napf. kfizky, ,Bozi muka“, kaplicky, pomnicky.

Seznam pouzitych zkratek:

MZP Ministerstvo Zivotniho prostfedi Ceské republiky
ORP obec s rozsifenou plsobnosti

PUR CR Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky
ZUR SK Zasady uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje
UAP uzemné analytické podklady

up Gzemni plan

UPD uzemné planovaci dokumentace

USES uzemni systém ekologické stability

VPS vefejné prospésna stavba

VPO vefejné prospésné opatreni

ZPF zemédélsky pudni fond

BPEJ bonitované pldné ekologické jednotky
PUPFL pozemky uréené pro pInéni funkce lesa
NBK nadregionalni biokoridor

RBK regionalni biokoridor

LBC lokalni biocentrum

LBK lokalni biokoridor

SZ stavebni zakon

RD rodinny diim

NP nadzemni podlazi

PP podzemni podlazi

VTL vysokotlaky plynovod

VN/VVN vysoké a velmi vysoké napéti



Textova ¢ast odlivodnéni Uzemniho planu

a) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahl v uzemi,
souladu s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem

Obec TFfi Dvory spada do ORP Kolin a lezi v bezprostfedni blizkosti tohoto vysSiho centra
osidleni krajského vyznamu. Sidelni struktura ani Sir8i vztahy nebudou navrhem uzemniho
planu zasadnim zpusobem ménény, noveé sidlo ani samota uréena k bydleni nebo rekreaci,
které by nenavazovaly na zastavéné uzemi obce, nejsou navrhovany.

Uzemni plan je navrhem vyuziti zastavéného Gzemi a navrhem vhodnych zastavitelnych ploch
zakladnim koncep&nim materidlem pro rozvoj obce v souladu se zakladni strategii jejiho
dalSiho vyvoje. Tato strategie je zaloZzena na predpokladu, Ze ve Trech Dvorech budou
podporovany zejména funkce bydleni a obCanské vybavenosti v€etné sportovnich aktivit,
smisena vyroba a obvyklé obhospodarovani padniho fondu, podnikani s timto hospodarenim
souvisejici a dalSi podnikani nenarusujici bydleni v obci.

Sir$i uzemni vztahy

Lze konstatovat, Ze uzemni plan Tfi Dvory je v souladu s nadfazenou dokumentaci a je jim
zajisténa koordinace vyuziti uzemi i z hlediska SirSich vztaha. V ramci SirSich vztahu je feSeno,
ve vazbé na schvalené uzemni plany okolnich obci, navazani inzenyrskych siti, silnic a
zejména biokoridor(i. Jedna se o okolni obce se schvalenym Uzemnim planem: Kolin,
Konarovice, Ov&ary a Stary Kolin.

VSechny liniové prvky feSeného uzemniho planu, které maji presah pfes hranice uzemi obce,
maji za touto hranici své pokraCovani. Tim je zajisténa koordinace vyuZiti Uzemi na hranicich
obce.

Z hlediska SirSich Uzemnich vztaht zajistil navrh tzemniho planu Tfi Dvory respektovani silnic
a inzenyrskych siti nadmistniho vyznamu, coz je prokazano v koordinacnim vykresu. Ve
vykresu S$irSich vztah( je prokdzana navaznost dopravniho feSeni a nadmistni technické
infrastruktury na sousedni uzemi. Koordinacni vykres a vykres SirSich vztah( jsou soucasti
grafické ¢asti tohoto odivodnéni.

Uzemni planTFi Dvory nenavrhuje zadné vyuziti Uzemi, které by mélo negativni vliv na tzemi
sousednich obci.

Pozadavky vyplyvajici z politiky tzemniho rozvoje

Uzemi obce Tfi Dvory, dle Politiky tzemniho rozvoje (dale jen PUR), leZi v rozvojovych osach
0S4 a OS5.

Zaméry v Gzemi obce TFi Dvory vyplyvajici z republikovych priorit uvedenych v PUR jsou
splnény - nevymezovat zastavitelné plochy v zaplavovém uzemi, vymezit plochu bydleni pro
mozné premisténi zastavby ze zaplavového uzemi. Byla zruSena nasledna zména ¢&. 3,
sou€asného uzemniho planu a to z divodu jejiho ¢asteéného umisténi v zaplavovém tuzemi Q
100 a uvnitf ochranného pasma vodniho zdroje ,Kolin — Tfi Dvory“. Zastavitelné plochy pro
bydleni byly nahrazeny novymi zastavitelnymi plochami Z 2a a Z4. Zastavitelna plocha pro
bydleni Z1 byla pfevzata z plivodniho uzemniho planu.

Je zajiSténa ochrana nezastavéného uzemi a hospodarné a ucelné vyuziti zastavéného
uzemi.

Zachovava se raz urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a kulturni krajiny.



Pozadavky vyplyvajici z Uzemné planovaci dokumentace vydané krajem

Uzemi obce Tii Dvory je dle platnych Zasad Gzemniho rozvoje (ZUR) Stfedodeského kraje
zafazeno do rozvojové osy republikového vyznamu OS4 Praha — Podébrady / Kolin — Hradec
Kralové / Pardubice (- Wroclaw), sou¢asné do rozvojové osy republikového vyznamu OS5
Praha — Kolin — Jihlava (- Brno) a do rozvojové oblasti krajské urovné OBk1 Stfedni Polabi.

Ze zafazeni obce TFi Dvory do té&chto rozvojovych os a rozvojové oblasti vyplyvaji ze ZUR
nasledujici ukoly pro uzemni planovani: ¢l. 23, bod h), 26, bod e, 33:

- oveéfit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuziti, s ohledem na
kapacity obsluhy dopravni a technickou infrastrukturou, limity rozvoje izemi a ochranu krajiny;

- chranit vysoce hodnotny zemédélsky ptdni fond (prvni dvé tfidy ochrany);

- specifické oblasti vymezené politikou uUzemniho rozvoje, ve kterych je prokazatelné
nevyvazeny vztah podminek udrzitelného rozvoje a soudrznosti spoleCenstvi obyvatel
(socialnich podminek) republikového vyznamu, uzemi obce nezahrnuji;

- zasady uzemniho rozvoje nevymezuji na uzemi obce Zadné nové zaméry dopravni
a technickeé infrastruktury krajského vyznamu.

Urbanistické zavady:

- vyskyt €asti zastavéného i nezastavéného uzemi obce v zaplavovém uzemi s periodou 100
let, jizni ¢ast feSeného Uzemi obce v aktivni zoné;
- rozdéleni obce silnici [1/322 na dvé ¢asti, omezeni péSi dopravy.

b) Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky na
ochranu nezastavéného uUzemi (pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych
podkladt)

Cile uzemniho planovani jsou uvedeny v § 18 a Ukoly v § 19 stavebniho zakona. Uzemni plan
Tfi Dvory vytvafi pfedpoklady pro vystavbu, zejména vymezenim zastavitelnych ploch.

Udrzitelny rozvoj Uzemi spociva ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi,
pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel. Na jedné strané je umoznéno
obci rozvijet se a tim vytvaret pfiznivé podminky i pro socialni soudrznost obyvatel (napfiklad
na doplnéni obanské a technické vybavenosti apod.), na druhé strané nenaruSuje nad
pfipustnou miru Zivotni prostfedi a navrhem Uzemniho systému ekologické stability toto
prostfedi posiluje.

Uzemni plan fesi celé uzemi obce komplexné a navrhuje uéelné vyuZiti jednotlivych ploch.
PFitom zabezpecuje soulad vefejnych a soukromych zajmu v izemi. Ochrana vefejnych zajmu
je uzemnim planem zajiSténa.

Ve vefejném zajmu chrani uzemni plan stanovenymi podminkami pfirodni, kulturni a
civilizacni hodnoty na Uzemi obce. Vzhledem ke skuteCnosti, ze zastaviteIné plochy jsou
vymezeny v Umérném rozsahu a pro nezastavéné uUzemi jsou stanoveny podminky jeho
ochrany, zabezpecCuje uzemni plan v dostateCné mife i ochranu pfirody. V nezastavéném
Uuzemi nenavrhuje stavby, které v ném podle § 18 odst. 5 stavebniho zakona nemaji byt
umistovany.

Uzemni plan stanovuje koncepci rozvoje Gzemi, véetné urbanistické koncepce, a to s ohledem
na hodnoty a podminky uzemi. Zmény v uzemi byly navrzeny po provéfeni a posouzeni,
vcetné Setfeni na misté samém a jednani projektanta s predstaviteli obce.

Podminky vyuziti tzemi jsou Uzemnim planem stanoveny. Pro stanoveni pofadi vystavby bylo
umérné vyuzito moznosti zaradit aktualni plochy zastavby do zastavitelnych ploch.



V uzemi jsou stanoveny hranice aktivni zony zaplavového Uzemi, hranice zaplavového uzemi
Q100 a hranice zaplavovych uzemi Q5 a Q20.

V uzemi, kde by mohlo dojit k zaplavam, nejsou vymezeny zastavitelné plochy, zejména ne
pro bydleni. Vyjimkou je ¢ast zastavitelné plochy pro obCanskeé vybaveni, kde budou dodrzeny
podminky stanovené spravcem Povodi Labe. V ploSe rekreace pobytové, na bfehu slepého
ramene Labe, neni mozna zadna nova zastavba, stavajici je potvrzena (manipulacni plochy —
parkovisté, stavajici objekt Saten). Rekreacni vyuZiti bude mit charakter pobytové louky.

Tim jsou vytvofeny podminky pro snizovani nebezpeci katastrof. V navrhu uzemniho planu
nejsou vymezena vefejné prospésna opatfeni formou protipovodriovych staveb a opatreni, ale
nejsou ani vyloucena.

Stanovenymi podminkami vyuziti ploch jsou zajistény podminky pro kvalitni bydleni, pro
ob&anskou vybavenost a pro verejna prostranstvi. Podle navrhu uzemniho planu je vytvoreni
podminek k dalSimu rozvoji obce ve svém souhrnu pfijatelny.

Novy uzemni plan, proti sou€asnému platnému uzemnimu planu Tfi Dvory, v€etné jeho
naslednych zmeén, navrhuje nové plochy pro vystavbu. Je to predevSim nova obcanska
vybavenost a plochy pro bydleni, které kompenzuji vyfazenou zménu €. 3, soucasného
uzemniho planu, ktera byla vymezena &asteéné v zaplavovém uzemi a neni v zajmu obce ani
majitele pozemkd ji zde ponechavat.

Podminky pro zajisténi civilni ochrany jsou navrzeny umérné potfebam uzemi.

Navrh uzemniho planu Tfi Dvory respektuje aktualizované UAP ORP Kolin a neni v rozporu se
ZUR StfedocCeského kraje.

Uzemi je regionem zaméfenym na zemé&délstvi, lesni hospodafstvi, turisticky ruch a v malé
mife na lehky primysl.

V zdjmovém uUzemi jsou vyznamnymi Krajinnymi prvky vyjmenovany zékonem o ochrané
pfirody a krajiny: lesy, vodni toky, niva okolo vodnich tokd a vodni plochy.

Registrované vyznamné prvky ochrany piirody nejsou v zajmovém tzemi dle UAP ORP Kolin
vyhladeny. Obec Tfi Dvory ma aktualizovany povodriovy plan.

Na uzemi obce Tfi Dvory, v jeji severozapadni €asti, je vyznamna geologicka lokalita Skalka —
amfibolizovany ekloglit u TFi Dvor(, ktery bude zachovan a vyuzit jako misto s ojedinélym
potencialem pro relaxacni a jiné mozné ucely - plocha smiSena nezastavéného uzemi.

Ostatni ukoly uzemniho planovani se feSeného uzemi netykaji, nebo tykaji jen okrajové a
nevyznamne.

Lze konstatovat, Ze Uzemni plan zajiStuje naplfiovani cild a ukold uzemniho planovani
v souladu se stavebnim zakonem.

¢) Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
predpisu

Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani je popsan v pfedchozi ¢asti tohoto odivodnéni.
K dalSim pozadavkim stavebniho zakona a provadécich vyhlaSek je mozné konstatovat
zejména nasledujici:

- Uzemni plan je zpracovan v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb., v platném znéni,
v rozsahu dle vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné

planovaci dokumentaci a zplUsobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti a vyhlasky ¢.
501/2006 Sb., o obecnych podminkach pro vyuzivani uzemi, v platném znéni;

- uzemni plan byl zpracovan projektantem - autorizovanym architektem, spliujicim
pozadavky stavebniho zakona i zakona ¢&. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych



architektll a vykonu povolani autorizovanych inzenyr a technikd ¢innych ve vystavbé, ve
znéni pozdéjsich predpis;

- pofizovatelem je v souladu s § 6 odst. 1 pism. c¢) stavebniho zakona Méstsky ufad Kolin,
odbor regionalniho rozvoje a uzemniho planovani;

- zastupitelstvo obce rozhodlo z vlastniho podnétu o pofizeni tzemniho planu;

- vymezeni ploch odpovida pozadavkum § 4 az § 19 vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi, v platném znéni i obecnym pozZadavkim uvedenym v § 3
téze vyhlasky; vyuzito bylo ustanoveni § 3 odst. 4, této vyhlasky véty prvni: ,Plochy
s rozdilnym zplsobem vyuZziti Ize s ohledem na specifické podminky a charakter izemi dale
podrobnéji €lenit, Ize stanovit plochy s jinym zpusobem vyuziti, nez je stanoveno v § 4 az
19.%

- zavérem lze konstatovat, Ze s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
pfedpisu je Uzemni plan v souladu.

d) Vyhodnoceni splnéni pozadavkl zadani, popfipadé vyhodnoceni souladu

Uzemni plan je zpracovan v &lenéni na Gizemni plan a jeho odGvodnéni. Kazda z téchto &asti
obsahuje textovou a grafickou ¢ast. Cely Uzemni plan a jeho odtvodnéni budou pfedavany téz
v digitalni podobé.

V textové €asti Uzemniho planu jsou, v souladu s pravnimi predpisy, obsazeny prevazné jen
zavazné zasady a pokyny pro rozhodovani. Zasady a pokyny pro rozhodovani, které jsou
platné bez ohledu na vili zastupitelstva (vymezeni €asti ochrany pfirody, limity, napf.
ochranna pasma, vyplyvaijici z pravnich pfedpist a spravnich rozhodnuti apod.), jsou soucasti
odlvodnéni.

Textova i graficka ¢ast uzemniho planu i jeho odlvodnéni jsou zpracovany v souladu
s pfilohou €. 7 vyhlaSky €. 500/2006 Sb., o uzemné planovacich podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a evidenci Uzemné planovaci €innosti, v platném znéni. Cela graficka
¢ast je zpracovana nad mapovym podkladem katastralni mapy a je vytiSténa v méfitku
uvedeném v zadani, nasledné v obsahu grafické ¢asti. Resené Gzemi neni digitalizovano.

Textova €ast odivodnéni nemohla byt projektantem zpracovana cela v rozsahu vyplyvajicim
z pravnich predpis, protoze nékteré ¢asti odlivodnéni vyplynou z vysledkl projednani navrhu
a budou doplnény odborem vystavby Méstského ufadu Kolin, odbor regionalniho rozvoje a
uzemniho planovani, ktery zajiStuje pro obec Tfi Dvory pofizovatelskou Cinnost.

VSechny pozadavky zadani jsou navrhem uzemniho planu splnény.

Pozadavky uvedené v navrhu zadani uzemniho planu TFi Dvory schvaleného zastupitelstvem
obce byly spinény nasledovné:

- navrh uzemniho planu byl zpracovan v souladu se zadanim;

- jsou respektovany aktualizované tzemné analytické podklady pro fe$ené izemi — UAP ORP
Kolin a je tim zajistén soulad s § 11 vyhladky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné planovacich
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a evidenci uzemné planovaci cinnosti,
v platném znéni (dale jen ,vyhlaska®);

- jako z&kladni podklad pro navrh nového uzemniho planu Tfi Dvory je sou€asny platny
uzemni plan sidelniho utvaru Tfi Dvory (schvaleny dne 13. 12. 1996, usnesenim €. 10 jako
Uzemni plan Tfi Dvory), véetné jeho naslednych zmén; je upraven dle souéasného stavu
Uzemi a zohledriuje dosavadni kontinualni vyvoj vSech pozadavk;

- jsou provéfeny a CasteCné respektovany zastavitelné plochy ze sou€asného uzemniho
planu, po formalni strance jsou naplnény pozadavky nového SZ, vyhlaska ¢. 500/2006 Sb. a
v souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb., jsou upraveny nazvy ploch;

- nové zastavitelné plochy, mimo souc€asné platnou dokumentaci jsou vymezeny a fadné
odlvodnény a prokazana opravnénost koncepce;

- v zadani uzemniho planu nebyl stanoven pozadavek na zpracovani konceptu uzemniho
planu ani vzneseny pozadavky na varianty feSeni;



- v zadani uzemniho planu nebyly vzneseny pozadavky na vyhodnoceni vlivli na Zivotni
prostredi;

- vzhledem k tomu, Ze oproti navrhu zadani UP Tii Dvory z r. 2014 nastaly nové skuteénosti (§
4 odst. 4 stavebniho zakona) tykajici se pozadavkl na Uzemni rozvoj obce a dale pozadavk
vzeslych z novely zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivll na Zivotni prostfedi, ve znéni
zakona €. 39/2015 Sb., kde doslo k Upravé ramce pro realizaci zaméra uvedenych v pfiloze 1
zakona — s ohledem na uvedené skuteénosti je navrh uzemniho planu TF¥i Dvory upraven a
doplInén dle pozadovaného vyhodnoceni viivli — SEA (o predepsané pozadavky);

- ve stanovisku pfislusného organu ochrany pfirody byl vylou¢en vyznamny vliv na evropsky
vyznamné lokality a ptacéi oblasti (Natura 2000);

- vyuziti uzemi je feSeno tak, aby byla zajisténa ochrana pfirodnich, historickych a kulturnich
hodnot Uzemi a uvedené hodnoty jsou vyznacdeny v koordinacnim vykresu, kde je i ochrana
prokazana;

- zastavéné uzemi je vymezeno dle zakona &. 183/2006 Sb., v platném znéni;

- do navrhu uzemniho planu jsou zapracovany pozadavky vyjmenované v zadani uzemniho
planu a schvalené zastupitelstvem obce.

Uzemni plan dale stanovil takové podminky vyuziti ploch, které v pfipadé zajmu investora
umozni realizaci obCanského vybaveni v zastavéném uzemi Ci zastavitelnych plochach
v rozsahu, ktery nepovede ke konfliktu se sou€asnou ani navrhovanou vystavbou, s funkci
bydleni nebo rekreace.

e) Komplexni zdivodnéni prijatého reseni

Uzemni plan stanovuje podminky pro celkovou koncepci rozvoje tizemi obce, ale i pro tizemni
ochranu jeho hodnot; at uz pfirodnich, kulturnich nebo civilizacnich. Pfitom dba na vyvazeny
vztah podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro rozvoj obce a hospodarskych subjektu zde
pUsobicich a podminek pro zivot obyvatel obce se snahou o nenaru$eni socialni soudrznosti.

Reseni zemniho planu vychazi ze skutednosti, Ze vétsina ploch na tizemi obce Tfi Dvory, je
z hlediska funk&niho vyuziti stabilizovana a je potfeba predevsim stanovit podminky jejich
vyuziti, kterymi by se predchazelo konfliktdm v Uzemi, zejména sousedskym sporum pfi
stavbach, zménach staveb i jiném vyuZziti uzemi. Svoboda jednoho vlastnika konc&i tam, kde
zacinaji prava jeho sousedl. Realizace nékterych zamér( na jednom z pozemku, které by
nepfiznivé pusobily na okoli, by mohla vést nejen k obtéZovani uzivani sousednich
nemovitosti, ale i k vyraznému poklesu jejich ceny. Proto uzemni plan, vedle celkové
koncepce rozvoje obce, stanovuje v souladu se stavebnim zdkonem a jeho provadéci
vyhlaskou podminky pro vyuziti pozemku v jednotlivych plochach, a to jak pro funkéni vyuziti,
tak pro prostorové usporadani.

Z hlediska celkové strategie dalSiho rozvoje Uzemi jsou jeho hlavnimi funkcemi bydleni
doplnéné rekreaci, obCanska vybavenost v€etné ploch pro télovychovu a sport, smiSena
vyroba a zemédélské obhospodafovani krajiny. Uzemni plan funkci bydleni posiluje.
Z hlediska ochrany krajiny neni umoznén vznik samot, ale je stanoveno, Zze zastavba bude
navazovat na kompaktni sidlo.

Vlivy dalSiho rozvoje obce Tfi Dvory, podle navrhu uzemniho planu, jsou ve svém souhrnu
prijatelné. DalSi plochy, které jsou vymezeny jako zastavitelné plochy, byly jiz dfive zahrnuty
v sou€asném Uzemnim planu (zastavitelna plocha Z1), dalSi jsou nové vymezeny na
zakladé pozadavku obce a to prfedevsim absence obCanské vybavenosti. Nadmérné plochy
pro bydleni nejsou navrhovany coz je prokazano jejich vypoctem.

vvvvvv

prvk( FeSeni, jsou navrzena vefejna prostranstvi na moznych novych plochach v ramci
rozSifovani obce a jejich navrhem v novych zastavitelnych plochach pro bydleni.



Stavajici prostory vefejnych prostranstvi ve formé& navsi jsou stabilizovany a doporucuje se
jejich vhodna uprava. Na vSechny plochy a pozemky pro bydleni a rekreaci musi byt umoznén
pfistup po vefejné pfistupné pozemni komunikaci a dodrzeny pozadavky vyhlasky ¢.501/2006
Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, v platném znéni.

Vymezeni zastavéného Uzemi

Zastavéné uzemi je vymezeno k 31. 5. 2016. Tyka se stabilizovanych zastavénych ploch
vlastniho sidla Tfi Dvory, dale samostatné vymezené stabilizované plochy rekreace v jizni
Casti katastru Tfi Dvory.

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce

Koncepce rozvoje uzemi plynule navazuje na dosavadni vyvoj. Vychazi zarovef z poZzadavku
na respektovani stavajicich hodnot, z historicky zalozené koncepce, z polohy obce, daného
terénniho reliéfu a ze zamérd promitnutych do vysledného funkéniho a prostorového
usporadani obce. Jsou podporovany zejména funkce bydleni a obanské vybavenosti, které
zaroven umoznuji zvySeni potencialu obce.

Plochy vymezené pro novy rozvoj Uzemi navazuji na stavajici zastavéné uzemi nebo
zastavitelné plochy, které jsou rozSifeny i plochami rozdilného funkéniho vyuziti a to z dtvodu
moznosti zastavby v severni ¢asti obce, nad stavajici prdjezdnou silnici 11/322. Jizni ¢ast obce
a jeji moznosti zastavby jsou omezené stanovenym zaplavovym lUzemim a aktivni zénou
zaplavového uzemi.

Byly provéfeny v8echny plochy poZzadované obci a jejimi obyvateli a dle moznosti zahrnuty do
zastavitelnych ploch. V navrhu uzemniho planu jsou zahrnuty i dalsi funkéni plochy vymezené
na zakladé provéreni vhodnosti a moznosti umisténi.

Ve vymezeném Uzemi se nachazi ochranné pasmo vodniho zdroje I. a Il. stupné ,Kolin — Tfi
Dvory“. Nové navrzené zastavitelné plochy nezasahuji do tohoto ochranného pasma. Plocha
zmény €. 3 sou¢asneého uzemniho planu, ktera do tohoto ochranného pasma zasahovala, byla
vyfazena a to i z ddvodu zaplavového uzemi Q 100, které ji rovnéz omezovalo.

Tim se zaroven vytvofily podminky a moznosti vymezeni dalSich ploch pro bydleni a to
v severni ¢asti, v navaznosti na plochy zmény €. 1 souc¢asného uzemniho planu.

Rozvoj obce v této &asti vyrazné vytvari nova zastavitelna plocha ob¢anské vybavenosti (Z2b),
kterou obec postrada a to v plném rozsahu potfeb. Je zde uvazovano s mensim obchodnim
centrem, tzv." obchodnim molem®. V severni ¢asti je navrZzena daldi plocha obc&anské
vybavenosti (Z3), ktera zahrnuje vice moznosti. Rozvoj obce v této oblasti nabizi prostor pro
vystavbu domu pro socialni sluzby — ,DUm pro seniory“, ktery v této lokalité klidného prostfedi
dobfe doplni celkovou koncepci. Pro potfeby nutné zastavitelné &asti golfového hfisté jsou
v pokracovani koncové casti této nové zastavitelné plochy nastaveny moznosti sportovniho
vybaveni pro navrzenou plochu. Nutné vybaveni doplni travnatou plochu pro golfové cviéné
hfisté na sousednich pozemcich smiSeného nezastavéného uzemi (NG) v dosud nevyuzitém
prostoru.

Puvodni ,Vojensky prostor‘ je dlouha léta nevyuzivan. Soucasni vlastnici jednotlivych
pozemku této lokality rovnéz pozemky, v pfevazné vétsiné, nevyuzivaji ani neobhospodaruiji.
Cast pozemku je zarostla naletovou zeleni navazujici na pozemky s pinénim funkce lesa.
Z hlediska ochrany pfirody a krajiny zde jiz v minulosti nebyla povolena zadna stavba ani jiné
aktivity (motokros — velkéa hlukova zatéz s ohledem na plochy pro bydleni) a to z ddvodu
zjisténého vyskytu kriticky ohrozenych Zivo€ichll (zabronozka lesni a listonoha letniho). Je
treba vytvorit takové podminky, které vyhovuji pro pfirodni raz.

Pro smysluplné zhodnoceni pozemku je navrzené cviéné golfové hfisté (,Akademie®) idealnim
Fedenim. Uzemi bude &len&no terénnimi Gpravami (terénni viny, prohlubné&) na mensi plochy
luk s mezerami (stfedni i vysoka zelen typu mistnich biotopll). Bude respektovana, pfipadné
doplnéna maloploSna zeleri i okrajové porosty lest. Doprovodna zelen bude pfechazet v louky
a teprve pak budou umistovany herni plochy golfu. Hracimi prvky, ale hlavné krajinotvornymi



prvky budou malé vodni nadrze a v blizkosti stavajici vodni plochy — potoka - doplnény
mokrady. Pro cvi¢né golfové hiisté budou Castecné vyuzity plochy v zaplavovém uzemi Q100.
Zde budou doplnény bfehové porosty, pfipadné maloploSna zeleh.

V &asti prochazejiciho biokoridoru a biocentra bude zachovan stavajici vzrostly porost (véetné
naletového).

Na plochach golfového hfisté bude zajistén dlouhodoby biomonitoring.

Na urovni dokumentace pro uzemni fizeni budou vymezena ochranna pasma kolem
stavajicich lesq, luk a vodnich biotopt, specifikovana udrzba (pfipadné nezadouci ,neudrzba‘)
a bezpec€nost provozu cviéného golfového hristé.

Pfed zapocletim realizace zaméru bude nutné provést biologické hodnoceni, pfipadné
pfeneseni, zaznamenanych zvlasté chranénych zivocicha.

Vymezeni zastavitelnych ploch pro dulezity a potfebny rozvoj obce, pfedevsim pro bydleni je
vymezen mimo hranici zaplavového uzemi Q100;

Vyjimku zastavitelné plochy v zaplavovém uzemi tvofi ¢ast plochy pro ob&anskou vybavenost,
pro kterou jsou stanoveny podminky budouci zastavby, kdy kazda stavba bude podléhat témto
podminkam a bude odsouhlasena samostatné vodopravnim ufadem; vymezeni zastavitelnych
ploch nebude z vefejnych rozpoctl ani obnova v pfipadé poskozeni povodnémi;

Zastavba v prolukach zastavéného uzemi je pripustna i v pfipadech, kdy tyto proluky nejsou
vyznaceny jako zastavitelné plochy a jsou mimo zaplavova uzemi.

Ochrana a rozvoj hodnot Uzemi

Ochrana kulturnich hodnot — pamatek

V feSeném Uzemi nejsou zadné nemovité kulturni pamatky zapsané v Ustfednim seznamu
kulturnich pamatek CR. Jsou zde pouze drobné stavby jako kaplicky a kFizky.

Nutno dbat na to, aby nebyla oslabena nebo poruSena krajinna kompozice, prostfedi a
méfitko.

Oba pozemky, uvedené v katastru nemovitosti jako dobyvaci prostor, jsou jiz nevyuzivané a
ani se jejich vyuziti nepredpoklada.

Ochrana urbanistickych a architektonickych hodnot

Umisténi novych zastavitelnych ploch je navrZzeno prevazné v pfimé vazbé na zastavéné
uzemi. Je respektovano ucelné vyuziti téchto ploch pfi zachovani stavajicich hodnot Uzemi a
dané urbanistické koncepce.

Navrh uzemniho planu posiluje a stabilizuje spole€ensky vyznam a moznosti vymezené
patefni komunikaci. Tuto komunikaci neni mozné pfelozit ani se v budoucnu nepfedpoklada
obchvat obce.

Obec nema vyrazné vymezené vefejné prostranstvi — za naves se da povazovat Cast
vefejného prostranstvi v jizni Casti obce a ¢aste€né i vefejné prostranstvi u Obecniho ufadu.
Je chranén jejich charakter a pfi nové zastavbé musi byt respektovana vyskova hladina budov.

V nové vymezenych zastavitelnych plochach bude postupovano podle § 34 zakona o obcich a
podle vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani uzemi v platném znéni
(déle jen vyhlaska ¢. 501/2006 Sb.)

Néktera vefejna prostranstvi v blizkosti zastavitelnych ploch jsou dle mozZnosti vymezena,
ostatni budou soucasti zastavitelnych ploch v potfebném rozsahu.

Pro rozvoj v8ech funkci je nezbytné udrzet krajinny raz, méfitko zastavby nenarusujici jeji
dosavadni charakter a zajistit tak ochranu hodnot Uzemi.



Ochrana prirodnich hodnot
V Uzemi feSeném Uzemnim planem nejsou evropsky vyznamné lokality.
Ve vymezenych biokoridorech USES m(iZe dojit ke kfiZeni s liniovymi stavbami.

K ochrané a rozvoji hodnot Uzemi se nové vymezuji zejména podminky urbanistické
koncepce, koncepce usporadani krajiny, uzemni systém ekologické stability a podminky
plosného a prostoroveho uspofadani, které jsou uvedeny v dalSich ¢astech tohoto uzemniho
planu. V ostatnich pfipadech pro ochranu hodnot Uuzemi postacuji podminky vyplyvajici
Z pravnich predpis.

Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

Urbanisticka koncepce je dana charakterem a podminkami Gzemi. Uzemnim planem jsou
vytvareny podminky pro pfiméfeny rozvoj bydleni v obci, pfi zachovani jejiho osobitého
vzhledu, jako sidla polabského venkovského charakteru s dostatkem zelené, s pfiméfenou
obCanskou a technickou vybavenosti tak, aby obec byla i do budoucna atraktivni pro bydleni,
rekreaci i turisticky ruch, pfi zachovani zemédélské vyroby. Dale jsou vytvofeny podminky pro
umoznéni stabilizace drobnych a stfednich podnikatelskych subjektd — smiSené vyrobni
funkce - bez negativniho vlivu na okoli v ramci stavajicich arealu, pfip. jako soucast obytné
zastavby.

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou navrzeny tak, aby umozriovaly miseni vzajemné
slu€itelnych funkci a zbyte€n& neomezovaly rozvoj obce, ale zaroven aby nedochazelo ke
vzajemnym stfetlim jednotlivych funkci v Uzemi. Podminky vyuziti a prostorového usporfadani
jsou stanoveny tak, aby doslo ke zlepSeni kvality prostfedi pro bydleni, byl ochranén vzhled a
struktura stavajici zastavby a novou zastavbou nebyl naruden celkovy charakter obce a
krajinny réaz. Rozvoj obce je Setrny k pfirodnim hodnotdam, neumistuje do uzemi takové
aktivity, které by tyto hodnoty ohroZzovaly a naruSovaly charakter krajiny. Navrzena obCanska
vybavenost formou malého obchodniho centra bude navrzena tak, aby cely prostor nenarusil
bydleni a krajinu — sou€asti musi byt ochranna a izola¢ni zelen. VySkova hladina, vystavby
nenarusi okoli a to i z hlediska hygienickych pfedpist a nafizeni.

Uzemnim planem jsou navrZeny zastavitelné plochy pro bydleni a hlavng pro chybsjici
obCanskou vybavenost a cela zastavitelna plocha vyhradné v navaznosti na zastavéné uzemi.
Umoznéna je i zastavba volnych ploch v ramci zastavéného Uuzemi (velké zahrad a proluky v
zastavbé). V okrajovych Castech obce je vSak nutné zachovat ¢ast zahrad nezastavénych,
protoze zelen se podili na celkovém obrazu obce a jejim citlivém zapojeni do krajiny.

Nové zastavitelné plochy jsou umistény v severni ¢asti obce, nad prujezdnou komunikaci
[1/322. Maiji dobry pfedpoklady k rozvoji, vzhledem k dostupnosti a to i technického vybaveni.

VSechny zaméry, urCené schvalenym zadanim k provéfeni, byly vyhodnoceny a do navrhu
uzemniho planu zafazeny podle jejich vhodnosti. Byly provéfeny zastavitelné plochy
vymezené dosud platnou uzemné planovaci dokumentaci, respektovany (pfevzaty) jsou ty
navrhove plochy, které jsou opodstatnéné z hlediska kontinuity pfipravy zastavby, viastnickych
vztahGl a odpovidaji potfebam obce. Zarovern musi byt chranény hlavni slozky Zivotniho
prostfedi a nesmi dochazet k naruseni pfirodnich a urbanistickych hodnot feSeného uzemi.
Rozsah zastavitelnych ploch byl vyhodnocen z hlediska ocekavaného demografického vyvoje
obce.

Plochy pro bydleni jsou vymezeny jako plochy bydleni (plochy bydleni venkovské — BV).
Navrzené FeSeni umoznuje variabilni pFistup - napf. vymezeni vétSich pozemkd pro bydleni
spojené s provozovanim zivnosti, femesel nebo sluzeb, pfipustnych v plochach venkovského
bydleni, a s plochami uzitkovych a okrasnych zahrad, které vytvofi plynuly pfechod do volné
krajiny. Z toho duvodu je minimalni velikost nové vytvofenych pozemku pro umisténi stavby
pro bydleni (rodinny dim) 1000 m2, doporucena velikost v plochach zastavénych obytnych,
kde je moznost — zahrady rodinnych domu pro rodinné pfislusniky - je stanovena 500 m2.
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Rozvoj obce a zdlvodnéni zastavitelnych ploch

Navrh Uzemniho planu respektuje stavajici urbanistickou strukturu obce, celkovy obraz i
zasazeni do krajiny a chrani pfed nevhodnou zastavbou. Obec bude i nadale rozvijena jako
samostatna.

Bude zachovana historicka urbanisticka struktura obce tvofena zastavbou v Gasti
zemédeélskych usedlosti, zvétsi c&asti rodinnych doml s moznosti hospodafeni a
zahradniceni.

Obci Tii Dvory prochazi komunikace 11/322 a déli ji tak na dvé ¢asti — jizni a severni. Rastr
mistnich komunikaci je celkem pravidelny a jsou pfistupny vSechny zastavéné plochy.

Bytova vystavba poslednich let nenarusila jeji urbanistickou strukturu.

Rozvojové plochy jsou uréeny pro obytnou zastavbu bydleni v rodinnych domech — plochy
bydleni venkovské BV a plochy ob&anské vybavenosti OV.

Stavajici areal se smiSenou vyrobni funkci umistény pfimo na okraji obce je stabilizovany a
neni navrhem uzemniho planu rozsifovan, ZivociSna vyroba ani zemédélska vyroba neni
navrhovana.

Prehled zastavitelnych ploch:

Z1 Tri Dvory — lokalita ,,Za struhy 1.
- plochy bydleni venkovské (BV);
- plochy vefejnych prostranstvi (souéasti bude komunikace) (VP).

Soucasné vyuziti: plochy pro bydleni, pfevzaté ze sou€asného uzemniho planu Tfi Dvory a
jeho naslednych zmén —zména €. 1

Zastavitelna plocha navazuje pfimo na zastavéné Uzemi obce — prvni Casti zmény €. 1
z platného uzemniho planu obce je jiz z velké Casti zastavéna a je zahrnuta do zastavéného
uzemi.

Pozadavek obce a zadani Uzemniho planu bylo provéfit a ponechat zménu €. 1 ze sou¢asného
uzemniho planu. Rozhodovani o zménach v Uzemi této zastavitelné plochy je podminéno
zpracovanim uzemni studie se |htou pofizeni 4 roky od vydani tzemniho planu — popsano
v Casti navrhu uzemniho planu.

Podminky vyuziti plochy:

- vytvofeni doplfiujiciho vefejného prostranstvi dle velikosti zastavitelné plochy;

- respektovani ochranného pasma lesa;

- respektovani podminek prostorového vyuziti, vydkové hladiny zastavby a to
vzhledem k poloze do volné krajiny (doporu€ena rozvolnéna zastavba ukoncena
do volné krajiny zahradami);

- respektovani pasu stavajici zelené ochranné a izolacni;

- rozhodovani o zménach v Uzemi je podminéno zpracovanim uzemni studie;

- minimalni velikost pro stavbu novych rodinnych domt je 1 000m?

- napojeni na technickou infrastrukturu a mistni komunikaci - feSeni se nepfedurcuje.

Z2a __ Tri Dvory — lokalita ,,U skalky I.“

- plochy bydleni venkovske (BV);
- plochy vefejného prostranstvi (soucasti bude komunikace) (VP);
- plochy dopravni infrastruktury - i¢elova komunikace (DD).

Soucasné vyuziti: orna pada, ¢ast ostatni plocha - ostatni komunikace.

Podminky vyuZiti plochy:
- respektovani podminek prostorového vyuziti a vySkové hladiny zastavby;
- minimalni velikost pozemku pro stavbu novych rodinnych dom(i je 1 000m?;
- rozS8ifeni a Uprava stavajici cesty na ucelovou komunikaci;
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- respektovani vyznamné geologické lokality Skalka a jeji vhodné zapojeni jako
prirodniho prvku;
- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfeduréuje se.

Z22b Tri Dvory — lokalita ,,U skalky I.“

- plochy ob&anského vybaveni — vefejné infrastruktury a komeréni

(plochy ke Kolinu — obchodni centrum) (OV);
- plochy vefejného prostranstvi (VP);
- plochy dopravni infrastruktury - i¢elova komunikace (DD);

- plochy zelené ochranné a izolaéni (20).

Soucasné vyuziti: orna plda.
Podminky vyuziti plochy:

Z3

- soucasti plochy bude doplfujici vefejné prostranstvi, véetné vefejné zelené - dle
velikosti zastavitelné plochy;

- rozhodovani o zménach v Uzemi je podminéno zpracovanim Uzemni studie (feSena
spole¢né s komunikaci pfevzatou smérové i umisténim z pozemkového katastru —
v potfebnych parametrech i pro pé&si, vymezenym vefejnym prostranstvim a zeleni
ochrannou a izolaéni);

- respektovani volného nezastavéného pruhu v $. 6m od bfehové ¢ary vodniho toku;

- respektovani a dodrzeni omezujicich podminek vzhledem k zaplavovému uzemi
Q 100 - v ¢asti plochy;

- respektovani ochranného pasma silnice — silnice 11/322;

- respektovani podminek prostorového vyuZziti, vySkové hladiny zastavby, pfedevsim
vzhledem k poloze do volné krajiny;

- respektovani % zastavitelnosti s ohledem na vefejnou zelen;

- jako |. etapa vlastni vystavby OV bude provedena vysadba dfevin - vymezena jako

plochy zelené — zeleh ochranna a izolaéni;

- respektovani vodovodniho pfivadé€e z Kolina a jeho ochranného pasma;

- napojeni na silnici 11/322 (sjezd a vyjezd) bude feSeno dle § 10 zakona ¢.13/1997 Sb.
0 pozemnich komunikacich, které bude projednano a odsouhlaseno silniénim
spravnim Gfadem a Policii CR;

- v dalSim stupni PD bude zpracovana dopravni, hlukova a svételna studie,
hydrogeologicky a geotechnicky prlizkum a to dle zvoleného zplUsobu konkrétniho
vyuZziti;

- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfedurcuje se;

- konkrétni zamér bude posouzen z hlediska vlivll na zZivotni prostfedi.

Predbézné obecné podminky k &asti zastavitelné plochy Z2b — lokalita ,U Skalky II.“

umisténé v zaplavovém uzemi Q 100 — Povodi Labe:

objekty umisténé v zaplavovém uUzemi Q100 vodniho toku Labe budou
nepodsklepené;

- spodni stavba pod urovni koty hladiny Q100 bude zhotovena z materialu, které odolaji
dlouhodobému plsobeni vody;

- kéta podlah obytnych mistnosti bude umisténa min. 300mm nad hladinou Q100;

- realizace nové zastavby je podminéna fadnym odkanalizovanim v souladu s § 5
zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni zakon);

- odvadéni odpadnich i destovych vod musi byt v souladu se schvalenym Planem
rozvoje vodovodl a kanalizaci StfredoCeského kraje;

- plochy s novou zastavbou a stavebni Upravy ve stavajici zastavbé budou feSeny
v souladu s normou TNV 75 9011 ,Hospodaieni se srazkovymi vodami“ a CSN 75
9010 ,Vsakovaci zafizeni srazkovych vod®.

Tri Dvory — lokalita ,,Za struhy II.“

- plochy ob&anského vybaveni — vefejné infrastruktury a komeréni —
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(dum pro seniory + zastavitelné plochy - vybaveni pro golf (oV);
- plochy vefejného prostranstvi (v ¢asti bude soucasti komunikace) (VP);
- plochy dopravni infrastruktury - u€elova komunikace (D1).
Soucasné vyuZiti: ostatni plocha.
Podminky vyuziti plochy:
- respektovani podminek prostorového vyuziti a vySkoveé hladiny zastavby;
- doporu€ené umisténi vybaveni pro golf na severu plochy u volné krajiny -
v navaznosti na travnaté plochy smiSeného nezastavéného uzemi se specifickou
funkci golf;
- rozS8ifeni a Uprava stavajici cesty na ucelovou komunikaci
(dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.);
- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfedurcéuje

Z4 Tri Dvory — lokalita ,,Skrivan II.*

- plochy bydleni venkovské (BV);
- plochy vefejného prostranstvi (soucasti bude komunikace (VP);
- plochy dopravni infrastruktury - i¢elova komunikace (DD).

Podminky vyuziti plochy:
- respektovani podminek prostorového vyuziti a vySkové hladiny zastavby;
- rozS8ifeni a Uprava stavajici cesty na ucelovou komunikaci;
- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfedurcéuje se.
- respektovani ochranného pasma lesa;
- pocita se s vystavbou tfi rodinnych domu (rodinnych sidel) — vystavba vyrazné
rozvolnéna do krajiny;
- vV navazujicim ochranném pasmu lesa zahrady.

Prehled tzemnich rezerv:

R1 Tri Dvory — lokalita ,,Skrivan II.*
- plochy bydleni venkovské (BV);
Soucasné vyuziti: orna pida
Bez provéfeni vhodnosti budouciho vyuziti a provedeni zmény uzemniho planu nelze plochy
uzemnich rezerv pro uvazované budouci vyuZiti vyuzivat.

R 2  Tri Dvory — lokalita ,,U Skalky Il.*
- plochy ob&anského vybaveni — vefejné infrastruktury a komeréni  (OV);
- plochy dopravni infrastruktury - u¢elova komunikace (DD;
- plochy zelené ochranné a izolaéni (2O).

Podminky vyuZiti plochy:

- soucasti plochy bude doplnujici vefejné prostranstvi, jehoz soucasti bude zeler - dle
velikosti zastavitelné plochy;

- rozhodovani o zménach v uzemi je podminéno zpracovanim uzemni studie (spole¢né

- respektovani volného nezastavéného pruhu v §. 6m od bfehové ¢ary vodniho toku;

- respektovani a dodrzeni omezujicich podminek vzhledem k zaplavovému uzemi
Q 100 - v ¢asti plochy;

- respektovani podminek prostorového vyuziti, vyskové hladiny zastavby, pfedevSim
vzhledem k poloze do volné krajiny;

- respektovani % zastavitelnosti s ohledem na vefejnou zelen;

- jako I. etapa vlastni vystavby OV bude provedena vysadba dfevin - vymezena jako

plochy zelené — zeleh ochranna a izolaéni;
- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfeduréuje se.
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Bez provéreni vhodnosti budouciho vyuziti a provedeni zmény uzemniho planu nelze plochy
uzemnich rezerv pro uvazované budouci vyuziti vyuzivat.
Prehled ploch pirestavby:

P1 Tri Dvory — lokalita ,,Nad hrbitovem.*
- plochy smiSené vyrobni; (VS)

Soucasné vyuziti: nevyuzité Skolské zafizeni, kde neni pfedpoklad opétovného vyuziti.
Podminky zastavitelné plochy:
- respektovani kvality prostfedi z hlediska hygienického a Zivotniho prostfedi - vyroba
nesmi nad pfipustnou mez, danou pravnimi predpisy, ovliviiovat stavajici
stavby a plochy pro bydleni, rekreaci, ale i zdravotnictvi, Skolstvi a stavby obdobné.

P2 Tri Dvory — lokalita ,,Kovdrna.“
- plochy technické infrastruktury — sbérny dvar (TN

Soucasné vyuziti: kovarna

Podminky zastavitelné plochy:
- respektovani kvality prostredi z hlediska hygienického a Zivotniho prostfedi - vyroba
nesmi nad pfipustnou mez, danou pravnimi pfedpisy, ovliviiovat stavajici stavby a
plochy pro bydleni, rekreaci, ale i zdravotnictvi, Skolstvi a stavby obdobné.

P3 Tri Dvory — lokalita ,,Na kopdch. “
- plochy smiSené vyrobni (VS)
Soucasné vyuziti: zemédélska vyroba.
Podminky zastavitelné plochy:
- respektovani kvality prostfedi z hlediska hygienického a Zivotniho prostfedi -
vyroba nesmi nad pfipustnou mez, danou pravnimi pfedpisy, ovlivihovat stavajici
stavby a plochy pro bydleni, rekreaci, ale i zdravotnictvi, Skolstvi a stavby obdobné.

Provéreni a vyhodnoceni feSeného Uzemi a zastavitelnych ploch

Byly provéreny vSechny plochy pozadované obci a jejimi obyvateli a dle moznosti zahrnuty do
zastavitelnych ploch.

Dlvody pro nezafazeni ploch a pozemk(, dle pfedstav jejich majiteld k ucelim jejich
pozadavk:

- pozemKy nenavazuji na zastavéné uzemi a nejsou pfistupné z mistnich komunikaci;

- jsou soucasti smiSenych nezastavénych ploch;

- pozemky v zaplavovém uzemi Q 100;

- pozemky v ochranném pasmu lesa (tyka se i pozemku ze sou¢asného uzemniho planu);
- nebyly odsouhlaseny zastupitelstvem obce.

Uprava pozemkd po spoleéném projednani:

Na zadost majitelll pozemkd KN ¢&. 630/14, 630/15, 630/55, 630/54, 630/13 — &ast, byly tyto
pozemky zafazeny jako plochy BV (stejné jako v pivodnim uzemnim planu obce). Pozemky
jsou zapsany v KN jako manipulaéni plocha. Neni v zajmu majitell pozemkl ani obce jejich
vyuziti pro vyrobni ucely. Pro potfeby pfipadné zastavby postaci moznosti regulativu BV.

Plocha pfestavby P2 — lokalita ,Kovarna“ byla rozsSifena tak, aby splnila pozadavky na potfeby
a vybaveni sbérného dvora. Na pozemku o ktery se plocha pfestavby rozsifuje, je funkéni
trafostanice TS. Zapsani v KN jako vodni plocha postrada smysl. V sou€asnosti zde neni
vodni plocha ani nadrz a to ani na sousednich pfilehlych pozemcich.
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Casti pozemk( navazujici na zastavitelnou plochu Z4, které jsou v ochranném pasmu lesa,
véetné pozemkd KN €. 1136 a ¢. 1137 (které jsou celé v ochranném pasmu lesa), jsou
zafazeny do ploch zelené soukromé a vyhrazené a to pfedevsim k jejich okrajové poloze
v ramci katastralniho uzemi obce a moznému vyuziti jako zahrady.

Koncepce usporadani krajiny

Koncepce usporadani krajiny vychazi ze souCasného stavu, ktery uzemni plan pfevazné
potvrzuje.

Nezastavéné Uzemi je v souladu s pravnimi pfedpisy rozdéleno na plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti a to:

plochy pfirodni — s nejvyssim pfirodnim potencialem a potfebou ochrany pfirodnich prvka,
zejména chranénych ¢&asti pfirody, vymezenych biokoridorl apod.; pfirodni plochy
v nezbytnych pfipadech jejich nejbliz§i okoli, pfipadné plochy uUzemniho systému
ekologické stability;

plochy zelené soukromé a vyhrazené, do které jsou zahrnuty plochy zahrad, sadu a
vybranych trvalych travnich porost(, v zastavéném i nezastavéném uzemi;

plochy zelené ochranné a izolacni, ktera je vymezena jako soucast zastavitelné plochy
Z2b a to z davodu ochrany zastavéné i zastavitelné ¢asti obce pro bydleni; tato plocha je
podminkou jeji vystavby - |. etapa; dale stavajici plocha pasu zelené jdouci podél
zastavitelné plochy Z1 a chranici tak plochy bydleni od novych zastavitelnych ploch pro
obCanské vybaveni a tvofici pfirodni prvek mezi témito lokalitami.

plochy smiSené nezastavéného Uzemi - zahrnuji pozemky méné intenzivné vyuzivaného
ZPF, zejména trvalé travni porosty, doprovodnou a ochrannou zelen (vodnich toku);

plochy lesni — zahrnuji pozemky uréené k pInéni funkci lesa;

plochy zemédélské — zahrnuji pozemky s vysokym potencidlem produkce zemédélské
vyroby v&etné intenzivnich forem obhospodafovani — tj. uzemi intenzivné zemédélsky
obhospodarované;

plochy vodni a vodohospodarské — zahrnujici vodni toky a stavajici i nové vodni ploch.

Pro takto vymezené plochy v nezastavéném uUzemi jsou uzemnim planem stanoveny
podminky pro stabilizaci nebo zmény v jejich vyuZziti, které jsou prostfedkem pro
usmérnéni budouciho utvareni krajiny.

Plochy v nezastavéném uUzemi jsou nezastavitelné, s vyjimkou staveb uvedenych
v pFipustném vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Podil zelené a trvalych travnich porostld v nezastavéném Uzemi je doporu¢eno zvySovat,
v€etné interak&nich prvku liniové doprovodné zelené podél komunikaci, vodoteci a mezi,
zatravnénim nebo doplnénim ploch nelesni zelené s pfirodni funkci. Rodova a druhova
skladba této zelené musi vychazet z puvodnich rostlinnych spole€enstev.

Na pozemcich p. €. 760/1, 760/4, 760/3, 760/7 a na &asti pozemku 783 se nachazi
odvodfiovaci zafizeni (drenaz) z roku 1933, které je v majetku vlastnikd pozemku. Stavby
odvodnéni jsou podle zakona &. 254/2001 Sb., v platném znéni vodnim dilem. P¥i feSeni a
zastavbé pozemku je proto potfeba jednat s vodopravnim ufadem.

Koncepce usporadani krajiny respektuje poZadavky zadani.
- zastavitelné plochy nejsou navrhovany na plochach pfirodniho charakteru;
- dal8i stavby pro vyrobu, zemédélstvi nebo podnikani jsou pfipustné, pokud neovlivni nad

pfipustnou mez pozemky v sou¢asnych i navrhovanych plochach pro bydleni nebo rekreaci;
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- vySkové usporadani nové zastavby a novych nastaveb nepfesahne u staveb pro bydleni a
rekreaci dvé nadzemni podlazi a podkrovi, u ostatnich staveb vysSku 12 m nad terénem. Tato
regulace se nevztahuje na elektrorozvody a vysilace.

- Uzemni plan navrhl pozadavky na ploSné i prostorové usporadani, které jsou soutasné
pozadavky na ochranu krajinného razu;

- Uzemni plan umoznuje zemédélské obhospodarovani krajiny a zajistuje jeji prostupnost;

- nejen v krajiné, ale v celém feSeném uzemi je navrzen Uzemni systém ekologické stability
(biocentra a biokoridory);

- S vyraznym plo$nym zalesfiovanim uzemi plan nepocita, zvlasté na svazitych plochach vsak
je zaleshovani pfipustné nebo na plochach které jsou vymezeny jako soucast USES;

- Uzemni plan retencni schopnosti krajiny nezvySuje, v uzemi je vysoky podil lesa — reten¢ni
schopnost krajiny potencionalné snizuje narast zastoupeni zpevnénych ploch;

- do ploch pfirodnich nezastavéného tuzemi jsou navrzeny pouze plochy USES — v souladu
s vyhlaskou €. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni;

Z hlediska urbanistického a architektonického jsou navrhem podminek pro vyuZiti jednotlivych
ploch respektovany poZzadavky na ochranu hodnot Uzemi, véetné nenaruseni krajinného razu.

PloSné asanace ani jiné asanace ve vefejném zajmu nejsou navrhovany.

Maloplos$na chranéna uzemi ani maloplo$né objekty ochrany pfirody nejsou v FeSeném uzemi
vymezeny.

Navrzeno je zvySeni pestrosti krajiny vytvafenim prvkd pfirodniho charakteru. Nova plosna a
liniova zelen, tim bude napomahat ke zvétSovani samoregula¢nich schopnosti krajiny a tim
vlastné i zvySovani ekologické stability.

Navrzena je ochrana, zachovani a obnoveni lesni a mimolesni zelené, aleji podél cest a silnic
i solitérnich stromu. Rozvijena je i zelen uvnitf zastavby jako parkové upravené plochy ve
stavajici i navrzené obytné zastavbé.

Uzemni systém ekologické stability — (dale jen USES)
Uzemni plan vymezuje prvky USES, a to lokalni a upFfestiuje vymezeni nadregionalnich. Prvky
USES jsou lokalizovany se snahou o bezkolizni prib&h s nad&ji na plnou funkénost
v budoucnosti (Uzemi Tfi Dvory nema zpracované pozemkové Upravy — po jejich zpracovani
mizZe dojit k dal$imu zptesnéni prvka USES).
Hlavnim cilem vytvafeni Uzemnich systému( ekologické stability krajiny je trvalé zajisténi
biodiverzity, biologické rozmanitosti, ktera je definovana jako variabilita vSech Zijicich
organismu a jejich spoleCenstev a zahrnuje rozmanitost v ramci druh(i, mezi druhy a
rozmanitost ekosystém.
V ramci navrhu uzemniho planu obce Tfi Dvory bylo upfesnéno vymezeni nadregionalnich
prvk(l USES na uzemi obce. Byl upraven priib&h lokalniho biokoridoru a vymezeni lokalniho
biocentra z divodu navrhovaného vyuziti Uzemi pro golfové hfisté.
Skladebnymi ¢astmi USES dle izemniho planu jsou biocentra a biokoridory. Skladebné &asti
USES na v8ech hierarchickych drovnich jsou vymezeny tak, aby byly respektovany funkéni
vztahy v Uzemi z hlediska urbanistického a z hlediska usporadani krajiny.
Prostorové parametry odpovidaji pozadavkim na funkénost systému a splfuji minimalni
pozadavky. Funkénost USES je podmin&na uplatnénim Gzemniho planu na té&chto plochach
v souladu s podminkami pro jejich hlavni zpUsob vyuZiti.

Nadregionalni a regionéini uroveri USES - pFehled skladebnych &asti USES na nadregionalni
a regionalni hierarchické urovni:

Nadregionalni biocentra - v feSeném Uzemi nejsou vymezeny.

Nadregionalni biokoridory
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Re$enym Gzemim prochazi nadregionalni biokoridor K72 Polabsky Luh — Bohdane¢ a to ve
dvou osach — borové a nivni. Borova osa je vymezena v severni ¢asti katastru v ramci lesniho
komplexu. Nivni osa sleduje feku Labe.

Biokoridor v ramci lesniho komplexu byl vymezen s ohledem na hranice pozemku. Byl mirné
posunut severnim smérem tak, aby hranicil s prochazejici lesni cestou (v zasadach uzemniho
rozvoje byl vymezen pfes cestu).

Nadregionalni biokoridor podél Labe byl rozSifen v misté jezer (slepé rameno Labe) na
jihozapadé katastru. Zahrnul tak i hodnotnéjsi biotopy v navaznosti na tok Labe.

Regionalni biokoridory - nejsou vymezeny

Regionalni biocentra - nejsou vymezeny
Regionalni biocentrum Stary Kolin, ve vykrese limitti UAP ORP Kolin nevyrazné zasahuijici do
FeSeného Uzemi obce TFi Dvory jde, po provéfeni v podkladech ZUR Stfedodeského kraje, na
hranici katastru obou obci a do feSeného Uzemi nezasahuje (zdani tvofi sila ¢ary ve vykrese
limitd).

Lokalni uroveri USES - piehled skladebnych &asti USES na lokalni hierarchické drovni:
Lokalni biocentra
Upraveno bylo vymezeni lokalniho biocentra. Nové je vyméra 3,075 ha. Biocentrum je
posunuto hloubéji do lesniho komplexu do blizkosti nadregionalniho biokoridoru.
Lokalni biokoridory
Upraven byl pribéh lokalniho biokoridoru, ktery byl doposud vymezen v Uzemi s mistnim
nazvem Za struhami na rozhrani lesa a trvalych travnich porostl (dfive vyuzivano jako
neschvalena motokrosova trat). V této poloze vSak koliduje s novym navrhem vyuziti uzemi
pro golfové hristé. Biokoridor je aktualné (nové) vymezen po zapadni hranici katastru Tfi Dvory
a navazuje na nadregionalni biocentrum K72.
NavrZzeny Uzemni plan systému ekologické stability na izemi obce je povaZzovan za funkéni.
Podstatou uzemnich systému ekologické stability je vymezeni sité pfirodé blizkych ploch v
minimalnim uzemnim rozsahu, ktery uz nelze dale snizovat bez ohroZeni ekologické stability a
biologické rozmanitosti uzemi. Je vSak zfejmé, Ze vymezeni, ochrana a pfipadné doplfiovani
chybéjicich ¢asti této sité je pouze jednim z krok(l k trvale udrzitelnému vyuzivani krajinného
prostoru, protoZe existence takovéto struktury v Uzemi nemlze ekologickou stabilitu ani
biodiverzitu zajistit sama o sobé&; je pouze jednou z nutnych podminek pro jeji zajisténi.
Ochrana systému ekologické stability je povinnosti vSech vlastniki a najemclt pozemki
tvoficich jeho zaklad, jeho vytvareni je vefejnym zajmem, na kterém se podileji viastnici
pozemku, obce i stat.
Z hlediska tzemniho planovani predstavuji USES jeden z limitd vyuZiti Uzemi (§2 stavebniho
zakona), ktery je tfeba pfi feSeni uzemniho planu respektovat jako jeden z ,pfedpokladu
zabezpecleni trvalého souladu vSech pfirodnich, civilizanich a kulturnich hodnot v uzemi®.
Na pozemcich, které jsou zahrnuty do uzemniho systému ekologické stability, nesmi dojit ke
shizeni sou€asného stupné ekologické stability.
Cilovym stavem ostatnich prvkd USES jsou pfirozena spoleenstva, coZ v daném tzemi jsou
prevazné lesni porosty.
Na plochach vymezenych pro USES nemohou byt provadény, Zadné aktivity snizujici
ekologickou stabilitu ploch (napf. vystavba, odvodnéni, upravy tokl, intenzifikace
obhospodarovani, odlesfiovani apod.). Revitalizace vodnich tokl je Zadouci.
Vzhledem k vymezenym USES je timto chranéna i udolni niva.

Ochranné pasmo nadregionalniho biokoridoru (2,0 km) zasahuje z obou stran jejich vymezeni
(severni a jizni) a OP se prekryvaji. Celé feSené uUzemi je tim v ochranném pasmu
nadregionalniho biokoridoru.

Systém sidelni zelené:

Uzemni plan navrhuje systém sidelni zeleng, ktery je zaloZen na Uzemni ochrané stavajicich
ploch zelené a jejich doplnéni ve vazbé na rozvojové plochy. Do ploch systému sidelni zelené
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jsou zahrnuty:
- zelen soukroma a vyhrazena (29);
- zelen ochranna a izolacni (Z0O).

Zelen vefejnych prostranstvi a doprovodna zelef podél komunikaci je navrzena jako soucast
ploch zastavéného a zastavitelného uzemi.

Pfi rozhodovani v uzemi je nutné uzemné chranit a obnovovat plochy sidelni a vefejné zelenég,
zejména v centru obce a uzemné chranit a obnovovat plochy a linie ochranné zelené podél
komunikaci.

V nové zastavitelnych plochach bude zastavba situovana tak, aby smérem k nezastavénému
uzemi byla ukon€ena zahradami a tvofila tak pfechod charakteristicky z hlediska oblasti i
mista pro polabské vesnice - smérem do volné krajiny je podminkou vysadba zelené (zpravidla
na vlastnich pozemcich). Tim bude zajiStén a spolu s navrhem vySkové regulace nejen
zachovan, ale proti sou¢asnému stavu i vylepSen vztah ke krajinnému razu.

Upravuje a vymezuje se sit ploch izemniho systému ekologické stability.

Zastavéna i zastavitelna ¢ast uzemi obce musi respektovat zasady pruchodnosti zastavby pro
rekreacni péSi pohyb a pro pohyb cyklistd v€etné umoznéni navaznosti na prichodnost
nezastavéného uzemi.

Koncepce verejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura

Uzemni plan stabilizuje dosavadni stavby vefejné dopravni infrastruktury na izemi obce a
nebude je ménit, drobné smérové Upravy z hlediska bezpeCnosti se nevyluluiji.

Byl posouzen pratah obce komunikaci 11/322 s ohledem na stavajici déleni sidla. Dosavadni
feSeni je ponechano — omezeni rychlosti v obci semaforem. Nepfeduréuje se jiné feSeni, napf.
zpomalujicimi zvySenymi pruhy.

Prichodnost (prujezdnost) stavajicich komunikaci vyhovuje stavajicimu provozu vzhledem
k poctu a velikosti zastavénych pozemk( — v pfipadé nutnosti Uzemnich opatfeni pro zlepSeni
provozu a bezpec€nosti se toto nepfedurcuje.

V zastavéném uzemi, které je z velké €asti jako plochy bydleni venkovské, jsou parkovaci
stani pfedevsim na vlastnich pozemcich, pfipadné v ulici. Pro nové zastavitelné plochy budou
vymezeny parkovaci plochy dle ucelu jejich vyuziti a budou soucasti této plochy.

Nové navrzené zastavitelné plochy navazuji na stavajici mistni cesty a komunikace. Tyto
budou smérové zachovany, obnoveny a upraveny. NavrZzeny jsou uUpravy jejich Sifkového
usporadani. RozSifeni se tyka komunikace, ktera je vymezena v misté stavajici nezpevnéné
cesty smérem k vymezenym zastavitelnym plocham Z2a a Z3 a komunikace pro pfipojeni
zastavitelné plochy Z4. Upravené komunikace jsou napojeny na stavajici pfilehlé mistni
komunikace.

Komunikace musi byt v souladu s § 22 vyhlasky €. 501/2006 Sb., v platném znéni. Musi byt
umoznén i pohyb pro pési, chodnik na jedné strané komunikace. Pozadovanou zelen po jedné
strané komunikace tvofi pfilehlé stavajici plochy zelené ochranné a izolacni.

V zastavitelné ploSe Z1, nejsou zakresleny obsluzné komunikace. Tyto budou feSeny v ramci
uzemni studie, ktera je podminkou pro rozhodovani.

Sitky vefejnych prostranstvi, jejichz soudasti je komunikace, musi byt v souladu s § 22
vyhlasky &. 501/2006 Sb., v platném znéni.

Pro potfeby lokality Z2b — nové vymezené plochy obCanského vybaveni — bude obnovena
puvodni trasa komunikace z mapy puvodni evidence (PK), délici navic vymezenou plochu od
¢asti ponechané v puvodnim funkénim vyuziti orna puda. Duavodem je respektovani
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stavajiciho nadzemniho vedeni VVN, VN a jejich urena ochranna pasma, ktera zasahuiji
témér do celé ponechané plochy. Dale hranice zaplavového uzemi Q 100.

Pro vymezenou plochu Z2b bude zfizeno napojeni na silnici 11/322 (sjezd a vyjezd) dle § 10
zakona €.13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich, které bude projednano a odsouhlaseno
silni€nim spravnim ufadem a Policii CR.

Nové pozemni komunikace, rozSifovani a zmény tras stavajicich komunikaci jsou pfipustné i
v plochach, kde nejsou podminkami vyuziti ploch vylou¢ené.

PFi navrhu nové vystavby rodinnych doma, ob&anské vybavenosti, staveb pro podnikani a
vyrobu, bude garazovani i odstaveni vozidel feSeno v ramci pozemku stavebnika.

Podél komunikaci v zastavéném i zastavitelném uzemi je umoznéno doplnéni chybéjicich,
alespon jednostrannych chodnikd (pokud to Sitkové parametry dovoli), které budou umistény v
ramci stavajicich ploch dopravni infrastruktury a verejnych prostranstvi.

P&3i a cyklisticka doprava
Pfes uzemi obce prochazeji v soucasné dobé pési turistické trasy (Zluta — Tfi Dvory, Bychory,
Tynec nad Labem, Veletov, Stary Kolin, Kolin), které jsou uzemnim planem respektovany.

ReSenym Uzemim prochazi znagena cykloturisticka trasa podél Labe, ktera je timto izemnim
planem respektovana.

Uzemnim planem je potvrzeno prodlouZeni cyklotrasy jdouci do obce TFi Dvory z Kolina a to
pfes celou obec az na hranici katastralniho uzemi Konarovice v . 1,00m.

Podobné jako u turistickych tras vytvafi uzemni plan i zde moznost vyuzit obnovenych cest
v krajiné a cyklotrasy v okoli obce rozsifit.

Umisténi ostatnich staveb vefejné dopravni infrastruktury (sjezdd na pozemky ze silnic a
mistnich komunikaci apod.) je mozné ve vSech plochach, kde to neni podminkami tohoto
uzemniho planu vyslovné vyloucené.

PFi vjezdu a vyjezdu z obce na silnici €. 11/322, je navrzeno zpomaleni dopravy v€etné nutného
zasahu do sousednich pozemkd, které nejsou uréeny pro dopravni stavby.

Doprava vodni:

V feSeném Uzemi se nachazi vyuzivana vodni cesta Labe — VD1, ktera bude respektovana.
Bude umoznéno uzivani pozemkl sousedicich s korytem toku v Sifce do 10m od bfehové
Cary.

Technicka infrastruktura

Vodni hospodarstvi

Obec TFi Dvory je zasobovana z vefejného vodovodu pfivadéfem z Kolina. Zakladni koncepce
zasobeni obce pitnou vodou se nebude ménit ani v budoucnosti.

Obec Tfi Dvory ma vybudovany systém podtlakové kanalizace na stavajici PS Tfi Dvory
vytlakem do Kolina.

Pro nové vymezené plochy bude navrzeno odpovidajici feSeni na zakladé predpokladané
zastavby (na zakladé navrhu uzemni studie) a to napf. nové napojeni na stavajici PS
(PreCerpavaci stanice) Tfi Dvory s jeji kompletni rekonstrukci — strojné technologické €asti i
Casti stavebni (bylo by nutné Fesit za provozu) nebo jiné fedeni pomoci samostatného vytlaku
a nové PS. Redeni Uzemni plan nepfedjima a bude soudasti dal$iho stupné projektové
dokumentace, ktera umozni posouzeni mozného feSeni ve variantach a dohodou mezi obci,
VODOS a investorem lokalit - bude vyhodnoceno nejvyhodnéjsi feSeni.

Uzemni plan nevyluuje dostavbu a rekonstrukci kanalizadni sité, konkrétni feseni
nepfedjima.
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Zastavitelné plochy Z1, Z2a, Z2b, Z3 a Z4 budou mit likvidaci deStovych vod FeSenou na svych
pozemcich.

Srazkové vody z komunikaci a vefejnych ploch budou odvadény s vyuZitim pfirodni i umélé
retence mélkymi stokami &i otevienymi mélkymi pfikopy do vodnich tokd.

Ostatni technicka infrastruktura

Zasobovani obce plynem je stabilizované. Pfipojeni jednotlivych zastavitelnych ploch bude
feSeno v dalSim stupni projektové dokumentace, dle rozsahu a velikosti nové vystavby -
uzemni plan feSeni nepredjima.

Soucasna koncepce zasobovani elektrickou energii systémem 22 kV je perspektivni a zUstane
zachovana. DalSi pozadavky na zvySeni zasobovani elektrickou energii je mozno kryt ze
stavajicich trafostanic po posouzeni zaméru a dodrzeni maximalni pfipustné vzdalenosti mista
odbéru od trafostanice zpravidla do 200 m. DalS$i narlst spotieby elektrické energie bude kryt
pfevazné pouze vyménou stavajicich trafo, event. stavbou nové trafostanice pro rozvojové
plochy. Pfesné umisténi pfipadnych novych trafostanic tzemni plan nepfeduréuje.

Koncepce radio a telekomunikacnich zafizeni v feSeném Uzemi se neméni. Pfipojeni nové
vystavby bude feSeno v ramci stavajici kabelizace, resp. samostatnymi stavbami v pfipadé
vétSiho rozsahu vystavby. Umisténi téchto zafizeni uzemni plan nepfedurcuje.

Uzemni plan Tfi Dvory dale respektuje stavajici technickou infrastrukturu a tato je rovnéz
soucasti uzemniho planu a to predevsim elektricka vedeni VN, VVN a telekomunikacni
vedeni. VSe je vymezeno ve vykresu technické a dopravni infrastruktury. Zména tras je
pfipustna v ramci vefejnych prostranstvi nebo v nezastavéném uzemi.

Umisténi ostatnich novych staveb vefejné dopravni a technické infrastruktury (véetné
trafostanic, pfipojek na inzenyrské sité a sjezdl na pozemky ze silnic a mistnich komunikaci)
je mozné ve vSech plochach, kde to neni podminkami tohoto Uzemniho planu vyslovné
vyloucené.

Verejna infrastruktura

Uzemni plan respektuje stavajici plochy ob&anského vybaveni (obecni Gfad, hasiské
zbrojnice, kaplicka, obchod, matefska Skola, malé restauracni zafizeni, klub). Nova zafizeni
obCanské vybavenosti mistniho vyznamu mohou byt umisténa i v ramci ploch bydleni
venkovské. Nestanovuje se zavazna koncepce vefejného obfanského vybaveni. Podminky
pro stavby obanského vybaveni jsou dany podminkami vyuZiti jednotlivych ploch.

Ve vefejném zajmu je nové vymezena zastavitelna plocha obCanského vybaveni Z2b. Je
uréena pro mensi obchodni centrum — ,obchodni molo“. Pfedpoklada se v potfebné velikosti
odpovidajici podobnym feSenim jinych obchodnich zafizeni. Bude slouzit pro potfeby obce Tfi
Dvory, Kolin — Zalabi a obce nasledujici — Konarovice, Veletov, Tynec nad Labem, Bychory
atd.

Na tuto zastavitelnou plochu je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno zpracovanim
uzemni studie.

Stavajici plochy pro télovychovu a sport jsou stabilizované a nové nejsou Uzemnim planem
navrhovany.

Uzemnim planem je respektovana plocha stavajiciho hibitova, véetn& jeho ochranného
pasma. Tato plocha je uzemnim planem potvrzena.

Uzemni plan respektuje a potvrzuje v8echna stavajici vefejné pristupna prostranstvi véetné
ploch komunikaci mistniho vyznamu, ploch vefejné zelené a obCanského vybaveni, které
souviseji s vefejnym prostorem, napf. autobusovych zastavek.

Vefejna prostranstvi jsou v nové zastavitelnych plochach mimo zastavéné uzemi vymezena
v pfipadech, kdy bylo mozné uz na urovni uzemniho planu rozhodnout o jejich umisténi. Ve
zbyvajicich pfipadech, kdy o umisténi vefejnych prostranstvi v navrhovanych zastavitelnych
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plochach nebylo mozné objektivné rozhodnout, bez znalosti podrobné parcelace, bude jejich
umisténi feSeno v ramci uzemni studie.

Z hlediska umistovani vefejnych prostranstvi se nestanovuji specialni podminky nad ramec
pravnich predpisu.

Na uzemi obce nejsou dosud vymezeny plochy, na kterych by bylo pfipustné trvalé ukladani
odpadul. Plochou prestavby P3 se feSi vymezeni sbérného dvora.

Vyuziti plochy pfestavby nesmi nad pfipustnou mez, danou pravnimi pfedpisy, ovliviiovat
stavajici stavby a plochy pro bydleni, rekreaci, ale i zdravotnictvi, Skolstvi a stavby obdobné.

Jinak se za ukladani odpadl pro Ucely tohoto Uzemniho planu nepovazuji skladky zeminy
z vykopU nebo sejmuté ornice; jejich ukladani tzemni plan nepfeduréuje, bude posuzovano ve
spravnim fizeni, pokud je pravnimi pfedpisy toto fizeni vyZadovano. Tuhy komunalni odpad
bude likvidovan jako dosud.

Dalsi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist

Pro splnéni pozadavkd ochrany vefejného zdravi jsou stanoveny podminky vyuziti
jednotlivych ploch tak, aby umoznovaly vzajemnou koexistenci vyroby, drobného podnikani,
bydleni a rekreace. Novy zdroj nadmérného hluku neni na izemi obce umistovan.

Z hlediska podminek civilni ochrany, obrany a bezpeénosti statu bude respektovana
skute€nost, Ze do feSeného Uzemi zasahuje ochranné pasmo letisté Kolin. Podminky pro
prostorové uspofadani tento pozadavek respektu;ji.

Resené Uzemi se nachazi v ochrannych pasmech leti§té Caslav (neni v jeho ochranném
hlukovém pasmu) a dalSich vymezenych uzemich VUSS Pardubice. Veskera konkrétni
navrzena &innost v Uizemi bude projednana v dal§im stupni s VUSS Pardubice a Ustfednim
vojenskym zdravotnim ustavem Praha.

Projednani a vydani zavazného stanoviska podléha veSkera nadzemni vystavba.

Celé reSené uzemi se nachazi v ochranném pasmu nadzemniho komunikacéniho vedeni —
komunikacni vedeni véetné ochranného pésma (UAP — jev 82).

Resené uzemi se nachazi v ochranném pasmu letisté Céslav — letisté véetné ochranného
pasma (UAP — jev 102).

Resené tizemi se nachazi v ochranném pasmu pfehledovych systémt (OP RLP) — letecka
stavba véetné ochranného pasma (UAP — jev 103).

Pod legendou koordinaéniho vykresu jsou umistény poznamky s témito tudayji.

V&eobecné pro izemni a stavebni éinnost v feSeném Gzemi plati, Ze pfedem bude s MO — CR,

jehoz jménem jedna SEM MO, O0UZ, oddéleni ochrany uUzemnich zajmu Pardubice,

projednany nize uvedené stavby (viz UAP — jev 119):

- vystavba objektl a zafizeni tvorici dominanty v tGzemi;

- stavby vyzafujici elektromagnetickou energii (ZS radiooperatord, mobilnich operatoru,
vétrnych elektraren apod.);

- stavby a rekonstrukce dalkovych kabelovych vedeni VN a VVN;

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I., Il. a lll. tfidy
a ruSeni objektl na nich véetné silni¢nich mostu, ¢erpacich stanic PHM;

- nové dobyvaci prostory véetné rozSifeni ptvodnich;

- vystavba novych letist, rekonstrukce ploch a letiStnich objekti, zména jejich kapacity;

- Zfizovéni vodnich dél (prehrady, rybniky);

- vodni toky — vystavba a rekonstrukce objektt na nich, requlace vodniho toku a ostatni stavby,
jejichz vystavbou dojde ke zménam pomért vodni hladiny;

- ficni pfistavy — vystavba a rekonstrukce kotvicich mol, manipulaénich ploch nebo jejich
ruseni;

- Zelezni¢ni traté, jejich ruseni a vystavba novych, opravy a rekonstrukce objektt na nich;

- Zelezni¢ni stanice, jejich vystavba a rekonstrukce, elektrifikace, zména zafazeni apod.;
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- stavby vy8si nez 30 m nad terénem pokud nedochazi k soubéhu s jinymi vymezenym
tuzemim MO a je zde uplatriovan prisnéjsi pozadavek ochrany;

- veSkera vystavba dotykajici se pozemkd, s nimiz pfislusi hospodarit MO.
CR — MO si vyhrazuje prévo zménit pokyny pro civilni vystavbu, pokud si to vyZadaji z&jmy
resortu MO.

NavrZzené funk&ni vyuZiti zastavitelnych ploch nema vliv na dalSi problematiku vyplyvajici ze
zvlastnich pravnich predpisa.

Ochrana vodnich zdrojil a ochrana uzemi

Re$ené Uzemi obce Tii Dvory se nachazi v ochrannych pasmech vodnich zdrojd. Je zde
vymezeno ochranné pasmo vodnich zdroja I. a Il. stupné ,Kolin — Tfi Dvory*.

V ochranném pasmu |. a Il. stupné je zakazano provadét Cinnosti poSkozujici nebo ohrozujici
vydatnost, jakost nebo zdravotni nezavadnost vodniho zdroje, jejichZz rozsah je vymezen
v opatfeni obecné povahy o stanoveni nebo zméné ochranného pasma (zakon €. 254/2001
Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu - vodni zakon § 30/8)

Lokalita zmény €. 3, ze souCasného uzemniho planu Tfi Dvory zasahujici do tohoto pasma,
byla vyfazena.

Verejnou vyhlaskou byla provedena zména stanoveného zaplavového uzemi vodniho toku
Labe a je v uzemnim planu respektovana, hranice zaplavovych &ar jsou vyznaceny. Nové
zastavitelné plochy pro bydleni zde nejsou navrzeny. Zména ¢&. 3, ktera ¢aste¢né zasahovala
do zaplavového uzemi Q 100, byla vyfazena. Do zaplavového uzemi Q100 zasahuje
(Caste€né) nové zastavitelna plocha obc&anské vybavenosti pro kterou jsou stanoveny
omezujici podminky spravcem Povodi Labe a bude odsouhlasena vodopravnim uradem.

Okolo vodnich tokl bude respektovan volny nezastavény pruh v Sifce 6 m od bfehové Cary.
Bfehova hranice okolo toku Labe bude nezastavéna v Sifce 10 m a musi umoznit pfistup
spravci vodniho toku.

VyuZiti uzemi spojené s odb&rem vyznamného mnoZstvi podzemni vody, které by mohlo
ovlivnit stavajici zdroje vody (zejména pro individualni zasobovani v obci Tfi Dvory), bude
podminéno provedenim pasportizace zdrojli podzemni vody — v pfiméfeném rozsahu — s
vyhodnocenim vlivli pfedpokladaného odbéru na tyto zdroje.

Stanoveni ploch s jinym zptusobem vyuZziti

Na zakladé pozadavku schvaleného zadani uzemniho planu je vymezena plocha s jinym
zpusobem vyuziti, nez je stanoveno ve vyhlasce €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani uzemi na zakladé § 3, odst. 4.

Je vymezena funkéni plocha: - plochy zelené soukromé a vyhrazené;

do téchto ploch jsou zahrnuty i nezastavitelné pozemky zahrad. Podminky pro tyto plochy
zaruCuji jejich ochranu zejména pred zastavénim;

- plochy zelené ochranné a izolaéni.

Reseni pozadavku civilni ochrany, obrany a bezpednosti statu

V feSeném Uzemi nejsou a nenavrhuji se zadné trvalé objekty ve vefejném zajmu obrany
statu.

Z hlediska podminek civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu nejsou stanovovany zadné
nové pozadavky:

- ukryti pro obyvatelstvo je planovano v ochrannych prostorech jednoduchého typu,
budovanych po vyhlaSeni nouzového stavu svépomoci obyvatelstvem; vhodné jsou podzemni
prostory stavajicich budov;
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- v obci ani v jejim okoli neni zdroj potencionalniho nebezpedi, kvili kterému by museli byt
obyvatelé evakuovani - v pfipadé, Ze by evakuace byla nutna, shromazdi se obyvatelé pred
obecnim ufadem a odtud budou odvezeni;

- do uzemi, kde by pfichazela v uvahu zaplava pfi povodni, nejsou navrzeny Zadné nové
zastavitelné plochy;

- hospodareni s materialem civilni obrany organizuje Hasi¢sky zachranny sbor a v obci je
mozné provadét shromazdéni a nasledny vydej prostfedkd civilni obrany v prostorach
obecniho ufadu, pfipadné ve stavajici hasi¢ské zbrojnici;

- obec TFi Dvory ma vlastni fungujici Jednotku pozarni ochrany;

- na uzemi obce neni v souCasné dobé stavba, ktera produkuje Ci uskladiuje nebezpeéné
latky a v uzemnim planu obce nejsou navrhovany plochy, jejichz funkéni vyuziti tento typ
provozu pfipousti;

- v pfipadé nutnosti nouzového zasobovani obyvatelstva vodou budou pouZity cisterny a o
jejich pfistaveni budou obyvatelé informovani pomoci obecniho rozhlasu;

- pro zasobovani uzitkovou vodou lze vyuzit vodnich ploch v rozsahu feSeného uzemi;

- varovani a vyrozumeéni obyvatelstva bude pomoci mistniho rozhlasu, sirénou na obecniho
Ufadu s dostateCnym dosahem (siréna zapojena do JSVV), pfipadné vyvéskou na obecnim
Uradu;

- zdrojem vody pro pozarni ucely je viceucCelova pozarni nadrz v centru obce, pfipadné mistni
vodni plocha - rybnik; k bfehim vodnich ploch musi byt upraven komunikaéni pFistup.

- pFistupové komunikace k objektim a zastavbam dodrzi pFislugné vyhlasky a CSN;

- v souladu se zakonem ¢.254/2001Sb. §71, vodni zakon, ve znéni pozdéjSich predpist a byl
zpracovan pro Tfi Dvory povodiovy plan schvaleny starostkou obce, ktery byl aktualizovan.

- jako doplrikové prostfedky varovani a vyrozumeéni Ize vyuzit krizové sité mobilnich telefonu
podle zpracovaného planu vyrozumeéni, vyuzitim vefejnych medialnich prostfedku lokalniho
vyznamu, uvnitf obce vyuzitim mistnich mobilnich prostfedk( varovani.

f) Vyhodnoceni uéelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potreby vymezeni
zastavitelnych ploch

Uzemni plan vytvafi podminky nejen pro koncepéni rozhodovani o dal$im vyvoji obce, ale je
podkladem pro zdGvodnéni zadosti o Cerpani finan€nich prostfedkl z vefejnych rozpoctl, at
uz republikovych, krajskych, ale i evropskych. Je velkym pfinosem pro obec, Ze se jeji
zastupitelstvo rozhodlo tento uzemni plan vydat.

Obec Tfi Dvory méla k datu 1.1.2016 950 obyvatel. PoCet obyvatel ma, podle statistickych
udaju od roku 2010, stoupajici tendenci. PoCet obyvatel vzrostl o 89 (viz — Demografické udaje
obce).

Viyvoj poctu obyvatel obce Tii Dvory v letech 2010 — 2016:
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
861 888 895 916 930 946 950

Rulst po¢tu obyvatel a pfirstky mladSich ro€niku se projevily i ve zlepSeni vékové skladby a
obec se stala pfirlstkovou jak pfirozenou ménou obyvatelstva, tak jeho migraci i vzhledem k
vyrazngjSim zménam ve vékoveé strukture; roste pocCet nejmladSi vékové skupiny, ktera je
predpokladem dalSiho demografického rustu.

Navrh uzemniho planu zohledriuje tyto vyvojové tendence i pozitivni zmény ve vékové
struktufe obyvatelstva, které ovliviiuji budouci vyvoj. Ma pro to veSkeré predpoklady —
navrhem v uzemnim planu zajisténou obcanskou i technickou vybavenost, vytvofené
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podminky pro umisténi dalSich zafizeni lokalniho vyznamu v ramci ploch bydleni, smiSeného
bydleni a nové obganské vybavenosti, dobré podminky pro sport, denni rekreaci obyvatel,
turistiku, pracovni pfilezitosti v tésné blizkosti mésta Kolin, v€etné nabidky Skolskych zafizeni,
s dobrou dopravni dostupnosti. Navic nabidku bydleni v kvalitnim pfirodnim prostfedi. Bytovy
fond v obci je starsi, Castecné opraveny. Je nutno zvysit pocty stavénych rodinnych dom, aby
se snizila i vysoka mira souziti domacnosti.

Proluky v zastavéném uUzemi umoZiuji minimalni rozsah nové zastavby. PfestoZe byly do
ploch bydleni venkovské zafazeny plochy zahrad, které lezi v zastavéném Uzemi, jedna se
pouze o umoznéni rozSifeni stavajicich staveb a pfipadné stavby pro rodinné pfislusniky,
vzhledem k urbanistickému usporadani sidla a zapojeni do krajiny.

Zastavitelné plochy pro novou obytnou zastavbu rodinnymi domy jsou celkem 8,87 ha, z toho
5,495 ha bylo pfevzato z platného Uzemniho planu a jeho zmény €.1.

Podminkami prostorového usporadani je v plochach bydleni stanovena minimalni velikost
pozemku 1 000 m®. Souéasti ploch pro bydleni jsou také mistni komunikace zpfistupfiujici
jednotlivé stavebni pozemky a dalSi vefejna prostranstvi a plochy vefejné zelené. V obci je
prokazatelny zajem o pozemky vétsi nez 2 000 m?, jak je patrné u provedené parcelace
pozemkU a rozestavénych staveb (zafazeny i ty pozemky, na kterych jiz probiha pfiprava
stavby - projektova dokumentace, popf. jiz byla vystavba zapo€ata). V zastavitelnych plochach
vSech navrzenych lokalit je mozné umistit cca 60 rodinnych domd.

PFi zohlednéni vSech téchto skute€nosti, tj. potfeby kompenzace odpadu bytového fondu,
feSeni nechténého souziti domacnosti a predevsim dynamice rlistu obce, Ize konstatovat, ze
navrzeny rozsah zastavitelnych ploch pro bydleni je, pfi zahrnuti urcité rezervy, pfiméreny a
odpovida potfebam obce pro pfisti obdobi. Vychazi z realnych pozadavkld a demografickych
prognoz.

Vyhodnoceni zastavitelnych ploch — plochy bydleni venkovské BV

Obec TFi Dvory leZi v rozvojové ose vymezené politikou izemniho rozvoje CR i Zasadami
uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje a z toho vyplyvaji nové naroky na plochy bydleni.

Obec Tfi Dvory spada do ORP Kolin a lezi v bezprostfedni blizkosti tohoto centra osidleni
krajského vyznamu. Uvedena skuteCnost vyrazné ovliviuje zvySeny zajem o bydleni
v rodinnych domech obce Tii Dvory. Zarovern vymezené zastavitelné plochy pro bydleni jsou
jako mozné nahradni plochy pro obyvatele obce bydlici v sou€asnosti v plochach v jizni &asti
obce, které je, z velké ¢asti, v zaplavovém uzemi.

Plochy v zastavéném uzemi jsou stabilizovany a doplnény o jiz, z velké &asti realizovanou
plochu zmény ¢. 1 sou€asného uzemniho planu. Dle potfeby a mozZnosti jsou uzemnim
planem vytvofeny pfedpoklady pro vystavbu na vétSich zahradach rodinnych domud pro
rodinné pfislusniky majiteld pozemka.

Zastavitelna plocha Z1 - BV

V navrhu uzemniho planu je pfihlédnuto k sou€asnému uzemnimu planu a jeho nasledné
zméné €. 1 a jeji zbyvajici ¢ast (Cast jiz byla zastavéna na zakladé Fizeni) je zafazena do
navrhu nového Uzemniho planu — Z1 - BV. Zapocata vystavba rodinnych domu je rozvolnéna,
s pozemky cca 2 000m? . Tato druha &ast se predpoklada rovnéZ rozvolnéna s vétsimi
zahradami a to i vzhledem ke krajinnému razu, celkovému vzhledu této ¢asti obce a napojeni
na volnou krajinu.

Na zastavitelnou plochu Z1 je rozhodovani v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie.

Zména €. 3, soucasného uzemniho planu byla, po dohodé se zastupiteli obce, zruSena. Neni
ani v zajmu vlastnika feSenych pozemkl ani v zajmu obce tuto zastavitelnou plochu v novém
Uzemnim planu ponechat a vymezit. Velka ¢ast feSené plochy zmény &. 3 je v zaplavovém
uzemi Q100 a v ochranném pasmu vodniho zdroje Il. stupné. Politika uzemniho rozvoje
zakazuje vymezovani novych zastavitelnych ploch, zejména pro bydleni, v zaplavovém uzemi.
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Zastavitelna plocha Z2a — BV

Tato plocha je vymezena v navaznosti na zastavitelnou plochu Z1. Z davodu vyuziti stavajici
dopravni infrastruktury — rozSifeni stavajici ucelové mistni komunikace s ponechanim stavajici
ochranné a izola¢ni zelené bude uéelnym zapojenim do rozvoje obce a vlastné i nahradou za
zastavitelné plochy zmény €. 3 soucasného uzemniho planu, ktera byla zruSena — viz vyse.
Jeji feSeni bude mozné po zapoceti praci na nové zastavbé Z1 — BV (Uzemni rozhodnuti).
Velikosti pozemk této zastavitelné plochy se predpokladaji cca 1 000m?.

Zastavitelna plocha Z4 — BV

Tato plocha je vymezena v navaznosti na zastavéné Uzemi, jiz zastavéné ¢asti pivodni zmény
¢.1 (Z1). Vyuzitim stavajici dopravni infrastruktury — rozSifeni stavajici ucelové mistni
komunikace bude napojeni na stavajici systém bezproblémovy. Tato plocha byla feSena jiz
zmeénou ¢.2 pGvodniho Uzemniho planu, ale byla zruSena. Rozhodnutim zastupitelstva byla
opét provéfena a zafazena do zastavitelnych ploch tohoto uzemniho planu. Plocha je
v okrajové Casti obce a je limitovana ochrannym pasmem lesa. Bude u€elnym zapojenim do
rozvoje obce na a zakladé pozadavku vymezena pro tfi rodinné domy (rodinna sidla) o
velikosti odpovidajici témto pozadavkim. Velikosti pozemku této zastavitelné plochy budou
vyrazné rozvolnéné do krajiny. Zbyvajici ¢asti pozemkl — ochranném pasmu lesa — jsou
vymezeny jako zelen soukroma a vyhrazena.

Uzemni rezerva R1

Jako uzemni rezerva je zafazena plocha v koncové Casti zastavitelné plochy Z4. - oznaCena
jako R1. Je prihlédnuto k pozadavkim nového vlastnika pozemkul. Tato uzemni rezerva je
zarazena z dlivodu urbanizace uUzemi, kde zastavitelna plocha navazuje na jiz zastavéné
uzemi. Budou pro ni platit stejné podminky vyuZiti jako pro zastavitelnou plochu Z4, tzn. vétsi
pozemky se zastavénosti cca 25%. Plocha uzemni rezervy je omezena ochrannym pasmem
lesa.

Plochy uzemni rezervy R1 jsou ureny jako plochy bydleni venkovské. Jsou rezervnimi
plochami po vy€erpani ploch zafazenych do navrhového obdobi, na které smérem do krajiny
navazuji. Pokud by mély byt do uzemniho planu zafazeny, musi byt provéfen vliv na krajinny
raz, dopravni obsluhu Uzemi a moznost napojeni na technickou infrastrukturu.

Bez provéfeni vhodnosti budouciho vyuziti a provedeni zmény uzemniho planu nelze plochy
uzemnich rezerv pro uvazované budouci vyuZiti vyuZivat.

Formou ploch pfestavby P1, P2, P3 je umoznéno vyuziti ploch pro ucely sou€asnych potreb
obce a jejich obyvatel.

Vyhodnoceni zastavitelnych ploch — plochy obdanského vybaveni - verejné
infrastruktury a komeréni OV — Z2b, Z3

Zastavitelna plocha Z2b - OV

Pfevazna ¢ast zastavéného (stabilizovaného) uzemi obce TFi Dvory se nachazi v zédplavovém
Uuzemi. Vzhledem k charakteru, poloze a ostatnim kritériim je nefeSitelna moznost jinych
zastavitelnych ploch, do kterych by mohla byt pfemisténa. Vymezeni zastavitelnych ploch pro
dalezity a potfebny rozvoj obce - z divodu plné absence obCanské vybavenosti v obci - se
vymezeni potfebné plochy pro OV Z2b, neobejde bez Casteéného zasahu zastavitelnych ploch
do zaplavového uzemi. Znamenalo by to jinak nezadouci suburbanizaci se v8emi dusledky
s tim spojenymi. Navrh OV v uzemnim planu je v zajmu jak vlastni obce, tak obci které
nasleduji smérem od Kolina (Veletov, Konarovice..), ale i méstské ¢asti mésta Kolina - Zalabi,
ktera je v pfimé a blizké navaznosti na obec Tfi Dvory. Vybaveni tohoto typu rovnéz postrada.
Je v zajmu vlastnikl pozemkl vytvofit zde malé obchodni centrum — ,obchodni molo“ o
velikosti, ktera bude odpovidat feSeni potfeb vSech zucastnénych.
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Soucasti této plochy —jako jeji I. etapa — je navrzena plocha - zeleri ochranna a izolacni - ktera
vytvori urcity pfedél mezi plochami pro OV a plochami BV v zastavitelném i zastavéném tzemi
obce.

Pro zastavitelné plochy Z2b, jejich Casti v zaplavovém uzemi Q 100, jsou stanoveny omezujici
podminky spravcem Povodi Labe, které musi byt dodrzeny. Kazda stavba bude podiéhat
témto podminkam a bude odsouhlasena samostatné vodopravnim ufadem; vymezeni
zastavitelnych ploch nebude zvefejnych rozpo¢td ani obnova v pfipadé poskozeni
povodnémi. Kazda stavba bude posuzovana samostatné v dalSim stupni PD.

Na zastavitelnou plochu Z2b je rozhodovani podminéno zpracovanim uzemni studie, ktera
posoudi i moznost etapizace této plochy.

Zastavitelna plocha Z3

Tato zastavitelna plocha je vymezena v okrajové €asti obce, ale ve vazbé na zastavitelné
plochy pro bydleni venkovské. Je zde uvazovano s moznosti vystavby domu socialnich
sluzeb, jako je ,DUm pro seniory“. Toto umisténi v klidové asti obce, ale v pfimé vazbé na
plochy pro bydleni, je tim optimalni pro stavby tohoto typu. Soucasti této plochy je dale
vybaveni pro potfeby golfu, jako jsou Satna, klubovna, technické zazemi, atd. Plochy
sousedni, nezastavéného uzemi jsou vymezeny jako cvicné plochy golfu.

Uzemni rezerva R2

Jako uzemni rezerva je zafazena plocha v koncové ¢asti zastavitelné plochy Z2b - oznaCena
jako R2. Tato Uzemni rezerva je zafazena z duvodu urbanizace Uuzemi, kde plocha navazuje
na zastavitelné uzemi. Budou pro ni platit stejné podminky vyuZiti jako pro zastavitelnou
plochu Z2b, Soucasti plochy Uzemni rezervy bude zeleri ochranna a izolaéni v navaznosti na
zastavitelnou plochu Z2a.

Plochy Uzemni rezervy R2 jsou ureny jako plochy ob&anské vybavenosti. Jsou rezervnimi
plochami po vy€erpani ploch zafazenych do navrhového obdobi, na které smérem do krajiny
navazuji. Pokud by mély byt do uzemniho planu zafazeny, musi byt provéfen vliv na krajinny
raz, dopravni obsluhu Uzemi a moznost napojeni na technickou infrastrukturu.

Bez provéreni vhodnosti budouciho vyuziti a provedeni zmény uzemniho planu nelze plochy
uzemnich rezerv pro uvazované budouci vyuZiti vyuzivat.

Vypodcet zastavitelnych ploch:

Z1 - BV Plochy bydleni venkovské 54 950 m? 5,495 ha
Z2a - BV Plochy bydleni venkovské 13750 m* 1,375 ha
Z4 - BV Plochy bydleni venkovske 20 000 m? 2,000 ha
BV Plochy bydleni venkovské celkem.............ccccvviiiinininnn, 8,870 ha
VP Plochy vefejnych prostranstvi 6 600 m?
VP Plochy vefejnych prostranstvi 1710 m?
R1 - BV Plochy bydleni venkovské 16 360 m? 1,636 ha
VP Plochy vefejnych prostranstvi 0,1251 m?
Z2b - OV Plochy ob&anského vybaveni 92 490 m? 9,249 ha
Z3 - QV Plochy ob¢anského vybaveni 25 907 m? 2,590 ha
OV Plochy obéanského vybaveni celkem...............ccocvninnnne. 11,839 ha
VP Plochy vefejnych prostranstvi 9 854 m?
VP Plochy vefejnych prostranstvi 3364 m?
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Potreba ploch pro bydleni v obci Tfi Dvory byla posouzena pofizovatelem vypoctem
pomoci kalkulacky URBANKA a je pfimérena ze vSech dostupnych hledisek.

g) Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tzemi a informace, jak bylo respektovano
stanovisko k vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostredi — upraveno

V zadani uzemniho planu Tfi Dvory nebylo vyhodnoceni vlivll tohoto uzemniho planu na
zivotni prostfedi pozadovano.

Vzhledem k tomu, Ze v navrhu Gzemniho planu Tfi Dvory nastaly, oproti navrhu zadani UP Tii
Dvory z r. 2014, nové skuteénosti (§ 4 odst. 4 stavebniho zakona) tykajici se jednak feSenych
pozadavk( na uzemni rozvoj obce a jednak pozadavku vzeslych z novely zakona

¢. 100/2001Sb.,

0 posuzovani vlivli na zivotni prostfedi, ve znéni zakona ¢. 39/2015 Sb., kde doslo k upravé
ramce pro realizaci zaméru uvedenych v pfiloze 1 zakona byl tento navrh izemniho planu
upraven a doplnén o pozadované vyhodnoceni vlivi na zivotni prostfedi — SEA.
Dokumentace SEA je v rozsahu pfilohy stavebniho zakona, jez je soucasti vyhodnoceni vliva
uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi po obsahové strance zpracovany v souladu se
stavebnim zakonem a platnymi provadécimi pfedpisy.

S ohledem na uvedené skutecnosti je navrh uzemniho planu T¥i Dvory upraven a dopinén na
zakladé zpracovaného vyhodnoceni vlivi SEA a to zejména s ohledem na velikosti
rozvojovych ploch.

Pfislusny organ ochrany pfirody vylouCil ve svém stanovisku k zadani vyznamny vliv na
evropsky vyznamne lokality a ptaci oblasti.

Vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi vypracoval Mgr. Jifi Bélohlavek. Vyhodnoceni je
zarazeno jako samostatny svazek.

Krajsky Ufad Stfedoceského kraje ve svém stanovisku® &.j. 064386/2014/KUSK z 6.5.2014
vypracovani vyhodnoceni vlivl na Zivotni prostfedi nepozadoval. PoZzadavek na vyhodnoceni
vlivih na Zivotni prostfedi byl vznesen vramci koordinovaného stanoviska ¢.j.
087090/2016/KUSK ze dne 3.8.2016 k navrhu uzemniho planu T¥i Dvory.

Podle vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi mize byt uplatnéni puvodné predlozeného
navrhu uzemniho planu spojeno s vyznamnymi negativnimi vlivy na zdravi obyvatel a Zivotni
prostiedi. V pfipadé vlivl, které souvisi s rozvojem bytové vystavby, se uplatnéni uzemniho
planu zasadnim zplUsobem neliSi od rozsahu vlivl vyuziti Uzemi stavajiciho a vyuziti dle
platného uzemniho planu. Vyznamné vlivy jsou spojeny s vyuZitim Uzemi pro plochy
ob&anského vybaveni — vefejné infrastruktury a komercni a pro vystavbu golfového hfisté.

Plochy obéanského vybaveni

Vyuziti Gzemi dle plvodniho navrhu tzemniho planu by bylo spojeno se znaénymi naroky na
zabor zemeédeélské pady. Dotcené pudy vSak nalezi do V. tfidy ochrany ZPF, jejich zabor je
z pohledu zakona o ochrané zemédélského padniho fondu pfipustny.

S vystavbou komeréniho ob¢anského vybaveni v podobé obchodniho zafizeni jsou spojeny
mozné negativni vlivy na hlukovou situaci v obci a to v souvislosti s generovanou dopravou
(zejm. osobni automobilovou). Dale jsou s vyuzitim uzemi pro tuto funkci spojeny zaporné
vlivy na povrchovy odtok. Dopady mohou byt sniZzeny pfijetim decentralizovaného zpUsobu
nakladani s destovymi vodami.

27
! Stanovisko organu posuzovani vlivii na Zivotni prostredi piislusného podle ust. § 20 pism. b) a § 22
pism. e) zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na zivotni prostredi a 0 zméné nékterych
souvisejicich zakon(, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen zakon), na zakladé § 10i odst. 3 zakona
k predlozenému navrhu zadani a kritérii uvedenych v pfiloze ¢. 8
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Plochy pro golfové hristé

DalSim vyuzitim uzemi, s kterym jsou spojeny negativni vlivy na zivotni prostfedi je vyuziti
pro vystavbu golfového hfidté. Zasadni je jeho vymezeni v prostoru, kde se nachazi
souvislé porosty svym charakterem odpovidajici lesnimu prostfedi (nejedna se o pudy
lesni, charakter porostu je vSak ,lesni“ a v podstaté totozny s okolnimi lesnimi porosty). Na
zakladé vyhodnoceni vlivi na zivotni prostfedi byly provedeny nasledujici upravy
uzemniho planu:

> Na zakladé vyhodnoceni viivli na Zivotni prostfedi byla provedena redukce velikosti
plochy Z2b o0 2,52 ha. Zbyvajici ¢ast plochy byla pfevedena do rezerv.

» Na zakladé vyhodnoceni vliva na zivotni prostfedi byla provedena redukce plochy
NG o 9,3 ha. Vylou€eny byly z vyuziti pro golf rozsahlé porosty dfevin mimolesni
zeleng, jez vSak maji plné vyvinuté lesni prostfedi (jedna se o porosty lesnich
dfevin na nelesni mimo PUPFL). Zaroveri byly vylougeny prvky USES, jez jsou
nové vymezeny mimo plochy NG.

» Plocha vyznamné geologické lokality ,Eklogit u Tfi Dvord“ byla vymezena jako
plocha pfirodni.

Uvedené upravy jiz nejsou nize uvadény mezi podminkami pro vydani uzemniho planu,
nebot byly do upraveného navrhu jiz za¢lenény.

V navaznosti na provedené vyhodnoceni vlivll na zivotni prostiedi jsou navrzeny
pozadavky na rozhodovani ve vymezenych plochach a koridorech z hlediska minimalizace
negativnich vlivli na zivotni prostredi.

Pro fazi vydani a uplatiiovani UP T¥i Dvory se navrhuji nasledujici podminky:

Stanovit maximalni podil velkoploSného obchodniho zafizeni (v€. parkovist a
souvisejicich provoz() na plose OV — podminka pro uzemni studii plochy Z2b.
Stanovit postup zastavovani (vyuziti) plochy Z2b — podminka pro uzemni studii plochy Z2b.

» Pro plochy OV plati podminky:

o nepfipustnost terénnich uprav zplsobem zhorSujicim odtokové poméry,

o objekty umisténé v zaplavovém uzemi Qo0 vodniho toku Labe budou
nepodsklepené,

o nepfipustné vyuziti je umistovani Cerpacich stanic pohonnych hmot,

o Vramci navazujicich fizeni (1j. pfi povolovani umistovani staveb v zaplavovém
uzemi) dolozit, Ze vystavba v zéplavovém uUzemi neohrozi obyvatele uzemi a
majetek.

» Podminky pro vSechny plochy:

o Vv uzemi do vzdalenosti 6 m od bezejmennych (drobnych) vodoteci a 10 m od
toku Labe nebudou umistovany stavby ani nebude jinak vyuzivano zpusobem,
ktery by mohl ohrozit povrchovy odtok;

o pro vystavbu na vSech plochach musi byt pfijata takova opatfeni, jez zamezi
narGstu maximalnich pritokd v recipientech. Takovymi opatfenimi jsou napf.
zasakovani, odpafovani, retence a fizené vypousténi nebo kombinace téchto
opatfeni (decentralizovany zpUsob odvodnéni) - viz normy TNV 75 9011
,Hospodareni se srazkovymi vodami a CSN 75 9010 ,Vsakovaci zafizeni
srazkovych vod®;

o nepripustné je zfizovani souvislého oploceni okolo golfového hfiste;

o vyuziti uzemi spojené s odbérem vyznamného mnoZstvi podzemni vody
(plocha pro cvicné golfové hiisté), které by mohlo ovlivnit stavajici zdroje vody
(zejména pro individualni zasobovani v obci Tfi Dvory), bude podminéno
provedenim pasportizace zdroju podzemni vody — pfiméfeném rozsahu —
s vyhodnocenim vlivli pfedpokladaného odbéru na tyto zdroje;

o vybudovani systému hospodareni s deStovou vodou za ucelem minimalizace
odbéru vody z dalSich zdroji — nepfedurcuje se;
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o konkrétni zaméry pfipravované v navrhovanych lokalitach feSeného uzemi,
uvedené v priloze €. 1 zakona €. 100/2001 Sb., budou posouzeny z hlediska
vlivl na zivotni prostiedi, tyka se zejména plochy Z2b a plochy NG;

o navrh monitoringu na sledovani dopravy na plochach OV, v pribéhu
postupného naplfiovani uzemi a vyhodnoceni zmény hlukové zatéze podél
silnice 11/322 v obci — nepfeduréuje se.

Prijetim navrzenych opatieni je mozné snizit negativni dopady uplatnéni tizemniho planu.
Identifikované vlivy na zemédélskou pldu vSak neni mozné zcela vyloucit. S ohledem na
niz8i kvalitu pad se tento vliv jevi jako pfijatelny.

h) Vyhodnoceni predpokladanych duasledkii navrhovaného feseni na zemédélsky ptdni
fond a na pozemky uréené k pInéni funkci lesa a ostatnich ploch

Zabory ZPF, predpokladané uzemnim planem, jsou uvedeny v tabulce vyhodnoceni zabort
ZPF a lesa, ktera je soucasti textové ¢asti odivodnéni tzemniho planu.

Zastavba bude umoznéna i na ZPF v prolukach v zastavéném uzemi obce. Zabory uvedené
v tabulce nejsou skuteénymi zabory. Vzhledem k zavaznym koeficientlim vyuziti pozemku
v plochach budou zabory v plochach pro bydleni individualni, v€etné zpevnénych ploch,
maximalné ve vysi 40% uvedenych zabor(, ostatni Casti zastavitelnych pozemk( budou
soucasti zahrad.

V zastavénych tzemich se nevyhodnocuje zabor lokality do vyméry 2 000 m?.

Zabor pudniho fondu pro Uzemni rezervy se nevyhodnocuje; vyhodnoceni se provede az
v dobé projednani navrhu zmény uzemniho planu, kdy ma dojit k pfevodu uzemnich rezerv na
zastavitelnou plochu. Bez provéfeni vhodnosti budouciho vyuziti a provedeni zmény
uzemniho planu nelze plochy uzemnich rezerv pro uvazované budouci vyuziti vyuzivat.

Plochy pro bydleni se v zastavéném uzemi, z hlediska zaboru ZPF, nevyhodnocuji.

U ploch smiSenych (§ 8 a § 12 vyhladky &. 501/2006 Sb.) v zastavéném uzemi je z hlediska
zaboru ZPF a jeho vyhodnoceni rozhodujici hlavni funkce.

Vyhodnoceni dusledku zastavitelnych ploch na ZPF

Obec Tfi Dvory je z velké &asti v zaplavovém uUzemi — cela jizni ¢ast obce. MozZnosti nové
zastavby jsou zna¢né omezené. Obec je v tésné blizkosti mésta Kolin a pfedpoklada se, ze
zajem obyvatel o zivot ve Tifech Dvorech bude rist. Zaroven obec postrada veskeré obCanské
vybaveni pro spravny chod a Zivot obyvatel obce. Proto navrzené obchodni plochy budou
pfinosem nejen pro né, ale i pro obyvatele obci naslednych, stejné jako pro Kolin — Zalabi.
Zvolena lokalita je jedind mozna varianta z hlediska polohy uzemi — blizkost komunikace,
technické infrastruktury.

Pozemky jsou z hlediska kvality ZPF ve tridach ochrany IV a Va zvelké ¢asti
v zaplavovém uzemi (podminky pro vystavbu budou stanoveny vodopravnim uradem).

Cast zastavitelné plochy Z1 - BV Plochy bydleni venkovské

Zastavitelna plocha je prfevzata ze soucasné platného izemniho planu a jeho nasledné zmény
¢.1 (v roce 2005 bylo vydano stanovisko o ochrané ZPF pro tuto zménu uvnitf zastavitelného
uzemi bez zaboru ZPF). Z hlediska pfedpokladanych zabord ZPF byla jiz vyhodnocena
v souc€asné platném uzemnim planu a jeho nasledné zméné €. 1. Novy Uzemni plan tyto Udaje
pfebira a upfesriuje.

Pozemky jsou zafazeny do BPEJ v ochrané tfid ochrany IV.
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Zastavitelna plocha Z2a — BV Plochy bydleni venkovské

Plocha je vymezena v navaznosti na zastavitelnou plochu Z1. Z divodl vyuziti stavajici
dopravni infrastruktury — rozSifeni stavajici ucelové mistni komunikace s ponechanim stavajici
ochranné a izola¢ni zelené bude uéelnym zapojenim v ramci rozvoje obce.

Pozemky jsou zafazeny do BPEJ v ochrané tfid ochrany V.
Zastavitelna plocha Z 2b — OV Plochy ob&anského vybaveni

Zastavitelné plochy jsou vymezeny pro dllezity a potfebny rozvoj obce a to z divodu plné
absence obanské vybavenosti v obci. Vymezeni potfebné plochy pro OV Z2b se neobejde
bez ¢asteného zasahu zastavitelnych ploch do zaplavového Uzemi. Znamenalo by to jinak
nezadouci suburbanizaci se v8emi dusledky s tim spojenymi. Navrh OV v uzemnim planu je v
zajmu jak vlastni obce, tak obci které nasleduji smérem od Kolina (Veletov, Konarovice, atd.).
Dale i méstské Casti mésta Kolina - Zalabi, ktera je v pfimé navaznosti na obec T¥i Dvory a jeji
moznosti téchto potieb jsou na opacné Casti mésta, vybaveni tohoto typu rovnéz postrada. Je
v zajmu vlastnikd pozemkl vytvofit zde malé obchodni centrum — supermarket (,obchodni
molo®) - o velikosti, ktera bude odpovidat FeSeni potfeb vSech zi&astnénych (max. 2 500m?
prodejni plochy).

Soucasti této plochy —jako jeji |. etapa je navrZzena plocha ZO zelefi ochranna a izolaéni, ktera
vytvofi urcity pfedél mezi plochami pro OV a plochami BV v zastavitelném i zastavéném Gzemi
obce.

Z hlediska vyhodnoceni ZPF je plocha zaboru 9,249 ha (plocha upravena na zakladé
vyhodnoceni SEA), Doplriuji ji, jiz pfimo vymezené, PV plochy vefejnych prostranstvi, kde se
uvazuje predevSim vefejna zelei. Dale se predpoklada, Ze min. 20% bude zelen i
v zastavitelné ploSe — vefejna prostranstvi, jejichz souéasti je zelen, jsou soucasti vlastni
zastavitelné plochy Z 2b. Toto snizuje dale tuto plochu o0 1,8549 ha, coz je zastavitelna plocha
max. 7,400 ha. Soucasti této plochy je OP komunikace, kde bude rovnéz predepsané
ozelenéni vzrostlou zeleni - stromofadim. Na danou plochu je stanovena podminka
zpracovani Uzemni studie. Tato posoudi pfipadnou potfebu feSeni této plochy etapizaci.

Pozemky jsou zafazeny do BPEJ v ochrané tiid ochrany V.

Na tuto zastavitelnou plochu navazuje plocha R2 — rezerva, ktera se z hlediska ZPF
nevyhodnocuje; vyhodnoceni se provede az v dobé projednani navrhu zmény UP, kdy ma
dojit k pfevodu uzemnich rezerv na zastavitelnou plochu.

Bez provéreni vhodnosti budouciho vyuziti a provedeni zmény uzemniho planu nelze plochy
uzemnich rezerv pro uvazované budouci vyuziti vyuZzivat.

Zastavitelna plocha Z3 — OV Plochy obanského vybaveni

Zastavitelna plocha je vymezena v okrajové Casti obce, ale ve vazbé na zastavitelné plochy
BV plochy bydleni venkovské. Je zde uvazovano s moznosti vystavby domu socialnich sluzeb,
jako je ,DUm pro seniory“. Toto umisténi v klidové ¢asti obce, ale v pfimé vazbé na plochy pro
bydleni, je tim optimalni pro stavby tohoto typu. Souc&asti plochy Z3 je zastavitelna plocha pro
vybaveni potieby golfu - Satna, klubovna, technické zazemi, atd.

Pozemek p. €. KN 760/4 je veden jako ostatni plocha. V sou€asné dobé je obhospodarovan.
Je proto zafazen do BPEJ v ochrané tfid ochrany V. Pozemek je, jako jeden z mala, ve
vlastnictvi obce Tfi Dvory a zplsobem svého vyuZiti vyrazné zhodnoti jeji moznosti v ramci
soucasnych pozadavku.

Zastavitelna plocha Z4 — BV Plochy bydleni venkovské

Plocha je vymezena v navaznosti na zastavéné uzemi, v ¢asti jiz zastavéné Casti zmény ¢.1
z plivodniho uzemniho planu. Vyuzitim stavajici dopravni infrastruktury — rozSifeni stavajici
ucelové mistni komunikace je tato plocha dobfe pfistupna a navazuje na stavajici mistni
komunikace. Bude u¢elnym zapojenim v ramci rozvoje obce, v&etné urbanizace jejiho uzemi.
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Pozemky jsou zarazeny do BPEJ v ochrané tfid ochrany IV.
Ostatni plochy.
NG Plochy smiSeného nezastavéného Uzemi se specifickou funkci golf

Toto uzemi - byvaly ,Vojensky prostor - je dlouha léta nevyuzivano. Soucasni vlastnici
jednotlivych pozemk( PK této lokality rovnéz své pozemky, v pfevazné vétsiné, nevyuzivaji
ani neobhospodaruji. Cast pozemkii je zarostla plochou dfevin rostoucich mimo les, navazujici
na pozemky s plnénim funkce lesa. Z hlediska ochrany pfirody a krajiny zde jiZ v minulosti
nebyla povolena zadna stavba ani jiné aktivity (motokros — velka hlukova zatéz s ohledem na
plochy pro bydleni) a to zdlvodu zjisténého vyskytu kriticky ohrozenych Zivocichl
(zabronozka lesni a listonoha letniho). Je tfeba vytvofit takové podminky, které vyhovuji pro
pfirodni raz.

Pro smysluplné zhodnoceni pozemku je navrzené cviéné golfové hfisté (,Akademie®) idealnim
FeSenim. Uzemi bude &lené&no terénnimi Gpravami (terénni viny, prohlubn&) na mensi plochy
luk s mezerami (stfedni i vysoka zelen typu mistnich biotopll). Bude respektovana, pfipadné
doplnéna maloplo$na zelen i okrajové porosty lesu.

Ve vypise z evidence nemovitosti jsou pozemky p. ¢. KN 843, 823/1 a 760/1 vedeny jako
ostatni plocha. Celkova vyméra je 22,386 ha. Cast pro potfeby cviéného hfisté golfu je
vymezena ve velikosti 13,102 ha, uvazuje se o hracich plochach cca 75%, coz je 9,828 ha.

Dle metodického sdéleni MMR k vymezovani ploch pro golfové hristé, ktera je urena pro
vlastni hraci plochu v izemnim planu se nevymezuje jako zastavitelna plocha.

Zabor ZPF pro USES se nevyhodnocuije.

Kde neni stanovena tfida ochrany ZPF (pozemek neni bonitovan), je pouzito ustanoveni
obsazené v § 15, odst. 4 vyhlasky €.13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti
ochrany ZPF.

Zameér je popsan a zdlvodnén v textové Casti vyroku — e) Koncepce usporadani krajiny,
v€etné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuZziti, uzemni systém
ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochrana pfed povodnémi,
rekreace a dobyvani nerostu.

Uzemni plan T¥i Dvory nenavrhuje zabory pozemk( uréenych k pInéni funkci lesa.

Plocha soukroma a vyhrazena zlstava jako soucast pozemkl uréenych k plnéni plvodni
funkce — nevyhodnocuje se.

Je stanoveno ochranné pasmo lesa 50 m a je zakresleno v koordinaénim vykrese.

Vyhodnoceni predpokladanych dlsledki navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni
fond a ostatni plochy — Tabulka €. 1 a €. 2

Resené Uzemi: spravni uzemi obce Tfi Dvory,
katastralni uzemi TFi Dvory.

Graficka ¢ast odiivodnéni tzemniho planu obsahuje:

(vykresy jsou v méfitku 1 : 5000, neni-li dale uvedeno jinak)
II.a Koordina¢ni vykres
Il. b Vykres SirSich vztaht cca 1:50000
Il.c  Vykres zaborti zemédélského padniho fondu
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Uzemni plan T¥i Dvory

Tabulka €. 1 - Vyhodnoceni predpokladanych diusledk navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond — k. 4. TFi Dvory

Zabor ZPF dle jednotlivych kultur

Zabor ZPF podle tfid ochrany

Gislo Zpaisob vyuziti C’:elkovy (ha) (ha) Invesetlce do
lokality plochy zab?]r A orna ostatni ovocné trvalé pﬁdy
(ha) r vinice | zahrady travni . I, . V. vi (ha)
puda plocha sady porosty
z1 Plochy bydleni 5,495 5,495 - - - - - - - - 5,495 - éast
venkovské
(BV)
Z2a 1,375 1,375 - - - - - - - - - 1,375 cast
zZ4 (BV) 2,000 2,000 - - - - - 2,000 -
Plochy bydleni celkem 8,870 8,870 - - - - - - - - 7,495 1,375
Z1 Plochy 0,660 0,660 - - - - - - - - 0,660 - ne
verejnych
prostranstvi
Z2a (PV) 0,171 0,171 - - - - - - - - - 0,171 ne
Plochy verejnych i ) i ) i ) ) )
prostranstvi celkem (BV) Oz Opeient Uzl Cprtr/e
Plochy
Z2b obéanského 9,249 9,249 - - - - - - - - - 9,249 cast
vybaveni (OV)
Z3 2,590 2,590 - - - - - - - - - 2,590 ano
ecvcheanaiche 11,839 11,839 - - - - - - - - - 11,839 gast ano
vybaveni celkem
Zaber jI2 uyhodnoceny 6,155 Zabor vyhodnoceny v platné UPD a jeho zméné &. 1
v platné UPD BV + PV ’ !
Z2b Plochy PV 0,985 0,985 - - - - - - - - - 0,985 ne
Z3 Plochy PV 0,336 0,336 - - - - - - - - - 0,336 ano
Plochy PV (OV) celkem 1,321 1,321 - - - - - - - - - 1,321




Uzemni plan T¥i Dvory

Tabulka €. 2 - Vyhodnoceni predpokladanych dasledk navrhovaného rfeseni na ostatni plochy — k. 4. T¥i Dvory

Zabor ZPF dle jednotlivych kultur

Zabor ZPF podle tfid ochrany

islo Zpaisob vyusiti (}elkovy (ha) (ha) Inves:[lce do
lokality plochy gabogenh : ; ] trvalé pudy
(ha) o °|‘°'(:z:1"a' vinice | zahrady | Yoot | travni I, . V. vi (ha)
P P y porosty
Byvaly
Plochy / .
NG smisSené ”Vrgjsetr;?'!? - 13,102 - - - - } ) ) ) Cast ano
nezastavéného | P
uzemi se
specifickou
funkei - golf celkem 13,102 - - - - - - - - -
z toho 9.828 ) ) ) ) . . ) ) )

5%




