Obec T¥i Dvory
280 02 Kolin

OPATRENI OBECNE POVAHY

Zastupitelstvo obce Tii Dvory podle § 6 odst. 5 pism. c¢) zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozd¢jsich predpist (dale jen stavebni zakon)

vydava

v souladu s § 43 odst. 4 stavebniho zdkona, s § 171 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad, ve
znéni pozdé¢jSich predpisti a s § 13 a pfilohou €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Gzemné
analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpisobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti, ve znéni vyhlasky ¢. 458/2012 Sb. (déle jen vyhlaska)

uzemni plan T¥i Dvory.

Dnem nabyti uCinnosti tohoto uUzemniho planu pozbyva platnost pivodni uzemni plan
sidelniho utvaru, zména ¢. 1 a zména ¢. 3 a v souladu s § 188 odst. 4 stavebniho zakona se
zrusuji obecné zdvazné vyhlasky obce €. 1/1996 a €. 1/2005.

1. Textova ¢ast izemniho planu

obsahuje vymezeni zastavéné¢ho tzemi, zakladni koncepci rozvoje izemi obce, urbanistickou
koncepci, koncepci vetejné infrastruktury, koncepci uspotadani krajiny, stanoveni podminek
pro vyuziti ploch, vymezeni ploch uzemnich rezerv, vymezeni ploch s podminkou zpracovani
uzemni studie a stanoveni pofadi zmén v izemi podle ptilohy €. 7 ¢asti I odst. 1 a 2 vyhlasky.
Pocet listl textové casti: 35.

2. Graficka ¢ast izemniho planu

obsahuje vykres zakladniho ¢lenéni uzemi I.a, hlavni vykres 1.b a vykres technické a dopravni
infrastruktury Lb1.
Pocet vykrest grafické ¢asti — 3, v méfitku 1 : 5 000.

ODUVODNENI]

1. Postup p¥i pofizeni izemniho plinu

Obec Ti1 Dvory pozadala dne 26.03.2014 Odbor regionéalniho rozvoje a izemniho planovani
Me¢stského uradu Kolin jako pofizovatele podle § 6 odst. 1 pism. c¢) stavebniho zakona
0 porizeni izemniho planu. Byl vypracovan navrh zadani, vefejnou vyhlaskou oznameno jeho
projednani a poté upraveno na zéklad¢ uplatnénych pozadavki, podnétl a ptipominek.

Zadani uzemniho plénu Ti1 Dvory bylo schvaleno zastupitelstvem obce dne 26.06.2014,
pfiCemz v zadani nebylo ulozeno zpracovani variantniho feSeni navrhu. Na zakladé
schvaleného zadani byl vypracovan navrh uzemniho planu vcetné odtivodnéni a bylo taktéz
oznameno misto a doba konani spole¢né¢ho jednani, které se uskutecnilo dne 12.07.2016
v Kolin¢ a ze kterého by sepsan zaznam. Krajsky ufad Stiedoceského kraje jako ptislusny
ufad ve svém stanovisku uvedl, Ze navrh Gizemniho pldnu musi byt posouzen z hlediska vlivi
na zivotni prostiedi. Dokumentace navrhu byla doplnéna o zpracovani vyhodnoceni vlivii na
udrzitelny rozvoj Gzemi



Dne 05.01.2017 byla potfizovatelem odeslany podklady pro vydéani stanoviska k navrhu
uzemniho planu na Krajsky afad Stiedoceského kraje. Kladné stanovisko nadiizeného organu
potizovatel obdrzel dne 03.02.2017, ale ptislusny ufad po dohod¢ oznamil, Ze své stanovisko
vyda aZ po vefejném projednani. V souladu se spravni fddem zahajil pofizovatel oznamenim
vetejnou vyhlaskou dne 02.03.2017 fizeni o vydani navrhu uzemniho planu formou opatfeni
obecné povahy. Zaroveil byl ozndmen termin konani vetejného projednani k navrhu
a vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tizemi podle § 22 stavebniho zakona, které se
uskute¢nilo 05.04.2017 ve Tiech Dvorech.

V priibéhu potfizovani obdrzel potizovatel Sest pfipominek. Podle § 53 odst. 1 stavebniho
zakona pofizovatel s ohledem na vetejny zajem zpracoval vyhodnoceni pfipominek a dorucil
ho dotéenym orgadnim k uplatnéni stanovisek. Zaroven byly dne 07.06.2017 odeslany
podklady pro vydani dodatecného stanoviska piislusSného ufadu. Kladné stanovisko
ptislusného uradu obdrzel potizovatel dne 02.08.2017 v prodlouzené lhiité.

2. Textova ¢ast odiivodnéni izemniho planu

obsahuje vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaht, vyhodnoceni
souladu s cily a ukoly tzemniho pldnovani, vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho
zédkona a jeho provadécich pravnich ptedpisti, vyhodnoceni splnéni pozadavkl zadani,
komplexni zdivodnéni pfijatého feSeni, vyhodnoceni tcelného vyuziti zastavéného tizemi
a potieby vymezeni zastavitelnych ploch, stanovisko ptislusného uradu podle § 50 odst. 5
stavebniho zdkona, zpravu o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tzemi se zékladni
informaci o vysledcich tohoto vyhodnoceni vcetné vysledki vyhodnoceni vlivii na zivotni
prosttedi, vyhodnoceni ptedpokladanych dusledki navrhovaného feseni na ZPF, PUPFL
a tabulku zaborh podle § 53 odst. 5 stavebniho zakona a ptilohy ¢. 7 ¢asti I odst. 1 vyhlasky.
Pocet listl textové Casti odivodnéni: 33.

3. Vysledek prezkoumani podle § 53 odst. 4 stavebniho zakona

Uzemni plan je v souladu s Politikou tizemniho rozvoje ve znéni aktualizace ¢&. 1, se Zasadami
uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje ve znéni aktualizace €. 1, s cily a tkoly uzemniho
planovani, s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich ptedpist, s pozadavky
zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotcenych organii vefejné spravy.

4. Rozhodnuti o namitkach
U porizovatele nebyly uplatnény zadné namitky.

5. Vyhodnoceni pripominek

Piipominka Hany Stelové, doru¢ena dne 07.07.2016 s &j. 74242/16

Majitelka pozemkové parcely ¢. 1137 v katastralnim uzemi Tri Dvory poZaduje zarazeni
sveho pozemku do zastavitelnych ploch pro venkovské bydleni.

Vyhodnoceni: neexistuje verejné subjektivni pravo vlastnika na zatazeni jeho pozemku do
zastavitelnych ploch. Parcela je v ndvrhu Gzemniho planu zatazena do ploch zelen¢ soukromé
a vyhrazené bez moZnosti nové zastavby, ale s moZnosti napf. terénnich uprav ¢i oploceni.

Pfipominky firmy LEVEL,a.s., dorueny dne 13.07.2016 s ¢j. 77521/16

Firma, ktera na zdklade plné moci zastupuje vlastniky, pozZaduje prerazeni pozemkovych
parcel ¢. 1122, 1123, 1125, 1126/1, 1126/2, 1127, 1128, 1129, 1130, 1131, 1132, 1133, 1134
a 1136 v k. u. Tri Dvory z uzemni rezervy do zastavitelnych ploch pro bydleni. U plochy Z2b
pro obcanskou vybavenost pozaduje pri porizeni navrhu vizemniho planu zpracovani dopravni
studie.



Vyhodnoceni: nejasné vymezeni zastavitelnych ploch v ptivodnim uzemnim planu obce
nedava vlastnikiim zadné pravo na legitimni ocekavani. O nejvhodnéjSim feSeni pro obec
rozhoduje podle zdkona zastupitelstvo obce, které na svém zasedani souhlasilo s ¢aste¢nou
upravou navrhu uzemniho planu. S ohledem na 50m pasmo od hranice lesnich pozemki
a spoluvlastnika pozemku ¢. 1124 byly jizni ¢asti p. p. ¢. 1124, 1125, 1126/1, 1126/2, 1127,
1128, 1129, 1130, 1131, 1132 a 1133 zafazeny do zastavitelnych ploch venkovského bydleni
pro max. tii rodinné domy, severni ¢asti a cela p. p. ¢. 1136 do ploch zelené¢ soukromé
a vyhrazené. V Gzemni rezervé byly ponechany p. p. €. 1122 a 1123, p. p. €. 1136 je urcena
jako ucelova komunikace. Pozadavek na dopravni studii v pribéhu pofizovani je v rozporu
s § 43 odst. 3 stavebniho zdkona, ale zpracovani studie dopravniho feSeni bude podminkou
v dal$im stupni projektové dokumentace.

Piipominky Daniela Horaka, doruc¢eny dne 11.08.2016 s ¢j. 89713/16

Vlastnik pozemkové parcely ¢. 630/54 v k. u. Tri Dvory poZaduje prerazeni z plochy smisené
vyrobni do plochy venkovského bydleni a u parcely PK ¢. 623/2 v k. u. Tri Dvory nesouhlasi
s ndvrhem na vymezeni trasy cyklostezky.

Vyhodnoceni: vzhledem k poloze pozemku ¢. 630/54 v zastavéném uzemi se jedna pouze
0jiné funk¢ni vyuziti a s ohledem na charakter okolni zéstavby byla pfipominka piijata.
Vymezeni trasy cyklostezky je navrhem uzemniho planu pouze doporuceno s ohledem na
stavajici trasu od Kolina.

Pfipominka Josefa Pavlicka, doru¢ena dne 11.04.2017 s ¢j. 36036/17

Obcéan obce pozaduje v navrhu uzemniho planu vymezit vhodné umisténi zastavek okresni
autobusové dopravy.

Vyhodnoceni: soucasné autobusové zastavky jsou v blizkosti budovy obecniho tufadu
a s ohledem na dochazkovou dostupnost optimalni pro vétSinu obyvatel. Pokud by obec
rozhodla o pfemisténi zastdvek kvuli bezpecnosti provozu, ndvrh izemniho planu umoziuje
jejich vystavbu v okoli silnice €. 11/322 na celém zastavéném tizemi obce.

Hromadnad pfipominka Vita Satrapy, Martina KubeSe, Iva Datilka, Zuzany Daftilkové,
Stanislava Datrilka, Pavliny Satrapové, Petra Vence ml., Moniky Vencové, Jarmily Vencove,
Petra Vence nejst., Petra Vence st., Irmy Seifertové, Davida Pospisila, Ladislava Spinky,
Dominika Spinky, Bozeny Vyskogilové, Marka Vyskodéila, Alexandra Sellenberga, Jarmily
Voslafové, Antonina Breburdy, Marka Néapravnika a Jifiho Kratochvila, dorucena dne
12.04.2017 s ¢j. 36495/17

Obcané obce nesouhlasi s vymezenim zastavitelné plochy Z2b pro obcanskou vybavenost
a plochy cvicného golfového hriste v nezastavéeném uzemi kvuli stavu povrchovych
i podzemnich vod, zvysené hlucnosti a prasnosti, dopravni kolizim v urcitych hodindch,
nutnosti zavedeni snizené rychlosti na silnici ¢. 11/322, zastavéni migracnich tras zvére,
ohrozeni chranénych Zivocichii a rostlin, nutnosti castéjsich oprav cest a poletujicich
odpadkii z obchodii.

Vyhodnoceni: obé plochy maji v textové ¢asti navrhu mnoho zpfisiiujicich podminek, které
budou jesté doplnény zpracovanim hydrogeologického posouzeni. V ndvrhu izemniho planu
jsou pouze vymezeny plochy bez znalosti budouciho vyuziti a az u konkrétniho zdméru bude
zfejmy veétsi ¢i mensi vliv na tizemi. Plocha Z2b byla zmensena na zéklad¢ vyhodnoceni vlivu
koncepce na Zivotni prostiedi a jeji podstatna ¢ast bude urcena pro izolacni zelen. Napojeni
komercni plochy na silnici €. 11/322 také navrh Uzemniho planu nepiedjimd, ziizeni
odbocovaciho pruhu nebo omezeni rychlosti stanovi pfislusny dotceny organ az v dalSim
stupni projektové dokumentace. A v dalS$im stupni se také predpoklada, ze pro komeréni
plochu bude nutny posudek EIA.

Ptipominka Daniela Horéka, doruc¢ena dne 13.04.2017 s ¢j. 36805/17



Viastnik pozemkové parcely PK ¢. 623/2 v k. u. Tri Dvory opétovné nesouhlasi s navrhem
vymezeni trasy cyklostezky smérem na Konarovice.

Vyhodnoceni: navrzend trasa cyklostezky zlstane v pivodni podobé. Trasa je pouze
doporucend, koridor cyklostezky neni vyhodnocen jako vefejné prospésna stavba a nedochazi
k zadnému omezeni vlastnického prava.

6. Graficka ¢ast odiivodnéni izemniho plinu

obsahuje koordinacni vykres Il.a, vykres SirSich vztaht I1.b a vykres piedpokladanych zabora
pudniho fondu Il.c.
Pocet vykrest grafické ¢asti odiivodnéni — 3, v métitcich 1 : 5000 a 1 : 50 000.

7. Poznamky

V listopadu 2011 byla vyddana zména €. 2 uzemniho pladnu sidelniho utvaru. Na zikladé
podnétu Ing. Jifiho Svobody byla tato zména Krajskym ufadem Stfedoceského kraje
v prezkumném ftizeni podle spravniho fadu zrusena v srpnu 2012.

Grafickd c¢ast Gzemniho planu neobsahuje vykres vefejné prospéSnych staveb, opatfeni
a asanaci. Pro celé uzemi obce nebyla vymezena Zadna vetejné prospé$na stavba Ci opatieni.

Uzemni plan T#i Dvory opatieny zaznamem o u&innosti bude uloZen u obce Tfi Dvory, na
Odboru regionalniho rozvoje a tizemniho planovani Méstského titadu Kolin, na Stavebnim
ufadu v Koliné¢ a na Odboru uzemniho planovani a stavebniho fadu Krajského ufadu
Stfedoceského kraje.

Pouceni:
Proti izemnimu planu Tti Dvory vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze podat
opravny prosttedek (§ 173 odst. 2 spravniho fadu).

Ondfrej BasSista Jitka Vokolkova
mistostarosta obce starostka obce

Zaznam o ucinnosti opatieni obecné povahy podle § 168 odst. 1 stavebniho zakona

Datum nabyti u¢innosti: 31.08.2017

Poftizovatel: Méstsky tfad Kolin

Ing. Jaromir Skala



referent izemniho planovani
opravnéna Ufedni osoba
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